Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. N 287 ,,Horner Hellweg*“
Stand: Februar 2015

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artund Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO
In den im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemald § 4
Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgende Nutzungen zuléssig:

. Wohngebaude,
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zul&assig:

° Gemal 8§ 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO wird jeglicher Einzelhandel ausgeschlos-
sen.

° Die im § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgeflihrten allgemein zulassigen Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
unzul&ssig.

° Die im § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wer-
den gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

2. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 23
BauNVO auch auf der nicht Giberbaubaren Grundstucksflache grundsatzlich zuléassig. Fur die
vorgenannten Anlagen gelten unverandert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur Be-
rechnung der zuldssigen Grundflachenzahl. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind min-
destens 5,00 m von der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt zu errichten.

Flachen fur PKW-Stellplatze und deren Zufahrten sind als nicht versiegelte Flache durch die
Verwendung wasserdurchlassiger Materialien wie z. B. Schotterrasen oder wasserdurchlas-
sigem Pflaster anzulegen

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6)
Pro Wohngeb&ude sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

4, Erneuerbare Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Zuldssig sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen
und AuRenwandflachen.

5. Hoéhe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Bei den neuen Geb&uden ist sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses mindes-
tens 0,30 m uber dem héchsten Punkt der im Grundstiicksbereich angrenzenden Stral3en-
verkehrsflache liegt, um bei Starkniederschlagen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden.
Verlauft die Verkehrsflache nicht eben, ist der Messpunkt die gemittelte Hohe des Teiles der
an das Baugrundstiick grenzenden Verkehrsflache.



B. Festsetzungen nach Landesrecht (8§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW
1. Gestaltung

Gestaltung von Doppelh&usern

Bei der Errichtung von Doppelhdusern missen Dachneigung, Dachmaterial und —Farbe,
Traufhdhen sowie Fassadenmaterial und —Farbe fir beide Halften einheitlich ausgefuhrt
werden.

Dacher
Als Dacheindeckungsmaterial der geneigten Dacher sind Dachziegel oder Dachpfannen zu
verwenden. Zuldssig sind auch begrinte Dacher. Steigende Traufen sind unzulassig.

Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig. Sie sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu
entwickeln. Im Spitzboden sind Dachgauben unzuléassig. Zudem missen Dachgauben min-
destens 1,50 m unter der Firsthéhe enden. Seitengiebel missen von der Hausfassade sicht-
bar vor- oder zurlickspringen. Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 2,00 m
von den jeweiligen Giebelwanden entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflachen je-
weils nur Dachgauben oder Dacheinschnitte zulassig.

Gebaudesockel

Gebaudesockel sind im Material und Farbton der GebaudeaufRenhaut herzustellen. Soweit
moglich, ist der Sockel durch Bodenaufschittungen und Heranziehen des Gelandes an das
Gebaude zu verdecken.

2. Gebaudehohen (88 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO)
Zur Begrenzung der Geb&udekubatur werden maximale Wandhohen (WH) und Firsth6hen
(FH) festgesetzt:

Folgende Hohen werden geregelt:

talseitig maximale Wandhéhe (WH) von 6,30 m
maximale Firsthéhe (FH) von 11,00 m
bergseitig maximale Wandhohe (WH) von 4,50 m
maximale Firsthdhe (FH) von 8,70 m.
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Bei der Bemessung von Wandhéhen (WH) wird diese Hohe gemessen zwischen dem
Schnittpunkt der AulRenwand mit der Unterkante Dachsparren (Messpunkt) und der Ober-
kante der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale. Als Bezugspunkt ist die Ausbauhdhe der
im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache an der Grenzlinie zwischen Verkehrsflache
und Baugrundstiick oder der Strallenbegrenzungslinie anzunehmen. Verlauft die Verkehrs-
flache nicht eben, ist Messpunkt der hochste an das Baugrundstiick grenzende Teil der Ver-
kehrsflache. Der gleiche Bezugspunkt ist maf3geblich fir die Bemessung der First- (FH) und
Gebaudehdhe (GH) und der Hohe von privilegierten Bauvorhaben nach § 6 BauO NW ein-
schlie3lich Einfriedigungen.

3. Vorgartenbereich

Die befestigten Flachen fur notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange im allgemeinen
Wohngebiet dirfen maximal 40 % des Bereiches zwischen der Baugrenze und der angren-
zenden 6ffentlichen Verkehrsflache einnehmen.

Die Standorte fur Milltonnen und Millcontainer in den AuRenanlagen sind zu befestigen und
durch dichte Pflanzung (Hecken, Straucher) oder Abmauerung und Palisaden so anzulegen,
dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

4. Einfriedungen an Verkehrsflachen / Stitzmauern

Bauliche Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind als Mauern im Material und
Farbe des Hauptgebaudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzaune und aus Metall-
gitterzaunen zulassig. Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Gehdlzen zu hin-
ter pflanzen. Die bauliche Einfriedung darf eine maximale Hohe von 1,00 m nicht tberschrei-
ten.

Stutzmauern zur Gelandemodellierung sind entlang der Flache fur MaBnhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bis zu einer Héhe von
max. 0,80 m, gemessen von dem héchsten Punkt der angrenzenden 6ffentlichen Griinflache,
zulassig. Verbleibende Hohenunterschiede sind durch Gelandemodellierungen auf den je-
weiligen Grundstucken auszugleichen.

5. Bodenaushub

Bei der Planung und Durchfuhrung der BaumafRnahmen ist durch Massenausgleich sicher-
zustellen, dass das gesamte Aushubmaterial auf dem Baugrundstiick oder benachbarten
Grundstiicken verbleiben kann. Eine Ausnahme hiervon kann gestattet werden, wenn die
ortlichen Verhaltnisse eine Einbringung des Bodenaushubs nicht zulassen.

6. Bodschungen
Bdschungen fir den Stral3enkdrper sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

C. Naturschutzbezogene Festsetzungen (8§ 1la Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. la
BauGB)

1. AusgleichsmalRnahmen und Zuordnung gem. 8 9 Abs. 1 a BauGB

Folgende Zuordnung wird getroffen:

Fur den erforderlichen Ausgleich als Ersatzflache fir den tberplanten Bereich der Ausgleichs-
flache im Bebauungsplan Nr. N 193 Il. Anderung (Kompensationsbedarf 2.812 m?2), fiir die ge-
plante StraRenverkehrsflache (Kompensationsbedarf 1.667 m2) und fur die geplante Wohnbau-
flache (Kompensationsbedarf 3.996 m2) werden folgende Kompensationsflachen zugeordnet:

Teilflache des Flurstiicks 384, Flur 7, Gemarkung Neuenbeken in der Grof3e von 3090 mz,

Teilflachen der Flurstiicke 90,60 und 295, Flur 5, Gemarkung Benhausen in der Gré3e von
(2.812 m2 + 1.667 m2 + 3.996 m2 - 3.090 m2): Aufwertungsfaktor 0,9 = 5.983 m2,



Die auf den Ausgleichsflachen durchzufihrenden Maflinahmen sind im Zuordnungsplan, der
Bestandteil des Bebauungsplanes ist, naher bestimmt.

Uber die vorgenannten KompensationsmaBnahmen hinaus sollten nachteilige Auswirkungen

auf die Umwelt durch folgende MalRnahmen vermieden bzw. verringert werden:

o Berlicksichtigung der Bestimmungen der Energiesparverordnung und des Erneuerba-
ren-Energien-Gesetz,
Erhalt von im Plangebiet vorhandener Gehdlzstrukturen soweit maglich,

° Die Nutzung regenerativer Energien oder effizienter Energieformen zum Heizen von
Gebauden,

. Fassaden- und/oder Dachbegrinung an/auf dafiir geeigneten Gebauden,

. naturnahe Gestaltung der Grundsticke mit heimischen Pflanzenarten und eine gute
Durchgrinung.

. Artenschutz gem. 88 44 und 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

° Die vorbereitenden Erdarbeiten fir die Gebietserschliel3ung sollten nach Mdglichkeit im
Zeitraum September bis Februar durchgefiihrt werden.

. Die Beleuchtung der offentlichen Flachen und Verkehrswege ist auf das unbedingt
notwendige Mald zu beschranken und durch Hohe, Ausrichtung sowie Leuchtmittel
(z.B. LED) fledermausvertraglich anzulegen.

° Gegen Vogelanflug bei Verglasungen von Gebauden oder Gebaudeteilen sind geeig-
nete Mal3nahmen zu treffen.

o Innerhalb des Geltungsbereiches und hier insbesondere im Bereich der Ausgleichsfla-
che ist die Neupflanzung von geeigneten heimischen Baumen und Gehdlzen vorzuse-
hen. Im Bereich der Ausgleichsflachen sollte dabei eine strukturreiche Bodenmodellie-
rung (z.B. feuchtere Senken), die Ausbildung von artenreichen Sdumen sowie das Ein-
bringen von Totholz etc. beriicksichtigt werden.

D. Sonstige Festsetzungen

1. Landeswassergesetz gem. § 51 a (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Fla-
chen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanla-
gen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseruberlassungspflicht des Landeswassergeset-
zes.

E. Hinweise

1. Hochwasserrisiken
Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Ge-
biete gebunden und kénnen jeden treffen. Hierfir werden MalRnahmen zur Bau- und Ri-
sikovorsorge empfohlen.
Uber Mdglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel — Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge des Bundes - (Bundesministerium fur Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung, 2013).

2. Archéologische Bodenfunde
Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist
nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Ge-
meinde oder dem LWL - Arché&ologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld,
Tel: 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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Kampfmittelfunde

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auf3ergewohnli-
che Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustel-
len und der Staatliche KampfmittelrAumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel.
02331/6927-3882, zu benachrichtigen.

Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe® einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und
des Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in
der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Beachtung der Rickstauebene

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge, Licht-
schachte, Einfahrten etc.) ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene
liegende Raume und Entwéasserungseinrichtungen missen nach DIN-EN-Norm 12056-
4:2000 gegen Rickstau gesichert werden. Als Riickstauebene werden 0,30 m Uber der
Kanaldeckelhthe des ersten Schachtes des Hauptkanals oberhalb der Einmiindung der
jeweiligen Grundstiicksanschlussleitung definiert.

Beleuchtung

Die Beleuchtung der 6ffentlichen Flachen und Verkehrswege sowie der privaten Grund-
stucksflachen ist auf das unbedingt notwendige MalR zu beschranken und durch Hohe,
Ausrichtung sowie Leuchtmittel (z.B. LED) fledermausvertraglich anzulegen.

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete

Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt in den mit Verordnung der Bezirksregierung
Detmold als obere Wasserbehdrde vom 25.03.2013 festgesetzten Wasserschutzgebiet
Paderborn — Diebesweg, Schutzgebietszone 11l B (unbedeckter Karst) und des Heilquel-
lenschutzgebietes ,Bad Lippspringe®, Schutzzone B.

Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Bereichen
Einleitungen und Entnahmen, Errichtung und Betrieb von Anlagen, Durchfiihrung von
Bohrungen, Landwirtschaft und Geothermie / Warmepumpen, usw.). ist in der Regel ein
wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich. Beim Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen (z.B. Heiz6l und Dieselkraftstoffe) ist die aktuelle ,Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen” einzuhalten.
Entsprechende Genehmigungsantrage bzw. Anfragen sind an die Untere Wasserbehor-
de des Kreises Paderborn zu richten.

Die entsprechenden Schutzgebietsverordnungen (mit der zugehdrigen Anlage A) sind zu
beachten.



