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l. Begrindung

1. Verfahrensstand

In seiner Sitzung am 25.10.2012 hat der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 188 ,Balhorner Feld“ im Rahmen der I. Anderung zu modifizieren.
Beschlossen wurde auch der Vorentwurf der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 188 fiir die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden. Die Beteiligung fand in der Zeit vom
26.05.2014 bis 13.06.2014 statt.

Die Offentlichkeit konnte sich im Stadtplanungsamt in dem vorgenannten Zeitraum uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und
zur Planung auf3ern. Die Unterlagen wurden auch im Internet unter http://www.paderborn.de un-
ter der Rubrik ,Stadt Landschaft — Bauen & Wohnen* veroffentlicht.

2. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 188 ,Gewerbepark Balhorner Feld” ist seit 1998 rechtskraftig. Um das
hochwertige Gewerbegebiet in das Stadtbild und in den Landschaftsraum einzubinden, wurden
im derzeit rechtsgiltigen Bebauungsplan an den rickwartigen Grundstiicksbereichen, parallel
zu den Bauzonen grofRzigige Ausgleichsflachen festgesetzt und den Verkehrsflachen zugeord-
net.

Bis auf wenige Restarbeiten und die Begriinung sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plan-
gebiet vollstdndig ausgebaut. Nunmehr sollen zeitnah auch die endgiltige Fertigstellung der
Verkehrsflachen durchgefiihrt und anschlie3end die ErschlieBungsbeitrdge abgerechnet wer-
den. Hierzu ist neben dem Endausbau der Stral3en und Wege auch das Anlegen der erforderli-
chen Ausgleichsflachen zwingend notwendig. Teile der festgesetzten Ausgleichsflachen wurden
auf privaten Grundstiucksflachen festgesetzt, die nicht erworben werden konnten. Deshalb ist
die Realisierung dieser festgesetzten Ausgleichsmalinahmen auf privaten Grundstiicken nicht
durchfuhrbar, so dass die Verwaltung auch die Erhebung der ErschlieBungsbeitrdage derzeit
nicht veranlassen kann.

Um eine rechtssichere Erhebung der ErschlielBungsbeitrdge zeitnah durchfiihren zu kénnen und
die Anlieger somit vor einer unkalkulierbaren Kostensteigerung zu schiitzen, sollen der Bebau-
ungsplan Uberarbeitet und die erforderlichen Ausgleichsflachen auf stadtischen Flachen neu
nachgewiesen und zugeordnet werden. Die Anderungen erméglichen dann eine zeitnahe Fer-
tigstellung der Verkehrsflachen, der Ausgleichsflachen und eine Abrechnung der gesamten
MalRnahmen.

Ebenso sollen im Rahmen der |. Anderung weitere stadtebaulich erforderliche, sinnvolle und
zweckmaRige Modifizierungen durchgefiihrt werden. Demnach sind grundsétzlich folgende Mo-
difizierungen beabsichtigt:

« Der sudostliche Teilbereich weist keine Denkmalsubstanz mehr auf, so dass die tUberbau-
bare Flache entsprechend sinnvoll erweitert werden kann.

« Im Bereich der Ein- und Ausfahrt der StraRe Balhorner Feld und K 37 ist die Darstellung der
Kanaltrasse nicht erforderlich, da der Kanal bereits innerhalb der festgesetzten Verkehrs-
flache ausgebaut wurde.



»

Bebauungsplan Nr. 188 I. Anderung ,Balhorner Feld"

paderborn.de

Paderborn
liberzeugt.

*  Fir den vorhandenen Regenwasserkanal, gelegen zwischen dem Wendehammer und der
Kleingartenanlage (Grundstick: Flurstiick 1245), soll ein ,Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Paderborn” festgesetzt werden.

e Aus Grinden der Verkehrssicherheit soll ein Abstand fur bauliche Anlagen zum Kreisver-
kehr geregelt werden.

e Unter Berucksichtigung der zwischenzeitlich ausgebauten und angelegten Grundstiickszu-
fahrten, Grundstiickseinfriedungen und Parkbuchten sollen die Standorte der Baume neu
festgelegt werden.

« Der im Jahre 2009 gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsbereich der Alme wird in die
Planédnderung aufgenommen. Die maf3gebliche Flache ist bereits als Grunflache ausgewie-
sen und daher nicht bebaubar. Somit bewirkt diese Anderung im Plangebiet keine Nut-
zungseinschrankung.

* Des Weiteren soll sudlich der Bahnlinie die Kanaltrasse, welche als Geh- und Radweg aus-
gewiesen ist, zugunsten der Stadt Paderborn und der Versorgungstrager als Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt werden.

« Basierend auf dem vom Rat zur Kenntnis genommenen Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept und dem vom Rat beschlossenen Vergniigungsstéattenkonzept sollen Festsetzungen
fur das Gewerbegebiet ,Balhorner Feld“ getroffen werden.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Das ca. 16,9 ha groRe Plangebiet befindet sich im Stidwesten der Kernstadt von Paderborn und
wird begrenzt im Norden durch die Bahnlinie Paderborn - Soest, im Osten durch den Heinz-
Nixdorf-Ring (L 813) und im Suden durch die BahnhofstraRe bzw. die Salzkottener StralRe (B 1).
Westlich an das Plangebiet grenzt die Kleingartenanlage ,Zwischen beiden Almen* an.
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Lage im Stadtgebiet
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Nordlich getrennt durch die Bahnlinie grenzt an das Plangebiet ein Gewerbegebiet mit IT-
Betrieben und Dienstleistungsnutzungen sowie die Kleingartenanlage ,Hessenkreuz" an. Sid-
lich getrennt durch die B 64 und L 813 befinden sich weitere Gewerbegebiete.

4, Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Darstellung im Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold ,Teilabschnitt Paderborn-Hoxter" weist das
Plangebiet als ,Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)" aus. Da die vorgese-
hene Plananderung weiterhin die bisher dargestellte Nutzung als Gewerbegebiet vorsieht, flgt
sich die Anderung in die landes- bzw. regionalplanerischen Vorgaben ein.

Des Weiteren ist das Plangebiet im Regionalplan iiberwiegend als Uberschwemmungsgebiet
dargestellt. Allerdings ist der exakte und genaue Verlauf des gesetzlich geregelten Uber-
schwemmungsbereiches aus den aktuellen Hochwasserkarten zu entnehmen (siehe Punkt 9.6).
Das rechtsverbindlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (Satzung von 2009) liegt nur ge-
ringflgig im stdwestlichen Teilbereich innerhalb des Plangebietes. Die Grenze des gesetzlich
festgelegten Uberschwemmungsgebietes wird in die I. Anderung aufgenommen.

c) Bereiche fir gewerbllche und |ndustr|elle
Nutzungen (GIB), u.a.:

//M‘.ﬂ A0 50 3

Ausschnitt aus dem Reglonalplan fir den Regierungsbezirk Detmold ,Teilabschnitt Paderborn-Héxter* (2008)

4.2 Darstellung im Flachennutzungsplan
Die in der Bebauungsplananderung weiter beibehaltene Nutzungsbestimmung ,Gewerbegebiet*
entspricht den Darstellungen des aktuellen Flachennutzungsplanes.

Westlich des Anderungsbereichs stellt der Flachennutzungsplan den Uberschwemmungsbe-
reich der Alme dar. Die Grenze des gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes wurde
in die Anderung aufgenommen und die Flache weiterhin als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

-7-
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Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist eine Umgrenzung von Flachen fir MalZnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 188 weist die maRgeblichen Bereiche als ,Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus.

Des Weiteren ist im Flachennutzungsplan nordlich des Plangebietes, entlang der Bahntrasse,
der Verlauf einer 110 KV-Freileitung dargestellt.

Sonstige Darstellungen sind im Flachennutzungsplan fir das Plangebiet nicht verzeichnet. So-
mit entspricht die geplante Anderung des Bebauungsplanes den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes und ist als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

| SN LD

Auszug aus dem'f'echtskréftigen Fléchennutzuﬁ'gsplan der Stadt Paderborn
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4.3 Darstellung im Landschaftsplan
Der Anderungsbereich liegt im Siedlungsgebiet und somit auRerhalb des Geltungsbereiches
des Landschaftsplanes ,Paderborn-Bad Lippspringe“.
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe - Festsetzungen

Westlich des Anderungsgebietes schlielt das Landschaftsschutzgebiet L 223 mit dem Entwick-
lungsziel 2 - Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden
und belebenden Elementen an.

Des Weiteren ist im Landschaftsplan das Uberschwemmungsgebiet der Alme dargestellt, wel-
ches im sudwestlichen Teilbereich zu einem kleinen Teil innerhalb des Plangebiets liegt. Die
Uberschwemmungsgebietsgrenze wird im Rahmen der |. Anderung nachrichtlich in die Plandar-
stellung tbernommen und als ,Flache fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft” festgelegt.
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Paderborn-Bad Li_ppspringe - Entwicklungsziele

Damit passt sich die geplante Anderung den Vorgaben des Landschaftsplanes an und steht den
Zielsetzungen des Landschaftsplanes ,Paderborn-Bad Lippspringe” nicht entgegen.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Das Gewerbegebiet Balhorner Feld befindet sich am stidwestlichen Ortsrand der Kernstadt von
Paderborn und ist bereits bis auf wenige Grundsticke bebaut. Hier haben sich sowohl produzie-
rende als auch dienstleistende Betriebe wie z. B. IT- und Engineering-Unternehmen niederge-
lassen. Die Grundstucksflachen der einzelnen Gewerbebetriebe sind unterschiedlich dicht be-
baut. Im Plangebiet sind schlichte, funktionale Gebaude, aber ebenso architektonisch an-
spruchsvolle Gebaude in unterschiedlichen GréRenordnungen anzutreffen. Bis auf einige weni-
ge stadtische Grundstiicksflachen befinden sich die Bauflachen des Plangebietes heute in pri-
vatem Eigentum.

Die Haupterschliel3ungsstralie ,Balhorner Feld* fihrt von der B 1 kommend zu einem Kreisver-
kehr mit grol3ziigig bemessenem begrintem Mittelbereich. Der Kreisverkehr verzweigt sich in
drei StichstraRen. Die einzelnen Gewerbebereiche sind Uber diese Stichstralen mit ebenfalls
kreisformigen Wendeplatzanlagen zu erreichen. Die HaupterschlieBungsstralie sowie die Stich-
stralRen sind mit Parkbuchten als breite Alleen ausgebaut.

Parallel zu den ErschlieBungsstral3en verlaufen die vorderen Baugrenzen. Die rlckwartigen
Grundstucksflachen grenzen uberwiegend an 6ffentliche Granflachen.

Sudlich des Plangebietes auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 188 pa-
rallel zu den Verkehrsflachen der B 1 verlauft ein Geh- und Radweg. Diese Wegeverbindung
bindet das Plangebiet an die vorhandenen Wegeverbindungen in Richtung Innenstadt an.

-10 -
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Des Weiteren ist das Plangebiet im Norden durch eine Unterfiihrung der Bahntrasse an den
Gewerbebereich an der RiemekestralRe (Wincor Nixdorf etc.) angebunden. Die vorgenannte
Wegeverbindung bedarf noch eines Endausbaues.

Der im norddstlichen Teilbereich des Bebauungsplanes parallel zur Eisenbahnlinie festgesetzte
Ful3- und Radweg ist ebenfalls bisher nur teilweise ausgebaut und fertiggestellt.

Erhaltenswerte Griinbestande innerhalb des Plangebietes werden durch Festsetzungen von
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gesichert. Dies betrifft Bereiche im sudwestlichen Teilbereich des Bebauungspla-
nes, einen Bereich an der mittig vom Kreisverkehr abgehenden Stichstral’e sowie den Grinbe-
reich im dstlichen Plangebiet.

Regen- und Schmutzwasserkandle sind in den bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen vor-
handen. Ferner verlaufen im Norden und Osten, angrenzend an der Bahnlinie und dem Heinz-
Nixdorf-Ring, Schmutz- und Regenwasserkanéle.

Bestand 3D-Grafik

6. Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 188 wird
im Rahmen der I. Anderung unverandert beibehalten. So bleibt das Plangebiet weiterhin als
Gewerbegebiet fur die Ansiedlung gewerblicher Nutzung festgesetzt.

-11 -
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Mit der |. Anderung findet eine Neuzuordnung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen auf
stadtischen Flachen statt. Des Weiteren werden im Rahmen der I. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 188 stadtebaulich sinnvolle und zweckmafige Modifizierungen am Zuschnitt der ge-
werblichen Bauflachen sowie der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft insbesondere in siddstlichen Teilbereich vorge-
nommen.

Entfallende Ausgleichsflachen

Mit der I. Anderung des Bebauungsplanes soll eine bisher im siidostlichen Teilbereich des Be-
bauungsplanes festgesetzte Ausgleichsflache aufgegeben werden, die als 6ffentliche Verkehrs-
flache mit einem notwendigen FuRweg sowie erforderlichen Béschungsflachen ausgebaut wur-
de und daher als Ausgleichsflache nicht angelegt werden kann.

AuRerdem soll im siidwestlichen Teilbereich des Bebauungsplanes eine weitere entsprechend
ausgewiesene Ausgleichsflache aufgegeben werden. Diese Flache befindet sich im privaten
Besitz und steht einer dkologischen Aufwertung nicht zur Verfligung. Aus den vorgenannten
Griunden wird die Flache nunmehr als private Grinflache festgesetzt. Im vorgenannten Teilbe-
reich des Bebauungsplanes westlich des Heinz-Nixdorf-Ringes zwischen der Stral3e Balhorner
Feld und der Salzkottener StralRe setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan auch eine
schmale Ausgleichsflache sowie einen FulR3- und Radweg fest. Dieser Bereich soll nunmehr ne-
ben der Festsetzung eines Ful3- und Radweges als 6ffentliche Grinflache festgelegt werden,
da eine kleinteilige und isoliert liegende Ausgleichsflache nach Auffassung der Fachdienststel-
len keine sinnvolle dkologische Aufwertung zuldsst.

Neue Ausgleichsflachen

Durch die Uberplanung der ca. 700 m2 groRen offentlichen Griinflache im Bereich der heutigen
Flurstiicke 1320 und 1210 zugunsten einer optimierten Gberbaubaren Flache ist ein Ausgleich
erforderlich.

Eine Kompensation soll durch die VergroRerung der in Nord-Sudrichtung verlaufenden Aus-
gleichsflache, im Bereich der vorgenannten Flurstiicke, erfolgen. Der als Kompensationsflache
dargestellte Griunstreifen wird um ca. 10,00 m nach Osten hin erweitert und ist somit als Aus-
gleichsflache um ca. 650 m2 grol3er.

Samtliche Ausgleichsflachen im Plangebiet werden als Flachen fur ,MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* festgesetzt. Mit der vorge-
nannten Festsetzung werden auch vorhandene Baum- und Strauchbestdnde im Bereich des in
ndrdlicher Richtung verlaufenden Stichweges sowie der in Nord-Sudrichtung verlaufenden Ge-
lAndebruchkante gesichert. Durch diese Festsetzungen wird eine gute und optimierte Durch-
grinung des Plangebietes sowie eine gute Einbindung in den angrenzenden Landschaftsraum
gewahrleistet.

Weitere stdtebaulich erforderliche Plananderungen

Aufgrund eines vorhandenen Bodendenkmales sowie zum Schutz eines erhaltenswerten Bau-
mes wurde im siddstlichen Teilbereich des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 188 ein grol3erer nicht Gberbaubarer Bereich festgesetzt. Da dieser Bereich nach aktuellen
Erkenntnissen keine Denkmalsubstanz mehr aufweist und vormals schitzenswerte Baume nicht
mehr vorhanden bzw. nicht mehr als schiitzenswert zu betrachten sind, wird mit der I. Anderung
des Bebauungsplanes die Erhaltungsfestsetzung aufgehoben und die tberbaubare Flache in
diesem Bereich sinnvoll erweitert. Die Baugrenze wird nunmehr, wie in angrenzenden Berei-
chen bereits geregelt, parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache neu festgesetzt. Um entlang der
B 64 bzw. der L 813 einen durchgehenden Griinzug zu sichern, wird zur 6ffentlichen Verkehrs-

-12 -



»

Bebauungsplan Nr. 188 I. Anderung ,Balhorner Feld"

paderborn.de

Paderborn
liberzeugt.

flache im Bereich der Flursticke 1258 und 1259 eine 10 m breite private Grunflache festge-
setzt.

Im rechtsgultigen Bebauungsplan ist im Bereich der Ein- und Ausfahrt der Strae Balhorner
Feld und K 37 ein Leitungsrecht zur Sicherung einer Kanaltrasse festgesetzt. Zwischenzeitlich
wurde der Kanal aber innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ausgebaut, so dass eine Si-
cherung fur die Leitungstrasse nicht mehr benétigt wird. Die dadurch frei werdende Flache wird
im Rahmen der |. Anderung als nicht iiberbaubarer Bereich neu festgesetzt.

Zwischen dem Wendehammer und der Kleingartenanlage befindet sich innerhalb der nicht
Uberbaubaren Flache (Grundstlck: Flurstiick 1245) ein Regenwasserkanal. Die Leitungstrasse
fur die bereits angelegte Ableitung des Regenwassers soll durch ein ,Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Paderborn“ gesichert werden.

Im Bereich des Kreisverkehrs sieht der rechtsverbindliche Bebauungsplan durch Ausweisung
von Baugrenzen einen direkten Anbau an die 6ffentliche Verkehrsflache des Kreisverkehres
vor. Durch eine Modifizierung der Baugrenzen soll nunmehr aus stadtebaulichen Erwagungen
heraus sowie auch aus Grinden der Verkehrssicherheit ein Abstand fiur bauliche Anlagen von
5,0 m zum Kreisverkehr (6ffentliche Verkehrsflache) geregelt werden.

Weiterhin werden die Festsetzungen zu Einzelhandel und Vergnigungsstatten (s. Punkt 7.1)
entsprechend der aktuellen gesamtstadtischen Konzepte neu formuliert.

Sonstige Modifizierungen sind mit der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 188 nicht geplant.

6.2  AuBere ErschlieBung

Die aul3ere ErschlieBung des Gewerbegebietes Balhorner Feld wird Uber die Autobahn 33, die
Umgehungsstral3e B 64 sowie die Salzkottener StrafRe (B 1) in Verbindung mit dem verlanger-
ten Abschnitt der K 37 sowie der LandesstralRe L 813, Heinz-Nixdorf-Ring sichergestellt. Ferner
ist das Gewerbegebiet von Siiden her Uber die K 37 an die Bundesstral3e 1 angebunden. Die
vorgenannten StralRen sind aulerst leistungsfahige StralRen und sowohl von regionaler wie
auch von nationaler Bedeutung (A 33).

6.3 Innere Erschliel3ung

Die Erschlielungsstral3en innerhalb des Plangebietes sind bautechnisch fast vollstandig aus-
gebaut und werden daher unverandert in die I. Anderung iibernommen.

Um das Plangebiet, wie im Ursprungsplan vorgesehen, an die angrenzenden Landschaftsrau-
me anzubinden und gleichzeitig eine Durchgriinung des Gewerbegebietes zu gewahrleisten,
wird weiterhin entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen eine alleeartige Baumpflanzung festge-
setzt. Auf Basis der zwischenzeitlich realisierten Grundstuckszufahrten, Grundstickseinfriedun-
gen und Parkbuchten wurden die Baumpflanzungen im StraBenraum an entsprechend ange-
passten Standorten vorgenommen. Mit der |I. Anderung werden die vorhandenen Baumstandor-
te entsprechend der Anpflanzungen neu dargestellt und festgesetzt.

6.4 Geh- und Radwege

Das Geh- und Radwegkonzept des Ursprungsplanes gewahrleistet bereits ein durchgehendes
Wegenetz und ermdglicht den FuRgangern und Radfahrern eine gute Wegeverbindung sowohl
innerhalb des Plangebietes als auch zum Plangebiet.

Sudlich der Bahnlinie im dstlichen Teilbereich des Plangebietes beginnend an der Eisenbahn-
unterfiihrung setzt der rechtsgiltige Bebauungsplan einen Geh- und Radweg fest. In diesem
Bereich wurde bisher lediglich ein Schmutz- und Regenwasserkanal verlegt und der Trassen-
verlauf mit einem Schotterweg ausgebaut. Mit der I. Anderung soll nunmehr im Bereich der vor-
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genannten Kanaltrasse ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Paderborn und
der Versorgungstrager festgesetzt werden. Durch diese Regelung wird zum einen die Kanal-
trasse gesichert und zum anderen die Mdglichkeit eingerdaumt einen Geh- und Radweg anzule-
gen.

Festgesetzt ist ein weiterer Geh- und Radweg im Osten des Plangebietes, parallel zum Heinz-
Nixdorf-Ring, der derzeit aber ebenfalls noch nicht ausgebaut ist. Der vorgenannte Weg sichert
neben einer Kanaltrasse fur den vorhandenen Schmutzwasserkanal auch eine zwingend not-
wendige Verbindung fur FulRgénger und Radfahrer aus dem Plangebiet zum Kreuzungsbereich
B 1/Frankfurter Weg. Derzeit wird der vorgenannte Bereich von einem Gewerbetreibenden als
Freiflache genutzt. Die Nutzung dieser Flache ist durch einen Gestattungsvertrag geregelt. Im
Vertrag ist auch geregelt, dass zum Ausbau des Weges die private Nutzung aufgegeben wer-
den muss und z. B. Zaune zuriickzubauen sind.

6.5  OPNV-Anbindung

Fur das Gewerbegebiet Balhorner Feld ist eine ausreichende OPNV-Anbindung vorhanden.

Die nachsten Bushaltestellen sind am Frankfurter Weg und an der Bahnhofstral3e/Almeweg
vorhanden. Die Haltestellen werden von der Linie 2 Wewer - Marienloh und der Linie 28 Wewer
- Kaukenberg des PaderSprinters in einem 30 Minuten-Takt befahren.
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Lirhiennetzplan der Stadt Paderborn

6.6  Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie sind aus-
reichend gesichert und erfolgen durch die zustandigen Versorgungstrager.

Der Anschluss der Schmutzwasserkanalisation an den Kanal in der Straf3e Heinz-Nixdorf-Ring
erfolgt Uber eine in den 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegte Druckleitung.

Die bereits vorhandene Pumpstation - im Bebauungsplan als ,Flachen fur Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen® festgesetzt - bleibt
weiterhin am gleichen Standort.
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Die Leistung des vorhandenen Schmutzwasserkanals ist eingeschrankt, so dass die Schmutz-
wassereinleitung aus den Betrieben des Gewerbegebietes auf 0,5 l/s/ha begrenzt werden
muss.

Aufgrund der Ergebnisse eines Versickerungsgutachtens, das wahrend der Erstaufstellung be-
auftragt wurde, kann nur im sldwestlichen Teilbereich des Plangebietes das anfallende Re-
genwasser versickert werden. Das anfallende Niederschlagswasser aller anderen Grundsticke
wird in die Regenwasserkanalisation abgeleitet.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1  Artund Mal der baulichen Nutzung

(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit§ 1und § 17 BauNVO)
Weiterhin werden im Bereich der I. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 8 BauNVO Ge-
werbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Tankstellen sowie Ge-
schéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude zugelassen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 188 im Jahre 1998 sollten die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes im Westen der Kern-
stadt von Paderborn geschaffen werden. Hier sollten vorrangig solche Unternehmen angesie-
delt werden, die aufgrund ihrer Betriebsstruktur eine gute Verkehrsanbindung bendétigen und die
im Hinblick auf die exponierte Lage des Gewerbegebietes auch die Gewahr fir eine anspre-
chende architektonische Gestaltung bieten. Darlber hinaus sollten sonstige stadtebaulich un-
erwinschte Entwicklungen vermieden und insbesondere die Ansiedlung von anderen konkurrie-
renden Nutzungen verhindert werden.

Vergnigungsstatten

Generell gilt, dass bei einer Neuaufstellung von Bebauungspléanen Festsetzungen zu Vergni-
gungsstatten getroffen werden kénnen.

Basierend auf dem vom Rat der Stadt Paderborn am 15.12.2011 beschlossenen Vergnugungs-
stattenkonzept Paderborn, welches rdumliche Konzepte fur Vergnigungsstatten (Wett- und
Glicksspielanlagen sowie Anlagen aus dem Erotikbereich) aufzeigt, sollen Vergnigungsstatten,
die den Spiel- bzw. den Sexualtrieb ansprechen, im Plangebiet generell ausgeschlossen wer-
den. Nach dem Vergnigungsstattenkonzept sind Neuansiedlungen von Erotik- bzw. Wett- und
Glickspielanlagen nur in bestimmten rdumlich abgegrenzten Bereichen denkbar. Das Plange-
biet gehdrt nicht zu den aufgezeigten Bereichen, die durch eine stadtebauliche Vorpragung ge-
kennzeichnet sind. Aufgrund der im Konzept dargelegten Alternativstandorte ist es legitim, im
Plangebiet die in Rede stehenden Anlagen generell auszuschlielBen, um die Flachen fur produ-
zierende Gewerbeanlagen vorzuhalten, eine Verzerrung des Boden- und Mietpreisgefiges zu
unterbinden sowie durch das allgemein negative Image solcher Anlagen einen , Trading-down-
Effekt” zu vermeiden.

Hinsichtlich Diskotheken, Nachtbars und -clubs mit ,kulturellem Schwerpunkt fihrte das Kon-
zept aus, dass die Sandortanforderungen von Diskotheken und &hnlichen Vergniigungsstatten
je nach Ausrichtung der Einrichtung sehr anlagenspezifisch seien und insofern nur generelle
Leitlinien formuliert wirden.

Aufbauend auf dem Vergniigungsstéttenkonzept wurde im Nachgang das ,Vergnigungsstat-

tenkonzept Diskotheken, Nachtbars und -clubs mit ,kulturellem* Schwerpunkt erarbeitet, wel-
ches am 14.03.2013 vom Rat beschlossen wurde.
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Hierbei untersuchte man nur bereits baulich erschlossene Gebiete und definierte, fur welche
Bereiche — z. B. Gewerbegebiete mit produzierendem Gewerbe, Frankfurter Weg, Driburger
Stral3e, Doren, Autohof, etc. — Vergnigungsstatten, die der Geselligkeit dienen, ausnahmswei-
se zugelassen werden konnten. Fir noch zu entwickelnde Gebiete trifft das Konzept keine Re-
gelungen. Jedoch heil3t es beziglich der Gewerbegebiete: ,Die Zulassigkeit innerhalb von Ge-
werbegebieten sollte sich [...] daran orientieren, welches spezifische Nutzungsziel fur ein Ge-
werbegebiet festgelegt ist. Die dem produzierenden Gewerbe vorgehaltenen Gewerbegebiete
(GE) in Paderborn sollten weitestgehend von anderen Nutzungen freigehalten werden. In den
schon mit Freizeiteinrichtungen oder anderen konsumorientierten Nutzungen durchsetzten Ge-
werbegebieten kann eine mafRvolle Ansiedlung von Vergnugungsstatten erfolgen.”

In Bezug auf das Gewerbegebiet (GE) ,Balhorner Feld” bedeutete das, dass auch Vergnu-
gungsstatten, die der Geselligkeit dienen, an dieser Stelle generell ausgeschlossen werden, um
die Flachen fur das produzierende Gewerbe vorzuhalten.

Einzelhandel

Dementsprechend hat der seit 1998 rechtsgliltige Bebauungsplan Nr. 188 ,Balhorner Feld die
Zielsetzung Handelsbetriebe einzuschranken, um negative Auswirkungen auf die Paderborner
Innenstadt als zentrales Handels- und Dienstleistungszentrum zu vermeiden. So wurden be-
stimmte zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente ausgeschlossen. Allerdings sind zu
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten keine Regelungen getroffen worden, so dass diese somit
im Gewerbegebiet Balhorner Feld vom Grundsatz her zulédssig waren.

Entsprechend dem Einzelhandelskonzept, welches vom Rat der Stadt Paderborn im Jahre 2009
zustimmend zur Kenntnis genommenen wurde, sollen sich nicht-zentrenrelevante Sortimente in
der Regel an Sonderstandorten etablieren. Ferner sollen konkurrierende Nutzungen, wie der
nicht-zentrenrelevante Einzelhandel, zum Schutz der Flachen fir das produzierende Gewerbe
in Gewerbegebieten ausgeschlossen werden. Dartber hinaus ist es Ziel der Stadt Paderborn
den Gewerbegebieten ausreichende raumliche Entwicklungspotentiale fir das produzierende,
verarbeitende und dienstleistende Gewerbe zur Verfligung zu stellen. Zuséatzlich verfolgt das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept das Ziel, die Attraktivitat der vorhandenen Einzelhandels-
zentren, insbesondere die der Paderborner Innenstadt und der Stadtteilzentren zu férdern und
Zu starken.

Da sich im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 188 ,Balhorner Feld"
keine Einzelhandelsnutzung befindet und es aus den vorgenannten stadtebaulichen Erwagun-
gen nachvollziehbar, sinnvoll und folgerichtig ist, wird im Anderungsverfahren jeglicher Einzel-
handel abweichend von § 8 BauNVO ausgeschlossen.

Ausgenommen hiervon ist der KFZ- und Motorrad-Handel. Das vom Rat zustimmend zur
Kenntnis genommene Einzelhandels- und Zentrenkonzept behandelt den KFZ- und Motorrad-
Handel nicht gesondert. KFZ- und Motorrad-Handel stellt zwar aus formalrechtlichen Griinden,
nicht aber im engeren planerischen Sinne eine Einzelhandelsnutzung dar. Deshalb wurde im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept dieser Handel auch nicht explizit betrachtet und behandelt.
Auch sind negative stadtebauliche Auswirkungen durch eine mdgliche Ansiedlung mit KFZ- und
Motorrad-Handel in Gewerbegebieten nicht zu erwarten.

Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Das Plangebiet soll nach Zielsetzung der Stadt Paderborn und auf Basis des § 8 BauNVO vor-
wiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastenden Gewerbebetrieben dienen. In der
zurlickliegenden Zeit konnten hier Uberwiegend produzierende und dienstleistende Betriebe
angesiedelt werden. Mit der I. Anderung wird weiterhin das stadtebauliche Ziel verfolgt im Plan-
gebiet nach Mdglichkeit produzierendes Gewerbe sowie Dienstleistungsbetriebe anzusiedeln.
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Deshalb werden Anlagen, die sportlichen, kirchlichen, kulturellen, sozialen und gesundheitli-
chen Zwecken dienen, ebenfalls ausgeschlossen. Diese Regelung soll das Plangebiet auch vor
einer zu starken verkehrlichen Beeintrachtigung schitzen und fir produzierendes Gewerbe
vorhalten.

Handwerkerprivileg

Im Rahmen des sogenannten ,Handwerkerprivilegs” wird eine Ausnahmeregelung definiert,
wonach Firmen erlaubt werden kann, Einzelhandel untergeordnet und nur betriebsbezogen zu
betreiben. Untergeordnet heil3t in diesem Zusammenhang, dass fur den betriebsbezogenen
Einzelhandel maximal 10 % der zugehorigen Betriebsflache, jedoch nicht mehr als 800 m2 Ver-
kaufsflache zur Verfigung gestellt werden dirfen.

Diese Ausnahmeregelung kann ggf. greifen, um dem Handwerk und dem produzierenden Ge-
werbe die Mdglichkeit einzurdumen, eigene Erzeugnisse und notwendiges Zubehor an Endver-
braucher zu verauf3ern.

Gastronomische Nutzungen

Im Rahmen der I. Anderung sind gastronomische Nutzungen als betriebsbezogene Einrichtun-
gen im gesamten Plangebiet zuldssig. Eine generelle Nutzung durch die Allgemeinheit als
Schank- und Speisewirtschaften ist nur zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
wie z. B. durch néachtlichen Larm oder Kundenverkehr mit hohem Stellplatzbedarf, keine negati-
ven Auswirkungen auf benachbarte Betriebe erfolgen. Ausnahmsweise zuldssig sind auch
Schnellimbisse, Imbissstuben sowie Kioske mit bis zu 50 m? Verkaufsflache fur Lebensmittel,
Getranke u. a. nahversorgungsrelevante Sortimente zur Versorgung der in diesem Gebiet Tati-
gen, jedoch nur im baulich-gestalterischen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben.
Verkaufswagen im Sinne von ,fliegenden Bauten” sind nicht zulassig.

Fur Kioske mit hochstens 50 m2 Verkaufsflache erfolgt eine konkret definierte Ausnahmerege-
lung fiir Lebensmittel, Getranke und andere nahversorgungsrelevante Sortimente. Diese Rege-
lung greift, sofern der Kiosk der Versorgung der in diesem Gebiet Tatigen dient. Weiterhin ist
der Kiosk baulich-gestalterisch in einen Gewerbebetrieb zu integrieren, um das stadtebauliche
und optische Einfiigen in das Umfeld zu gewahrleisten. Insgesamt sollen durch die Ausnah-
meregelung eine ausreichende Pausenversorgung der Arbeitnehmer in dem grofR3flachigen Ge-
biet ermdglicht und weite Besorgungsfahrten von vornherein vermieden werden.

Durch die Reduzierung auf max. 50 m?2 Verkaufsflache ist davon auszugehen, dass die Grund-
zuge der Planung, namlich das stadtebauliche Ziel des Schutzes der Produktionsstatten und
des Zentrenschutzes, nicht gefahrdet sind. Weiterhin kann durch die Regelung, dass die Kioske
nur ausnahmsweise zulassig sind, seitens der Stadt zusatzlicher Einfluss auf die Ansiedlung
genommen werden, so dass es nicht zu einem Uberangebot kommt.

Gemal § 79 BauO NRW werden ,fliegende Bauten* als bauliche Anlagen definiert, die geeignet
sind, an verschiedenen Orten wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden. Diese Mdglichkeit
widerspricht der oben genannten Festsetzung, dass Kioske in eine betriebliche Anlage zu integ-
rieren sind, um die stédtebauliche Einheit zu gewdahrleisten. Aus diesem Grund sind Verkaufs-
wagen im Sinne von ,fliegenden Bauten“ nicht zulassig.
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Wohnungen
Ziel der Ausweisung des eingeschrankten Gewerbegebietes ist die Ansiedlung produzierender

Gewerbe- und Industriebetriebe. Vor diesem Hintergrund ist die stadtebaulich nicht gewlinschte
Durchmischung mit artfremden Nutzungen wie z. B. Wohnen zu vermeiden. Dennoch kann es
aus betrieblichen Grinden notwendig sein, eine betriebsnahe Wohnung anzubieten. Aus die-
sem Grund sind Wohnungen fir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonal ausnahmsweise zuléassig
und missen in direktem Zusammenhang mit dem Betrieb stehen. Da der betriebliche Zusam-
menhang in jedem Fall gegeben sein muss, darf die jeweilige Wohnung nicht als freistehendes
Wohngebaude errichtet werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung, also die GréRenordnung der Geb&aude sowie der Uberbau-
ungsgrad der gewerblichen Bauflachen, wird unverandert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan
Ubernommen. Wie bisher wird eine Grundflachenzahl, abgekirzt GRZ, entsprechend der zulas-
sigen Obergrenze nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 0,8 festgesetzt. Demnach
diarfen maximal 80 % der jeweiligen Grundstticksflachen tberbaut werden. Die maximal zul&s-
sige Geb&udekubatur ist tber die so genannte Baumassenzahl, abgekirzt BMZ, mit 9,0 be-
stimmt, was ein Bauvolumen von 9 Kubikmeter je Quadratmeter Grundstiicksflache erméglicht.

7.2 Bauweise, Baugrenzen und Uberbaubare Grundstick  sflachen

(gem. 8 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit 88 22 und 23 BauNVO )
Um weitestgehend Flexibilitat fir die zukinftigen Bauherren zu ermdglichen, wird -wie im Ur-
sprungsplan bereits geregelt- eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese Bauweise wird im
Bebauungsplan als ,besondere Bauweise” (b) bezeichnet. Die besondere Bauweise ermadglicht
unter Beibehaltung von seitlichen Grenzabstanden auch Gebaude tber 50 m Lange.

Durch Baugrenzen werden die Uberbaubaren sowie die nicht Uberbaubaren Bereiche der
Grundstiicke eindeutig bestimmt. Bezliglich der Abgrenzung der Bauzonen durch Baugrenzen
sind die einzelnen Bauquatrtiere fir gewerbliche Anlagen und gewerbliche Vorhaben mit grof3-
zuigigen Uberbaubaren Flachen versehen.

Fur den weit Uberwiegenden Teil des Plangebietes bleiben die bisherigen Festsetzungen der
Baugrenzen unverdndert bestehen. Geandert wird der Zuschnitt der gewerblichen Bauflachen
im Bereich des suddstlichen Gewerbebereiches, durch das Verlagern und Verschieben der als
Flachen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Ausgleichsflachen. Die Uberbaubaren Flachen in dem vorgenannten
Planbereich werden den veranderten Grundstiickszuschnitten angepasst und modifiziert.

7.3 Gebaudehohe (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m it 88 16 und 18 BauNVO)

Im Interesse einer guten Gestaltungsqualitat und zur Gewdahrleistung eines einheitlichen stad-
tebaulichen Bildes trifft auch die I. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin die Festsetzung
einer maximalen Gebaudehéhe von 20 m.

Hierzu werden folgende Bezugspunkte benannt:

. Untere Bezugshohe ist die im Mittel gemessene OK-Verkehrsflache an der Grundsticks-
grenze. Verlauft die Verkehrsflache nicht eben, wird der Messpunkt zwischen dem hdchs-
ten und tiefsten an das Baugrundstiick angrenzenden Teil der Verkehrsflache gemittelt.

. Oberer Bezugspunkt ist beim Flachdach die OK Attika.

. Oberer Bezugspunkt bei geneigten Dachflachen ist die Firstlinie.
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. Eine Uberschreitung der im Plan festgelegten maximalen Gebaudehohe ist durch unter-
geordnete Bauteile (Treppenhauser, Aufziige, Technikaufbauten, Masten, Antenne u.d.)
um bis zu 4 m zulassig, jedoch nur bis zu einer Gesamtflache von 50 mz.

7.4 Pflanzgebote (gem. 8 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB)

Neben dem Erhalt von schutzwirdigen Biotopstrukturen regelt der Bebauungsplan zur Kom-
pensation von Eingriffen in Natur und Landschaft AusgleichsmalRnahmen, die als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt werden.
Mit der 1. Anderung wird die bisherige Regelung hierzu beibehalten, es erfolgt lediglich eine ge-
ringfligige Modifizierung der vorgenannten Flachen.

Somit werden weiterhin in allen 6ffentlichen Verkehrsflachen allleeartige Baumpflanzungen
festgesetzt. Von den im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelpflanzgeboten fir Baume im 6f-
fentlichen Verkehrsraum kann nur abgewichen werden, falls technische Griinde dies erfordern.
Die Anzahl der Baume muss jedoch erhalten bleiben.

Dartber hinaus wird auch die Festsetzung aus dem Ursprungsplan tbernommen, dass fur
Parkplatze im Gewerbegebiet pro 5 Stellplatze ein groR3kroniger Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten ist. Im Baugenehmigungsverfahren ist fur die gewerblichen Grundstiicke ein Begri-
nungsplan vorzulegen, der mindestens die vorgenannten Gesichtspunkte aufgreift.

7.5 Larmimmissionen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwi rkungen und sonstigen Gefah-
ren (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Geltungsbereich der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 188 grenzt 6stlich und sudlich
unmittelbar an die Salzkottener StrafRe (B 64) und den Heinz-Nixdorf-Ring (L 813). Nordlich wird
das Plangebiet durch die Schienenstrecke 1760 (Bahnlinie Paderborn — Soest) begrenzt.

Um die im Anderungsgebiet zu erwartenden Gerauschimmissionen infolge des umliegend ver-
laufenden Schienen- und StraRenverkehrs im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
zu berechnen und zu beurteilen, hat die Stadt Paderborn das Biiro TUV NORD Umweltschutz
GmbH Co. KG beauftragt.

Ausgehend von den mafigeblichen AuBenlarmpegeln nach freier Schallausbreitung sind die fir
das Plangebiet berechneten Beurteilungspegelbereiche im Anderungsplan dargestellt. Geman
der Berechnung liegen die Baufelder im Plangebiet im Larmpegelbereich Il bis V.

Die berechneten Beurteilungspegel des Schienen- und StraRBenverkehrs in Form von Schall-
immissionspléanen legen dar, dass die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005
fir Gewerbegebiete von tagsiber 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) im gesamten Plangebiet tiber-
schritten werden. Des Weiteren liegt aufgrund des héheren stiindlichen Guterverkehrs der Beur-
teilungspegel nachts im nordlichen Plangebiet etwa 2 dB(A) héher als tagsiber und tberschrei-
tet im Nahbereich der Schienenstrecke die Richtwerte der La&rmschutz-Richtlinie-StV.
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Tag (6h-22h)
DIN 4109 (+3dB)
Larmpegelbereiche
I —-55 dB(A)
IT 56-60 4B (A)
ITT e1-65 dB(A)
IV 66-70 dB(A)
v 71-75 dB(A)
VI 76-80 4B (A)
VII >80 4B (A)
MaRgebliche Aulzenlarmpegel —Verkehrslarm (Tageszeitraum)
Nacht (22h-Bh)
DIN 4109 (+13dB)
Larmpegelberesiche
I _55 dB (2}
IT 56-60 dE(&)
III 61-65 dB(A}
IV &6-70 dB(2)
v 71-75 dB (&)
VI T6-20 dE(A)
VII >80 dB(R)
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Da das Gewerbegebiet im innerstadtischen Bereich liegt, die Baugrundstiicke zum grof3ten Teil
bebaut und die Verkehrswege bereits hergestellt sind, konnen die schalltechnischen Orientie-
rungswerte gemaf DIN 18005-1 nicht eingehalten werden. Haufig werden die Werte an Grund-
stiicken, die an bestehenden Verkehrswegen angrenzen, tberschritten. Die Beurteilungspegel
stellen fur stadtebauliche Vorhaben u.a. keine Grenzwerte, sondern interpretierbare Orientie-
rungswerte dar. Demzufolge ist die Uberschreitung der Orientierungswerte unter Beriicksichti-
gung der gutachterlich dargelegten Mal3nhahmen hinzunehmen.

Laut Gutachten sind zur Larmminderung und zum Schutz der Nachtruhe passive Larmschutz-
maflinahmen (bauliche MalRhahmen) an schutzbedirftigen Gebauden vorzusehen. Im Nahbe-
reich der Bahnlinie Paderborn — Soest ist aufgrund des erhdhten néchtlichen Giterverkehrs die
gemall 8 8 Abs. 3 (1) (BauGB) im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung
ausgeschlossen.

Gemal 8§ 8 BauGB sind im Gewerbegebiet Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig. Im An-
derungsplan wird festgesetzt, dass grundsatzlich freistehende Wohngebaude nicht zulassig
sind.

Wohngebaude kdnnen an der larmzugewandten Seite des Gebiets auch deutlich tber den Ori-
entierungswerten liegenden AuRRenpegeln angesetzt werden, wenn im Inneren der Gebaude
durch die Anordnung der Raume und die Verwendung schallschiitzender Aul3enbauteile ange-
messener Larmschutz gewdahrleistet werden kann. Zudem ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass fir das ausnahmsweise zulassige Wohnen die Anforderungen an eine zu-
mutbare Wohn- und Schlafruhe im Gebaude durch geeignete MalRhahmen zu gewahrleisten
sind.

Demgemaf wird im Bebauungsplan geregelt, dass bei Neubau, Umbau oder Erweiterung von
Wohngebauden fir alle in den Larmpegelbereichen 1l bis VIl befindlichen Raumen, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein entsprechender baulicher Schallschutz
gegen Verkehrslarmeinwirkungen nach den Bestimmungen der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau* vorzusehen sind (Schallschutzfenster und Aul3enbauteile mit entsprechendem
SchallddmmmalnR).

Erforderliches resultierendes
Larmpegel- .Malgeblicher Schalldamm —Mal des Au3enbauteils
berei(‘:)hg Auf3enlarmpegel” . Rlw,resin dB
dB(A) Aufenthalts- und Buroraume ¥
Wohnraume und &hnliches
| bis 55 30
1l 56 bis 60 30 30
1l 61 bis 65 35 30
\% 66 bis 70 40 35
\% 71 bis 75 45 40
VI 76 bis 80 50 45
VII >80 >50 50

Es wird festgesetzt, dass an den mit den relevanten Larmpegelbereichen | bis VIl gekennzeich-
neten Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbeduirftigen Raumen jeweils bauliche

-21 -



»

Bebauungsplan Nr. 188 I. Anderung ,Balhorner Feld"

paderborn.de

Paderborn
liberzeugt.

Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddmmmal erf. R, s der Auf3enbauteile
geman DIN 4109 wie folgt vorzunehmen sind:

Da im Plangebiet, die Larmwerte nachts hoher als am Tage liegen, empfiehlt der Gutachter fir
Schlafraume einen um zwei Stufen erhéhten AuRenldarm auf Basis der Nachtbeurteilungspegel
zugrunde zu legen. Demzufolge liegen schutzbedirftige Nutzungen im Nachtzeitraum im Larm-
pegelbereich V und VII. Hier empfiehlt der Gutachter im Larmpegelbereich VII (Nahbereich des
Schienenverkehrs) eine Wohnnutzung, welche komplett im Gewerbegebiet gemal? § 8 (3)
BauGB (Baugesetzbuch) ausnahmsweise zulassig ware auszuschlieRen. Fur die restlichen Be-
reiche ist, abweichend zu den gekennzeichneten Larmpegelbereichen fir Schlafraume und
Kinderzimmer, die folgende Darstellung heranzuziehen.

Ab dem Larmpegelbereich IV sind fir alle Schlafraume - wozu auch Kinderzimmer und Géaste-
zimmer zahlen - schallgedammte Luftungseinrichtungen (Flusterlifter) zwingend vorzusehen,
die mit einem dem Schalldammmald der Fenster entsprechende Einfiigungsdampfungsmal
ausgestattet sind.

Die wohnlich genutzten AulR3enbereiche im Plangebiet halten zum gré3ten Teil zumindest die
Tagesgrenzwerte nach 16. BImSchV fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) ein. Ab dem Larmpe-
gelbereich V sind die kinftigen Nutzungen der Auf3enbereichsflachen (z. B. Terrassen, Garten)
ausgeschlossen. In unmittelbarer Nahe zum Schienenverkehr wird empfohlen, die wohnlich ge-
nutzten Auf3enbereiche an der zu Verkehrswegen abgewandten Gebaudeseite anzuordnen
oder durch sonstige aktive Schallschutzmaflnahmen zu schiitzen.

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn durch ei-
nen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mallhahmen ausrei-
chen.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung des TUV Nord Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG Hamburg vom 08.10.2014 - Az.: 8000647848 / 214 UBS 055. Details
zu den Berechnungsverfahren und den zugrundeliegenden Daten kdnnen dem Gutachten ent-
nommen werden.

Neben den Schallimmissionen kénnen durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla-
gen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Ab-
gase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.)
entstehen.

7.6 Erneuerbare Energien (gem. 9 Abs. 1 Nr. 2 in Ve rbindung mit § 248 BauGB)

Ziel der I. Anderung des Bebauungsplanes ist auRerdem auch eine Nutzung solarer Strah-
lungsenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren etc.) auf Dach- und an Wandflachen zu ermdgli-
chen. Hierzu wurden die Grundstiicke des Plangebietes bereits so geplant, dass eine optimale
Siudausrichtung der Gebaude ermdéglicht wird. Die Ausrichtung der Gebaude stellt unter dem
Gesichtspunkt der Nutzung solarer Strahlungsenergie somit eine optimale Losung dar. Um
auch die Verschattung der Grundsticke untereinander zu minimieren, werden in den textlichen
Festsetzungen max. Gebédudehthen geregelt. Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Aspek-
te ist eine sinnvolle Nutzung solarer Strahlungsenergie im Plangebiet gegeben.

Des Weiteren wird durch textliche Festsetzungen bestimmt, dass im Plangebiet die Anlagen zur

Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen sowie AulRenwandflachen zulés-
sig sind. Zum Zwecke der Energieeinsparung sind gem. § 248 BauGB geringfiigige Abweichun-
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gen von dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Gberbaubaren
Grundstucksflache sowie der festgesetzten Gebaudehdhe zulassig, soweit dies mit nachbarli-
chen Interessen und baukulturellen Belangen vereinbar ist.

8. Festsetzungen nach Landesrecht (gem. § 9 Abs. 4 BauGB)
- Ortliche Bauvorschriften (gem. § 86 BauO NW)

8.1 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (gem. 89 (1) 4 BauGB i.V.m. 8§ 12, 14 und
21a BauNVvO)

Flachen fur untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des

Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind unter Berlcksich-

tigung der nachfolgenden Einschréankungen zulassig.

Mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, Treppenanlagen, Rampen, Einfriedungen und Stitz-
mauern sowie von Anlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser oder
der Ableitung von Abwasser dienen, ferner fernmeldetechnische Nebenanlagen, sind Nebenan-
lagen sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und
Uberdachte Stellplatze im Sinne des 8§ 12 BauNVO, ferner Ausstellungs-, Lager- und Arbeitsfla-
chen auf den nicht Gberbaubaren Flachen ausgeschlossen.

8.2  Werbeanlagen

Werbeanlagen sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankindigung oder Anpreisung oder
als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom o&ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind. Hierzu z&hlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen,
Schaukasten sowie fir Zettel- und Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Séaulen, Ta-
feln und Flachen.

Gemal § 13 BauO NRW (Landesbauordnung NRW) dirfen Werbeanlagen weder bauliche An-
lagen noch das Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit und Ord-
nung des Verkehrs geféahrden. DemgemalR sind auch AuRRenwerbungsanlagen, die die Ver-
kehrsteilnehmer auf den freien Strecken, der BundesstralRe 1 (Salzkottener Straf3e) und der
LandesstralRe L 813 (Heinz-Nixdorf-Ring) ansprechen, unzulassig.

Dariiber hinaus wird mit der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 188 geregelt, dass Werbe-
anlagen auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen unzuldssig sind. Durch die Festsetzung
grof3ziigig dimensionierter Gberbaubarer Flachen erlaubt der Bebauungsplan neben einer opti-
mierten baulichen Ausnutzung der Grundstiicke auch eine Verwirklichung von Werbeanlagen
im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflachen.

9. Umweltbelange

9.1 Umweltprifung

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes wer-
den nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1la BauGB im Rahmen einer Umweltprifung die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (Anlage II) be-
schrieben und bewertet.

Gemal3 der Bewertung des Amtes Umweltschutz und Grinflachen sind die auf Basis der Dar-
stellungen des Bebauungsplanes Nr. 188 bisher umgesetzten und geplanten Baumaflinahmen
durch die Rechtskraft des Bauleitplanes legitimiert und unterliegen damit nicht mehr der Not-
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wendigkeit der Umweltprifung. Daher bezieht sich der Umweltbericht ausschliel3lich auf die im
Rahmen der Bebauungsplananderung angedachten Modifizierungen und deren Auswirkungen
auf die zu behandelnden Schutzguter wie Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiter. Welche Kompensationsmalf3-
nahmen sich aus der Modifizierung ergeben, wurde mit der Durchfihrung der Umweltpriifung
bewertet und dargelegt.

Ein Grofdteil des Gewerbegebietes ist bereits realisiert und im Rahmen der Plandnderung sind
geringe Moadifizierungen und Ergénzungen der bestehenden Festsetzungen vorgenommen
worden. Insgesamt sind infolge der Planadnderung keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

9.2 Eingriffe in die Natur und Landschaft

Im Rahmen der Bebauungsplanénderung ist die Eingriffsregelung nach 88 14 — 18 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) bzw. nach 88 4 — 6 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG)
zu beachten. Sie besagt, dass unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch Malf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen sind.

Im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 188 ,Balhorner Feld”
wurden bereits fir den Eingriff in Natur und Landschaft KompensationsmalRhahmen nachge-
wiesen und zugeordnet.

Verursacht durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 188 wurden die Eingriffe in Natur
und Landschaft von der Fachdienststelle (Amt fur Umweltschutz und Grinflachen) mit der
Durchfiihrung der Umweltpriifung neu bewertet und der Kompensationsbedarf neu bilanziert.
Hierzu sind alle Baugrundstiicke, Grunflachen sowie die StraBenverkehrsflachen des Plange-
bietes exakt vermessen und katastermafig bestimmt worden.

Die zu kompensierenden Flachen sind insgesamt 134.677 m2 grol3; anhand der folgenden Be-
rechnungen wurden die dafiir erforderlichen Ausgleichsflachen neu bilanziert und ermittelt.

Ausgleichspflichtige Flachen im Plang  ebiet

Summe Verkehrsflachen 16.725 m?
Summe Flachen fir Abwasserbeseitigung 260 m?
Summe Gewerbegebiet (GE* 0,8) 117.692 m?
Ausgleichsflachenbedarf 134.677 m?

Flachenbilanz und Eingriffsermittiung - Verkehrsfla chen

Im Rahmen der I. Anderung werden die offentlichen Verkehrsflachen mit geringfuigigen Ande-
rungen aus dem Ursprungsplan ibernommen. Ebenfalls werden entlang der StraRe Balhorner
Feld weiterhin die breiten Baumalleen festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird das Gebiet
weiterhin stark durchgriint und die Einbindung des Plangebiets in die angrenzenden Land-
schaftsrAume gewadhrleistet. Ausgeldst durch die Verkehrsflachen (insgesamt 16.725 m?) wird
der Eingriff in die Landschaft und der Auenflache mit dem Eingriffsfaktor 0,2 berechnet, so dass
ein Ausgleichsbedarf von 20.070 m2 erforderlich ware. Allerdings mindern die intensiven Baum-
pflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen den Eingriff um 2.955 m2, so dass nunmehr ein
Kompensationsbedarf von 17.115 m? fur Verkehrsflachen ermittelt wurde.

Der Ausgleichbedarf von 17.115 m2 fir die offentlichen Verkehrsflachen wird innerhalb des Be-
bauungsplanbereichs auf den Grundsticken Gemarkung Paderborn, Flur 57, Flurstiicke 955,
1246, 1313, 1321, 1324, 1326 kompensiert.

-24 -



»

Bebauungsplan Nr. 188 I. Anderung ,Balhorner Feld"

paderborn.de

Paderborn
liberzeugt.

Auf den Kompensationsflachen sind, abgestimmt mit dem Fachamt, folgende MaflRnahmen vor-
gesehen: Pflege des Kopfweidenbestandes, Pflanzung von Einzelbaumen, Entwicklung von
Gebuschstrukturen und blutenreichen Hochstauden. Die Teilflache, auf der der Erhalt und die
Pflege der vorhandenen Kopfweiden vorgesehen sind, wurde mit einem Faktor von 0,5 von der
unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Paderborn als Ausgleichsflache anerkannt.

Ausgleichs -
Eigentimer Bezeichnung Flur | Flurstick | m?2 GRZ | Faktor |bedarf
Verkehrsflachen
(neu)
Stadt Paderborn Balhorner Feld |57 |aus 1246 175 1 1 175
Stadt Paderborn Balhorner Feld |57 [1329 15.965| 1 1 15.965
Stadt Paderborn Kleingarten 57 |aus 936 204| 1 1 204
Heinz-Nixdorf-
Stadt Paderborn Ring 57 |aus 1260 6] 1 1 6
Stadt Paderborn Balhorner Feld |57 |aus 1313 55| 1 1 55
Heinz-Nixdorf-
Stadt Paderborn Ring 57 |aus 1327 63| 1 1 63
Heinz-Nixdorf-
Stadt Paderborn Ring 57 |aus 1328 257 1 1 257
Zwischensumme 16.725 16.725
Eingriff in die Landschaft + Auenbereich (Eingriffsfaktor =
0,2) 0,2 3.345
Minderung der Eingriffe durch das Stral3enbegleitgriin: 2.955 m? -Faktor von ca.
0,15 -2.955
Summe an Ausgleichsbedarf fur die Verkehrsflachen \ | | 17.115

Die fir KompensationsmalRnahmen vorgesehenen Flachenanteile sind im Anderungsplan als
.Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft"
festgesetzt und sind anderweitig nicht zu nutzen. In diese Plandarstellung wurden auch der Be-
stand an Kopfweiden sowie die zum Landschaftsschutzgebiet gehérende Flache mit einbezo-
gen. Die im Plangebiet vorhandenen Kopfweiden wurden wie im Ursprungsplan als erhaltens-
wert festgesetzt und somit dauerhaft geschitzt.

Im sudostlichen Teil des Plangebietes, Bereich der ehemaligen Hofstelle Hillemeyer, wurden

bestehende Baume mit einem Erhaltungsgebot dargestellt und die weiter dstlich bzw. stiddstlich
dargestellten Baumstandorte sind aktuell nicht mehr vorhanden.
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Flachenbilanz und Eingriffsermittlung fur die Baufl achen und der Abwasserbeseiti-

gungsanlage

Gewerbegebiet

Connext Communi-

cation GmbH Balhorner Feld |57 |1312 17.902 /0,8 1 14.322

Bornefeld Balhorner Feld 57 (1291 3.005 |0,8 1 2.404

Korte Balhorner Feld 57 1325 1.356 |0,8 1 1.085

Meiners Balhorner Feld 57 (1295 1.971 |0,8 1 1.577

Heuft Balhorner Feld 57 1274 2.140 (0,8 1 1.712

Ruberg Balhorner Feld |57 |1204 2.498 |0,8 1 1.998

Stadt Paderborn Balhorner Feld |57 |1322 8.017 |0,8 1 6.414

Peters und Hilkenmeier |Balhorner Feld |57 |1268 5.000 |0,8 1 4.000

Lodige Gebaudelogistik

GmbH Balhorner Feld |57 |1245 35.430 (0,8 1 28.344

Stadt Paderborn Balhorner Feld |57 |[1319 6.924 |0,8 1 5.539

Schmidt Balhorner Feld |57 |[1209 2.654 |0,8 1 2.123

Schmidt Balhorner Feld |57 |1187 2.501 |0,8 1 2.001

Heinrich Schmidt GmbH

& Co. KG Balhorner Feld |57 |1142 12.831 |0,8 1 10.265

Heinrich Schmidt GmbH

& Co. KG Balhorner Feld |57 1141 42 10,8 1 34
aus

Stadt Paderborn Balhorner Feld 57 (1320 6.179 (0,8 1 4,943

Méhring Balhorner Feld 57 (1210 7.269 (0,8 1 5.815
aus

Méhring Balhorner Feld |57 |1258 384 (0,8 1 307,2
aus

Méhring Balhorner Feld 57 1259 474 10,8 1 379

Zwischensumme 116.577 93.262

Eingriff in die Landschaft + Auenbereich (Eingriffsfaktor) 0,2 18.652

Summe an Ausgleichsbedarf fir die Bauflachen 111.914

Balhorner aus

Stadt Paderborn Feld 57 11326 260 1 260

Zwischensumme 260 260

Eingriff in die Landschaft + Auenbereich (Eingriffsfaktor) 0,2 52

Summe an Ausgleichsbedarf fir die Abwasserversorgun gsflache 312

Gemal § 9 Abs. 1a des Baugesetzbuches (BauGB) kdnnen Flachen oder Malinahmen zum
Ausgleich im Sinne des 8 la Abs. 3 auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als auch in einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Flachen
oder MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle kbnnen den Grundstiicken, auf denen Ein-
griffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fir Manahmen
auf von der Stadt bereitgestellten Flachen. Ausgleichsmallnahmen werden grundsatzlich auf
Flachen durchgefiihrt, die aus dkologischer Sicht aufwertungsbediirftig sind und sich in der Re-
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gel in offentlicher Hand befinden. Voraussetzung ist, dass den Belangen von Natur und Land-
schaft durch eine mdglichst umfassende und hinreichend gesicherte Deckung des Ausgleichs-
bedarfs Rechnung getragen wird.

Dementsprechend wird auf dem Kompensationsbereich ,Tallewiesen®, Gemarkung Paderborn
eine Flache von 112.226 m2 als Kompensation fur den Eingriff durch die gewerblichen
Bauflachen (111.914 m? ) und der Abwasserbeseitigungsflache (Pumpwerk) (312 m?) in
Anspruch genommen.

Die Zuordnung erfolgte bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 188 im
Jahre 1998, bevor im Zuge der Lippe-Renaturierung eine Neuordnung der
Eigentimerverhdltnisse (ehemalige Grundstiicke Gemarkung Paderborn, Flur 79, Flurstiicke
11, 13, 85, 86, 87, 201 und 202) durchgefuhrt wurde.

Daher handelt es sich bei den Kompensationsflachen um bereits realisierte Ausgleichsmalf3-
nahmen, die ebenfalls mit der Landschaftsbehérde abgestimmt wurden; aus dem Grunde ist es
nicht erforderlich, fur diese Flachen einzelne Flursticksnummern zu benennen. Die fur die Bau-
flachen zugeordneten Ausgleichsflachen im Bereich Tallewiesen wurden bereits von der Stadt
abgerechnet und benétigen keine Refinanzierung.

o)

% B\

3

N

5
/\ = 7 Stadt Paderborn Gemarkung Paderborn, Flur 79

Ausglelchsflache TaIIeW|esen Gemarkung Paderborn Flur 79
Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 188 und seiner Anderung verbundenen Ein-

griffe in die Natur und Landschaft sind vollstdndig ausgeglichen, wenn die vorgenannten erfor-
derlichen Kompensationsflachen komplett hergestellt sind.
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9.3  Artenschutzrechtliche Prifung

Um zu verhindern, dass sich durch die Anderung des Bebauungsplanes der Erhaltungszustand
lokaler Populationen streng geschutzter Arten (Anhang IV der FFH-Richtlinie) sowie européi-
scher Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie) verschlechtert oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten beschadigt oder zerstort werden, wurde eine Artenschutzprufung (Stadt Paderborn, Amt
fur Umweltschutz und Grunflachen, November 2014) durchgefihrt. Die Artenschutzprifung er-
folgte auf Basis der 88 44 Abs. 1 und 5 und 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass im Plangebiet keine
Vorkommen europaisch geschutzter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. nach Vogel-
schutz-Richtlinie bekannt sind.

Der grofite Teil der im Plangebiet stehenden alten Baume, z. B. die Kopfweiden, die durch mag-
licherweise vorhandene HoOhlen européisch geschitzten Arten wie Fledermausen oder be-
stimmten Vogelarten potentiell als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte dienen kdnnen, werden
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes geschitzt und sind dauerhaft zu erhalten.

GroRRere Baume, die bei der Umsetzung des Bebauungsplanes beseitigt werden kdnnten, sind
bei einer Begehung am 23.10.2014 durch das Fachamt auf Hohlen kontrolliert worden. Es wur-
den keine Hohlen festgestellt, allerdings empfiehlt das Amt fir Umweltschutz und Grunflachen,
die Baume auf3erhalb der Brutzeit der Vogel bzw. wahrend der Winterruhe der Fledermause,
d. h. im Zeitraum Oktober bis Februar, zu féllen sowie vor dem Féllen die Baume durch Exper-
ten mit entsprechender Fachkenntnis in Augenschein zu nehmen und auf Héhlungen zu unter-
suchen. Sollten demnach Hohlen mit Fledermausbesatz gefunden werden, sind geeignete
VermeidungsmalRnahmen oder vorgezogene Ausgleichsmalinahmen durchzufihren.

Demzufolge sind im Rahmen der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 188 ,Balhorner Feld*
die vorgenannten Belange als artenschutzrechtliche Ausgleichs- und VermeidungsmalRnahme
festgesetzt. Nach Einschatzung des Amtes fir Umweltschutz und Grinflachen steht der Ande-
rung unter artenschutzrechtlichen Aspekten damit nichts entgegen.

9.4 Schutzwirdige Biotope

In der nachfolgenden Abbildung sind schutzwirdige Biotope gem. Biotopkataster NRW inner-
halb sowie im Umfeld des Bebauungsplanes dargestellt. Die nachhaltige Beeintrachtigung oder
Zerstorung geschutzter Biotope ist nicht zulassig.

Das schutzwirdige Biotop BK-4218-028 ist mittlerweile Teil eines nach § 62 Landschaftsgesetz
geschutzten Biotops, das die gesamte Almeaue zwischen Barkhausen und Schlof3 Neuhaus
umfasst. Teilflachen dieses geschiitzten Biotops tangieren das Plangebiet im westlichen Teilbe-
reich und sind im Bebauungsplan Nr. 188 als Ausgleichsflache festgesetzt. Die Anlage und
Herstellung der im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflache wird zu einer weiteren 6ko-
logischen Aufwertung des geschitzten Biotops ,,Almeaue” fihren.

Das schutzwirdige Biotop BK-4218-029 liegt innerhalb des Plangebietes in einer ebenfalls fest-
gesetzten Ausgleichsflache. Die beiden vorgenannten Ausgleichsflachen werden in der 1. Ande-
rung weiterhin als ,Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft” festgesetzt.
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Biotopkataster NRW — ,Schutzwiirdige Biotope*
Bezirksregierung Koln, Abteilung GEObasis.nrw, Bundesamt fuir Kartographie und Geodasie

9.5 Klimabelange

In der Klimaanalyse fur die Stadt Paderborn (Bangert 1990) wird das Plangebiet dem Klimatop
Industrie-/Gewerbeklima zugeordnet. Das Klimatop ist gekennzeichnet durch die hohe Versie-
gelung, durch eine starke sommerliche Aufheizung und eine erhebliche Dampfung der nachtli-
chen Abkuhlung.

Der Entwurf der aktualisierten Klimaanalyse aus dem Jahr 2011 differenziert zwischen Gewer-
beklimatop (bebaute / versiegelte Bereiche) und Parkklimatop (unbebaute Bereiche). Bei weite-
ren Versiegelungen werden die Amplituden von Temperatur und Luftfeuchte gering bis maRig
gedampft. Da das Parkklima tagsiber eine méafige bis hohe, nachts eine geringe bis maliige
bioklimatische Ausgleichsfunktion besitzt, empfiehlt die Klimaanalyse daher, vorhandene Struk-
turen zu erhalten und zu erweitern.

Die Niederung der Alme wird als regional bedeutsamer Kaltluftabfluss dargestellt.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) wurde die Klimaschutzklausel gemafl § 1 a
Abs. 5 BauGB eingefiihrt. Neben der betreffenden Klimaschutzklausel und den in § 1 Abs. 6
Nr. 7 a BauGB benannten Belangen des Klimas sind weitere Belange des Klimaschutzes in § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB herausgestellt.

In diesem Zusammenhang soll den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen wer-
den durch: Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie MalRnahmen, die der An-
passung an den Klimawandel dienen.
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Der stadtebauliche Klimaschutz hat dabei insbesondere MalRnahmen zur Energieeinsparung
und zur Energieeffizienz, mit denen ein gewiinschter Nutzen mit mdglichst wenig Energieein-
satz erreicht werden soll, zum Ziel. Unter Malinahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen fallen Anpassungsstrategien und -mal3nahmen (Adaptation) an den unvermeidlichen
Klimawandel. Hier sind entsprechende MalRnahmen erforderlich, um die Anfalligkeit der beste-
henden Systeme zu reduzieren, eine Schadigung auszuschlie3en und die Anpassungsfahigkeit
der Systeme zu erhdhen.

Zur Minderung der Folgen des sich abzeichnenden Klimawandels sollen bei der Umsetzung des

Bebauungsplanes folgende MafRnahmen beriicksichtigt werden:

« Die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Gesetzes.

« Die Nutzung regenerativer Energien oder effizienter Energieformen zum Heizen von Geb&u-
den.

e Eine gute Durchgrinung des Wohngebietes sowie nach Mdglichkeit eine Dach- und/oder
Fassadenbegriinung.

Weitere klimarelevante Belange betreffen die Energieeffizienz des stadtebaulichen Entwurfs.

Aspekte sind hier:

» die Ausrichtung der Gebaude; die Abweichung der Gebaude von der Sidausrichtung sollte
im Mittel < (kleiner) 45 °betragen,

« die Vermeidung von Verschattungen durch Gebaude; die Einstrahlungsverluste durch Orien-
tierung, Verschattung und Topographie sollten maximal 20 % betragen,

« die Vermeidung von Verschattung durch Vegetation,

« die Sicherstellung einer Mindestbelichtung und -besonnung.

Grundsatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Geb&duden die Vorgaben der Energieein-
sparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, die gemalR § 1 der EnEV
2009 unter Einsatz von Energie beheizt oder gekuhlt werden. Eine Vielzahl von Bauwilligen
nutzen bereits heute die bestehenden Férdermdglichkeiten und die Vorgaben der EnEV zum
Bau noch effizienterer Geb&ude ggf. sogar im Passivhausstandard. Die rechtliche Bestimmtheit
einer planungsrechtlichen Festsetzung wirde den potenziellen Entwicklungen im Bereich der
energetischen Gebaudetechnik méglicherweise entgegenstehen. Deshalb werden Festsetzun-
gen im Hinblick auf die Energieeinsparungspotenziale oder die Anwendung zukunftsweisender
Technologien nicht getroffen.

Im Hinblick auf die Nutzung regenerativer Energien lasst die Plandnderung Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergien in, an und auf Dachflachen sowie AufRenwandflachen aus-
dricklich zu. Auch sind bei MaBhahmen an bestehenden Gebauden zum Zwecke der Energie-
einsparung geringfiigige Abweichungen von dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der tberbaubaren Grundstiicksflache sowie der festgesetzten Gebaudehdhe zu-
lassig, soweit dies mit nachbarlichen Interessen vereinbar ist.

Durch diese Regelung werden z.B. fuir Solar- oder Photovoltaikanlagen eine geringfiigige Uber-
schreitung der Baugrenze sowie die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ermdglicht.

Die grof3ziigigen Grundstiickszuschnitte lassen fur die Baugrundsticke eine Ausrichtung der
Dachflachen nach Siden zu. Ausreichende Abstédnde zwischen der Neubebauung sowie zur
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft verhindern eine Ubergrol3e bzw. unzumutbare Verschattung der Bebauung. Somit
werden erhebliche energetische Vorteile genutzt.

-30-



»

Bebauungsplan Nr. 188 I. Anderung ,Balhorner Feld"

paderborn.de

Paderborn
liberzeugt.

Als Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen und als Malinahmen zur Verbesserung der
thermischen und lufthygienischen Situation werden Uber Festsetzungen im Bebauungsplan u. a.
stralRenbegleitende Baumpflanzungen und weitere Begriinungsmaf3hahmen im Bereich der
Ausgleichsflachen geregelt.

Dach- und Fassadenbegrinungen tragen laut Umweltbericht wesentlich zur Verbesserung der
Luftqualitat bei. Der Empfehlung wird durch die Bebauungsplanfestsetzung gefolgt, da im Ande-
rungsplan begriinte Dacher planungsrechtlich zul&ssig sind.

9.6 Hochwasser

Im Jahr 2009 wurde der gesetzlich festgelegte Uberschwemmungsbereich der Alme neu defi-
niert. Das Plangebiet der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 188 ist im siidwestlichen Be-
reich davon betroffen. Bei einem 100-jahrigen Hochwasserereignis werden diese Teilflachen
Uberschwemmt oder durchflossen bzw. fir die Hochwasserentlastung oder Riickhaltung bean-
sprucht. Es gelten die besonderen Planungs- und Bauverbote des § 76 - § 78 WHG. Die Gren-
ze des Uberschwemmungsgebietes ist nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungspla-
nes gemal 8 9 Abs. 6a Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 73 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) uibernommen worden. Die betroffene Flache wird von Bebauung freigehalten und
als Flache fur MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Die nachrichtliche Darstellung des Uberschwemmungsgebietes hat kei-
ne unmittelbaren Auswirkungen, da dieser Bereich bereits im rechtsgultigen Bebauungsplan als
Grunflache ausgewiesen wurde und nicht bebaubar war und ist. Somit hat die nachrichtliche
Ubernahme im Plangebiet keine Nutzungseinschrankung zur Folge.

Im Norden des Plangebietes ,Balhorner Feld* liegt eine Teilflache der Bahnunterfihrung im
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich. Hier gilt ebenfalls kein generelles Planungsverbot. Aus
Grinden der Vorsorge wird hier weiterhin -wie im Ursprungsplan- keine Bebauung stattfinden.

In den Hochwassergefahrenkarten der derzeit laufenden Hochwasserrisikomanagementplanung
werden Bereiche abgebildet, die bei Extremhochwasser (EHQ, das bedeutet statistisch gese-
hen alle 200 bis 500 Jahre auftretende Ereignisse) Uberschwemmt werden kdnnten. Nach den
aktuellen Risikokarten der Bezirksregierung ist der Anderungsplan ,Balhorner Feld* von einem
Extremhochwasser betroffen, das trotz der technisch vorhandenen Hochwasserschutzmal3-
nahmen auftreten kann.
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55 Extremhochwassergebiete (Entwurf)
Uberschwemmungsgebiete, Stand September 2012

Fur die Bereiche, die bei einem Extremhochwasser betroffen sein kénnten (siehe Abbildung),
besteht kein generelles Planungs- und Bauverbot. Technischer Hochwasserschutz ist durch die
kommunale Seite verpflichtend lediglich fur ein maximal 100-jahriges Ereignis zu gewahrleisten.
Hochwasserschutz bei selteneren Ereignissen (Extremhochwasser) ist Uberwiegend im Rah-
men der privaten Vorsorge zu leisten.

In den Hinweisen zum Anderungsplan wird auf eine an den Zielen des Hochwasserschutzes
orientierte Bauweise verwiesen. Die ,Hochwasserschutzfibel“ des Bundesministeriums fir Ver-
kehr, Bau- und Stadtentwicklung, welche wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt
eingesehen werden kann, gibt dazu Hinweise fir Bauherren, Hausbesitzer, Mieter, Architekten
und Ingenieure, wie groRere Schaden verhindert und unnétige finanzielle Belastungen durch
Hochwasser vermieden werden kdénnen.

Des Weiteren erfolgt die Regenwasserentwasserung des Plangebietes Uber eine Rickstau-
klappe in die Alme. Im Hochwasserfall erfolgt die Binnenentwésserung uUber ein mobiles Pump-
werk des Stadtentwasserungsbetriebes (STEB). Allerdings sind Starkregenereignisse und dar-
aus resultierende Sturzfluten nicht an bestimmte Gebiete gebunden und kénnen jeden treffen.
Auch hierfur werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber Moglichkeiten
der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge
des Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2013.
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Der Uberplanung des Baugebietes steht aus hochwasserfachlicher Sicht demnach nichts ent-
gegen. Durch begleitende MaRnahmen im privaten Bereich kann eine Beeintrachtigung durch
Hochwasser nach heutigem Kenntnisstand weitgehend ausgeschlossen werden.

9.7 Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen an Glasflachen wird in die I. Anderung des Bebauungsplanes
ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Zu Vogelkollisionen an Glasflachen kommt es, weil Vogel transparente Flachen oder Spiegel
nicht als Hindernis wahrnehmen koénnen. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan darauf
hingewiesen, dass bei der Planung der Gebaude entsprechende Malinahmen ergriffen werden
sollten, um Vogelkollisionen schon im Vorfeld zu vermeiden. Hierzu kénnen neben der entspre-
chenden Konstruktion der Gebaude (keine Ubereckverglasungen) auch die Wahl der Materia-
lien (nicht durchsichtiges oder farbiges Glas), Fassadenbegriinungen oder strukturiertes Glas
zéhlen.

Spiegelungen kdnnen durch die Wahl der Scheiben mit einem geringen AuRRenreflexionsgrad,
aulRenseitigen Punkt- und Streifenrastern, Insektenschutzgittern oder &ahnlichem vermieden
werden.

10. Niederschlags- und Schmutzwasser

Der Anschluss der Schmutzwasserkanalisation an den Kanal in der Stral3e Heinz-Nixdorf-Ring
erfolgt Uber eine in den oOffentlichen Verkehrsflachen verlegte Druckleitung. Der Standort der
Pumpstation bleibt weiterhin als ,Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen” festgesetzt. Aufgrund der eingeschrankten Leis-
tungsfahigkeit des vorhandenen Schmutzwassersammlers soll die Schmutzwassereinleitung
aus den Betrieben des Gewerbegebietes auf 0,5 I/s/ha begrenzt werden. Ein entsprechender
Hinweis wurde in die Festsetzung aufgenommen.

Die Mdglichkeit der Regenwasserversickerung wurde wahrend der Erstaufstellung des Bebau-
ungsplanes untersucht. Hiernach ist im éstlichen und nordwestlichen Teilbereich des Plangebie-
tes eine oberflachennahe Versickerung nicht méglich.

Die Versickerung wird nur auf den Grundsticken in dem Bereich westlich der Haupterschlie-
Bungsstralle (zwischen Regenklarbecken und Kreisverkehr) verbindlich festgesetzt. Das anfal-
lende Niederschlagswasser aller anderen Grundstiicke ist in die Regenwasserkanalisation ab-
zuleiten.

11. Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Auf dem Areal befindet sich kein Baudenkmal. In Teilflachen des Plangebietes zwischen der
Bahnlinie und Salzkottener StraRe westlich des Heinz-Nixdorf-Ringes befindet sich ein einge-
tragenes Bodendenkmal, welches mit der Nr. BD 6 und der DKZ-Nr. 4218,80 (Flur 57, Flursttick
1268, Balhorner Feld 28) in der Denkmalliste der Stadt Paderborn eingetragen ist. Hierbei han-
delte es sich um einen Siedlungsplatz der vorrémischen Eisenzeit und des friiheren und hohen
Mittelalters, welches bei Aufstellung des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 188
noch nicht konkret untersucht war. Zum Schutz des Bodendenkmales wurde im Ursprungsplan
ein groRerer nicht Gberbaubarer Bereich festgesetzt.
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In den zuriickliegenden Jahren wurden nunmehr vom LWL — Arché&ologie fur Westfalen im Be-
reich des Bodendenkmals erneut Untersuchungen durchgefuhrt. Festgestellt wurde, dass das
Gebiet mittlerweile keine Denkmalsubstanz mehr aufweist. Entsprechend wurde das Boden-
denkmal aus der Denkmalliste geldscht, so dass eine Unterschutzstellung nach § 3 DSchG
nicht mehr erforderlich ist. Ansonsten wird im Rahmen der |. Anderung darauf hingewiesen,
dass die Entdeckung kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde bei der LWL — Archéologie flr

Westfalen anzuzeigen ist.

12. Altlasten

Nach Aussage der Fachdienststellen sind im Plangebiet keine Altlastenbereiche bekannt.

13. Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Differenzen in der Flachenbilanz der geplanten I. An-
derung im Vergleich zum Ursprungs-Bebauungsplan.

Bebauungsplan Nr. 188 Bebauungsplan Nr. 188
Nutzung .Gewerbepark Balhorner |l. Anderung ,Balhorner
Feld" Feld"
Gewerbegebiet (GE?*) 116.230 116.577
offentliche Verkehrsflachen 18.300 19.039
offentlicher Ful3- und Radweg 1.054 320
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 179 771
Flache fur Abwasserbeseitigung 247 260
Ausgleichsflachen 32.301 29.937
offentliche Grunflachen 293 585
private Grunflachen 0 1.115
Gesamtflache Plangebiet 168.604 168.604

Flachenbilanztabelle
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I AnderUng des Bebauungsplanes und die Flachennutzung

14. Hinweise / Sonstiges
14.1 Bodenfunde
Wenn bei

Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa

Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde
oder dem LWL - Archadologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
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0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten, um so eine
baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen.

14.2 Kampfmittelbeseitigung
Nach Aussage des Kampfmittelrdumdienstes sind keine Kampfmittelbeseitigungsmal3inahmen
erforderlich, da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulergewthnliche Boden-
verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdrde oder Poli-
zei zu benachrichtigen.

14.3 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
Lverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetrie-
be* einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Ein-
leitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

14.4 Hochwasserrisiken

Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise in einem durch Extremhochwasser gefdhrdeten Ge-
biet. Im Extremhochwassergebiet (HQ 101-500) werden im Sinne des § 5 Abs. 2 WHG eine
hochwasserangepasste Bauweise sowie weitere MaRBhahmen der Eigenvorsorge empfohlen.
Die Gebietsabgrenzungen der unterschiedlichen Hochwasserrisiken sind den Hochwasserge-
fahren und -risikokarten der Bezirksregierung Detmold zu entnehmen. Starkregenereignisse
und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden und kdnnen
jeden treffen. Auch hierfir werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen.

Uber Moglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und
bauliche Vorsorge des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2013.

145 Schmutzwasser

Aufgrund der eingeschrankten Leistungsfahigkeit des vorhandenen Schmutzwassersammlers
ist die Schmutzwassereinleitung aus den Betrieben des Gewerbegebietes auf 0,5 I/s/ha be-
grenzt.

14.6 Richtfunktrassen / Bauh6hen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 188 wird von raumbedeutsamen Richtfunktrassen
der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, der Vodafone DE GmbH sowie der Ericsson Ser-
vices GmbH tangiert.

Der Bebauungsplan setzt im gesamten Plangebiet eine Gebaudehdhe bis zu 20 m fest. Des
Weiteren sind Uberschreitungen der festgelegten Gebaude durch untergeordnete Bauteile wie
Treppenhauser, Aufziige, Technikaufbauten, Masten oder Antennen bis zu 4 m zul&ssig.

Bauvorhaben bzw. technische Anlagen von uber 20 m kénnen Richtfunkstrecken hochstwahr-
scheinlich beeinflussen. Im Anderungsgebiet wird diese Hohe erreicht bzw. Uberschritten.
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Uber die vorgenannten Aspekte wird mit einem entsprechenden Hinweis in den textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes eine mdgliche Beeintrachtigung der Richtfunktrassen verhin-
dert. Es wird in der Hinweisspalte des Bebauungsplanes geregelt, dass bauliche Anlagen bzw.
technische Anlagen wie z.B. Baukrane, Antennen etc. mit einer Hohe von mehr als 20 m mit
den Betreibern von Richtfunktrassen abzustimmen sind. Dartiber hinaus sind Vorhaben utber
20 m auch der Bundesnetzagentur (BNetzA) zuzuleiten. Die BNetzA kann im Planungs- und
Genehmigungsverfahren im Rahmen des Baurechtes bzw. zum Schutz vor Immissionen einen
Beitrag zur Stérungsvorsorge leisten, in dem sie Namen und Anschriften der fir das Baugebiet
in Frage kommenden Richtfunkbetreiber feststellt und diese frihzeitig Uber die geplante Bau-
mal3nahme informiert.

In den Bebauungsplan werden Uber den vorgenannten Hinweis hinaus folgende Hinweise auf-
genommen:
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14.7 Bau- und Anpflanzungsabsichten an der Bahngren  ze

Um Gefahren flr den Eisenbahnbetrieb ausschlieen zu kdénnen, sind bauliche Veranderungs-
oder Anpflanzungsabsichten in der N&he der Bahn-Grenze oder im Grenzbereich der Bahnstre-
cke durch aussagekréftige und detaillierte Unterlagen im Rahmen der Genehmigung mit der
DB-Netz AG abzustimmen.

14.8 Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grof3e Glasflachen von z. B. Terrassentrennwanden
oder vorgelagerte Laubengange so ausgefuhrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend ver-
mieden werden.

14.9 DIN-Normen / Richtlinien

Die DIN-Normen und Richtlinien kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt ein-
gesehen werden.

15. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 188 I. Anderung “Balhorner Feld" besteht aus der Bebauungsplan-
zeichnung mit den textlichen Festsetzungen. AuRerdem sind eine stadtebauliche Begrindung
mit einem Umweltbericht, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie ein Schallgutachten
beigeflgt.

16. Gesamtabwagung

Das Gewerbegebiet Balhorner Feld ist bereits bis auf wenige Grundstiicke mit gewerblichen Be-
trieben bebaut. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet sind fast vollstandig ausgebaut.
Zeitnah sollen die endgiiltige Fertigstellung der Verkehrsflachen durchgefihrt und anschlie3end
die ErschlielBungsbeitrdge abgerechnet werden.

Teilbereiche der fur Verkehrsflachen zugeordneten Ausgleichsflachen liegen derzeit auf priva-
ten Grundstiicken und konnten deshalb nicht wie im Bebauungsplan geregelt angelegt und so-
mit einer okologischen Aufwertung zugefihrt werden.

Im Zusammenhang mit der Modifizierung der Ausgleichsflachen soll mit der I. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 188 auch eine geringfligige Anderung der tiberbaubaren Flachen im dst-
lichen Planbereich vorgenommen werden. Mit der angedachten Anderung kann eine erhebliche
Verbesserung der Nutzbarkeit der Uberbaubaren Flachen fir die gewerblichen Betriebe sowie
ein optimierter Zuschnitt und Verlauf der festgesetzten Ausgleichsflachen ermdglicht werden.

Der Gesamtkompensationsbedarf im Plangebiet beléauft sich auf 129.341 m2. Im Rahmen der
Anderung wird der Ausgleichbedarf von 17.115 m2 fiir die Verkehrsflachen, 111.914 m2 fur die
Bauflachen und 312 m2 fir die Abwasserbeseitigung neu nachgewiesen und entsprechend zu-
geordnet.

Dabei wird das Ziel verfolgt, die fur die Verkehrsflachen notwendigen Kompensationsflachen
ausschlieB3lich auf stadtischen Grundsticksflachen als Sammelausgleichsflache im Plangebiet
neu nachzuweisen und zuzuordnen. Durch die Anderung wird das zeitnahe Anlegen und Fertig-
stellen der erforderlichen Ausgleichsflachen fur die Verkehrsflichen und damit auch eine
rechtssichere Abrechnung der Malinahmen ermdglicht.
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Der Ausgleichsbedarf fur die gewerblichen Bauflachen sowie fur die Flachen der Abwasserbe-
seitigung (Pumpwerk) in der GesamtgréRenordnung von 112.226 m2 wird aul3erhalb des Plan-
gebietes im Bereich ,Tallewiesen kompensiert.

Des Weiteren wird mit der 1. Anderung eine stadtebaulich sinnvolle und zweckmaRige Modifizie-
rung der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgenommen.

Geplant ist in Teilbereichen die Festsetzung von Baugrenzen sowie der tberbaubaren Flachen
zu optimieren und modifizieren. Auch sollen Leitungstrassen dem derzeitigen Bestand ange-
passt, die Standorte von Baumpflanzungen an vorhandene Parkbuchten angepasst sowie
rechtskraftige Uberschwemmungsbereiche nachtraglich im Plan dargestellt werden.

Auf Basis des vom Rat beschlossenen Konzeptes werden auch Regelungen zum Einzelhandel
und zu Vergniugungsstatten getroffen.

Aufgrund der Modifizierung der Festsetzungen und der Neuordnung der Ausgleichsflachen und
KompensationsmalRnahmen sind negative Auswirkungen nicht zu erwarten. Vielmehr werden
mit der Anderung ein zeitnaher Ausbau und eine Abrechnung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
ermdglicht. Mit den zuvor beschriebenen Modifizierungen der Ausgleichsflachen werden ein op-
timierter Verlauf der Realisierung und damit eine sinnvolle 6kologische Aufwertung des Planbe-
reiches ermdglicht. Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Aspekte ist die Umsetzung der
Planung stadtebaulich sinnvoll und nachvollziehbar.
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Il. Umweltbericht

Der im Dezember 2014 erstellte Umweltbericht und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag stel-
len separate Teile der Begriindung dar.

Der Bebauungsplan Nr. 188 ,Balhorner Feld” ist seit 1998 rechtskraftig. Die stattfindenden Ent-
wicklungen innerhalb des Plangebietes erfordern eine Neubilanzierung des Kompensationsbe-
darfs und eine rechtssichere Zuordnung der eingesetzten Kompensationsflachen.

Die Umweltprifung ergibt, dass nachhaltige negative und nicht kompensierbare Auswirkungen
auf die behandelten Schutzguter durch die Bebauungsplananderung nicht zu erwarten sind, da
im Rahmen der Bebauungsplananderung geringe Modifizierungen und Erganzungen der beste-
henden Festsetzungen vorgenommen werden. Artenschutzrechtliche Belange stehen nach
fachlicher Einschatzung dem Anderungsverfahren ebenfalls nicht entgegen.

Il. Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen
der Durchfihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Gberwachen (8§ 4 ¢ BauGB). Diese
Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und Abhilfemal3nahmen zu treffen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutz-
guter prognostiziert, so dass sich die Notwendigkeit einer Uberwachung oder Uberprifung von
Malnahmen zur Verringerung der Auswirkungen nicht ergibt.

Die auf stadtischen Flachen durchgefiihrten AusgleichsmalRhahmen werden regelméaRig auf ih-
re 6kologische Wirksamkeit hin Gberprift. Negative Entwicklungen werden bei Bedarf durch ge-
eignete Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen gegengesteuert. Die Effizienz der auf den zuge-
ordneten Ausgleichsflachen durchgefihrten Aufwertungsmaf3nahmen sollte nach finf und nach
acht Jahren kontrolliert werden.

Paderborn, 11.05.2015

Stadtplanungsamt
i A gesehen:
Ozmen Ahrens
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