Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. D 278 ,,Auf’'m Kampe*
Stand: November 2014

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artund Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

In den im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal § 4
Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgende Nutzungen zuléssig:

. Wohngebaude,

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig:

o Gemall 8 1 Abs. 5 i. V. m. Abs. 9 BauNVO wird jeglicher Einzelhandel
ausgeschlossen.

° Die im 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefuhrten allgemein zulassigen Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind gem. 8 1 Abs. 5
BauNVO unzuléssig.

. Die im 8 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Dorfgebiet (MD) gemaf § 5 BauNVO

In den im Bebauungsplan festgesetzten Dorfgebiet (MD) sind gemall &8 5 Abs. 2

Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgende Nutzungen zulassig:

. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnnutzungen und Wohngebaude,

° Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebédude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

. Sonstige Wohngebéaude.

Nicht zulassig:

° Die im & 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO aufgefiihrten allgemein zuldssigen
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betreibe des
Beherbergungsgewerbe sind gemar § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

° Die im 8 5 Abs. 2 Nr. 4, 6, 8 und 9 BauNVO aufgeflihrten allgemein zuléssigen
Betreibe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse, sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

° Die im 8 5 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
werden gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

2. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 23
BauNVO auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache grundséatzlich zulassig. Fur die
vorgenannten Anlagen gelten unverdndert die Bestimmungen des 8§ 19 BauNVO zur
Berechnung der zuldssigen Grundflachenzahl. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind
mindestens 5,00 m von der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt zu errichten.

Flachen fur PKW-Stellplatze und deren Zufahrten sind als nicht versiegelte Flache durch die
Verwendung wasserdurchlassiger Materialien wie z. B. Schotterrasen oder
wasserdurchlassigem Pflaster anzulegen.



3. Hochstzuladssige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6)
Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

4, Erneuerbare Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Zulassig sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen
und AuRenwandflachen.

5. Hoéhe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Bei den neuen Gebdauden ist sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses
mindestens 0,30 m Uber dem hochsten Punkt der im Grundstiicksbereich angrenzenden
StralRenverkehrsflache liegt, um bei Starkniederschlagen eine Uberflutungsgefahr zu
vermeiden

B. Festsetzungen nach Landesrecht (8 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW
1. Gebéaudegestaltung bei Doppelhdusern
Bei der Errichtung von Doppelh&usern missen Dachneigung, Dachmaterial und —Farbe,
Traufhdhen sowie Fassadenmaterial und —farbe fur beide Halften einheitlich ausgefihrt
werden.
2. Gebaudehohen (88 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO)
Zur Begrenzung der Gebaudekubatur werden maximale Wandhdhen (WH) Firsthohen (FH)
festgesetzt:
Gebaudegruppen 1 und 3
talseitig maximale Wandhohe (WH) von 6,30 m
maximale Firsthohe (FH) von 11,00 m
Gebaudegruppe 2
bergseitig maximale Wandhohe (WH) von 4,50 m

maximale Firsthohe (FH) von 8,70 m.
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Systemschnitt

Bei der Bemessung von Wandhtéhen (WH) wird diese Hohe gemessen zwischen dem
Schnittpunkt der AuRBenwand mit der Unterkante Dachsparren (Messpunkt) und der
Oberkante der nachstgelegenen ErschlieRungsstralle. Als Bezugspunkt ist die Ausbauhdhe
der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfliche an der Grenzlinie zwischen
Verkehrsflache und Baugrundstiick oder der Strafenbegrenzungslinie anzunehmen. Verlauft
die Verkehrsflache nicht eben, ist Messpunkt der héchste an das Baugrundstiick grenzende
Teil der Verkehrsflache. Der gleiche Bezugspunkt ist maRgeblich fir die Bemessung der
First- (FH) und Geb&udehdhe (GH).



3.  Vorgartenbereich

Die befestigten Flachen fur notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange im allgemeinen
Wohngebiet und Dorfgebiet durfen maximal 40 % des Bereiches zwischen der Baugrenze
und der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache einnehmen.

Die Standorte fur Milltonnen und Miillcontainer in den Auf3enanlagen sind zu befestigen und
durch dichte Pflanzung (Hecken, Straucher) oder Abmauerung und Palisaden so anzulegen,
dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

4. Einfriedungen an Verkehrsflachen / Stitzmauern

Bauliche Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind als Mauern im Material und
Farbe des Hauptgebaudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzdune und aus
Metallgitterz&unen zulassig. Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Geholzen
zu hinterpflanzen. Die bauliche Einfriedung darf eine maximale Hohe von 1,00 m nicht
Uberschreiten.

Stitzmauern zur Gelandemodellierung sind entlang der Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bis zu einer Héhe von
max. 0,80 m, gemessen von dem héchsten Punkt der angrenzenden 6ffentlichen Griinflache,
zulassig. Verbleibende Hohenunterschiede sind durch Gelandemodellierungen auf den
jeweiligen Grundstiicken auszugleichen.

5. Bodenaushub

Bei der Planung und Durchfihrung der Baumaf3nahmen ist durch Massenausgleich
sicherzustellen, dass das gesamte Aushubmaterial auf dem Baugrundstick oder
benachbarten Grundstiicken verbleiben kann. Eine Ausnahme hiervon kann gestattet
werden, wenn die Ortlichen Verhaltnisse eine Einbringung des Bodenaushubs nicht zulassen.

6. Boschungen
Bdschungen fir den Stral3enkdrper sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

C. Naturschutzbezogene Festsetzungen (8 1 a Abs. 3i.V.m. 8§89 Abs. 1 a
BauGB)

1. AusgleichsmalRnahmen und Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB
Fur die ausgleichspflichtigen Grundstlicksflachen, im Zuordnungsplan mit | bis |
gekennzeichnet, wird folgende detaillierte Zuordnung getroffen:

Dem Eingriff fir die Neuanlage der o6ffentlichen Verkehrsflache auf dem Grundstick der
Gemarkung Dahl, Flur 7, Flurstick 56 in der Grof3e von 837 m? wird im Bereich des
vorgenannten Grundstiicks auf der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine Ausgleichsflache in der Grélenordnung
von 837 m2 zugeordnet. Im beigeflgten Zuordnungsplan ist die Flache mit (1) gekennzeichnet
ist.

Dem baulichen Eingriff auf dem Grundstiicken der Gemarkung Dahl, Flur 6, Flurstiick 1116
und Flur 7, Flurstick 56 in der GroRe von 5.321 m? wird im Bereich des vorgenannten
Grundstiicks, Gemarkung Dahl, Flur 7, Flurstiick 56 auf der Flache fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine
Ausgleichsflache in der Grol3e von 2.294 m2 zugeordnet. Im beigefiigten Zuordnungsplan ist
die Flache mit (2) gekennzeichnet.

Die auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft durchzufuhrenden MafRnahmen sind im Zuordnungsplan, der
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Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, ndher bestimmt. Als KompensationsmalRnahme ist
die Anlage einer Streuobstwiese angedacht.

Uber die vorgenannten KompensationsmaBnahmen hinaus sollten nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt durch folgende MalRnahmen vermieden bzw. verringert werden:

o den Erhalt von heckenartiger Gehdlzstruktur entlang des Grundsteinheimer Weges
angrenzend an das Plangebiet soweit mdglich,

. den Erhalt von im Plangebiet vorhandener Biotopstrukturen und orts- und
landschaftsbildpragender Einzelbaume,

° eine Fassaden- und / oder Dachbegriinung an / auf dafir geeigneten Gebauden,
. eine naturnahe Gestaltung der Grundstiicke mit heimischen Pflanzenarten,

. die Befestigung von Grundstuckszufahrten und Stellplatzen mit Schotterrasen oder
wasserdurchldssigem Pflaster

. Artenschutz gem. 88 44 und 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Baumallnahmen an bestehenden Gebauden sowie die Beseitigung festgesetzter
Baume sind im Rahmen entsprechender Verfahren artenschutzrechtlich zu betrachten.

° Die vorbereitenden Erdarbeiten fiir die GebietserschlieBung sollten nach Mdglichkeit im
Zeitraum September bis Februar durchgefiihrt werden.

. Die vorhandenen groRReren Laubbdume im Geltungsbereich sind nach Mdglichkeit zu
sichern und dauerhaft zu erhalten.

° Die Beleuchtung der o6ffentlichen Flachen und Verkehrswege ist auf das unbedingt
notwendige Mald zu beschranken und durch Hohe, Ausrichtung sowie Leuchtmittel
(z.B. LED) fledermausvertraglich anzulegen.

° Gegen Vogelanflug bei Verglasungen von Gebduden oder Gebaudeteilen sind
geeignete MalRnahmen zu treffen.

o Innerhalb des Geltungsbereiches und hier insbesondere im Bereich der
Ausgleichsflache ist die Neupflanzung von geeigneten heimischen Baumen und
Geholzen vorzusehen. Im Bereich der Ausgleichsflachen sollte dabei eine
strukturreiche Bodenmodellierung (z.B. feuchtere Senken), die Ausbildung von
artenreichen Sadumen sowie das Einbringen von Totholz etc. bertcksichtigt werden.

D. Sonstige Festsetzungen

1. Landeswassergesetz gem. § 51 a (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten.  Technische
Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht des
Landeswassergesetzes. Weitere Auskinfte erteilt der Stadtentwadsserungsbetrieb der Stadt
Paderborn.

E. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a Satz 1 BauGB in Verbindung mit §
76 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Innerhalb des ndrdlichen Plangebietes, entlang der EllerstraBe, verlduft der Ellerbach

(Sonstiges Gewaésser im Sinne des Landeswassergesetz LWG), mit seinem festgesetzten

Uberschwemmungsgebiet. Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes ist nachrichtlich in




die Planzeichnung des Bebauungsplanes gemaR 8§ 9 Abs. 6a Satz 1 BauGB in Verbindung
mit § 76 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ibernommen worden.

Es gelten die besonderen Schutzvorschriften fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
gemal 8§ 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Bauliche MaRnahmen kénnen nur zugelassen
werden, wenn sie die Voraussetzung des 8§ 78 Abs. 3 Ziffer 1 bis 4 WHG erflllen.

F. Hinweise

1. Archaologische Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach
88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder
dem LWL - Archaologie fir Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel: 0521/52002-
50, Fax: 0521/52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Kampfmittelfunde

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auRergewothnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und
der Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel.
02331/6927-3882, zu benachrichtigen.

3. Schutz vor wild abflieBendem Wasser

Aufgrund der vorherrschenden Hangsituation mit starkem Gefélle besteht bei starken
Niederschlagen die Gefdahrdung des Neubaugebietes durch wild abflieRendes Wasser.
Durch Erosionsprozesse kdnnen Boden und Schlamm von den landwirtschaftlichen Flachen
ausgespllt und mit dem Regen transportiert werden. Aus den vorgenannten Aspekten
mussen die Schachthéalse von Kellerfenstern zum Schutz vor wild abflieendem Wasser weit
genug aus dem Boden herausragen. Als Hohe werden 0,30 m Uber der Oberkante der
nachstgelegenen ErschlieBungsstralle empfohlen.

4. Beachtung der Riickstauebene

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugéange,
Lichtschéachte, Einfahrten etc. ist die Riuckstauebene der Abwassersatzung § 13 (4) der Stadt
Paderborn zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende R&ume und
Entwasserungseinrichtungen missen nach DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Ruckstau
gesichert werden. Als Riickstauebene werden 0,30 m Uber der Kanaldeckelh6he des ersten
Schachtes des  Hauptkanals oberhalb der  Einmindung der jeweiligen
Grundstiicksanschlussleitung definiert.

5.  Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe“ einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwdrmesonde usw.) ist in der Regel
ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

6. Vogelschutz
Grolle Glasflachen sollten so ausgefuhrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend
vermieden werden.

7. Beleuchtung
Die Beleuchtung der offentlichen Flachen und Verkehrswege sowie der privaten
Grundstticksflachen ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken und durch Hohe,
Ausrichtung sowie Leuchtmittel (z.B. LED) fledermausvertraglich anzulegen.
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8. Hochwasserschutz

Ein Teilbereich des Dorfgebietes (MD) sudlich des Ellerbaches liegt sowohl im
Beeintrachtigungsbereich eines mdglichen 250- bzw. 500-jahrigen Hochwasserereignisses
(Extremhochwasserereignisse -EHQ) als auch in einem Bereich, in dem bei einem Versagen
der geplanten HochwasserschutzmaRhahmen bei einem 100-jahrigen Ereignis nicht
ausgeschlossen werden, dass ggf. Wasser auch in die Ubrigen Flachen hinein steigen
kénnen. Die geplante Bebauung an der Ellerstral3e ist hochwasserangepasst auszufiihren. In
diesem Zusammenhang wird auf die ,Hochwasserschutzfibel* des Bundesministeriums flr
Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung zu MaRnahmen der Eigenvorsorge, welche wahrend der
Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden kann sowie die aktuelle Fassung
der Hochwassergefahren- und -risikokarten der Bezirksregierung verwiesen.



