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l. Begriundung

1. Verfahrensstand

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt hat am 03.12.2013 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. D 278 ,Auf'm Kampe* sowie im Parallelverfahren die 111. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die friihzeitige Beteili-
gung der der Offentlichkeit sowie der Behorden und der Trager offentlicher Belange durchzu-
fuhren. Die frihzeitige Beteiligung fand in der Zeit vom 03.03.2014 bis zum 31.03.2014 statt.
Am 21.08.2014 hat der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt Gber die Stellungnahmen
aus der friihzeitigen Beteiligung beraten und die Offenlage beschlossen.

Die Offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 06.10.2014 bis einschlieBlich 06.11.2014.

Aufgrund aktueller Sachverhalte sowie wéhrend der frihzeitigen Beteiligung und der Offen-
lage eingegangenen Anregungen und Hinweise wurde die Begriindung geéandert und ange-
passt.

2. Planungsanlass

Der Bereich des vorhandenen Dorfgebietes zwischen Grundsteinheimer Weg, Klinersweg
und EllerstralRe ist von einer stral3enseitigen Bebauung gepragt. Einzige Ausnahme bildet
ein kleineres Wohnhaus am Ende des Klunersweg, das jedoch keine Vorbildwirkung fir die
vorhandene, pragende Siedlungsstruktur darstellt. Vom Klinersweg aus, bis zu den hinteren
sudlichen bzw. sudwestlichen Grundstiicksgrenzen, steigt das Gelande im Mittel um ca.
12,00 m bei einer Grundstiickstiefe von ca. 34,00 m sehr steil an. Die angrenzenden Flachen
sind Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich und fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft gepragt.

Da in der Vergangenheit aber auch aktuell immer wieder Begehrlichkeiten hinsichtlich einer
weiteren baulichen Nutzung von Flachen in riickwartigen Grundsticksflachen bestehen, soll
dieser Bereich nunmehr einer geordneten stadtebaulichen Planung zugefiihrt werden. Ge-
maf § 1 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bebauungsplane u.a. eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
miteinander in Einklang bringen, beriicksichtigen. Sie soll auch dazu beitragen, die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

Primares Ziel des Bebauungsplanes ist nunmehr die planungsrechtliche Sicherung der vor-
handenen, pragenden und erhaltenswerte Siedlungsstruktur im unmittelbaren Ortskern. Ent-
sprechend ihrem Charakter sollen Bereiche der vorhandenen Bebauung als Dorfgebiet (MD)
gemal § 5 BauNVO ausgewiesen werden. Unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Ziel-
setzungen sollen die vorhandenen Gebaude — mit Ausnahme des Wohnhauses Ellerstral3e
14 - in ihrer Struktur und Bestand, mit geringfiigigen Erweiterungsmdglichkeiten, festgesetzt
werden. Lediglich im Bereich der Bauliicken entlang der Ellerstrale und des Kliinersweg
wird entsprechend der pragenden, vorhandenen Stral3enrandbebauung eine Uberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt. Das bestehende Gebéaude Ellerstrale 14 und Teile des Ne-
bengebaudes Ellerstralle 18 liegen im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes Ellerbach und genieRen einen Bestandsschutz, kdnnen aber, aufgrund der Gbergeordne-
ten Festsetzung, planungsrechtlich nicht gesichert werden. Hierzu wird auf die Ausfiihrungen
unter Punkt 7.12 Hochwasserschutz verwiesen.
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Gleichzeitig ist aber auch von besonderer Bedeutung, dass in allen Stadtteilen fur den Ei-
genbedarf und insbesondere zur Sicherung der Auslastung vorhandener Infrastruktur hinrei-
chendes Wohnbauland zur Verfigung gestellt wird.

Alle aktuellen Bevdlkerungsprognosen fur das Stadtgebiet von Paderborn gehen von einem
Bevolkerungswachstum aus. Gemaf der aktuellen Prognose der Stadt Paderborn ist bis zum
Jahr 2020 im Rahmen der mittleren Variante (Wanderungsgewinn: 580 Einwohner pro Jahr)
mit einer Steigerung der Bevolkerungszahl um 6,4 % auf 148.292 zu rechnen. In den ersten
vier Monaten 2014 nahm die Einwohnerzahl bereits weiter zu. Genauer gesagt wuchs die
Bevdilkerung der Stadt um 408 Personen von 145.675 auf 146.083 Einwohner. Damit liegt
die Bevdlkerungszahl in Paderborn erstmals Gber 146.000 Personen.

Der zukunftige Bedarf nach Wohnraum/Wohnungen wird jedoch nur mittelbar tber die Be-
volkerungsentwicklung beeinflusst. Entscheidend fir die Nachfrage nach Wohnungen ist die
Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte, da diese starker wachst als die Bevol-
kerungszahl. Insbesondere werden junge Erwerbstatige, Studenten und altere Haushal-
te/Senioren als wachsende Nachfragegruppen definiert. Auch besteht ein gréRerer Bedarf an
Eigentumsbildung in Form von selbstgenutztem Wohnraum in Ein- und Zweifamilienh&usern,
welcher nicht nur kurzfristig sondern auch langfristig gefragt sein wird.

Eine Befragung der ortlichen Wohnungsbauexperten zur gegenwartigen und zukinftigen
Situation auf dem Paderborner Wohnungsmarkt aus dem Sommer 2013 bestatigt nicht nur
diesen Trend, sondern beurteilt die aktuelle Wohnungsmarktlage nochmals angespannter als
in den letzten Jahren.

Um diesem Trend entgegen zu wirken, den Wohnbaulandbedarf im Ortsteil Dahl abzudecken
und die sinnvolle, nachhaltige und effektive Auslastung der vorhandenen Infrastruktur zu
gewahrleisten, wurde von der Stadt Paderborn vor einiger Zeit bereits eine Flache von rund
6.950 m? an dem Grundsteinheimer Weg erworben. Im Zusammenhang mit der Sicherung
der vorhandenen Siedlungsstruktur ist es geboten, diese Flachen mit in das Plangebiet ein-
zubeziehen.

Diese derzeit noch teilweise landwirtschaftlich genutzte Flache eignet sich hervorragend zur
stadtebaulich sinnvollen Abrundung des Baugebietes ,Auf'm Kampe® und zur Ausbildung
eines stadtebaulich eindeutig definierten Siedlungs- und Ortsrandes im Anschluss an das
vorhandene Dorfgebiet. Damit entspricht die vorgesehene kleinflachige Ausweisung dieser
Bauflachen den zuvor benannten Zielen der Stadtentwicklung und der Struktur im Ortsteil.

Von besonderer Bedeutung ist aber auch, dass in allen Stadtteilen fir den Eigenbedarf und
insbesondere zur Sicherung der Auslastung vorhandener Infrastruktur hinreichendes Wohn-
bauland zur Verfigung gestellt wird.

Mit dem Bebauungsplan Nr. D 278 soll weiterhin notwendiger Wohnraum fir junge Familien
und Einwohner in der Familienbildungsphase bereitgestellt werden und damit eine Abwande-
rung gerade der vorgenannten Einwohnergruppen in Umlandgemeinden verhindert werden.

3.  Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

3.1 Lageim Stadtgebiet

Das ca. 2,0 ha grof3e Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. D 278 befindet sich im Ortsteil
Dahl. Der Ortsteil befindet sich im stiddstlichen Teilbereich der Stadt Paderborn nur rund
6 km Luftlinie von der historischen Altstadt von Paderborn und nur ca. 4 km Luftlinie von der
Universitat entfernt. Verkehrlich erschlossen wird der Ortsteil von der Kernstadt kommend

-5-
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Uber die Kreisstraf’e 38 und von Suden und Norden uber die Kreisstralie 1, die eine Verbin-
dung zwischen den Bundesstral3en 64 und 68 darstellt. Aus den vorgenannten Grinden ist
der Ortsteil verkehrlich gut erschlossen. Aufgrund der verkehrlichen Situation, der geringen
Entfernung zur Kernstadt sowie zur Universitat hat der Ortsteil Dahl in den zurtickliegenden
Jahrzehnten einen Wandel von einem ehemals dorflich gepragten Ortsteil zu einem bevor-
zugten Wohnstandort mit weiterhin intaktem Gemeinwesen vollzogen.
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Abbildung 1: Lage im Stadtgebiet

3.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. D 278 bezieht sich auf Teilbereiche im Sid-
osten des Ortsteils zwischen den StraRen Grundsteinheimer Weg, Klinersweg und der El-
lerstraf3e und der westlichen Grenze des Landschaftsschutzgebietes. Er umfasst insbeson-
dere einen Teilbereich des Flurstiicks 56 in der Flur 7 im stidlichen Plangebiet. Westlich des
Bebauungsplangebietes grenzt der Bereich an den Wohnbereich Grundsteinheimer Weg und
sudlich und dstlich an landwirtschaftliche Bereiche.
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4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Darstellung in der Regionalplanung

Der rechtswirksame Regionalplan fir den Teilabschnitt Paderborn-Hoxter stellt den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. D 278 als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Der Bereich
sudlich und dstlich vom Plangebiet wird im Regionalplan als Freiraum und Landwirtschatftli-
che Kernzone kenntlich gemacht. Sudlich grenzt ein FlieRgewasser mit seinem Uber-
schwemmungsbereich an.

Aus den vorgenannten Grinden stimmen die geplanten Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung (allgemeines Wohngebiet) im vollen Umfang mit den Zielen und Darstellungen des
Regionalplanes und damit mit den Zielen der Landesplanung tberein.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan / Dahl

4.2 Darstellung und Ziele des Landschaftsplanes

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. D 278 liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Paderborn-Bad Lippspringe.

T /.
1 e

A,

-Entwicklungsziele-

Fur Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stellt der Land-
schaftsplan das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdaumen oder
sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft"
dar. Fir Teilbereiche des Anderungsbereiches setzt der Landschaftsplan ein Landschafts-
schutzgebiet ,,Offene Kulturlandschaft® L 2.2.2 fest.

-8-
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Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan ,Paderborn-Bad Lippspringe*“
-Festsetzungen-

Die Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplanes Nr. D 278 widersprechen aus
den vorgenannten Griinden nicht den Zielen und Festsetzungen des Landschaftsplanes Pa-
derborn-Bad Lippspringe.

4.3 Darstellungen im aktuellen Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn stellt den Anderungsbereich als Fla-
che fur die Landwirtschaft und teilweise Dorfgebiet dar. Der bebaute Bereich westlich des
Anderungsbereiches ist seit Jahren als Wohnbauflache und die siidlich angrenzenden Berei-
che sind im rechtsguiltigen Flachennutzungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist entlang der sidlichen Seite des Dorfgebietes
die Grenze des Landschaftsschutzgebietes nachrichtlich tbernommen worden.
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Abbildung 6: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Abbildung 7: Geplante 111. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.4 Darstellungen der Anderung des Flachennutzungsplanes

Anstelle einer Flache fur die Landwirtschaft wird mit der 111. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. D 278 fir den Bereich am Grund-
steinheimer Weg (Teilflache des Grundsticks Gemarkung Dahl, Flur 7, Flurstiick 56) Wohn-
bauflache dargestellt. Teilflachen des im Anderungsbereich gelegenen Dorfgebietes sollen in
Anlehnung an die geplante Nutzung ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt werden.

Die nachrichtlich ibernommene Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird entsprechend
der Darstellung im Regionalplan und Landschaftsplan auRRerhalb, sudlich des Anderungsbe-
reiches neu tbernommen.

-10 -



»

Bebauungsplan Nr. D 278 ,,Auf'm Kampe*“

paderborn.de

Paderborn
Uberzeugt.

Mit der 111. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren zum Bebau-
ungsplan Nr. D 278 ,Auf'm Kampe*“ die Ubereinstimmung der Bauleitplanung sichergestellt.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. D 278 handelt es sich um eine nach Norden
abfallende, derzeit noch grofdtenteils landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Planbereich fallt
das Gelande um ca. 12 m, welches fur den Ortsteil Dahl keine Besonderheit darstellt, ab.
Westlich grenzt der Planbereich an das Wohngebiet Grundsteinheimer Weg an. Dieser
Wohnbereich wird durch Ein- und Zweifamilienhduser in eingeschossiger Bauweise auf teil-
weise sehr grof3en Grundsticken geprégt. Nordlich angrenzend bzw. innerhalb des Planbe-
reiches liegt die vorhandene Bebauung am Klinersweg. Sudlich grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

J__j — . / NS

Abbildung 8: AuszIUg aus der Liegenschaftskarte

Samtliche notwendigen offentlichen Infrastruktureinrichtungen sind im Ortsteil Dahl vorhan-
den. Auch sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen in den bestehenden 6&ffent-
lichen Verkehrsflachen vorhanden. Uber eine Verlangerung dieser Leitungen ist auch eine
entsprechende Ver- und Entsorgung der neuen Wohnbauflachen problemlos méglich.

6. Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Der Bereich des vorhandenen Dorfgebietes zwischen Grundsteinheimer Weg, Kliinersweg
und EllerstralRe ist von einer stral3enseitigen Bebauung gepragt. Einzige Ausnahme bildet
ein kleineres Wohnhaus am Ende des Klinersweg, das jedoch keine Vorbildwirkung fir die
vorhandene, pragende Siedlungsstruktur darstellt. Vom Klinersweg aus, bis zu den hinteren
sudlichen bzw. sudwestlichen Grundsticksgrenzen, steigt das Gelande im Mittel um ca.
12,00 m sehr steil an. Die angrenzenden Flachen sind Giberwiegend land- und forstwirtschaft-
lich und fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

gepragt.

-11 -
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Priméares Ziel des Bebauungsplanes ist nunmehr die planungsrechtliche Sicherung der vor-
handenen, pragenden und erhaltenswerte Siedlungsstruktur im unmittelbaren Ortskern. Ent-
sprechend ihrem Charakter sollen Bereiche der vorhandenen Bebauung als Dorfgebiet (MD)
gemal 8 5 BauNVO ausgewiesen werden. Unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Ziel-
setzungen sollen die vorhandenen Gebaude — mit Ausnahme des Wohnhauses Ellerstral3e
14 - in ihrer Struktur und Bestand, mit geringflgigen Erweiterungsmaglichkeiten, festgesetzt
werden. Lediglich im Bereich der Baullicken entlang der Ellerstral3e und des Klinersweg
wird entsprechend der vorhandenen Stralenrandbebauung eine lGberbaubare Grundstiicks-
flache festgesetzt. Das bestehende Gebaude Ellerstralle 14 und Teile des Nebengebaudes
Ellerstrae 18 liegen im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes Ellerbach
und geniel3en einen Bestandsschutz, konnen aber, aufgrund der tbergeordneten Festset-
zung, planungsrechtlich nicht gesichert werden. Hierzu wird auch auf die Ausfiihrungen unter
Punkt 7.12 Hochwasserschutz verwiesen.

Gleichzeitig ist aber auch von besonderer Bedeutung, dass in allen Stadtteilen fir den Ei-
genbedarf und insbesondere zur Sicherung der Auslastung vorhandener Infrastruktur hinrei-
chendes Wohnbauland zur Verfigung gestellt wird.

Um den Wohnbaulandbedarf im Ortsteil Dahl abzudecken und die sinnvolle, nachhaltige und
effektive Auslastung der vorhandenen Infrastruktur zu gewahrleisten, wurde von der Stadt
Paderborn eine Flache von rund 6.950 m? an der Stral3e Grundsteinheimer Weg erworben.
Diese derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flache eignet sich hervorragend zur stadte-
baulich sinnvollen Abrundung des Baugebietes und zur sinnvollen, abgerundeten Ausbildung
eines neuen Siedlungs- und Ortsrandes. Zudem entspricht die kleinflaichige Ausweisung die-
ser Bauflachen den zuvor benannten Zielen der Stadtentwicklung.

Unter Bericksichtigung der Topographie (Gelandeverlauf) ist vorgesehen, die neuen Bau-
grundstlicke Uber eine StichstralRe zu erschlieRen, die als Sackgasse mit einem ausreichend
dimensionierten Wendeplatz versehen wird. Angedacht ist fir die neue StichstralRe eine Brei-
te von 5,50 m, die auch ausreichenden Raum fir Parken und Baumpflanzungen bietet. Auf-
grund der Hohensituation wird die neue Stichstral3e mittig des neuen Baugebietes an den
Grundsteinheimer Weg angebunden. Mit dieser Lésung wird ermdglicht, dass der grof3te Teil
der Stichstrale auf einer Hohenlinie (236,00 m Uber NN) verlauft und ohne weitere nen-
nenswerte Steigungen auskommt. Die Wendeanlage am Ende der Stichstral3e weist ausrei-
chende Breiten auf, so dass neben grof3en Fahrzeugen der Versorgungstrager (Mullfahrzeu-
ge) auch sonstige Grol¥fahrzeuge (Feuerwehr etc.) problemlos wenden kénnen. Die Grund-
stuckszuschnitte wurden so gewahlt, dass ausreichende Freiflachen (Terrassen etc.) nach
Westen bzw. Siden sowie eine Ausrichtung der Dachflachen zur optimierten Nutzung sola-
rer Strahlungsenergie moglich sind. Mit einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen geplanten
privaten Grundstlicken und offentlicher ErschlieRung entsteht eine optimale und ausgewo-
gene Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Flachen. Mit der vorgesehenen Anordnung
der Gebaude und Grundstiicke werden Uberschaubare und gegliederte Raume entwickelt,
die fur das neue Wohngebiet angemessen sind und sich mit den Zielsetzungen des Bebau-
ungsplanes decken.

Fur den Neubaubereich ist eine Wohnbebauung in Form von Einzelhdusern oder Doppel-
hausern angedacht. Als Art der baulichen Nutzung ist hier allgemeines Wohngebiet (WA) mit
Ein- und Zweifamilienhduser mit einer Dachneigung von max. 38° geplant. Eine Firstrichtung
soll nicht festgesetzt werden, um den Bauwilligen bei der Stellung des Gebaudes einen gro-
Ren Freiraum zu ermdglichen. Aufgrund des Gelandeverlaufes soll eine max. zweigeschos-
sige offene Bauweise sowie eine Grundflachenzahl von 0,4 (GRZ) vorgesehen werden. Die
zweigeschossige Bauweise ermdglicht unter Beriicksichtigung der Topographie auch die
Untergeschosse als Vollgeschoss zu Wohnzwecken zu nutzen. Damit sich die neuen Ge-
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baude der natirlichen Topographie anpassen und um bergrof3e unproportionierte Gebaude
zu verhindern, werden fir die einzelnen Gebaude aber Wandhthen und Firsthohen entweder
zur Berg- oder zur Talseite geregelt. Dies ist auch erforderlich, um unzumutbare Verschat-
tungen fur die tiefer gelegenen Baugrundstiicke zu verhindern. In dem neuem Baugebiet
sollen héchstens 2 Wohnungen je Wohngebéaude zuldssig sein. Mit der Beschrankung der
Anzahl der Wohneinheiten soll der stadtebaulichen Zielsetzung, ein Wohnquartier in Form
einer Einzel- und Doppelhausbebauung zu realisieren, ausdriicklich Rechnung getragen
werden.

Zwar setzt der Bebauungsplan keine Grundstiicksgréf3en fest, doch lassen die geplanten
Festsetzungen (Verkehrsflachen, Baugrenzen) sowie die nachrichtlich dargestellte Parzellie-
rung auch eine passive Nutzung der Sonnenenergie z.B. durch die Ausrichtung von Winter-
garten nach Stden und Westen zu.

Weitere passive solare Gewinne werden grof3tenteils auch Uber die stidorientierte Hauptfas-
sade erzielt. Die vorgesehene Ausrichtung der Hauptfassaden ist hinsichtlich des passiven
sowie aktiven solaren Gewinns im Plangebiet als sehr ginstig einzustufen. Vor diesem Hin-
tergrund soll die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren etc.)
auf Dach- und Wandflachen grundsatzlich zulassig sein.

Die sldliche Grenze des Plangebietes bildet eine Ausgleichsflache, die als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen wer-
den soll, an der sich wiederum nach Siden landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlieRen.
Teile davon liegen noch im Geltungsbereich des Plangebietes. Innerhalb der vorgenannten
Flache soll auch ein Bereich flir Aufschittungen vorgesehen werden, der zum Schutz vor
wild abflieBendem Wasser der héher gelegenen landwirtschaftlichen Flachen dient. Mit den
vorgenannten MaflRnahmen wird eine sinnvolle und zweckdienliche Eingriinung des Bauge-
bietes sowie ein natiirlicher und abgestimmter Ubergang zur freien und unverbauten Land-
schaft gewébhrleistet. Diese Flachen bilden dann gleichzeitig die Siedlungs- und Ortsrandbe-
grinung.

6.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes wird lber die Strale Am Stadtberg (Kreisstral3e 38), der
SchlotmannstraBe und der StralRe Grundsteinheimer Weg wie auch der Ellerstral3e (Kreis-
straBe 38) sichergestellt. Von der StraRe Grundsteinheimer Weg erfolgt die Erreichbarkeit
der geplanten Wohnbauflachen, von der eine neue ErschlieBungsstra3e abzweigt. Aus den
zuvor geschilderten Aspekten ist der Planbereich ausreichend verkehrlich erschlossen.

6.3 OPNV-Anbindung

Im Nahbereich des Plangebietes, im Einmindungsbereich der Schlotmannstrae in die
Stralle am Stadtberg (K 38), befindet sich die Bushaltestelle ,Dahl Post* der Hauptlinie 4
Heinz-Nixdorf-Ring - Dahl sowie der Nebenlinien 24 Wewer - Dahl und 47 Dahl - Haupt-
bahnhof des Unternehmens PaderSprinter. Die Hauptlinie 4 wird wahrend der Taktzeiten in
30 Minuten-Verkehr befahren.

Mit den vorgenannten Buslinien ist eine ErschlieRung des Plangebietes insbesondere durch
den offentlichen Personennahverkehr hinreichend gesichert.
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Abbildung 9: Auszug aus dem Liniennetzplan

6.4 Versorgung

Alle fUr das Plangebiet notwendigen technischen Infrastruktureinrichtungen wie z. B. Leitun-
gen fur Wasser, Energie und Telekommunikation sind in der Stralle Grundsteinheimer Weg
vorhanden. Uber eine Verlangerung der vorhandenen Leitungen ist die Ver- und Entsorgung
der neuen Bauflachen problemlos méglich. Auch sind im Ortsteil Dahl Infrastruktureinrich-
tungen wie Kindergarten, Grundschule, Kirche, Grundversorgungseinrichtungen sowie sons-
tige soziale Infrastruktureinrichtungen vorhanden.

Unter Zugrundelegung der technischen Regelungen des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ist fir
das neue Baugebiet eine Mindestléschwassermenge von 800l/min (m3/h) fur eine Einsatz-
dauer von zwei Stunden zur Verfiigung zu stellen. Die Abstédnde zwischen den Hydranten
durfen maximal 150 m betragen und richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 400 Teil 1.

6.5 Grunflachen

Notwendige Ausgleichs- und Kompensationsflachen fir den Eingriff in Natur und Landschaft
sind als Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der notwendigen Zweckbestimmung in den erforderlichen Grof3en
an der sudlichen Grenze der neuen Bauflachen festgesetzt. Innerhalb der vorgenannten Fla-
che soll auch ein Bereich fir Aufschittungen vorgesehen werden, der zum Schutz vor wild
abflieBendem Wasser der héher gelegenen landwirtschaftlichen Flachen dient. Mit den vor-
genannten MaRRnahmen wird eine sinnvolle und zweckdienliche Eingriinung des Baugebietes
sowie ein natirlicher und abgestimmter Ubergang zur freien und unverbauten Landschaft
gewahrleistet.

Als bedeutsamen und beachtenswerten vorhandenen Griinbestand ist die Geholzreihe am
Westrand des Planbereiches zum Grundsteinheimer Weg zu nennen.

6.6 Gewasser

Innerhalb des nordlichen Plangebietes, entlang der Ellerstral3e, verlauft der Ellerbach (Sons-
tiges Gewasser im Sinne des Landeswassergesetz LWG). Sudliche Teilbereiche liegen im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Ellerbach. Der Ellerbach und die Grenze des fest-
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gesetzten Uberschwemmungsgebietes ist nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes gemal § 9 Abs. 6a Satz 1 BauGB in Verbindung mit 8 73 Abs. 1 Satz 1 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) Ubernommen worden.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. D 278 werden eindeutige planungsrechtliche Regelungen und
Festsetzungen zur Art und Mal3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und sonstigen Nut-
zungen der neu festgesetzten Bauflachen im Ortsteil Dahl getroffen.

Nach ersten Planungen kdonnen auf den neuen Bauflachen 6stlich des Grundsteinheimer
Weges 10 Wohngebaude in zweigeschossiger, offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 errichtet werden. Als Art der baulichen Nutzung ist hier allgemeines Wohnge-
biet (WA) vorgesehen. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am Klinersweg, der
Ellerstrale und am Grundsteinheimer Weg gelegenen vorhandenen Wohngebaude und
Grundstucke werden entsprechend der Gebietscharakteristik als Dorfgebiet (MD) mit eben-
falls einer zweigeschossigen offenen Bauweise und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt.

Aufgrund der Lage im Ortsteil, der oOrtlichen Situation sowie der ErschlieBungssituation wird
im Bebauungsplan geregelt, dass im WA-Gebiet pro Wohngebaude max. zwei Wohneinhei-
ten zulassig sind. Auch wird aus den vorgenannten Griinden geregelt, dass nur bestimmte
Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig sind. Nutzungen,
die das Wohnen lber Gebihr beeintrachtigen kdnnen, werden ausgeschlossen. Zur Forde-
rung des Klimaschutzes werden im Bebauungsplan Regelungen zu erneuerbaren Energien
getroffen sowie Festsetzungen zum Schutz vor Starkniederschlagen und Uberflutungsgefahr
definiert.

Auch werden auf Basis des § 86 der Landesbauordnung (BauO NRW) gestalterische Fest-
setzungen zu Dachern, Dachgauben, Gebaudesockel, Vorgartenbereichen und Einfriedigun-
gen an Verkehrsflachen getroffen.

Die vorgenannten Regelungen und Festsetzungen sind zweckmafig, sinnvoll und folgerich-
tig und gewabhrleisten die uneingeschrankte Ansiedlung und ungestorte Nutzung der neuen
Wohngebaude.

7.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fur die Neubebauung innerhalb des Plangebietes allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Regelungen berticksichtigen die stadtebauliche
Situation und passen sich der vorhandenen umliegenden Wohnbebauung an.

Um die vorhandene sowie auch neue Wohnbebauung nicht (ber ein bestimmtes Mal3 zu
beeintrachtigen, werden bestimmte allgemein bzw. ausnahmsweise zulassige Anlagen und
Nutzungen im neuen WA-Gebiet, aber auch in den vorhandenen Dorfgebieten (MD) einge-
schrankt bzw. ausgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet (WA)
So sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) neben Wohngeb&uden nur Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Ausgeschlossen werden jeglicher Einzelhandel, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe. Dariber hinaus werden die gem. § 4 Abs. 3 BauO NRW aus-
nahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen.
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Dorfgebiet (MD)

Im Dorfgebiet (MD) sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehorige Wohnnutzung und Wohngebé&ude, Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohnge-
baude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen sowie
sonstige Wohngebaude allgemein zulassig.

Ausgeschlossen werden die allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Aul3erdem werden Betriebe zur
Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, sonstige
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Daruiber hinaus werden die gem. 8§ 5 Abs. 3 BauO NRW ausnahmsweise zuldssige Vergni-
gungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 ausgeschlossen.

Um Beeintrachtigungen zu vermeiden, die Gebietscharakter zu erhalten und positiv fortzu-
entwickeln werden die vorgenannten Einschrankungen und Ausschliisse erforderlich und
geregelt.

7.2 Mal der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. D 278 wird das Maf3 der baulichen Nutzung, also
die GroRenordnung der Gebaude sowie der Uberbauungsgrad der Flachen, in Anlehnung an
die angrenzende Wohnbebauung vorgenommen.

Fur die Grundstiicksausnutzung wird die Grundflachenzahl, abgekirzt GRZ, entsprechend
der zulassigen Obergrenze nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit 0,4 bestimmt.
Demnach dirfen im Wesentlichen 40 % der jeweiligen Grundstiicksflachen tberbaut werden.
Durch die Ausnutzung der Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ) sind vielfaltige Variati-
onsmaglichkeiten zur Umsetzung individueller Nutzungsbeduirfnisse maoglich.

7.3 Bauweise / nicht Uberbaubare Grundsticksflachen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Fur den Planbereich wird eine offene Bauweise geregelt. In der offenen Bauweise sind Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Diese Regelung wird abgeleitet aus der
vorhandenen Bebauung, die ebenfalls in der offenen Bauweise errichtet wurde. Sie gewahr-
leistet die Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen, hier ein aufgelockertes und be-
grintes Wohngebiet zu verwirklichen, das einen harmonischen Ubergang zur freien Land-
schaft ermdglicht.

In den textlichen Festsetzungen wird geregelt, dass Garagen, Uberdachte Stellplatze (Car-
ports), Stellplatze und Nebenanlagen auch auf der nicht Uberbaubaren Grundstickflache
grundsatzlich zulassig sind. Fir die vorgenannten Anlagen gelten unverdndert die Bestim-
mungen des § 19 BauNVO zur Berechnung der zuldssigen Grundflachenzahl. Auch diese
Festsetzung nimmt Bezug auf die vorhandene Bebauung und hat sich in der Vergangenheit
bewéhrt. Zum Schutz vor zusatzlichen Beeintrachtigungen durch erhdhte Niederschlagswas-
ser wird zudem textlich festgesetzt, dass die befestigten Flachen von Terrassen, Stellplat-
zen, Garagenzufahrten und Nebenanlagen nur aus wasserdurchlassigem Material angelegt
werden dirfen.

7.4 Baugrenzen (8 23 BauNVO)

Durch Baugrenzen werden der Uberbaubare sowie der nicht Uberbaubare Bereich der
Grundstucke eindeutig bestimmt. Dabei wurden die Baugrenzen grof3ziigig dimensioniert,
um den Nutzern der Grundsticke grol3tméglichen Freiraum bei der Planung zur Stellung der
Gebéaude einzuraumen. Auch wird mit den grof3ziigigen Baugrenzen die optimierte Nutzung
solarer Strahlungsenergie erleichtert und besondere Ricksicht auf die schwierige Topogra-
phie des Geldndes genommen.
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7.5  Hochstzulassige Gebaudehtdhe (88 16 Abs. 3 und 4 sowie 18 BauNVO)

Fir Teilbereiche des Plangebietes werden gem. 88 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO maxi-
male Hohen der baulichen Anlagen bestimmt. Dabei wird unterschieden in Wandhdhen (WH)
und Firsthéhen (FH).

Gebaudegruppe 1 und 3

talseitig maximale Wandhohe (WH) von 6,30 m
maximale Firsthohe (FH) von 11,00 m

Gebaudegruppe 2

bergseitig maximale Wandhohe (WH) von 4,50 m
maximale Firsthéhe (FH) von 8,70 m.

Bei der Bemessung von Wandhdhen (WH) wird diese Hohe gemessen zwischen dem
Schnittpunkt der Auenwand mit der Unterkante Dachsparren (Messpunkt) und der Ober-
kante der nachstgelegenen Erschlie3ungsstrafle. Als Bezugspunkt ist die Ausbauhthe der
im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache an der Grenzlinie zwischen Verkehrsflache
und Baugrundstiick oder der Strallenbegrenzungslinie anzunehmen. Verlauft die Verkehrs-
flache nicht eben, ist Messpunkt der hochste an das Baugrundstiick grenzende Teil der Ver-
kehrsflache. Der gleiche Bezugspunkt ist maf3geblich fir die Bemessung der First- (FH) und
Gebaudehothe (GH).

7.6 Stralenverkehrsflachen / Ful3- und Radwege

An der vorhandenen Dimensionierung der StraRenverkehrsflache des Grundsteinheimer
Weges wird keine Anderung vorgenommen.

Von der StraBe Grundsteinheimer Weg (in Hohe Haus Nr. 7) abgehend wird eine neue
StichstralBe als Sackgasse angelegt, die in dstlicher Richtung verlauft. Die StichstraRe wird
mit einer Wendeanlage versehen, die auch fur GroRRfahrzeuge (Miill, Feuerwehr etc.) ausrei-
chend dimensioniert wird. Am Anfang der StichstralRe werden einige offentliche Stellplatze
angeordnet. Als Ausbaubreite der Stichstral3e ist bis zur Wendeanlage eine Breite von 5,50
m geplant. Vorgesehen ist, die StichstralRe als verkehrsberuhigte Wohnbereichsstralie aus-
zubauen. Aufgrund der topographischen Verhdaltnisse wurden Voriiberlegungen, vom Ende
der StichstraRe einen Fullweg zur Strafe Klinersweg einzuplanen, aufgegeben. Der Ho-
henunterschied von Uber 15,0 m wirde eine aufwendige und kostspielige Treppenanlage
erforderlich machen, die gerade fiir Menschen mit Behinderungen sowie in ihrer Mobilitat
eingeschrankte Personen ein unuberwindbares Hindernis darstellen wirde. Der hierdurch
erforderliche Umweg fir Ful3génger und Radfahrer von ca. 120 m ist jedoch stadtebaulich
vertretbar und akzeptabel.

7.7 Ver-und Entsorgung

Die kanaltechnische Entwasserung des Schmutz- und Regenwassers sowie die Frischwas-
serversorgung sind fir die neuen Baugrundstiicke durch eine Verlangerung des vorhande-
nen Leitungsnetzes in der StralRe Grundsteinheimer Weg problemlos moglich. Hierbei erfolgt
die Entwasserung im Trennsystem. Dazu wird fir die Grundstiicke vom Stadtentwasse-
rungsbetrieb Paderborn ein Regen- und Schmutzwasseranschluss mit dazugehdrigem priva-
ten Kontrollschacht hergestellt. Die Wasserleitungsnetze werden auch fir eine Loschwas-
serversorgung ausreichend dimensioniert.
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Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet ist nicht moglich. Nach den Bo-
denkarten des geologischen Landesamtes NRW ist im Bereich Dahl mit Braunerde (schluffi-
ger Lehm in einer Starke von bis zu 20 cm, Uber steinigem, schluffig-tonigem Lehm in einer
Starke von 20-50 cm), uber Kalkstein zu rechnen. Im Bereich von Tallagen und Gewéasser-
laufen sind die Lehmschichten dicker und mit humosen Anteilen durchzogen. Um anfallen-
des Niederschlagswasser versickern zu kdnnen, sollte der Boden héchstens einen Kf-Wert
von 10 ® aufweisen. Bei dem hier anstehenden Boden ist mit einem Kf-Wert zwischen 10
und 10 ° zu rechnen. Mit den vorgenannten Werten ist der Boden zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers nicht geeignet. Aus den vorgenannten Grinden wird im Bebauungsplan
geregelt, dass das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in
die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten ist. Technische Versickerungsanlagen
sind unzulassig. Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht des Landeswassergesetzes. Die
befestigten Flachen von Terrassen, Stellplatzen, Garagenzufahrten und Nebenanlagen der
Baugrundstiicke sind wasserdurchlassig zu gestalten oder riickstaufrei an die Regenwasser-
kanalisation anzuschliel3en. Weitere Auskiinfte hierzu erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb
der Stadt Paderborn.

Da das natirliche Gelande der nordlichen Bauzeile teilweise erheblich tiefer liegt als die
Strallenoberkante der geplanten Stichstraf3e hat sich der Grundstiickseigentimer gegen
Ruckstau von Abwasser aus den offentlichen Kanal zu schiitzen. Bei der Erstellung der
Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge, Lichtschéchte, Einfahrten etc. ist
die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Rdume und Entwésse-
rungseinrichtungen mussen nach DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Rickstau gesichert
werden. Als Ruckstauebene werden 0,30 m tber der Kanaldeckelhdhe des ersten Schachtes
des Hauptkanals oberhalb der Einmindung der jeweiligen Grundstiicksanschlussleitung de-
finiert.

An der Sid- und Ostseite der neuen Bauflachen wird eine Grinflache festgesetzt, die als
Ausgleichsflache und zum Schutz vor wild abflieRendem Wasser dient. Aufgrund der vor-
herrschenden Hangsituation mit starkem Gefélle besteht bei starken Niederschlagen die Ge-
fahr, dass das Neubaugebiet durch wild abflieBendes Wasser geféahrdet wird. Aus den vor-
genannten Grinden werden in der Ausgleichsflache eine Mulde sowie eine dahinterliegende
Aufwallung eingeplant, die das ankommende Wasser nach Westen und Osten, an dem Bau-
gebiet vorbei, in das Gewasser Ellerbach bzw. den Grundsteinheimer Weg leitet. Um dar-
Uber hinaus die neuen Wohnbauflachen vor Beeintrachtigung durch Niederschlagswasser zu
schitzen, wird im Bebauungsplan geregelt, dass die ErdgeschossfuBbdden oberhalb der
ErschlieBungsstraRen anzulegen sind. Auch wird empfohlen, die Kellerlichtschéchte eben-
falls bis Gber Gelandeoberkante zu fuhren.

7.8 Denkmale

Hinweise auf das Vorhandensein von Natur-, Bau- und Bodendenkmalen im Plangebiet lie-
gen nicht vor. Dartiber hinaus wird in den textlichen Festsetzungen ein allgemeiner Hinweis
zum Verhalten bei kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfunden aufgenommen.

7.9 Altlasten

Informationen zu Altlasten im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. D 278 liegen nicht vor.
In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird ein Hinweis zum Verhalten bei
Bodenfunden aufgenommen.

7.10 Erneuerbare Energien

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Nutzung solarer Strahlungsenergie
(Photovoltaik, Sonnenkollektoren etc.) auf Dach- und an Wandflachen ermdglicht. Teilweise
erlauben die Grundstiickszuschnitte eine optimale Sudausrichtung der Geb&ude. Aufgrund
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der Topographie und hierbei insbesondere der Ausrichtung der neuen Gebaude zum Gelan-
deverlauf ist fur Teilflachen des Plangebietes eine reine Sidausrichtung der Grundstiicke
sowie der Gebaude nicht moglich. Da der Bebauungsplan keine Festsetzung der Firstrich-
tungen beinhaltet, ist aber eine Stidwestausrichtung der Gebdude moglich. Auch diese Aus-
richtung erlaubt eine gute und wirtschaftliche Nutzung solarer Strahlungsenergie und bietet
insbesondere einen hohen Wohnwert.

Mit den Regelungen von Wandhohen und den vorgesehenen Grundstlickszuschnitten wird
eine erhohte Verschattung der Gebaude verhindert und eine sinnvolle Sonnennutzung er-
mdglicht. Zwar setzt der Bebauungsplan keine Grundstiicksgrenzen fest, doch lassen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes (Verkehrsflachen, Baugrenzen) sowie die nachrichtlich
dargestellte Parzellierung auch eine passive Nutzung der Sonnenenergie z. B. durch die
optimierte Ausrichtung von Wintergarten nach Siden zu. Die vorgenannten Regelungen ver-
deutlichen, dass eine sinnvolle und optimale Nutzung solarer Strahlungsenergie im Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. D 278 mdglich ist.

7.11 Immissionsschutz

7.11.1 Larmschutz

Das Plangebiet befindet sich am unmittelbaren stidlichen Ortsrand des Stadtteils Dahl. In ca.
280 m bis 355 m Entfernung befinden sich nachfolgende Einrichtungen, die unter Larmge-
sichtspunkten zu betrachten sind:

e Tennisanlage
e Fulballplatz

¢ Dorfgemeinschaftshaus

e StralBenzug Grundsteinheimer Weg

Iy
My

T~ /o

y
Dotfgemeinsch
o \\\\ Py

_ ‘ 2 [f a

Abbildung 10: Ubersichisplan der angrenzenden NutzungeH

StralRenzug Grundsteinheimer Weg

Fur die StadtstralRe Grundsteinheimer Weg liegen keine Verkehrszahlungen vor. Der Stra-
Renzug Grundsteinheimer Weg endet als StadtstralRe am Sportplatz/Dorfgemeinschaftshaus
als Sackgasse. Leicht erhéhte Verkehre ergeben sich lediglich zu den Veranstaltungen Ten-
nis, Sportplatz, Dorfgemeinschaftshaus. Der Stral3enverkehrslarm spielt eine unbedeutende
Rolle, so dass Larmbeeintrachtigungen fur das Baugebiet aufgrund der Verkehrsbelastungen
nicht zu erwarten sind.
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Tennisplatze

Der Spielbetrieb auf 4 Platzen wird Gberwiegend durch Hobbymannschaften durchgefihrt.
Eine Herrenmannschaft des TC Dahl spielt in der Verbandsliga. Am Standort befindet sich
zudem eine Restauration mit Auf3enbewirtung.

Sportplatz

Der Sportplatz wird durch den FC Dahl/Dorenhagen 08 e.V. genutzt. Derzeit spielen ver-
schiedene Mannschaften auf der Anlage, wobei die Uberwiegenden Meisterschaftsspiele auf
der Anlage Borchen durchgefuhrt werden.

Dorfgemeinschaftshaus

Das Dorfgemeinschaftshaus befindet sich im Eigentum der Stadt Paderborn und wird von
dort gemanagt. Die zentrale Veranstaltung ist das Schutzenfest als Traditionsveranstaltung
sowie zwei weitere Veranstaltungen im Jahresablauf durch die Hubertus Schitzenbruder-
schaft Dahl. Es besteht die Auflage, dass keine kommerziellen Veranstaltungen stattfinden
sowie Auswartige kein Benutzungsrecht haben. Die Zahl der Veranstaltungen nach 22.00 h
ist begrenzt.

Weiterhin wird das Dorfgemeinschaftshaus als Umkleidebereich genutzt.

Die Klause dient dem FuRRballverein als Vereinsheim.

Stellplatze
Nordlich und 6stlich des Dorfgemeinschaftshauses ist ein asphaltierter Parkplatz mit ca. 75
Pkw-Stellplatzen vorhanden.

Aufgrund der Entfernung zum neuen Baugebiet, der zeitlich begrenzten Nutzung der Anla-
gen und Einrichtungen und der nachstehend beschriebenen schalltechnischen Untersuchun-
gen sind keine Larmbel&stigungen zu erwarten. Bereits mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. D 198 fiur den Wohnbereich westlich des Grundsteinheimer Weges wurden dezi-
dierte schalltechnische Untersuchungen vorgenommen. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass
die fur das WA-Gebiet vorgegebenen Immissionsrichtwerte von 55/50 dB(A) tags/nachts mit
Sicherheit eingehalten werden. Auch werden die Maximalpegel nach Vorgabe der VDI 3770
an der Wohnbebauung mit Sicherheit eingehalten.

Weitergehende Untersuchungen oder Gutachten zum Immissionsschutz wie z. B. L&rmgut-
achten sind aus den zuvor geschilderten Griinden fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. D 278 derzeit nicht erforderlich. Sollten sich im Rahmen des Verfahrens weitere Erkennt-
nisse ergeben, werden diese an dieser Stelle der Begriindung eingefiigt.

7.11.2 Windenergieanlagen

Nordostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 1300 m Entfernung die geltende Windkon-
zentrationszone Holterfeld aus der im Jahre 2010 aufgestellten 107. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (FNP). Die Stadt hat mit der Ausweisung der Konzentrationszone bereits im
Jahr 2010 zum Ausdruck gebracht, dass hier Windenergieanlagen zuldssig sein sollen.

Mit der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) wurden mit geringen Ausnahmen
die bestehenden und fast vollstdndig bebauten Windkonzentrationszonen aus den 1990er
bzw. Anfang der 2000er Jahre, die sich ausschliel3lich auf der Paderborner Hochflache in
den Gemarkungen Benhausen, Dahl und Neuenbeken befinden, bestétigt. Dartber hinaus
fuhrte die gemeindeweite Untersuchung zu einer Erweiterung der Flachen der bestehenden
Windkonzentrationszonen um etwa 40 %.

Im Rahmen des Verfahrens zur 107. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden alle re-
levanten und einzustellenden Belange insbesondere die des Immissionsschutzes dezidiert
beriicksichtigt.
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Die westlichste gelegene WEA ist Uber rd. 1900 m von der geplanten Wohnbebauung ent-
fernt. Bereits bei einem Abstand oberhalb des Dreifachen der Anlagenhdéhe (hier: bei neue-
ren modernen WEA ca. 540 m) geht die Rechtsprechung davon aus, dass regelmaiig keine
Beeintrachtigungen vorliegen. Im Rahmen der 107. FNP Anderung wurde aus Vorsorge-
grinden ein Abstand zur Wohnbebauung von 700 m gewahlt.

Bei Antragen auf Erteilung von Genehmigungen fir WEA nach dem Bundesimmissions-
schutz-Gesetz (BImSchG), sind durch die Genehmigungsbehtdrde dem Kreis Paderborn, die
Belange des Immissionsschutzes abschlieRend geprift.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan durch die vorhandenen und genehmigten Windener-
gieanlagen sind nicht zu erkennen.

7.11.3 Achtungsabsténde nach KAS

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Achtungsabstdnden nach KAS (Kommission fir Anla-
gensicherheit: Stand 07.03.2013). welche angemessene Abstande zwischen schutzbedurfti-
gen Gebieten und Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung festlegt, so dass Immissi-
onsschutzrechtliche Belange hier nicht betroffen sind.

7.11.4 Landwirtschaftliche Betreibe auBerhalb des Plangebietes

Aulerhalb, in unmittelbarer Nahe, des Plangebietes befindet sich die Hofstelle eines land-
wirtschaftlichen Haupterwerbbetriebes. Aufgrund der Festsetzung der im Plangebiet befindli-
chen Bereiche als Dorfgebiet (WB) ist dieser in seinem Bestand und Entwicklungsmaglich-
keiten — soweit dies in dem gesetzlich vorgegeben Rahmen liegen -nicht beeintrachtigt.

7.12 Hochwasserschutz

Innerhalb des noérdlichen Plangebietes, entlang der Ellerstraf3e, verlauft der Ellerbach (Sons-
tiges Gewasser im Sinne des Landeswassergesetz LWG), mit seinem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet. Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes ist nachrichtlich in die
Planzeichnung des Bebauungsplanes gemal 8§ 9 Abs. 6a Satz 1 BauGB in Verbindung mit §
76 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Glbernommen worden.

Regelungen zum Hochwasserschutz werden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) des Bundes
geregelt. Die Inhalte zum Hochwasserrisikomanagement wurden auf der Grundlage der EG-
Richtlinie 2007/60/EG in das Wasserhaushaltsgesetz Gibernommen. Darliber hinaus werden
weitere Regelungen zum Hochwasserschutz in Nordrhein Westfalen auf Basis des Lan-
deswassergesetzes (LWG) getroffen.

Im § 76 des WHG werden demnach Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewéas-
sern definiert. So kénnen nach dem Wasserhaushaltsgesetz Gebiete zwischen oberirdi-
schen Gewassern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei einem 100-
jahrigen Ereignis bei Hochwasser tberschwemmt oder durchflossen bzw. fiir die Hochwas-
serentlastung oder Rickhaltung beansprucht werden, auf Basis des § 76 Abs. 2 Nr. 1
rechtsverbindlich als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt werden. Die Festsetzung von
Uberschwemmungsgebieten kann ein Teil des MaRnahmenpakets der Hochwasserrisikoma-
nagementplanung sein, die negativen Folgen von Hochwasserereignissen zu vermeiden.

Die Hochwasserrisikomanagementplanung wurde in Folge der immer grof3er werdenden
Bedeutung und Auswirkungen der Hochwasserereignisse in das Wasserhaushaltsgesetz
integriert. Die Hochwasserrisikomanagementplanung erfolgt in drei Stufen. In der ersten Stu-
fe war eine Bewertung der Hochwasserrisiken (Gebiete mit signifikantem Hochwasserrisiko)
bis zum 22.12.2011 vorzunehmen. Stufe zwei regelt die Erstellung von Hochwassergefah-
ren- und Risikokarten bis zum 22.12.2013. In den Hochwassergefahrenkarten werden die
Uberflutungsbereiche nach Ausmaf und Tiefe gesplittet in hohe, mittlere und niedrige Wahr-
scheinlichkeit dargestellt. Die Hochwasserrisikokarten erfassen die nachteiligen Folgen der
Hochwassergefahren fur die betroffenen Gebiete. In Stufe drei wird die Erstellung von
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Hochwasserrisikomanagementplanen bis zum 22.12.2015 benannt, die danach alle 6 Jahre
zu Uberprifen sind.

Die in der Uberschwemmungsgebietsfestsetzung getroffene Regelung einen 10 Meter Strei-
fen beidseitig des Ellerbaches als Uberschwemmungsgebiet und die weiteren Bereiche als
Uberflutungsgebiet, das aufgrund seiner Bebauung nicht als Uberschwemmungsgebiet zur
Verfiigung steht auszuweisen, beruht auf der Rechtsgrundlage zur Zeit der Festsetzung in
2004. Die im Zuge der Aufstellung der Hochwassergefahrenkarten tiberrechneten von einem
hundertjahrigen Hochwasser betroffenen Bereiche entsprechen weitestgehend dem festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet von 2004 plus Uberflutungsgebiet.

In rechtsverbindlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gelten gemaR § 78 WHG
besondere Schutzvorschriften. So besteht u.a. ein Planungsverbot (keine Ausweisung von
neuen Baugebieten) sowie ein Bauverbot (Untersagung von Errichtung und Erweiterung bau-
licher Anlagen). Nur in bestimmten Ausnahmen ist eine Uberplanung und Bebauung zulas-
sig.

Im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes plus Uberflutungsgebiet als dem
Bereich der im Falle eines hundertjahrigen Hochwassers durchflossen wird, befinden sich
vorhandene Bauflachen die bei der Bebauungsplanaufstellung zu bertcksichtigen sind. Das
bestehende Gebaude Ellerstral’e 14 und Teile des Nebengebaudes EllerstralBe 18 liegt im
Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes Ellerbach und genieRt einen Be-
standsschutz, kann aber, aufgrund der Ubergeordneten Festsetzung, planungsrechtlich nicht
gesichert werden.

Wie oben angefihrt. kann die zustandige Behérde gemal § 78 (3) WHG neue Baugebiete
ausnahmsweise zulassen. Diese Aushahme ist jedoch an Auflagen geknipft. Nach dem
Stand der Dinge kann derzeit jedoch keine Ausnahme in Aussicht gestellt werden. Voraus-
setzung hierzu ist u.a. die geplante HochwasserschutzmalRnahmen Ellerbach, fir die derzeit
ein ergdnzendes Planfeststellungsverfahren vorbereitet wird.

Es besteht auch die Méglichkeit von selteneren Hochwasserereignissen. Es kann daher nicht
ausgeschlossen werden, dass ggf. Wasser auch in die Ubrigen Flachen hinein steigen kon-
nen. Hierzu wird im Bebauungsplan textlich hingewiesen. Sowohl fiir die Bereiche, die bei
einem Versagen der HochwasserschutzmalBhahmen bei einem 100-jahrigen Ereignis als
Uberschwemmungsgeféhrdetes Gebiet dargestellt sind, als auch fiir die Bereiche, die bei
Extremhochwasser (200 bzw. 500-jahriges Ereignis) betroffen sind, besteht laut Wasser-
haushaltsgesetz bzw. Landeswassergesetz kein generelles Planungs- und Bauverbot. Tech-
nischer Hochwasserschutz ist durch die kommunale Seite verpflichtend lediglich fir ein ma-
ximal 100-jahriges Ereignis zu gewahrleisten. Hochwasserschutz bei selteneren Ereignissen
(Extremhochwasser) ist Uberwiegend im Rahmen der privaten Vorsorge zu leisten Sehr wohl
sind aber in der Abwéagung zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung insbesondere unter Berlicksichtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse die Be-
lange des Hochwasserschutzes ausreichend zu wirdigen und zu beachten. Da es sich bei
den Flachen um bereits fast vollstdndig bebaute Bereiche handelt fur die seit vielen Jahren
Baurecht (gemal3 § 34 BauGB) besteht der Bebauungsplanes nur eine Modifizierung des
bestehenden Baurecht beinhaltet, konnen vorbeugende Hochwasserschutzmalnahmen, wie
die Freihaltung entsprechender Flachen, eine flachensparende Bauweise oder ein geringer
Versiegelungsgrad in diesem Stadtbereich nicht mehr umgesetzt werden. Aufgrund seiner
vorhandenen Versiegelung ist der Bereich als Ruckhalteflache i.S.d. § 77 WHG nicht mehr
geeignet. Durch den Bebauungsplan wird keine wesentliche zusétzliche Versiegelung er-
madglicht. Im Bebauungsplan wurde generell auf eine flachensparende Bauweise und auf
eine Verminderung des Versiegelungsgrades geachtet. Ferner sollen Versiegelungsflachen
auf privaten Grundstticken aus wasserdurchlassigen Materialien ausgefihrt werden, so dass
auch von keiner Verringerung des Retentionsraumes des Ellerbaches auszugehen ist.
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Aus den vorgenannten Aspekten und Grinden kann in der Abwéagung der unterschiedlichen
Belange, in diesem Fall der Belang des Hochwasserschutzes nicht vollumfanglich beriick-
sichtigt werden. Um die Offentlichkeit sowie die Grundstiickseigentiimer auf die Belange des
Hochwasserschutzes hinzuweisen und eine Anstol3wirkung zu erzielen, wird im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. D 278 sowohl auf das Uberschwemmungsgebiet, das uberschwem-
mungsgefahrdete Gebiet wie auch auf die beiden Uberschwemmungsgebietstypen hinge-
wiesen. Dargelegt wird auch, dass in Eigenverantwortung geeignete bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor mdglichen Extremhochwassergefahren zu treffen sind. In diesem Zusam-
menhang wird im Bebauungsplan auf die Ausfuhrungen der stadtebaulichen Begrindung
sowie auf die ,Hochwasserschutzfibel* des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau- und Stadt-
entwicklung hingewiesen, welche wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt einge-
sehen werden kdnnen.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird des Weiteren generell auf eine an den Zielen
des Hochwasserschutzes orientierte Bauweise verwiesen. Die ,Hochwasserschutzfibel“ des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung, welche wahrend der Offnungs-
zeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden kann, gibt dazu Hinweise flr Bauherren,
Hausbesitzer, Mieter, Architekten und Ingenieure, wie grof3ere Schaden verhindert und un-
nétige finanzielle Belastungen durch Hochwasser vermieden werden kénnen.

7.13 Abwéagung der Festsetzungen

Die vorgenannten Regelungen nehmen - wie zuvor bereits beschrieben - besondere Rlck-
sicht auf die Lage des neuen Wohngebietes im bebauten Ortsteil Dahl, die ErschlieRungssi-
tuation Uber die StraRe Grundsteinheimer Weg, die topographischen Verhaltnisse und insbe-
sondere auf die pragende und erhaltenswerte Siedlungsstruktur. Auch weist der vorhandene
Wohnbereich westlich der Strale Grundsteinheimer Weg aufgrund der Lage, Anzahl der
Wohnungen, der Bauweise sowie der teilweise groRen Grundstiicke eine hohe und ungestor-
te Wohnqualitat sowie einen hohen Wohnwert auf, den es zu schitzen und zu erhalten gilt.
Aus den vorgenannten Aspekten sowie unter besonderer Bericksichtigung des § 1 Abs. 5
BauGB ist ein Verbot von Einzelhandelsnutzungen, auch fir die der Versorgung des Gebie-
tes dienenden Laden sowie die sonstigen Ausschliisse und Regelungen von bestimmten
Nutzungen und Anlagen nur sinnvoll und folgerichtig. In 8 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches ist
geregelt, dass Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleistet. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln - auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz - sowie die stadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit den Regelungen zum Hochwasserschutz, insbesondere im Bereich des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes, werden die gesetzlich vorgeschriebenen Regelungen und um-
weltschitzenden Anforderungen zum Schutz der vorhandenen Bebauung getroffen. Die in
der Uberschwemmungsgebietsfestsetzung getroffene Regelung einen 10 Meter Streifen
beidseitig des Ellerbaches als Uberschwemmungsgebiet und die weiteren Bereiche als Uber-
flutungsgebiet, das aufgrund seiner Bebauung nicht als Uberschwemmungsgebiet zur Verfii-
gung steht auszuweisen, beruht auf der Rechtsgrundlage zur Zeit der Festsetzung in 2004.
In rechtsverbindlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gelten gemalR § 78 WHG
besondere Schutzvorschriften. So besteht u.a. ein Planungsverbot (keine Ausweisung von
neuen Baugebieten) sowie ein Bauverbot (Untersagung von Errichtung und Erweiterung bau-
licher Anlagen). Nur in bestimmten Ausnahmen ist eine Uberplanung und Bebauung zulés-

sig.
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Im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes plus Uberflutungsgebiet als dem
Bereich der im Falle eines hundertjahrigen Hochwassers durchflossen wird, befinden sich
vorhandene Bauflachen die bei der Bebauungsplanaufstellung zu berticksichtigen sind. Das
bestehende Geb&aude Ellerstral3e 14 und Teile des Nebengeb&udes Ellerstralle 18 liegen im
Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes Ellerbach und genieRen einen Be-
standsschutz, kénnen aber, aufgrund der Ubergeordneten Festsetzung, planungsrechtlich
nicht gesichert werden. Gleichwohl kann die zustandige Behorde gemal § 78 (3) WHG neue
Baugebiete ausnahmsweise zulassen. Diese Ausnahme ist jedoch an Auflagen geknupft.
Nach dem Stand der Dinge kann derzeit jedoch keine Ausnahme in Aussicht gestellt werden.
Voraussetzung hierzu ist u.a. die geplante Hochwasserschutzmafnahmen Ellerbach, fir die
derzeit ein ergdnzendes Planfeststellungsverfahren vorbereitet wird.

Da ein Einzelhaus gemaf § 22 BauNVO bis zu 50 m lang sein kann und bei voller Ausnut-
zung als Mehrfamilienhaus mit erheblichen negativen Auswirkungen z. B. durch Larm und
Individualverkehr zu rechnen ist, wird die Zahl der Wohneinheiten beschréankt.

Pro Wohngebéaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuléassig, um die Belastungen durch
eine hohe Einwohnerdichte und damit einhergehend einen hohen Anteil an Individualverkehr
mit zu erwartenden Parkplatzproblemen zu vermeiden, zumal die Erschliel3ung tber recht
sparsam bemessene Verkehrsflachen erfolgt.

Eine gewisse Flexibilitat fur die Bauherren wird dennoch durch die Festsetzung von zwei
Wohneinheiten pro Wohngebaude gewahrleistet, die den Bau einer Einliegerwohnung oder
einer zusatzlichen Mietwohnung zuldsst.

Durch die oben genannte Beschrankung der Wohneinheiten soll sichergestellt werden, dass
nur Wohnhauser entstehen, die sich von den Proportionen her in die umgebende Bebauung
einfligen werden.

Zur Gewabhrleistung der harmonischen Einbindung in das Siedlungsbild und zur Wahrung
ausreichender Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse gegeniber der Nachbarschaft wer-
den maximale Wandhdhen (WH) bzw. Firsthéhen (FH) bestimmt. Durch diese Hohenbegren-
zung wird sichergestellt, dass keine fir das Gebiet unmafistabliche Bebauung entsteht.

Da auch keine sonstigen Belange wie z. B. Umweltbelange, Belange des Artenschutzes so-
wie Belange des Immissionsschutzes gegen eine Ausweisung neuer Bauflachen votieren, ist
die Umsetzung der im Bebauungsplan Nr. D 278 getroffenen Festsetzungen unproblema-
tisch.

Aus den vorgenannten Griinden sind die Ausschliisse bzw. Regelungen folgerichtig und
stadtebaulich vertretbar. Auch sind Auswirkungen auf den Bebauungsplan durch die vorhan-
denen und genehmigten Windenergieanlagen im Ortsteil Dahl sind nicht zu erkennen.

8. Umweltbelange

8.1 Umweltprifung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. D 278 ,Auf’m Kampe® wird in erster Linie die
Siedlungsflache des Stadtteils Dahl nach Siden in die freie Landschaft hinein erweitert. Die
neu ausgewiesene Wohnbauflache orientiert sich zum Grundsteinheimer Weg hin. Die An-
bindung an das vorhandene StraRennetz sowie an die erforderlichen Ver- und Entsorgungs-
anlagen sind damit problemlos méglich.

Aufgrund der relativ geringen GréR3e des Plangebietes sowie bestehender Vorbelastungen,
z. B. durch die landwirtschaftliche Nutzung, sind nachhaltige Beeintrachtigungen der gepruf-
ten Schutzgtter nicht zu erwarten. Die mit der Umsetzung der planerischen Festsetzungen
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind vertretbar und kdnnen kompensiert wer-
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den. Auch artenschutzrechtliche Belange stehen nach fachlicher Einschatzung der Planauf-
stellung nicht entgegen.

Die vom Amt fur Umweltschutz und Griunflachen durchgefihrte Umweltprifung kommt daher
zu dem Ergebnis, dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. D 278 ,Aufm Kam-
pe“ keine Bedenken bestehen.

8.2 Artenschutzrechtliche Prifung
Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. D 278 sind keine Vorkommen europdisch geschitz-
ter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. nach Vogelschutz-Richtlinie bekannt.

Die GrolRe der von den Festsetzungen des Bebauungsplanes direkt betroffenen Teilflachen
des Plangebietes ist relativ gering. Im Plangebiet vorhandene Biotopstrukturen, wie alte Ein-
zelbaume, Hecken und Gehoblzsukzession bleiben von den Bebauungsplandarstellungen
unberthrt. Daher ist nicht von negativen Auswirkungen auf potentiell vorkommende europa-
isch geschiitzte Arten oder auf deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes auszugehen.

Nach Einschatzung des Amtes fir Umweltschutz und Griinflachen stehen artenschutzrechtli-
che Belange der Planaufstellung nicht entgegen.

8.3 KompensationsmalRnahmen

Mit dem Bebauungsplan Nr. D 278 ,Auf'm Kampe“ werden Eingriffe in Natur und Landschaft
ermdglicht, die Mallnahmen zur Kompensation erfordern. Die erforderlichen Ausgleichs- und
KompensationsmalRnahmen soll innerhalb des Plangebietes auf der Flache fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft neu nachge-
wiesen und eindeutig zugeordnet werden.

So wird dem Eingriff durch die Neuanlage der 6ffentlichen Stichstral3e dem baulichen Eingriff
auf dem Grundstick der Gemarkung Dahl, Flur 7 , Flurstiick 56 im Bereich der Flache fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
des vorgenannten Grundstiicks zugeordnet. Eine detaillierte Zuordnung wird bis zur 6ffentli-
chen Auslegung an dieser Stelle der Begriindung eingefligt.

Die auf der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft durchzufihrenden MaRnahmen werden im Zuordnungsplan, der Be-
standteil dieses Bebauungsplanes ist, naher bestimmt.

9.0 Klimaschutz
Betrachtungen zum Klimaschutz erfordern zunachst eine Differenzierung in zwei Hierarchie-
ebenen.

1.  Vor dem Hintergrund des sich abzeichnenden Klimawandels sind mit der jingsten No-
vellierung des Baugesetzbuches nunmehr auch Fragen des Klimaschutzes im Zuge
der Aufstellung von Bauleitplanen zu behandeln. Hierzu gehért u. a. der globale Klima-
schutz durch Energieeinsparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Ver-
kehrsaufkommen u.v.m. Es koénnen diesbeziiglich MalRnahmen notwendig werden,
auch wenn ggf. nicht der unmittelbare stadtebauliche (Boden-) Bezug im Plangebiet
gegeben ist. Dartber hinaus sind die sich andernden klimatischen Rahmenbedingun-
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gen zu bedenken, ggf. kdnnen frihzeitige Anpassungsmaflahmen an den Klimawandel
sinnvoll sein oder erforderlich werden.

2. Der ortliche/lokale Klimaschutz ist bereits seit langerem im Baugesetzbuch verankert.
So sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB die Belange des Klimas bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berlcksichtigen.

Klimaschutz mit Fokus auf den Klimawandel/Globalklima

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) wurde die Klimaschutzklausel gemal §
1 a Abs. 5 BauGB eingefiihrt. Neben der betreffenden Klimaschutzklausel und den in § 1
Abs. 6 Nr. 7 a BauGB benannten Belange des Klimas sind weitere Belange des Klimaschut-
zes in 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB herausgestellt.

In diesem Zusammenhang soll den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen
werden durch:

1) MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
Sowie
2) Mal3nahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen.

Unter Ziffer 1) — den eigentlichen Klimaschutz (Mitigation) im engeren Sinne — fallen zum
einen MalRnahmen, die eine Verringerung des Ausstof3es von Treibhausgasen, die durch
Industrie, Landwirtschaft, Verkehr und Privathaushalte freigesetzt werden, zum Ziel haben.
Der stadtebauliche Klimaschutz hat dabei insbesondere MaRnahmen zur Energieeinsparung
und zur Energieeffizienz, mit denen ein gewiinschter Nutzen mit mdglichst wenig Energie-
einsatz erreicht werden soll, zum Ziel.

Zum anderen ist aus stadtebaulicher Sicht auch der Einsatz von regenerativen Energien,
also die Nutzung von Bioenergie aus Biomasse oder Energiepflanzen, Geothermie, Solar-
energie, Wasserkraft und Windenergie zu nennen. Erganzend sei angemerkt, dass die ver-
mehrte Nutzung regenerativer Energien auch eine Schonung der fossilen Energierohstoffe
und deren nachhaltigere Nutzbarkeit fiir nicht energetische Zwecke eroéffnet.

Neben einer Starkung des Umweltverbundes — d. h. des nicht motorisierten Verkehrs und
des offentlichen Personennahverkehrs — dient auch die auf Vermeidung und Verringerung
ausgerichtete stadtebauliche Entwicklung den generellen Zielen des Klimaschutzes.

Unter Ziffer 2) — also Mal3nahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen — fallen
Anpassungsstrategien und -mafinahmen (Adaptation) an den unvermeidlichen Klimawandel.
Hier sind entsprechende MalRnahmen erforderlich, um

- die Anfalligkeit der bestehenden Systeme zu reduzieren,
- eine Schadigung auszuschlieRen

Und

- die Anpassungsfahigkeit der Systeme zu erhéhen.

In beiden Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wech-
selwirkungen mit den Themen Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasserwirt-
schaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Hierbei kbnnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung und des
Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege“ mit reduziertem Verkehrsaufkommen sind
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verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung, zunehmende Starkregene-
reignisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von Grin-/Freiflachen und Frischluft-
schneisen. Zunehmenden Nachverdichtungen in den Stadten kénnen insofern und mit Blick
auf das Konfliktfeld Immissionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kri-
tisch sein.

Nach Aussage des Umweltberichtes sollten zum Schutz des Klimas und zur Minderung der
Folgen des sich abzeichnenden Klimawandels bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
folgende Maflinahmen berlicksichtigt werden:

e Die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes.

¢ Die Nutzung regenerativer Energien oder effizienter Energieformen zum Heizen
von Geb&uden.

¢ Die Versickerung von Regenwasser oder die Verwendung von versickerungsfahi-
gen Materialien (soweit mdglich).

e Eine gute Durchgrinung des Wohngebietes sowie eine Dach- und/oder Fassa-
denbegrinung.

Weitere klimarelevante Belange betreffen die Energieeffizienz des stadtebaulichen Entwurfs.
Aspekte sind hier:

e die Ausrichtung der Gebaude; die Abweichung der Gebaude von der Sitdaus
richtung sollte im Mittel < (kleiner) 45 ° betragen.

o die Vermeidung von Verschattungen durch Gebéaude; die Einstrahlungsverluste
durch Orientierung, Verschattung und Topographie sollten maximal 20 % betra-
gen.
die Vermeidung von Verschattung durch Vegetation.

e die Sicherstellung einer Mindestbelichtung und -besonnung.

Grundsatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Gebauden die Vorgaben der Energieein-
sparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, die gemafl 8§ 1 der EnEV
2014 unter Einsatz von Energie beheizt oder gekihlt werden. Im Jahre 2016 wird die Ener-
gieeinsparverordnung weiter verscharft. Neben der Bertlicksichtigung der vorgenannten Vor-
gaben nutzen bereits heute eine Vielzahl von Bauwilligen die bestehenden Fordermdoglich-
keiten zum Bau noch effizienterer Gebaude ggf. sogar im Passivhausstandard.
Festsetzungen im Hinblick auf die Energieeinsparungspotenziale oder die Anwendung zu-
kunftsweisender Technologien wird der Bebauungsplan Nr. D 278 jedoch nicht treffen. Die
Bauwilligen sollen entsprechende MaRnahmen im Rahmen der individuellen Planung einzel-
fallbezogen l6sen. Auch wiirden die auf Dauer angelegten stadtebaulichen Festsetzungen
eines Bebauungsplanes allzu starre Vorgaben in einem Segment treffen, bei dem die tech-
nologische Entwicklung eine stéandige Fortentwicklung aufweist. Die rechtliche Bestimmtheit
einer planungsrechtlichen Festsetzung wirde den potenziellen Entwicklungen im Bereich der
energetischen Geb&udetechnik zudem entgegenstehen.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse im Plangebiet ist eine Versickerung des Regenwassers
nicht moglich (s. Punkt 7.7 der Begriindung). Eine Dach- und Fassadenbegriinung lassen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ausdriicklich zu. Mit der das Plangebiet umgebenden
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, dem Erhaltungsgebot von Baumen und den privaten Anpflanzungen von Bau-
men, Strauchern und Hecken wird eine optimale Durchgrinung des Plangebietes und Ein-
bindung in den Landschaftsraum ermdéglicht.
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Die geplanten Grundstiickszuschnitte lassen fir einen Teil der Baugrundstiicke eine Ausrich-
tung der Dachflachen nach Siden und fur den tUberwiegenden Teil der neuen Bauflachen
auch nach Sudwesten zu. Aus solarenergetischer Sicht ist eine reine Sudausrichtung der
Dachflachen als optimal anzusehen. Nach gangiger Auffassung sollte die Uberwiegende An-
zahl der Gebaude mit ihren Hauptfensterflachen um nicht mehr als 30° aus der Sudrichtung
abweichen. Dies kann im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. D 278 aufgrund der Topo-
graphie und des erforderlichen Einfligens in die geplante Baustrukturen nicht idealtypisch
umgesetzt werden. Die mit einer grol3eren Drehung aus der Sidrichtung befindlichen Wohn-
raume besitzen aber immer noch erhebliche energetische Vorteile sowie insbesondere einen
hohen Wohnwert.

Ausreichende Abstande zwischen den Pflanzflachen und der Neubebauung verhindern eine
UbergroRe bzw. unzumutbare Verschattung der Neubebauung. Auch wird bei der Wahl des
Pflanzmaterials im Bereich der Ausgleichsflache Rucksicht auf die Neubebauung und die
Gefahr der Verschattung genommen. Die Stellung der neuen Gebaude wurde so gewahlt,
dass trotz der Topographie eine Verschattung der tiefer liegenden Bebauung weitestgehend
verhindert wird.

Durch eine gute, d. h. auch fu3laufige Anbindung zu maRgeblichen Infrastruktureinrichtun-
gen (Kindergarten, Schule und Nahversorgung) ist fur die potenziellen Bewohner des Plan-
gebietes eine gute Verknipfung zu diesen Dienstleistungsangeboten gegeben. Die geplante
Neubebauung tragt auch insbesondere zur Sicherung und zum Erhalt der vorgenannten
Dienstleistungsangebote bei. Auch zu den o6ffentlichen Verkehrsinfrastruktureinrichtungen
(Bus) besteht eine zufriedenstellende Anbindung. Die vorgenannten Aspekte minimieren Kfz-
Fahrten und tragen somit zur CO,-Reduzierung und damit auch zum globalen Klimaschutz
bei.

Ortlicher Klimaschutz

Andere klimatologische Belange betreffen das oértliche Stadtklima.

Wesentliche Kriterien zur Sicherstellung eines ausgeglichenen Lokalklimas sind Aspekte wie
die Sicherstellung einer ausreichenden Durchliftung des Ortsteils Neuenbeken sowie die
Vermeidung von Warmeinselin.

Die Berlcksichtigung der betreffenden Belange deckt sich mit jenen MalRBhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken bzw. dessen Folgen abfedern (s. Klimaschutz mit Fokus auf
den Klimawandel/Globalklima).

In der Klimaanalyse fur die Stadt Paderborn (Bangert 1990) wird die von der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. D 278 betroffene landwirtschaftliche Nutzflache dem Klimatop Wiesen-
/Ackerklima zugeordnet. Kennzeichnend fir das Klimatop sind ein ungestotrter, extremer
Temperatur- und Feuchteverlauf, seine Windoffenheit sowie seine Bedeutung als Kaltluftent-
stehungsgebiet. Nachts zeigt das Klimatop eine sehr hohe bioklimatische Ausgleichsfunkti-
on.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. D 278 geht das Klimatop in das Klimatop Dorfklima
Uber. Die Charakteristik des Klimatops wird Uberwiegend durch das angrenzende Klimatop
gepragt. Allerdings zeigen sich die Klimaelemente leicht geddmpft. Eine bioklimatische Aus-
gleichsfunktion des Klimatops ist noch gegeben.

Durch das Ellerbachtal fliel3t nachtliche Kaltluft in die bebaute Ortslage hinein.

Das Gutachten empfiehlt, die vorhandene Bebauung nicht weiter zu verdichten, Park- und
Grunanlagen zu erhalten und zu erweitern und Grinziige neu anzulegen. Aul3erdem sollten
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Ventilationsbahnen von Bebauung freigehalten und es sollten keine Schadstoffemittenden
angesiedelt werden.

Nach dem Entwurf der aktualisierten Klimaanalyse aus dem Jahr 2011 sind die ehemaligen
Dorfklimatope aufgrund der weiteren Siedlungsentwicklung in Stadtklimatope Ubergegangen,
d. h. die bioklimatische Belastung hat seit der ersten Untersuchung zugenommen. Im Stadt-
teil Dahl werden die bioklimatischen Verhaltnisse allerdings durch nachtliche Kaltluftabflliisse
positiv beeinflusst.

Da der Bebauungsplan als bauliche Nutzung ein allgemeines Wohngebiet vorsieht, sind er-
hohte Emissionen, die das Teilschutzgebiet Luft nachhaltig belasten, nicht zu erwarten. Wah-
rend der Bauphase kann es voriibergehend zu Luftverunreinigungen durch die Abgase der
Baufahrzeuge und durch Staube kommen.

Auch die Grinausstattung eines Plangebietes beeinflusst die klimatischen Wirkungen eines
baulich genutzten Stadtquartiers. Baume und Grinflachen besitzen luft- und klimaregulie-
rende Funktionen, daher ist die Integration entsprechender Strukturen unter klimatischer Be-
trachtung von stadtebaulicher Bedeutung. Der Bebauungsplan Nr. D 278 setzt entlang der
sudlichen Plangrenze eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft fest, auf der eine erhebliche Anzahl neuer Baume
und Straucher gepflanzt werden soll. Neben den vorgenannten MalRnahmen erlaubt der Be-
bauungsplan eine Begrinung von Wand- und Dachflachen und damit eine entsprechende
das Lokalklima positive beeinflussende Wirkung. Der Bebauungsplan Nr. D 278 definiert fur
das Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,4. Es ist damit sichergestellt, dass ein Anteil
von mindestens 60 % als Freiflache unbebaut bleibt und damit auch privaten Anpflanzungen
zur Verfligung steht.

Mit Blick auf die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung sowie hinsichtlich der Ener-
gienutzung werden die vorgesehene geringe bauliche Fortentwicklung am Siedlungs- bzw.
Ortsrand, das ErschlieBungskonzept sowie die getroffenen Festsetzungen auf Bebauungs-
planebene als sinnvoll und ausreichend erachtet. Die bei der Errichtung von neuen Geb&u-
den malRgebenden Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes bleiben hiervon unberiihrt und sind ergénzend im Baugenehmigungsverfah-
ren bzw. der Umsetzung zu beachten. Die Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpassung
sowie der Energienutzung werden somit angemessen bericksichtigt.

10. Flachenbilanzierung

Die Gesamtgrof3e des Planbereiches weist eine Gro3e von rund. 23.779 m2 auf. Davon ent-
fallen auf vorhandene Stralenflachen 51 m2, neue StralRenflachen 837 m2, Verkehrsgrin
199 m2, Wasserflachen (Ellerbach) 570 m?, Bauflachen vorhanden 13.277 m2, neue Baufla-
chen 5.321 m2 und auf Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft 3.291 mz2.

11. Hinweise / Sonstiges
In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

1. Archéologische Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach
88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverztiglich der Gemeinde oder
dem LWL - Arché&ologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel: 0521/52002-
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50, Fax: 0521/52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten.

2. Kampfmittelfunde

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulRergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und
der Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel.
02331/6927-3882, zu benachrichtigen.

3. Schutz vor wild abflieBRendem Wasser

Aufgrund der vorherrschenden Hangsituation mit starkem Gefélle besteht bei starken Nie-
derschlagen die Gefahrdung des Neubaugebietes durch wild abflieBendes Wasser. Durch
Erosionsprozesse kdnnen Boden und Schlamm von den landwirtschaftlichen Flachen aus-
gespult und mit dem Regen transportiert werden. Aus den vorgenannten Aspekten miissen
die Schachthalse von Kellerfenstern zum Schutz vor wild abflieRendem Wasser weit genug
aus dem Boden herausragen. Als Hohe werden 0,30 m Uber der Oberkante der nachstgele-
genen ErschlielBungsstralle empfohlen.

4, Beachtung der Rickstauebene

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundsticksgestaltung (Zugénge, Licht-
schachte, Einfahrten etc.) ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene
liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen nach DIN-EN-Norm 12056-
4:2000 gegen Rickstau gesichert werden. Als Rickstauebene werden 0,30 m Uber der Ka-
naldeckelhthe des ersten Schachtes des Hauptkanals oberhalb der Einmiindung der jeweili-
gen Grundsticksanschlussleitung definiert.

5. Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die ak-
tuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe“ einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewdassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel
ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

6. Vogelschutz
GrolRRe Glasflachen sollten so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermie-
den werden.

7. Beleuchtung

Die Beleuchtung der o6ffentlichen Flachen und Verkehrswege sowie der privaten Grund-
stiicksflachen ist auf das unbedingt notwendige Mafl? zu beschranken und durch Hohe, Aus-
richtung sowie Leuchtmittel (z.B. LED) fledermausvertraglich anzulegen.

8. Hochwasserschutz (Extremhochwasserereignisse -EHQ-)

Ein Teilbereich des Dorfgebietes (MD) sudlich des Ellerbaches liegt sowohl im Beeintrachti-
gungsbereich eines mdglichen 250- bzw. 500-jahrigen Hochwasserereignisses (Extrem-
hochwasserereignisse -EHQ) als auch in einem Bereich, in dem bei einem Versagen der
geplanten Hochwasserschutzmalinahmen bei einem 100-jahrigen Ereignis nicht ausge-
schlossen werden, dass ggf. Wasser auch in die tbrigen Flachen hinein steigen konnen. Die
geplante Bebauung an der Ellerstral3e ist hochwasserangepasst auszufihren. In diesem
Zusammenhang wird auf die ,Hochwasserschutzfibel“ des Bundesministeriums fir Verkehr,
Bau- und Stadtentwicklung zu MalRBnahmen der Eigenvorsorge sowie die aktuelle Fassung
der Hochwassergefahren- und -risikokarten der Bezirksregierung verwiesen.
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12. Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. D 278 ,Auf'm Kampe*® bestehen aus der Bebau-
ungsplanzeichnung einen Zuordnungsplan und der Begriindung. Beigefligt und Bestandteil
der Begriindung ist ein Umweltbericht

13. Gesamtabwagung

Alle bekannten Bevélkerungsprognosen fir Paderborn prognostizieren in den nachsten Jah-
ren ein weiteres Wachstum der Bevolkerung und Haushalte. Verbunden ist damit ein zu-
nehmender Bedarf an Wohnraum, der nach den politischen Beschlissen des Rates der
Stadt Paderborn teilweise auch in den Ortsteilen nachgewiesen und errichtet werden soll.
Ziel dieser Beschlusse ist auch die Eigenentwicklung der einzelnen Ortsteile zu erhalten, die
Sicherung der technischen und sozialen Infrastruktur sowie der Schutz des Gemeinwesens
in den Ortsteilen. Um den vorgenannten Bedarf an Neubauflachen, insbesondere fiir junge
Familien und Einwohner in der Familienbildungsphase, bereitzustellen und damit eine Ab-
wanderung gerade der vorgenannten Einwohnergruppen in Umlandgemeinden zu verhin-
dern, ist es aus Sicht der Stadtentwicklung unumganglich auch weiterhin kleinere Baugebiete
in den Ortsteilen von Paderborn auszuweisen.

Die Ausweisung von 10 neuen Bauplatzen auf der Ostseite der Stral3e Grundsteinheimer
Weg entspricht genau diesen stadtebaulichen Zielvorstellungen.

Da auch keine sonstigen Belange wie z. B. Umweltbelange, Belange des Artenschutzes so-
wie Belange des Immissionsschutzes gegen eine Ausweisung neuer Bauflachen nach der-
zeitigen Kenntnisstand votieren, ist die Umsetzung der im Bebauungsplan Nr. D 278 ge-
troffenen Festsetzungen unproblematisch.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird auch eine sinnvolle Abrundung und Ausge-
staltung des Ortsrandes ermdglicht. Sie soll aber auch dazu beitragen, die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hier
dient ebenso die planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen, pragenden und erhaltens-
werte Siedlungsstruktur im unmittelbaren Ortskern.

Aus den vorgenannten Griinden sind die Ausweisung zuséatzlicher Wohnbauflachen und die

Sicherung der vorhandenen Geb&ude in ihrer Struktur und Bestand aus Sicht der Stadtent-
wicklung sinnvoll, zweckmafig und folgerichtig.

Il. Umweltbericht

Der anliegende vom Amt fir Umweltschutz und Griinflachen erstellte Umweltbericht aus Juni
2014 stellt einen separaten Teil der Begriindung dar.

1. Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfihrung von Bauleitpl&anen auf die Umwelt zu Gberwachen (8 4 ¢ BauGB). Die-
se Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und Abhilfemafinahmen zu treffen.
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Im Rahmen der Umweltprifung wurden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiiter prognostiziert, sodass sich die Notwendigkeit einer Uberwachung oder Uberpri-
fung von MalRnahmen zur Verringerung der Auswirkungen nicht ergibt.

Die auf stadtischen Flachen durchgefihrten AusgleichsmalRnahmen werden regelmafiig auf
ihre dkologische Wirksamkeit hin Uberprift. Negativen Entwicklungen wird bei Bedarf durch
geeignete Pflege- und EntwicklungsmalRinahmen gegengesteuert. Die Effizienz der auf den
neu zugeordneten Ausgleichsflachen durchgefiihrten Aufwertungsmaflnahmen wird nach
funf und acht Jahren kontrolliert.

Aufgestellt:

Paderborn. 10.11.2014

Stadtplanungsamt

i A. gesehen:
Brinkmann Schultze
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