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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
H-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal}

0,4 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

m—durch Baugrenzen festgelegter Gberbaubarer Bereich

———nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

b besondere Bauweise, offene Bauweise, jedoch Gebaude langer als 50m zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralienverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)

Strallenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

=0 Umgrenzung der Flachen oder Ma3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Beererereg] von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)
mm mmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—e—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

z.B.[lll]-A_A_ Larmpegelbereiche (siehe textliche Festsetzungen)

j'.||_||_||_||_||_1_

o o T e

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit und mit
Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

FD Flachdach
PD Pultdach
Bestandsangaben

Wohngebdude mit Hausnummer und Geschosszahl

%7

' Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

=~ Hohenlinie
1401 Hohenpunkt

— - — Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVvVO

In den im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemall § 4 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgende Nutzungen zulassig:

Wohngebaude,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Schank- und Speisewirtschaften

Nicht zuldssig:

GemalR § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO wird jeglicher Einzelhandel ausgeschlossen.

Die im § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten allgemein zulassigen nicht stérende Handwerksbetriebe
sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Die im § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflhrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 Abs.
6 BauNVO ausgeschlossen.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO

In der besonderen Bauweise (b) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf die Lange
der Gebaude mehr als 50 m betragen.

Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
Garagen, uUberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 23 BauNVO
auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache grundsatzlich zuldssig. Bei der Ermittlung der
zulassigen Grundflache darf die festgesetzte Grundflache bzw. die Grundflachenzahl durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, um bis zu 80 von Hundert tUberschritten werden.

Unterirdisches Uberschreiten der Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO )

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Tiefgaragen kann bis zu einer Tiefe von 4,00 m
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die betreffenden Bauteile vollstandig unterhalb der
natlrlichen Gelandeoberflache liegen oder wenn die Hanglagen die Héhendifferenz zwischen der
naturlichen Gelandeoberfliche und den aus der naturlichen Geldndeoberflache herausragenden
Bauteile durch begriinte Aufschittungen ausgeglichen wird.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baufenster missen die Auflenbauteile bei der
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von GebZuden in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die nachfolgend aufgefliihrten Anforderungen
(Tabelle 1) an das resultierende Schallddmmmall gemall den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® des Deutschen Institutes fiir Normung
Berlin Ausgabe November 1989 ,Anforderungen und Nachweise“ sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109
Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren® erfiillen.

Dabei gilt innerhalb des Baufensters an den jeweiligen Auenbauteilen der Larmbereich, der an der
dazu parallel liegenden Baugrenze festgesetzt ist. Fir die Rlckwartigen Auflenbauteile sind keine
Anforderungen zu erfillen.

Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
,MaRgeblicher Aufenthaltsraume in
Zeile Larmpegel- AuBenlarmpegel- ~ Wohnungen,
bereich bereich” Bettenraume in Kranken- Ubernachtungsraume in Buroraume
anstalten und Sanatorien Beherbergungsstatten, und dhnliches
Unterrichtsraume und
&hnliches
dB(A) erf R* w.res des AuRenbauteils in dB
3 [111] 61 bis 65 40 35 30
4 [IV] 66 bis 70 45 40 35
5 [V] 71 bis 75 50 45 40
6 [VI] 76 bis 80 2) 50 45

An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.

Y Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer mit Fenstern im Larmbereich [Il]] und hoher, welche zur
Hauptverkehrsstrale Detmolder Strafle zugewandt sind, sind schallgedammte Beliftungseinrichtungen
vorzusehen. Die Festsetzungen gelten, sofern diese Rdume keine Fenster auf larmabgewandten Seiten
aufweisen. Bei einem Flachenverhaltnis von maximal 40% Fenster zu 60% Auflenwandflache sind in
Tabelle 2 die Schallschutzklassen der Fenster sowie die erforderlichen Schalldammwerte fur Wand
und Fenster angegeben.

Tabelle 2: Abgeschatzte Schalldammwerte der AulRenbauteile nach DIN 4109 bei
40% Fensterflachenanteil zur AuRenflache des zu schiitzenden Raumes

Larmpegelbereich erf. R'w. res R w. Wand R'w. Fenster Schallschutzklasse
dB! aB ’dB der Fenster
[ 35dB 40dB 30dB 2
[IV] 40 dB 45dB 35dB 3
V] 45 dB 50dB 40dB 4
Vi 50 dB 50dB 45dB 5

Wenn aufgrund von Abschirmungen nachweislich und dauerhaft geringere Auflenlarmpegel auftreten,
kann von den Festsetzungen abgewichen werden. Die Berechnung der konkreten Dammwerte muss
fur alle genehmigungspflichtigen Vorhaben baulichen Vorhaben unter Bericksichtigung der DIN 4109
erfolgen. Weitergehende konstruktive Hinweise kénnen auch der VDI 2719 entnommen werden. Durch
dieses Genehmigungsverfahren wird eine Uberdimensionierung des Schallschutzes der Fenster und
anderer Aulenbauteile vermieden, indem die konkrete Lage innerhalb des Baufeldes unter
Bericksichtigung moglicher Abschirmwirkung vorhandener Bauwerke — sowie der besonderen
Gebaudekonstruktion (Raumaufteilung, vorgehangte Fassaden) Rechnung getragen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir Neubauten im Larmpegelbereich [I] und [ll] in der Regel keine
besonderen Anforderungen an die Luftschallddammung der AuRenbauteile zu stellen sind, da aufgrund
der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) bereits erforderliche Baukonstruktionsmerkmale fir
Wande, Dacher und Turen erforderlich werden, die ein entsprechendes bewertetes Schalldammmal
R’w fur einen ausreichenden Schallschutz im Gebaudeinneren nach DIN 4109 gewahrleisten.

In den Larmpegelbereichen [Ill] sollten die kinftigen Nutzungen der AuRenbereichsflachen (z. B.
Terrassen, Garten) auf den Larm abgewandten Seite errichtet bzw. angelegt werden. Baullicken
zwischen den Wohngebduden sollten nach Méglichkeit durch Garagen, sonstige baurechtlich zulassige
Nebenanlagen und/oder massive Mauern geschlossen werden. Ausnahmen von den vorgenannten
Festsetzungen koénnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstédndigen
nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen. Die DIN 4109 kann im Stadtplanungsamt
eingesehen werden.

Erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zulassig sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen und
Auflenwandflachen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Bei den neuen Gebauden ist sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses uber der
StralBengradiente  (Rickstauebene) der jeweiligen Stralenverkehrsflaiche liegt, um Dbei
Starkniederschlagen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden. Als Riickstauebene werden 0,30 m (iber
der Kanaldeckelhdhe des ersten Schachtes des Hauptkanals oberhalb der Einmindung der jeweiligen
Grundstiicksanschlussleitung definiert.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

Abfallbehalter

AuBerhalb von Gebauden sind Abfallbehalter derart mit Pflanzen und Strauchern zu umstellen, dass sie
vom Offentlichen Straflenraum aus nicht sichtbar sind und vor Sonneneinwirkung geschitzt werden.
Abweichend kénnen sie auch in Boxen aus Holz untergebracht werden.

Werbeanlagen

Anlagen zur AuRenwerbung (Werbeanlagen) dirfen im allgemeinen Wohngebiet entlang der
offentlichen Strallen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht errichtet werden. Hierunter
fallen keine Werbeanlagen, die sich an der Statte der Leistung sowie Hinweisschilder, die Inhalte und
Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen.

3. Einfriedungen
An den Grundstiicksgrenzen (stralRenseitig, seitlich und riickwartig) sind als Einfriedungen nur zulassig:
- durchsehbare Metall- und Drahtzdune
- Mauern nur als Sockelmauern bis zu einer Hohe von 0,4 m.

Anstelle von Einfriedigungen baulicher Art kbnnen ausnahmsweise auch Hecken bis zu einer H6he von
1,40 m zugelassen werden.

Die Hohe der Zaune darf an offentlichen Verkehrs- und Grinflachen 1,35 m, an allen anderen
Grundstiicksgrenzen 1,60 m nicht tiberschreiten.

C. Naturschutzbezogene Festsetzungen (§ 1a Abs. 3i.V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

1. Artenschutz gem. §§ 44 und 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Vorbereitende Erdarbeiten fiir die GebietserschlieRung sind im Zeitraum September - Februar
durchzufihren.
. Die Beleuchtung der AuRenflachen darf nur geringe Auswirkungen auf die Insektenfauna und damit

auf Fledermause (geringe Hohe, gezielte Ausrichtung, vertragliche / streulichtarme Leuchtmittel, z.B.
LED) erzeugen. Dies ist insbesondere bei der Beleuchtung 6ffentlicher Flachen zu berticksichtigen.

. Vermeidung von Vogelschlag an groflen Glasflachen durch entsprechende Gestaltung und
Verwendung geeigneter Materialien.

D. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)
1. PflanzmaRBnahmen in 6ffentlichen Griinflichen

In der &ffentlichen Grinflache sind Geholzpflanzungen (Laubbaume 1. Und 2. Ordnung und Straucher)
vorzunehmen. Es sind heimische standortgerechte Baume und Gehdlze zu verwenden.

2, Begriinung von Stellplatzen

Gemeinschaftsstellplatze sind mit Baumpflanzungen zu begrtinen. Je funf Stellplatze ist ein Baum zu
pflanzen, der so angeordnet wird, dass er zu einer Beschattung der Stellplatze beitragt. Es sind
standortgerechte Laubbaume mit einem Anpflanzungsumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,00 m
Hohe Uber dem Erdreich, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3. Pflege und Erhaltung

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume, Hecken und Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Deren Entwicklung ist durch eine zweijahrige
Entwicklungspflege nach DIN 18919 zu sichern.

4. Tiefgaragenbegriinung

Tiefgaragen und Tiefgaragenteile aulRerhalb der Umfassungsmauern von Gebauden sind mit einer
Erdschicht von mindestens 50 cm zu tberdecken und zu begriinen. Die gilt nicht fir Tiefgaragenteile,
die durch Wintergarten, Terrassen, Stellplatze Zufahrten und Wege lberdeckt werden.

E. Sonstige Festsetzungen

1. Landeswassergesetz gem. § 51 a (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen kann
Uber eine neue (stadtische) Einleitungsstelle mit vorheriger Riickhaltung (private Rickhaltung auf den
eigenen Baugrundstiick) in den Niesenteich eingeleitet werden. Dies ist mit der unteren
Wasserbehorde des Kreises Paderborn abzustimmen.

Technische Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht des
Landeswassergesetzes. Weitere Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

F. Hinweise

1. Archaologische Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem LWL - Archéaologie flr
Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel: 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Kampfmittelfunde

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstdnde oder aulergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der
Staatliche KampfmittelrAumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel. 02331/6927-3882, zu
benachrichtigen.

3. Beachtung der Riickstauebene

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstlcksgestaltung (Zugange, Lichtschéachte,
Einfahrten etc. ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Rdume und
Entwasserungseinrichtungen missen nach DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Riickstau gesichert
werden. Als Rickstauebene werden 0,30 m Uber der Kanaldeckelh6he des ersten Schachtes des
Hauptkanals oberhalb der Einmiindung der jeweiligen Grundstlicksanschlussleitung definiert.

4. Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
Lverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe®
einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

5. Grundwassernutzungen

Fir Grundwassernutzungen (Entnahme von Grundwasser, Erdwarmenutzungen etc.) ist vorab die
Stellungnahme/Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis einzuholen.

6. Normen / Richtlinien

Die DIN-Normen, wie z.B. DIN 4109, DIN 45691, DIN 18005 sowie die VDI-Richtlinie 2719 kénnen
wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954),

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551 f.),

o Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878),

. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294),

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Die innerhalb der Grundsticksflachen gestrichelt dargestellten Gebaudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschlage und keine Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Maltgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veroffentlichungsmalstab 1 : 1000.

Stadtebaulicher Entwurf: Horst Brinkmann

Planzeichnung: Sylvia Thiele Stand: Oktober 2014

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Marz 2014
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
Der Birgermeister
LA. Dienstsiegel

Paderborn, ..... 21.11.2014

Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

21.11.2014

Paderborn, ....¢1.11.2014 gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete
Stadtplanungsamt

Paderborn, ....21.11.2014 gez. Schultze

Dipl. Ing.

Der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt hat am ........ 13.03.2014 .. nach § 2 (1)
i.V.m. §1(8) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 13 a im
beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
...... 18.07.2014 ... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Blrgermeister
i.V.

Paderborn, ....21.11.2014 gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

GemaR §13a(3)Nr.2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
............ 21.07.2014. ... bis......01.08.2014 . ... . . .iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie Auswirkungen informiert. Ort und Zeit wurden am ....... 18.07.2014. ...
ortstiblich bekannt gemacht.
Der Blrgermeister
RY
Paderborn, ....21:11.2014 . gez. C.\Warnecke ..
Technische Beigeordnete
Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am ......... 13.03.2014.. ... be-
schlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung gemaf § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom ... 01.09.2014............... biS oo 01.10.2014..................
einschliellich 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
..... 22.08.2014........... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Birgermeister
AY
Paderborn, ....21.11.2014 gez. C. Warnecke
Technische Beigeordnete
Der Rat der Stadt hat am ........: 20.11.2014 .. diesen Bebauungsplan

gemal § 10 (1) als Satzung beschlossen.

Paderborn, ....21.11.2014 gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

gez. Michael Dreier

Der Blrgermeister

gez. D. Honervogt

Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach §10(3) BauGB am
..21.11.2014. ... ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.
Der Burgermeister
i.V.

Paderborn, ....27.11.2014 gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich der
Bebauungsplane Nr. 49 B und Nr. 49 C aulRer Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN
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Rothebach-Sud

fur einen Bereich zwischen Detmolder Stral’e, Am Niesenteich, ostliche Grenze
des Flurstlicks 79, Flur 18, Gemarkung Paderborn und der Detmolder Stralle.
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