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Stadt Osnabriick

Eigenbetrieb Immobilien- und Gebaudemanagement
Projekt Baulandentwicklung

Bierstrale 32 a

49074 Osnabrick

Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanvei’-
fahrens gemafl § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zur sozial- und
klimagerechten Bodennutzung der Stadt Osnabriick (SoBOS)

Vorhabentrager/in:
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Hiermit wird die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens zur Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ggf. mit Anderung bzw. Berichtigung des Fliachennutzungsplans
der Stadt Osnabriick zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit fiir das nachfolgend
beschriebene Vorhaben beantragt:

Vorhabenbezeichnung:

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir die Schaffung von Wohnraum, insbeson-
dere auch von bezahlbarem Wohnraum, IS'l zu entwickeln. Eine gebletsvertrigliche ver-
dichtete Bauweise wird angestrebt.

Vorhébengrundstﬁck/e:
Osnabriick, Siiver Hang
Gemarkung Pye, Flur 4, Flurstiick 72/2

3@/ Die Vorhabentragerin bzw. der Vorhabentrager ist Eigentlimerin bzw. Eigentimer der
0. g. Grundsticke (bitte Nachweis beifligen). '

O Die Eigentlimerin bzw. der Eigentimer der o. g. Grundstlicke haben der Vorhabentrége-
rin bzw. dem Vorhabentrager einen notariell beurkundeten Eigentumslibertragungsan-
spruch eingerdumt, z. B. durch einen aufschiebend bedingten Grundstiickskaufvertrag
(bitte Nachweis beiftigen). Grundstlickskaufvertrdge mit Bedingungen, die das Pla-
nungsrecht einschrinken, werden nicht akzeptiert.

(&/ Die Vorhabentragerin bzw. der Vorhabentrager hat einen Nachweis erbracht, dass sie/
er gem. § 12 Abs. 1 BauGB bereit und in der Lage ist, das Vorhaben innerhalb einer
bestimmten Frist durchzufiihren



Als Vorhabenirager bzw. Vorhabentragerin bin ich bereit, mich in einem vor Satzungsbe-
schluss zum Bebauungsplan abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrag zur Schaffung von
Wohnraum nach den folgenden Regularien der sozial- und klimagerechten Bodennutzung
in Osnabriick (SoBOS) zu verpflichten:

A Bezahlbarer Wohnraum fiir die Entwicklung von Wohnbaufldchen

a.) Mietwohnungsraum

Errichtet der Vorhabentréger bzw. die Vorhabentragerin im definierten Innenbereich der So-
BOS Geschosswohnungsbauten mit insgesamt mindestens 8 Wohneinheiten, ist hierbei auch
Wohnraum als preis- und belegungsgebundener Mietwohnraum (,sozialer/bezahlbarer Wohn-
raum®) im Umfang von Fehler! Textmarke nicht definiert.15% gemessen an der Gesamt-
wohnflache zu schaffen.

Der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin kann diesen bezahlbaren Wohnraum mit einer
maximalen Nettokaltmiete in Héhe von derzeit maximal 6,10 EUR/m? Wohnflache fiir Bezie-
hende niedriger Einkommeni. S. d. § 3 Abs. 2 NWoFG (Bindungsdauer mindestens 35 Jahre),
oder mit einer Nettokaltmiete in Hohe von derzeit maximal 7,50 EUR/m? Wohnflache fiir Be-
ziehende mittlerer Einkommen i. S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 2 bzw. Nr. 3 DVO-NWoFG (Bindungs-
dauer mindestens 30 Jahre) schaffen (Wahlrecht des Vorhabentragers bzw. der Vorhabentra-
gerin). Eine Aufteilung der Quote auf beide Zielgruppen ist mdglich.

Mindestens weitere 15% des Wohnraums sind als forderfahiger Wohnraum im Sinne des § 4
Abs. 1 NWoFG zu realisieren. Dadurch sollen fir diesen Anteil insbesondere die Vorgaben
des Wohnungsférderungsrechts zu den maximalen Wohnungsgréfen in Verbindung mit der
Raumaufteilung Anwendung finden.

Die Bindung von geférdertem oder férderfahigem Wohnraum wird begriindet durch Inan-
spruchnahme eines Férderprogrammes des Landes oder durch Vertrag mit der Stadt Osnab-
rick.

Werden Wohnungen (iber mehr als zwei Ebenen im Geschosswohnungsbau realisiert, so sind
mindestens 1/3 aller Wohneinheiten barrierefrei (gemaR DIN 18040-2) zu errichten, Der Vor-
habentrager bzw. die Vorhabentrégerin wird verpflichtet, die Wohnungen diskriminierungsfrei
zu vermarkten. So dlirfen Bewerbende um eine Wohnung weder aufgrund der ethnischen Her-
kunft, ihres Geschlechts, ihrer Religion oder Weltanschauung, einer Behinderung, ihres Alters
noch ihrer sexuellen Identitat bevorzugt oder benachteiligt werden.

Fur zielgruppenorientierte Wohnformen sind Absprachen mit der Stadt Osnabriick zu treffen.

Der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin verpflichtet sich unabhéngig von den Regula-
rien der sozial- und klimagerechten Bodennutzung in Osnabrick eine Anzahl von

ol Wohneinheiten

als sozialen/bezahlbaren Wohnraum im Geschosswohnungsbau zu schaffen.

b.) Eigentumswohnungen

Alternativ zu Mietwohnraum kann der Vorhabentriger bzw. die Vorhabentragerin im definier-
ten Innenbereich der SoBOS den zu schaffenden preisgebundenen Wohnraum im Umfang
von 15% gemessen an der Gesamtwohnflache auch durch die Herstellung von bezugsfertigen
Eigentumswohnungen durch den Verkauf von Eigentumsanteilen an Selbstnutzende erflllen.
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Begtinstigte kénnen nur solche Personen und Haushalte sein, die einen Anspruch auf Férde-
rung zum Erwerb der entsprechenden selbstgenutzten Eigentumswohnung durch die NBank
nachweisen kdnnen.

Hierbei sind die jeweiligen Wohnungen zu einem maximalen Komplettverkaufspreis (inklusiv
Grundstiicksanteil und notwendiger Einstellplatze, Nebenkosten und Maklerkosten; allerdings
ohne Nutzflachen wie Kellerrdume, zusétzliche Einstellplatze und ohne Notar- und Gerichts-
kosten sowie Grunderwerbsteuer) zu verauRern, der sich aus dem Produkt von zu verauiern-
der Wohnflache und einem Pauschalbetrag in H6he von aktuell 3.000 EUR (Baukostenindex:
Stand 31.12.2021) brutto zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der Eigentumswohnung zusam-
mensetzt (Wohnflache x 3.000 EUR brutto = Komplettverkaufspreis).

Die Hohe der Verkehrswerte und die Héhe des Komplettverkaufspreises werden jahrlich aktu-
alisiert. Die Hohe des maximalen Komplettverkaufspreises wird jeweils zum 1.1. des Folge-
jahres, erstmalig am 01.01.2024, anhand des Baukostenindexes des Statistischen Bundes-
amtes (Stand 31.12.2022) angepasst. Weitere Anpassungen erfolgen dann zum 01.01.2025
(Stand Index 31.12.2023), zum 01.01.2026 (Stand 31.12.2024) und so weiter. Bei hoher Preis-
entwicklungsdynamik kdnnen auch unterjahrige Anpassungen erfolgen.

Durch diese Vorgabe wird der Zugang insbesondere von Schwellenhaushalten zur Bildung
von Wohneigentum gefordert. Aullerdem wird ein Anreiz geschaffen, Landesfordermittel in
Osnabrick zu investieren.

Die Vorgaben flr den Mietwohnraum zur Schaffung von zuséatzlichem férderfahigen Wohn-
raum im Umfang von weiteren 15% gemessen an der Gesamtwohnflache, zur Barrierefreiheit
und zum Diskriminierungsverbot gelten flr Eigentumswohnungen entsprechend.

c.) Eigenheime/Einfamilienhauser

Errichtet der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin im definierten Innenbereich des So-
BOS zusatzlich oder ausschlieBlich mindestens 8 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern mit
oder ohne Einliegerwohnung (z.B. Einzel-, Doppel-, Reihen- oder Kettenhaus), so gelten die
unter A (b.) genannten maximalen Verkaufspreise flir 15% der Hauser (bezahibare Eigen-
heime/Einfamilienhduser) entsprechend. Beglinstigte kdnnen nur solche Personen und Haus-
halte sein, die einen Anspruch auf Férderung zum Erwerb des entsprechenden Eigen-
heims/Einfamilienhauses durch die NBank nachweisen kénnen.

Werden die bezahlbaren Eigenheime/Einfamilienhduser vom Vorhabentrager bzw. von der
Vorhabentrégerin im Bestand gehalten, so gelten die unter A (a.) genannten Bedingungen fir
diese Hauser entsprechend.

Die Vorgaben fiir den Mietwohnraum zur Barrierefreiheit und zum Diskriminierungsverbot gel-
ten fiir Eigenheime/Einfamilienhauser entsprechend.

Weitere 15% der Hauser sind forderfahig im Sinne des § 4 Abs. 1 NWoFG zu errichten.
d.) Grundstiicke

Verkauft der Vorhabentrédger bzw. die Vorhabentrdgerin im definierten Innenbereich der
SoBOS zusitzlich oder ausschlieBlich unbebaute Grundstiicke fiir den Bau von Eigenhei-
men/Einfamilienhduser als Einzel-, Doppel-, Reihen-, Kettenhiuser oder Ahnliches fiir den
Bau von insgesamt mindestens 8 Wohneinheiten, so sind ebenfalls 15% der Grundstiicke
preisreduziert anzubieten. Beglnstigte/Kaufende kdnnen nur solche Personen und Haushalte
sein, die einen Anspruch auf Férderung zum Bau des entsprechenden Eigenheims/Einfamili-
enhauses durch die NBank nachweisen kdnnen. Der/die Erwerbende ist vom Vorhabentrager
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bzw. der Vorhabentragerin zu verpflichten, das Eigenheim/Einfamilienhaus férderfahig zu er-
richten.

Der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin Ubernimmt die Verpflichtung zur Reduzierung
des Grundstiickskaufpreises fiir Beglinstigte/Kaufende in Héhe von 30% unter dem von der
Stadt Osnabriick ermittelten Verkehrswert.

Die Vorgaben fiir den Mietwohnraum zum Diskriminierungsverbot gelten fir die Vermarktung
von Grundstlicken entsprechend.

e) Partizipation der Stadt im definierten Innenbereich

Partizipiert die Stadt Osnabriick oder eine ihrer Tochtergesellschaften an den Flachen dieses
Gebietes, so verringert sich der Anteil des von dem Vorhabentréger bzw. der Vorhabentragerin
zu schaffenden bezahlbaren Wohnraums bzw. der Anteil der kostenreduziert anzubietenden
Eigentumswohnungen, Eigenheime/Einfamilienhduser und Grundstiicke flir Eigenheime/Ein-
familienhduser (Sozialquote) im umgekehrten Verhaltnis, so dass der Vorhabentrager bzw. die
Vorhabentragerin bei einem 50%igen Flachenanteil der Stadt von seiner Verpflichtung zur
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum befreit ist (vgl. Abschnitt A.(f)).

Formel (Anteile und Quoten jeweils in %):
Sozialquote des Vorhabentragers bzw. der Vorhabentragerin =
(Sozialquote im Gebiet x (100 - Anteil Stadt an Gesamtflache x 2)) / 100

Der zusétzlich zu schaffende f6rderféhigé Wohnraum reduziert sich im Falle einer flachenma-
Rigen Partizipation der Stadt in gleicher Weise.

In dem Plangebiet setzt die Karte laut Ratsbeschluss vom 25.04.2023 (VO/2023/1884) eine

Sozialquote von
15%
fest.

" Beispiele flir die vom Vorhabentrager bzw. der Vorhabentragerin zu erbringende Sozialquote:

Flachenanteil Flachenanteil | Sozialquote Sozialquote Foérderfahiger
Vorhabentra- Stadt im Gebiet Vorhabentra- Wohnraum
ger/-in gerfin
100% 0% 15% 15% 15%
75% 25% 15% 7.5% 7,5%
50% 50% 15% 0% 0%

Fir Flachen bzw. Teilflachen der stationdren Jugend-, Alten- und Krankenpflege ist kein an-
teiliger bezahlbarer und auch kein forderfahiger Wohnraum zu schaffen. Betreutes Wohnen
und selbstbestimmte Pflegewohngemeinschaften stellen keinen Ausnahmetatbestand dar.

f. Kommunale Selbstverpflichtung bei Zwischenerwerb

Die Stadt Osnabriick bzw. ihre Tochtergesellschaften verpflichten sich flir den von ihnen ent-
wickelten Anteil im Geschosswohnungsbau im Rahmen der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit
und unter dem Vorbehalt, dass sich die geplanten Geb&ude wirtschaftlich tragen,
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o 40% offentlich geforderten Wohnraum fiir die Zielgruppe der Berechtigten mit niedri-
gem Einkommen,

e 20% offentlich geférderten Wohnraum fiir die Zielgruppe der Berechtigten mit mittlerem
Einkommen

zu realisieren. Geringflgige Abweichungen, die baulich oder strukturell bedingt sind, bleiben
moglich.

Verkaufen die Stadt oder ihre Tochtergesellschaften ein unbebautes Geschosswohnungsbau-
grundstiick, so verpflichten sie die K&uferin/den Kaufer zur Ubernahme dieser Selbstverpflich-
fung.

Die Grundstiicke fiir den Bau von Ein-/Zweifamilienhausern werden zu 100% nach der stadti-
schen Richtlinie im Regelfall im Erbbaurecht vergeben, ansonsten zum Verkauf von Wohn-
baugrundstiicken veraufiert.

Der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin hat gegenliber der Stadt Osnabriick oder der
stadtischen Gesellschaft einen RickiUbertragungsanspruch des verkauften Grundstlicks,
wenn nicht innerhalb von zwei Jahren nach wirksamer Eigentumsibertragung ein Beschluss
zur Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes gefasst wird. Der Vorhabentréager bzw. die
Vorhabentrégerin hat sich zum Riickkauf des stadtischen Anteils zum Ankaufspreis zu ver-
pflichten, wenn das Bebauungsplanverfahren durch eine Entscheidung des Rates der Stadt
Osnabriick nicht fortgefiihrt wird und die Stadt bzw. eine stédtische Tochtergesellschaft die
Riickabwicklung wiinscht. Die Kosten der Riickabwicklung trégt der Vorhabentrager bzw. die
Vorhabentragerin.

Der Vorhabentréger bzw. die Vorhabentragerin hat vor Beginn der Vermietung bzw. Vermark-
tung gegeniiber der Stadt Osnabriick — Team Wohnraum — darzulegen, auf welche Weise die
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum erfolgt. Von ihm bzw. ihr iibernommene Verpflichtun-
gen hat er bzw. sie.an Kaufer bzw. Kauferinnen weiterzugeben.

B. Klimabezogene Ziele bei der Entwicklung neuer Baugebiete

Bei der Entwicklung neuer Baugebiete geht es in energetischer Hinsicht im Kern um zwei Ziele:

1. Minimierung des Warmebedarfs von Gebauden insbesondere durch

a. kompakte Bauweise,

b. technische Vorkehrungen gegen Warmeverluste (Wéarmeddmmung) mit Regelun-
gen zum energetischen Gebaudestandard analog zu den Energieeffizienz-Stan-
dards der einschlagigen KfW-Fdrderprogramme,

¢. eine auf eine optimale passive Nutzung von Sonneneinstrahlungen ausgerichtete
Stellung der Baukorper sowie

d. die Vermeidung von Verschattung.

2. Méglichst CO2-freie Deckung des verbleibenden Warmeenergiebedarfs durch die de-
zentrale Erzeugung und Nutzung ermeuerbarer Energien (z.B. Solarthermie, Geother-
mie etc.).

Bei der Errichtung von Gebauden, die in den Anwendungsbereich des GEG fallen, ist folgen-.
der Energiestandard umzusetzen: Die neu errichteten Gebaude missen das energetische Ni-
veau eines Effizienzgeb&dudes (Neubau) nach der zum Zeitpunkt des Bauantrags gultigen
Richtlinie fiir die Bundesforderung flr effiziente Gebdude — Wohngebaude/ Nichtwohnge-
baude (BEG-WG/NWG) erreichen. Sofern zum Zeitpunkt der Bauantragstellung keine Bun-
desférderung nach BEG zur Verfligung steht oder nicht beantragt wird, ist mindestens der
niedrigste Standard nach der Richtlinie fiir die Bundesférderung fir effiziente Gebaude -
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Wohngebaude/Nichtwohngebaude in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultigen Fas-
sung (derzeit Effizienzhaus 40 in der Fassung vom 07. Dez. 2021) einzuhalten.

Zum Nachweis, dass die Bauausfiihrung dem geforderten Energiestandard entspricht, ist die
nach § 80 Abs. 1 Satz 1 GEG auszustellende Erfiillungserklarung gemaf dem Muster der
Anlage 1 der Niedersachsische Verordnung zur Durchfiihrung des Geb&udeenergiegesetzes
(NDVO-GEG) spéatestens drei Monate nach Fertigstellung des Gebaudes der Bauaufsichtsbe-
hérde vorzulegen. '

Werden von der Vorhabentragerin unbebaute Grundstiicke verauflert, die fiir die Errichtung
von Gebauden bestimmt sind, ist die vorstehende Verpflichtung in die jeweiligen Grundsticks-
kaufvertrage aufzunehmen.

Der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin verpflichtet sich, frithzeitig ein Konzept zur
mdglichst klimaneutralen Energieversorgung des Gebietes vorzulegen und mit der Stadt ab-
zustimmen,

C. Kosten der sozialen Infrastruktur

Der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentrdgerin {bernimmt durch den abzuschlieRenden
Durchfilhrungsvertrag die Verpflichtung, sich im Rahmen des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB
an den Kosten zur Herstellung der sozialen Infrastruktur — iber die Schaffung von Kinderspiel-
platzen hinaus — entsprechend seiner bzw. ihrer Eigentumsanteile zu beteiligen. Zur sozialen
Infrastruktur zahlen dabei insbesondere Kindertagesstatten und Grundschulen. Die Beteili-
gung an den zusétzlichen Kosten ist auf 15,00 €/m? der laut Bebauungsplan mdglichen Ge-
schossflache begrenzt. Einzelheiten werden durch das vom Rat am 25.04.2023 beschlossene
Konzept (VO/2023/1758) geregelt.

Die Kostenbeteiligung fiir die soziale Infrastruktur erfolgt nur fiir Wohnbauflachen.

D. Verfahrén

Die Stadt Osnabriick leitet unter Beriicksichtigung des kommunalen Planerfordernisses ge-
mafi § 1 Abs. 3 BauGB neue stadtebauliche Planungen zeitnah und unter Berlcksichtigung
der vom Rat beschlossenen Prioritdten ein. '

Ein Aufstellung-/Einleitungsbeschluss eines Bebauungsplanverfahrens setzt folgendes vo-
raus:

1. Der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Antrag

formulierten Regelungen zur Schaffung von bezahlbarem bzw. férderfahigem Wohn-

" raum und die klimabezogenen Ziele umzusetzen sowie anteilige Kosten der sozialen

Infrastruktur zu tibernehmen. Die vom Rat der Stadt beschlossenen 6kologischen Be-
lange in der Bauleitplanung finden Anwendung.

2. Der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin ist bereit, sich zur Ubernahme der an-
teiligen Planungs- und ErschlieRBungskosten in einem noch mit der Stadt Osnabriick
abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrag zu verpflichten. Hierzu gehdren:

a. Die Kosten fur alle Untersuchungen, die fiir eine sachgerechte Abwégung der stad-
tebaulichen Belange erforderlich sind, unabhangig davon, ob diese Untersuchun-
gen von dem Vorhabentrager bzw. der Vorhabentragerin oder von der Stadt Osn-
abriick in Auftrag gegeben worden sind. Eine Beauftragung ist mit der Stadt abzu-
stimmen. Die Untersuchungsergebnisse werden der Stadt Osnabrick fur die
Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens kostenlos zur Verfligung gestellt.
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b. Der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin beauftragt auf eigene Kosten ein
Energiekonzept fiir das geplante Gebiet, welches die Aspekte der im Teil B darge-
legten Ziele zum Gegenstand hat und einen Vorschlag fir die kiinftige Energiever-
sorgung des Gebietes enthalt.

c. Die Kosten flr erforderliche technische Bauwerke zur zentralen Wérmeenergie-
versorgung.

d. In Gebieten, in denen sich aus verkehrstechnischer Sicht eine Reduzierung des
motorisierten Individualverkehrs anbistet, um eine hohere Wohn- und Lebensqua-
litdt zu erreichen, verpflichtet sich der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin
zur Ubernahme der Kosten firr die Erstellung eines Mobilitatskonzeptes.

e. Alle Kosten fir Vermessungsleistungen, zur Planung, zur Herstellung und zur Do-
kumentation (inkl. Bestandsvermessung) der inneren Erschlietung (Straften —inkl.
StralRenbegleitgriin -, Wege, Platze, Schmutz- und Regenwasserkanal inklusiv der
Grundstlicksanschlusskanale, Beleuchtung etc.) und der dulReren ErschlieBung,
soweit die auRere ErschlieBung durch das Planvorhaben verursacht wird.

. f. Die Kosten fiir erforderliche technische Bauwerke zur zentralen Versickerung von
Regenwasser oder zur Drosselung von Regenwasser (Regenriickhaltebecken). Ist
eine Versickerung oder Drosselung nicht méglich oder sinnvoll, erhebt die Stadt
Osnabriick von dem Vorhabentrager bzw. der Vorhabentragerin Kosten flr ein fik-
tives Regenriickhaltebecken. Der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin hat
vor Baubeginn sicherzustellen, dass die Trassen der Versorgungsanlagen frei von
Kampfmitteln und kontaminierten Béden sind.

g. Die Kosten fir den Bau eines erforderlichen Kinderspiel- und Bolzplatzangebotes
(im Regelfall in gréReren ErschlieBungsgebieten). Dazu gehdren die Kosten des
Grundstlicks und der Herstellung. Sind neue Kinderspielplatz- und/oder Bolzplatz-
angebote aufgrund der N&he anderer Spielplédtze/Bolzplatze oder aufgrund der
Grdfte des Gebietes nicht erforderlich, so hat sich die Vorhabentragerin bzw. der
Vorhabentrager mittels Abstandsbetrag zur zweckgebundenen Aufwertung beste-
hender oder geplanter Kinderspielplatze/Bolzplatze im Umfeld zu beteiligen.

h. Die Kosten fiir erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmafRnah-
men. Sofern keine Flachen aus dem stadtischen Kompensationsflachenpool zur
Verfligung stehen, hat der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentrégerin die Flachen
fir KompensationsmaRnahmen zu beschaffen, die erforderlichen Malknahmen
umzusetzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

i. Die durch den Fachdienst Stadtplanung erbrachten Leistungen zur Erstellung der
Bauleitplanverfahren,

Der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin verpflichtet sich durch den abzuschlie-
Renden Durchfiihrungsvertrag, alle offentlichen Flachen nach vertragsgemalier Her-
richtung kostenlos auf die Stadt Osnabriick zu Ubertragen. Verstandigen sich der Vor-
habentrager bzw. die Vorhabentragerin mit der Stadt im Fall einer gemeinsamen Ge-
bietsentwicklung auf eine Erschliebung durch die Stadt fiir das Gesamtgebiet, so ver-
pflichtet sich der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin durch den Durchfiih-
rungsvertrag, den flr seine bzw. ihre Gebietsentwicklung notwendigen Anteil der Er-
schlieffungskosten innerhalb von 3 Monaten nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
an die Stadt Osnabriick als Abschlag zu zahlen und alle éffentlichen Flachen kostenlos
auf die Stadt zu (ibertragen. Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen erfolgt die
Endabrechnung mit dem Vorhabentréger bzw. der Vorhabentragerin.

. Zur Absicherung der durch den Durchfiihrungsvertrag eingegangenen Verpflichtungen
verlangt die Stadt Osnabrick eine Blrgschaft in Hohe der von der Stadt geschétzten
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Kosten fiir die Baumalinahmen, die nicht durch einen verbindlichen Finanzierungs-
nachweis (vgl. Ziff. 9) abgedeckt sind. Die Héhe der Birgschaft kann nach Baufort-
schritt reduziert werden.

5. Der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin willigt der Erhebung, Verarbeitung und
Nutzung personenbezogener Daten zum Zwecke der Durchfihrung des Bebauungs-
planverfahrens ein.

6. Dem Vorhabentriger bzw. der Vorhabenirégerin ist bekannt, dass die Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens eine Ermessensentscheidung der Stadt Osnabriick dar-
stellt, auf die kein Anspruch besteht.

7. Der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentragerin nimmt zur Kenntnis, dass aus der Ein-
leitung eines Bebauungsplanverfahrens kein Anspruch auf ein Inkrafttreten eines zu-
kiinftigen Bebauungsplans ableitbar ist. Vergebliche Aufwendungen, die dadurch ent-
stehen, dass das Bebauungsplanverfahren im Rahmen des Planungsermessens der
Stadt Osnabrlick oder aus sonstigen dem Bebauungsplanverfahren zuzurechnenden
Griinden aufgegeben wird, liegen in der Risikosphare des Vorhabentragers bzw. der
Vorhabentragerin.

8. Der Vorhabentrager bzw. die Vorhabentrégerin verpflichtet sich durch den abzuschlie-
Renden Durchfiihrungsvertrag, alle Baugrundstlicke innerhalb von drei Jahren nach
Herstellung und Abnahme der Baustrale durch die Stadt Osnabrick mit Wohnhau-
sern bzw. Gewerbebetrieben bebauungsplankonform zu bebauen. Das Grundstlick
gilt als bebaut, wenn das Gebaude bezugsfertig hergestellt worden ist. Sofern die Bau-
behoérde zur Bauiiberwachung eine Schlussabnahme angeordnet hat, gilt das Grund-
stiick mit der Schlussabnahme als bebaut. Fiir den Fall, dass die Grundstiicke nicht
innerhalb dieser Frist bebaut worden sind, rdumt der Vorhabentrager bzw. die Vorha-
bentragerin im Durchfiihrungsvertrag schuldrechtlich ein notariell beurkundetes An-
kaufsrecht an dem unbebauten Grundstiick ein. Verkauft der Vorhabentrager bzw. die
Vorhabentragerin unbebaute Grundstiicke, so hat er bzw. sie die von ihm bzw. ihr
{bernommene Verpflichtung jeweils an die Erwerbenden weiterzugeben und diese
ebenfalls zur Weitergabe der Verpflichtungen zu verpflichten.

9. Dem Vorhabentrager/der Vorhabentragerin ist bekannt, dass der Durchfiihrungsver-
trag nur mit ihm/ihr als dem einen Vorhabentrager/der einen Vorhabentragerin ge-
schlossen wird. Vor Abschluss des Durchfiihrungsvertrages hat der Vorhabentra-
ger/die Vorhabentrégerin die Mdéglichkeit, fir Teilgebiete als Nachweis der Umsetz-
barkeit notariell beurkundete Grundstiickskaufvertrige mit Dritten vorlegen. Diese
Dritten haben fiir deren Bauvorhaben einen abgesicherten Finanzierungsnachweis
vorzulegen, sowohl fiir den Grundstiickskauf als auch fir die Finanzierung der Bau-
vorhaben. Auterdem haben sich die Dritten zu verpflichten, das Bauvorhaben gemaf
Durchfiihrungsplan umzusetzen. Fallt siner dieser Dritten — aus welchen Griinden
auch immer — aus, trifft den Vorhabentrager/die Vorhabentragerin die Pflicht zur Um-
setzung des Projektes oder er/sie findet einen anderen Projektpartner, was vom Vor-
habentrager/von der Vorhabentragerin nachzuweisen wére. Kann der Vorhabentra-
ger/die Vorhabentragerin die Finanzierung fiir das Gesamtprojekt dann nicht nachwei-
sen, wird das Planverfahren eingestellt.

Fir die Vorhabentréagerin bzw. den Vorhabentrager erklare ich hiermit das Einverstandnis zu
den vorstehenden Regelungen. :

Ort, Datum
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Unterschrift der Vorhabentrigerin bzw. des Vorhabentrigers
(bitte mit Namenswiedergabe in Druckbuchstaben und Firmenstempel)

Anlagen

Vorlaufige Abgrenzung des Plangebiets.

Eigentumsnachweis des Vorhabentragers bzw. der Vorhabentragerin bzw. Nachweis
Uber den notariell beurkundeten Eigentumslibertragungsanspruch. Aus dem Ver-
trag/der Bestatigung des Notars bzw. Eigentimers muss hervorgehen, dass der Ei-
gentumsibertragungsanspruch frei von Bedingungen ist, die Auswirkungen auf ein
ergebnisoffenes Bauleitplanverfahren haben kénnen.

Nachweise der Finanzierbarkeit:
o Bestitigung eines Kreditinstitutes zu den Bauvorhaben (Hoch- und Tiefbau)
des Vorhabentragers/der Vorhabentragerin
o eine Bestitigung eines Kreditinstitutes der Dritfen zu deren Bauvorhaben.

Erste Konzeptidee fiir die Bebauung des Plangebietes mit Lageplan, Ansichten, Ge-
landeschnitt und Darstellung der Nachbargebaude.
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