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Zulässige Erdgeschossnutzungen:
Gastronomie, Bäckerei, Büro- oder sonstige Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen und/oder Einzelhandelsnutzung mit max. zwei zentrenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben (je Einzelhandelsbetrieb max. 200 m² Verkaufsfläche =
„Osnabrücker Laden“ nach dem Märkte- und Zentrenkonzept der Stadt Osnabrück)
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Lageplan Berliner Platz - Unterlage von Büro Westerhaus | Büro frei[RAUM]planung|M 1:500

Schnitt Fuge Wohn- u.Geschäftshaus und Quartiersgarage|M 1:250

Perspektive Wittekindstraße|ohne Maßstab

Vorhabenbeschreibung

Der Berliner Platz ist ein zentraler Ort der Stadt Osnabrück
und bildet mit dem Neumarkt eine Achse, die in Zukunft gestärkt
und ausgebaut werden soll. Eine spannende und
abwechslungsreiche Mischung aus Gewerbe, Gastronomie
und Wohnen soll zukünftig das „Quartier am Berliner Platz“
zu einer pulsierenden Schnittstelle der neuen urbanen „Aorta“
Osnabrücks machen. 

Um die Lebendigkeit des Planungsgebietes zu fördern,
werden die Gebäudekanten beider Gebäude abgerundet.
Es entstehen weiche, fließende und verbindende Übergänge
statt harter, abweisender Kanten. Die Baukörpertiefen
gewährleisten klare Raumstrukturen und Wohnungsgrundrisse
und ein geräumiger Innenhof ab dem 1.OG sorgt für genügend
Belichtung und Belüftung.

Die Kubatur, die durch die Kleist- und Wittekindstraße
seine markante Form erhält, nimmt sich vom Straßenraum zurück
und bildet einen spannenden öffentlichen Raum
der durch Grünanlagen und hochwertige Freiflächen
mit Aufenthaltscharakter bespielt wird. 

Das Wohn- und Geschäftshaus wird über zwei Erschließungs-
Kerne barrierefrei erschlossen. Der Gebäudekomplex gliedert sich
auf fünf Ebenen: im Erdgeschossbereich befindet sich eine flexibel
nutzbare Fläche, die sich für eine Einzelhandelsnutzung
(zwei Einheiten bis jeweils max. 200m² Verkaufsfläche),
Gastronomie, Büro- oder sonstige Dienstleistungsnutzungen eignet.
Im ersten Obergeschoss sollen Praxen und/oder (Großraum-)
Büros eingerichtet werden, die restlichen drei Ebenen stehen
sowohl dem individuellen Wohnen als auch Büros zur Verfügung.

Das Wohnen unterteilt sich in verschiedene Wohnflächenklassen,
sodass je nach Lebenssituation und Budget, verschiedenste
Möglichkeiten für eine vielseitige Bewohnerschaft möglich sind.
Barrierefreie Zugänge und Wohnungen stärken diese Vielfalt und
fördern die Inklusion von Senioren bzw. Menschen mit
(körperlichen) Einschränkungen im innerstädtischen Raum.

Die Quartiersgarage ersetzt den entfallenden Parkplatz und
dient als Parkraum für die angrenzende Mischnutzung aus
Wohnen und Gewerbe. Durch seine längliche Form bietet es den
gewünschten baulichen Schutz vor den Lärmemissionen
der Bahnlinie. 

Die Quartiersgarage erstreckt sich über acht Ebenen und
wird stirnseitig über die Kleiststraße erschlossen. Sie bietet sowohl
den Anwohnern um den Berliner Platz als auch anderen Besuchern
die Möglichkeit, ein PKW abzustellen und auf kurzem Weg in
die Stadt zu gelangen.

Das Wohn- und Geschäftshaus ist im Sockelbereich mit einer
Pfosten-Riegel- oder Ganzglas-Konstruktion vollflächig verglast.
Die Rahmenfarbe der Fassade im Erdgeschoss und
der Lochfenster in den Obergeschossen ist in einem warmen und
hellen Ton gehalten. Ab dem ersten Obergeschoss wird ein
klassischer, hell beiger Klinker im Normalformat mit heller Fuge
verwendet. Die Erschließungs-Kerne treten als Kubus aus der
eigentlichen Gebäudeflucht hervor und werden mit einer
vorgehängten Fassade als Rahmen ebenfalls in einen hellen Ton
gefasst. Um das Gebäude herum sorgen grüne Teilflächen
mit Baumbepflanzung, Ziersträuchern und eine Dachbegrünung
für eine große Aufwertung - die perfekte Verbindung aus Natur und
Stadtraum.
 
Die Fassade des Parkhauses wird gestaltet als eine Kombination
aus begrünten Segmenten und wiederkehrenden vertikalen
Lamellen, welche in einem warmen, hellen Ton gehalten sind.
Die Dichte der Grünelemente nimmt nach oben hin ab und
stellt somit einen spielerischen Übergang dar. Die gewählten
schallabsorbierenden Lamellen dienen insbesondere dem
Schallschutz der Parkebenen von innen nach außen bei
gleichzeitiger Transparenz für die Belichtung und der natürlichen
Belüftung des Parkhauses. Die hellen Fassadenflächen,
die Dach- und Fassadenbegrünung sowie der Freiflächen,
wirken auf natürliche Weise einer Überhitzung des Stadtraumes
entgegen. Die „Green Pixel Wall“ dient zudem der Luftverbesserung
und bietet als Blickfang ein sensitives Erlebnis durch eine vielseitige
Bepflanzung.

Jeder Gebäudeteil erhält seine eigene Identität und Gestaltung.
Zusammen entsteht eine harmonische Einheit mit
wiederkehrenden Elementen.

Wittekind-Atrium
Wohn- und Geschäftshaus
mit Parkhaus am Berliner Platz
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Vorhaben- und Erschließungsplan

(vorhabenbezogener Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren)

Bebauungsplan Nr. 668
südlich Wittekindplatz
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