Stadt Osnabriuck

DIE OBERBURGERMEISTERIN

Bebauungsplan Nr. 656 - Mercatorstral3e West - (vorhabenbezogener
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 01.04.2022

Fir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist, mafl3gebend.

1. In dem Bereich des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans sind nur solche Vorhaben zu-
lassig, die in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig sind und zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin bzw. der Vorhaben-
trager im Durchfiihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ver-
pflichtet. (Rechtsgrundlage: 8 9 Absatz 2 BauGB)

2. Innerhalb des Plangebiets gelten Héchstmalle fur Gebdudehdhen. Als maximale Ge-
baudehdhe gilt die Héhe des obersten Gebaudeabschlusses (OK) tber Normalhéhen-
null (NHN). Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohe durch untergeordnete
Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Geléander, Schornsteine
oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um bis zu 1 m sind zulassig. (Rechts-
grundlage: § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB i. V. m. § 18 Absatz 1 BauNVO)

3. Stellplatze und Garagen sind au3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen und der
festgesetzten Flachen fir Stellplatze unzuldssig. (Rechtsgrundlage: § 23 Absatz 5 Satz
2 BauNVvO)

4. Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Balkone um bis zu einer Tiefe
von 2 m und Terrassen um bis zu einer Tiefe von 3 m ist zuldssig. (Rechtsgrundlage: §
23 Absatz 2 Satz 3 BauNVO)

5. Pkw-Einstellplatze sind mit versickerungsgtinstigen Beldgen (z. B. gro3fugiges Pflaster
- Fugen > 3 cm -, Versickerungsanteil > 30 %, Rasengittersteine, Schotterrasen) und
entsprechendem Unterbau zu gestalten. Befestigungen, die eine Wasser- und Lulft-
durchlassigkeit wesentlich mindern, wie z. B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen, sind unzuldssig. (Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nummer
20 BauGB)

6. Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern sind vor-
handene Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Als
Ersatzpflanzungen sind heimische standortgerechte Gehdlze (Pflanzenauswahl: Pflanz-
liste A (s. Begrindung)) entsprechend den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Ausnahmsweise dirfen in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde Ersatzpflanzungen von Baumen abweichend
vom Altstandort vorgenommen werden, wenn der Altstandort aufgrund der Baumdichte
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10.

fur eine Nachpflanzung nicht geeignet ist. (Rechtsgrundlage: 8 9 Absatz 1 Nummer 25
Buchstabe b BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen im Bereich (A) sind heimische standortgerechte Straucher (Pflanzenaus-
wahl: Pflanzliste A (s. Begriindung)) entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze je 1,5 m2 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
nach Abgang zu ersetzen. (Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a
BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen im Bereich (B) ist eine flachendeckende dichte Bepflanzung aus heimi-
schen Krautern und Stauden in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde herzustellen,
dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. (Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1
Nummer 25 Buchstabe a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Einzelbaumen sind heimische
standortgerechte Laubbaume (Hochstamm mit mindestens 18-20 cm Stammumfang,
gemessen 1 m Uber dem Wurzelhals; Pflanzenauswahl: Pflanzliste B (s. Begriindung))
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und nach Abgang zu ersetzen. Dabei ist ein ausreichend dimensionierter Wurzelraum
von mindestens 12 m3 (unterirdisch) zu gewéahrleisten. (Rechtsgrundlage: 8§ 9 Absatz 1
Nummer 25 Buchstabe a BauGB)

Zur Vermeidung von Lichtsmog — und um die Lockwirkung auf Nachtinsekten zu mini-
mieren — durfen fir StralRenbeleuchtungen nur Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LED-Leuchtmittel mit warmweil3er Lichtfarbe (2.700-3.000 Kelvin) verwendet werden.
Die Abstrahlungsrichtung von Reflektoren ist ausschliel3lich nach unten zu richten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften:

11.

12.

13.

14.

Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind als Flachdacher mit einer Neigung < 15° aus-
zubilden. (Rechtsgrundlage: § 84 Absatz 3 Nummer 1 NBauO)

Gebaudedachflachen mit einer Neigung < 15° sind flachendeckend mit einer mindestens
extensiven Dachbegrinung (Substratmachtigkeit mindestens 10 cm) fachgerecht dau-
erhaft zu begrinen. Von dieser Verpflichtung ausgenommen sind Teilflachen, die zur
Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden.
(Rechtsgrundlage: § 84 Absatz 3 Nummer 7 NBauO)

Technische Anlagen auf Gebauden, ausgenommen Abgasanlagen und Anlagen zur Ge-
winnung erneuerbarer Energien, sind, sofern ihre Oberkante hoher als 1 m tber dem
obersten Dachabschluss des jeweiligen Gebaudes liegt, allseitig bis zur Hoéhe ihrer
Oberkante blickdicht einzuhausen. (Rechtsgrundlage: 8 84 Absatz 3 Nummer 1 NBauO)

Grundstickseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen und 6ffentlicher Grin-
flachen sind nur in Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Gehdélzen.
(Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s. Begriindung)) zulassig. (Rechtsgrundlage: § 84 Ab-
satz 3 Nummer 3 NBauO)

Hinweise:

15.

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Stadtplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereitgehalten.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

a)

Zur Bauleitplanung liegen folgende Untersuchungen vor:
- Baumkataster

- Erlauterungen zur Verkehrsbelastung
- Fachbeitrag Artenschutz

- GOSOL - Berechnung

- Schalltechnische Beurteilung

- StralRenvorplanung

- Verkehrszéhlung

- Versickerungsuntersuchung

Standorte von Trafostationen und Kabelverteilerschranken kénnen im Einvernehmen mit
der Stadtwerke Osnabriick AG geandert werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Satzung der Stadt Osnabriick zur Fernwarmeversor-
gung (Amtsblatt 1998,S. 1152 ff.), zuletzt ge&ndert durch Satzung vom 19. Juni 2001.
Fur Grundsticke innerhalb des Satzungsgebietes besteht grundsatzlich ein Anschluss-
und Benutzungsrecht sowie ein Anschluss- und Benutzungszwang. Ausnahmen sind in
der Satzung geregelt. Im 8 5 Absatz 3 ist geregelt, dass grundsatzlich keine Feue-
rungsanlagen unter anderem zum Zwecke der Gebaudeheizung oder der Warmwas-
serbereitung betrieben werden dirfen, die Rauch oder Abgase entwickeln.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche bzw. paldontologische Bo-
denfunde (z. B. Tongefal3scherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien und
Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabrick (Stadt- und
Kreisarchéologie, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277, Mail: archae-
ologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach der Anzeige zunachst unverandert zu lassen und vor Zerstérung zu schiitzen
(8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Das Gebiet der Stadt Osnabruick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieBen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist un-
verziiglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung der
Stadt Osnabriick oder der niederséachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benach-
richtigen.

Sollten sich bei den Erdarbeiten wider Erwarten Kontaminationen (z. B. Aschen, Schla-
cken, Hausmiill, Olboden oder andere Auffalligkeiten) zeigen, ist unverziiglich die Un-
tere Bodenschutzbehorde (Stadt Osnabriick, Fachdienst Ordnungsbehérdlicher Um-
weltschutz) zu benachrichtigen.

Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908) geandert worden ist, sind zu beachten. Zur
Vermeidung des Tétungs- und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und des Verbots von erheblichen Stérungen fir
besonders und streng geschutzte Arten (vgl. 8 7 Absatz 2 Nummer 13 und Nummer 14
BNatSchG) sind insbesondere

Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von BaumalRnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob
dort geschitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten vorhanden
sind,
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b)

23.

24.

25.

Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzufihren, so-
fern dabei keine geschutzten Vogel- und Fledermausarten getotet oder erheblich gestort
werden und mit den BaumafRnahmen keine Zerstérungen oder Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschutzter Arten einhergehen,

Baumalinahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von geschiitzten Vogel- und Fle-
dermausarten beeintrachtigen kénnen, aul3erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit und
der Winterruhezeit durchzufihren,

potenzielle Quartiere geschuitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Beginn
von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz in den
Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbeiten von ei-
nem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und

zulassige Geholzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen von
Baumen, Hecken, Gebiisch und anderen Gehdlzen) nur dann vorzunehmen, sofern da-
bei keine geschiitzten Vogel- und Fledermausarten getdtet oder erheblich gestort wer-
den und mit den Gehdlzarbeiten keine Zerstérungen oder Beeintrachtigungen von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten (Vogelnester, Baumhohlen) geschitzter Arten einherge-
hen. Zulassige Geholzarbeiten sind in der Regel auRerhalb der Vogelbrutzeit durchzu-
fuhren. Baumhohlen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende Arten zu
Uberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baumhéhlen nicht sicher ausgeschlossen wer-
den kann, missen die Fallarbeiten von einer Vogel- oder Fledermausspezialistin oder
einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach 8§ 45 Absatz 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach 8 45 Absatz 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Gemal § 213 Absatz 1 Nummer 3 Baugesetzbuch (BauGB) handelt ordnungswidrig,
wer nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe b BauGB als zu erhalten festgesetzte
Baume wesentlich beeintrachtigt oder zerstort. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbufe bis zu zehntausend Euro geahndet werden.

Widmung von Verkehrsflachen:

Gemal 8§ 6 Absatz 5 Niederséchsisches Stralengesetz (NStrG) wird die Widmung der festge-
setzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Maf3gabe verfligt, dass die Widmung mit der Ver-
kehrstibergabe wirksam wird.

Einziehung von Verkehrsflachen:

Gemal § 6 Absatz 5 und § 8 Absatz 5 Niederséchsisches Stral3engesetz (NStrG) wird die Ein-
ziehung der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzuhebenden Verkehrsflachen
mit der Mal3gabe verfiigt, dass die Einziehung zu dem Zeitpunkt wirksam wird, in dem die Ver-
kehrsflache dem offentlichen Verkehr tatsachlich entzogen wird.
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