Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 659 - Quartier Moserstral3e / Georgstralie -
(vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 01.06.2021

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786) mafigebend.

1. In dem Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind nur solche Vorhaben zu-
lassig, die in einem Urbanen Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO allgemein zulassig sind
und zu deren Durchflihrung sich die Vorhabentragerin bzw. der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.
(Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 2 BauGB)

2. Innerhalb des Plangebiets gelten HochstmalRle fir Gebaudehdhen. Als maximale Ge-
baudehdhe gilt die Hohe des obersten Gebaudeabschlusses (OK) tber Normalhéhen-
null (NHN). Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohe durch Treppenh&user
und untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Ge-
lander, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um bis zu 1 m sind
zulassig. (Rechtsgrundlage: 8 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB i. V. m. § 18 Absatz 1
BauNVO)

3. Innerhalb des Plangebiets betragt die Tiefe der bauordnungsrechtlichen Abstandsfla-
chen abweichend von § 5 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) 0,4 H, mindestens
jedoch 3,0 m. Dabei diirfen benachbarte Verkehrsflachen offentlicher Stra3en fur die
Bemessung des Grenzabstandes bis zu ihrer Mittellinie dem Baugrundsttick zugerech-
net werden. (Rechtsgrundlage: 8 9 Absatz 1 Nummer 2a BauGB)

4. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungséande-
rung von baulichen Anlagen die Auf3enbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der
Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bauschall-
damm-Mal} (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemanR DIN 4109-
1:2018-01 zu ermitteln ist:

R'w, ges = La — KRaumart

mit La = maf3geblicher AuRenlarmpegel

mit KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen
= 35 dB fur Buroraume und Ahnliches.

Die Ermittlung des malR3geblichen Aul3enlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Ab-
schnitt 4.4.5.3 gemal DIN 4109-2:2018-01. Dabei sind die luftungstechnischen Anfor-
derungen fir die AufenthaltsrAume durch den Einsatz von schallgedammten Luftern in
allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu beriicksichtigen.
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Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-
2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maf3geblichen AuRenlarmpegel (La) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln der schalltechnischen Untersuchung (Schalltechnische Untersu-
chung, WENKER & GESING Akustik und Immissionsschutz GmbH, 21.01.2021) abzu-
leiten, welche Bestandteil der Satzungsunterlagen (s. Begriindung) ist. Von diesen Wer-
ten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die in der schalltechni-
schen Untersuchung zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, wenn im Bauge-
nehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-MalRe ausrei-
chend sind. (Rechtsgrundlage: 8§ 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB iV.m. § 31
Absatz 1 BauGB)

Bei Wohnungsfenstern sind die liftungstechnischen Anforderungen fir die schutzwiirdi-
gen Raume durch den Einsatz von schallgedammten Liftern in allen Bereichen mit
Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu bertcksichtigen oder es missen im Hinblick
auf Schallschutz und Beluftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art durchge-
fuhrt werden. Gleiches gilt fir Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben.
(Rechtsgrundlage: 8 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

Ortsfeste Feuerungsanlagen durfen nicht mit festen Brennstoffen betrieben werden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nummer 23 Buchstabe a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften:

7.

Gebaudedachflachen sind flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegru-
nung (Substratmachtigkeit mindestens 10 cm) fachgerecht dauerhaft zu begriinen.
(Rechtsgrundlage: § 84 Absatz 3 Nummer 7 NBauO)

Fensterlose, vom Sockel bis zur Dachunterkante reichende, mindestens 2 m breite Fas-
sadenteile sind mit mindestens einer geeigneten Kletterpflanze (Pflanzenauswabhl:
Pflanzliste A (s. Begriindung)) pro angefangene 2 m Fassadenbreite - falls erforderlich
mit entsprechender Kletterhilfe - dauerhaft zu begriinen. Fassaden, die keinen Abstand
zu Grundstlicksgrenzen halten, sind davon ausgenommen. (Rechtsgrundlage: § 84 Ab-
satz 3 Nummer 7 NBauO)

Hinweise:

1.

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Stadtplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereitgehalten.

Zur Bauleitplanung liegen folgende Untersuchungen vor:
e Schalltechnische Untersuchung (WENKER & GESING Akustik und Immissions-
schutz GmbH, 21.01.2021)

e Fachbeitrag Artenschutz (Dense & Lorenz GbR, 21.01.2021)
e Verkehrsuntersuchung (Planungsbiro Hahm, 19.01.2021)
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3. Standorte von Trafostationen und Kabelverteilerschranken kdnnen im Einvernehmen mit
der Stadtwerke Osnabriick AG geéndert werden.

4. Eine Kombination von Dachbegriinung und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Ener-
gien (Photovoltaik, Solarthermie) ist zulassig.

5. Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generelles
Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie ein Verbot
von Gelandeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und Bepflanzungs-
mafnahmen bedurfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstrager.

6. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche bzw. paldontologische Bo-
denfunde (z. B. Tongefal3scherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien und
Versteinerungen) gemacht werden, mussen diese der Stadt Osnabriick (Stadt- und
Kreisarch&ologie, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277, Mail: archae-
ologie@osnabrueck.de) unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach der Anzeige zuné&chst unverandert zu lassen und vor Zerstdrung zu schitzen
(8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

7. Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieBen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist un-
verzuglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung der
Stadt Osnabriick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benach-
richtigen.

8. Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der zurzeit geltenden Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des
Totungs- und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten und des Verbots von erheblichen Stérungen fir besonders und
streng geschiitzte Arten (vgl. 8 7 Absatz 2 Nummer 13 und Nummer 14 BNatSchG) sind
insbesondere

a) Bestandsgebaude vor Durchfihrung von Baumaflnahmen daraufhin zu kontrollieren,
ob dort geschitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quatrtiere dieser Arten vorhan-
den sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzuftihren,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getdtet oder erheblich
gestort werden und mit den Baumaf3nahmen keine Zerstérungen oder Beeintrachti-
gungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arten einhergehen,

c) Baumalnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschiitzten Vogel- und
Fledermausarten beeintrachtigen kénnen, auf3erhalb der Brut- und Fortpflanzungs-
zeit und der Winterruhezeit durchzufuhren,

d) potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Beginn
von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz in den
Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, miissen die Bauarbeiten von
einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und

e) zulassige Geholzarbeiten (Féllen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen
von Baumen, Hecken, Gebiisch und anderen Geholzen) nur dann vorzunehmen,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getétet oder erheblich
gestort werden und mit den Geholzarbeiten keine Zerstérungen oder Beeintréchti-
gungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Vogelnester, Baumhohlen) geschiitz-
ter Arten einhergehen. Zuldssige Gehdlzarbeiten sind in der Regel aul3erhalb der
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Vogelbrutzeit durchzufiihren. Baumhdhlen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten
auf dort lebende Arten zu Uberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baumhohlen nicht
sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Fallarbeiten von einer Vogel- oder

Fledermausspezialistin oder einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet
werden.

9. Werden Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung

nach 8§ 45 Absatz 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehorde zu beantragen.
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