Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

INFO

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Bauleitplan: Bebauungsplan Nr. 672 - Eisenbahniberfihrung Atter-
stral3e -
(beschleunigtes Verfahren)

Planbereich:

Stadtteil(e): Eversburg

Fovoeors

‘;}. St-Michaelis
Kirche
e

Triftstr,

g
§é~
&

Dieser Bauleitplan wird gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB und ohne friihzeitige Beteili-
gung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

Die Offentlichkeit kann sich in der Zeit vom 22.2. bis 26.3.2021 im Fachbereich Stadtebau,
Dominikanerkloster, Hasemauer 1, im Erdgeschoss montags bis donnerstags von 9.00 bis
17.00 Uhr und freitags von 9.00 bis 13.00 Uhr Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und dazu auRern. Ein barrierefreier
Zugang ist nicht vorhanden. Aul3erhalb dieser Zeiten liegende Termine oder Hilfestellung fir
einen barrierefreien Zugang kénnen telefonisch unter 0541 323-2668 vereinbart werden.

Die Planunterlagen sind in dem o. g. Zeitraum auch auf der Seite
www.osnabrueck.de/buergerbeteiligung unter Bebauungs- und Flachennutzungsplane im In-
ternet verfugbar.

Weitere Auskiinfte erhalten Sie im Fachbereich Stadtebau, Zimmer 111 bei Frau Sandmann,
Telefon 323-323 2373, Fax: 323-2713.



Bebauungsplan Nr. 672 - Eisenbahnuberfiihrung AtterstralRe -
(beschleunigtes Verfahren)

Planungsziele:

Aufgrund der Notwendigkeit, die verkehrliche Situation im Bereich der stark frequentierten Atterstral3e
auf Hohe der Querung der Bahnlinie durch eine neue Eisenbahniberfiihrung zu optimieren, sind von
der Verwaltung erste Konzepte fur eine stadtebauliche Neuordnung dieses Bereichs erarbeitet worden.
Dabei hat sich eine Vorzugsvariante herauskristallisiert (s. Anhang 2).

Der verstarkten Nachfrage nach Wohnraum innerhalb der Stadt Osnabriick soll insbesondere durch
Maflnahmen der Innenentwicklung begegnet werden. Deshalb soll mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 672 — Eisenbahniberfiihrung AtterstraRe — nicht nur Planungsrecht fir die notwendige ver-
kehrliche Neuordnung des Plangebiets, sondern auch — unter Wahrung der stadtebaulichen Ordnung
und gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse — Planungsrecht fir zuséatzliche Wohnbauflachen ge-
schaffen werden.

Die Verwaltung fuhrt bereits seit einiger Zeit Gesprache mit dem von der stadtebaulichen Planung
hauptsachlich betroffenen Grundstiickseigentiimer. Da der Grundstickseigentimer bislang noch kein
eigenes Interesse an einer zeithnahen Wohnbauflachenentwicklung innerhalb des Plangebiets signali-
siert hat, liegt der Verwaltung auch noch keine entsprechende Einversténdniserklarung des Grund-
stiickseigentiimers zur Schaffung von preisgebundenem Wohnraum vor. Sollte sich im Laufe der an-
dauernden Gesprache ein Interesse des Grundstiickseigentimers an einer Wohnbauflachenentwick-
lung ergeben, wirden selbstverstandlich auch hier die stadtischen Rahmenvorgaben fiir die Bauland-
entwicklung zur Anwendung kommen, wonach ein bestimmter Anteil der geschaffenen Wohnbauflache
bzw. der Wohnbaugrundstiicke zu einem vergunstigten Preis am Markt angeboten werden muss.

Die Bauleitplanung umfasst eine Gesamtflache von rund 65.700 m2. Die festgesetzte Grundflache im
Sinne des § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt weniger als 20.000 m2. Parallel zu
dieser Bauleitplanung wurden oder werden keine weiteren Bebauungsplane in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, wodurch eine Gesamtgrundflache von 20.000 m?
Uberschritten werden wirde.

Durch die Bauleitplanung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer UVP-Pflicht gemaf
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europa-
ischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen nicht. Es bestehen
auch keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu be-
achten sind.

Damit und mit der Tatsache, dass es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine MaRnahme der
Innenentwicklung (Nachverdichtung) handelt, sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) - Bebauungsplane der Innenentwicklung - erfiillt. Das beschleunigte Verfahren
gemal § 13a BauGB erfolgt nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemafn § 13 Absatz 2
und 3 Satz 1 BauGB.

Bei der Durchfihrung von Verfahren fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung wird von der frihzeiti-
gen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit)
und § 4 Absatz 1 BauGB (frilhzeitige Beteiligung der Behoérden) abgesehen. Die Offentlichkeit hat statt-
dessen die Mdglichkeit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung zu unterrichten und sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung zu &uf3ern.

Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltprifung, einem Umweltbericht, von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.



