Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 652 - Windthorststral3e 46A -
(vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 04.11.2020

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786) mal3gebend.

1. In dem Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind nur solche Vorhaben zu-
lassig, die in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO allgemein zul&assig
sind und zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin bzw. der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.
(Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 2 BauGB)

2. Innerhalb des Plangebiets gelten HéchstmalRle fuir Gebaudehdhen. Als maximale Ge-
baudehdhe gilt die Hohe des oberen Gebaudeabschlusses (OK) Giber Normalhéhennull
(NHN). Hohenlberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohe durch untergeordnete
Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelénder, Schornsteine
oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um bis zu 1 m sind zuléssig. (Rechts-
grundlage: 8 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB i. V. m. § 18 Absatz 1 BauNVO)

3. Indem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen und der festgesetzten Flachen fur
Stellplatze nicht zulassig. (Rechtsgrundlage: 8§ 23 Absatz 5 BauNVO)

4. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind heimische standortgerechte Gehdlze (Pflanzenauswahl: Pflanzliste
A (s. Begrindung)) in Form einer dichten Hecke entsprechend den anerkannten Regeln
der Technik zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. (Rechts-
grundlage: 8§ 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB)

5. Auf den Baugrundstiicken ab einer Gréf3e von 500 m2 ist ein heimischer standortgerech-
ter Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1 m H6he Uber
Wurzelhals (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s. Begrundung)) oder ein Obstbaum (Hoch-
stamm, Stammumfang 10-12 cm in 1 m Héhe Uber Wurzelhals) entsprechend den an-
erkannten Regeln der Technik anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang
zu ersetzen. Dabei ist ein ausreichend dimensionierter Wurzelraum von mindestens
12 m3 (unterirdisch) zu gewahrleisten. (Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nummer 25
Buchstabe a BauGB)
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Ortliche Bauvorschriften:

6.

Die Hauptdacher der Hauptgebaude in dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind als
Flachdacher mit einer Neigung < 15° auszubilden. (Rechtsgrundlage: § 84 Absatz 3
Nummer 1 NBauO)

Gebaudedachflachen mit einer Neigung < 15° sind flachendeckend extensiv einzugri-
nen. Die Eingrunung hat durch Ansaat einer Gras-Kréuter- oder Sedum-Sprossen-Mi-
schung auf einer 10 cm starken Substratschicht zu erfolgen. Von dieser Verpflichtung
sind Teilflachen, die zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie)
genutzt werden sowie Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachflache
< 50 m? ausgenommen. (Rechtsgrundlage: § 84 Absatz 3 Nummer 7 NBauO)

Hinweise:

1.

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Stadtplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereitgehalten.

Zur Bauleitplanung liegen folgende Untersuchungen vor:

- Avifaunistische Erfassung, Potentialabschétzung Fledermause und Bericht zur ar-
tenschutzrechtlichen Prifung, erstellt von Landschaftsplanung Osnabriick Volpers &
Mutterlein GbR, Osnabrtck im Mai 2020

- Gutachten zur Bewertung einer Regenwasserversickerung, erstellt durch Dr.
Muntzos & Partner, Ingenieurbtro fur Baugrund, Grundwasser, Umwelt, Lienen im
Mérz 2020 erstellt und im Mai 2020 erganzt

- Solarenergetische Untersuchung mittels dem Computerprogramm GOSOL, Stadt
Osnabrick im Juli 2020

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generelles
Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Ba&umen und Strauchern sowie ein Verbot
von Gelandeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und Bepflanzungs-
maflnahmen bedlrfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstrager.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche bzw. paldontologische Bo-
denfunde (z. B. Tongefal3scherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien und
Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabrick (Stadt- und
Kreisarch&ologie, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277, Mail: archae-
ologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach der Anzeige zunachst unveréndert zu lassen und vor Zerstérung zu schiitzen
(8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Das Gebiet der Stadt Osnabrtuck war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieBen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist un-
verzuglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung der
Stadt Osnabriick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benach-
richtigen.
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6. Sollten sich bei den Erdarbeiten wider Erwarten Kontaminationen (z. B. Aschen, Schla-
cken, Hausmiill, Olboden oder andere Auffalligkeiten) zeigen, ist unverziglich die Un-
tere Bodenschutzbehérde (Stadt Osnabriick, Fachdienst Ordnungsbehérdlicher Um-
weltschutz) zu benachrichtigen.

7. Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der zurzeit geltenden Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des
Totungs- und Verletzungsverbots, der Zerstdérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten und des Verbots von erheblichen Stérungen fir besonders und
streng geschiitzte Arten (vgl. 8 7 Absatz 2 Nummer 13 und Nummer 14 BNatSchG) sind
insbesondere

a)

b)

Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Baumal3nahmen daraufhin zu kontrollieren,
ob dort geschitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quatrtiere dieser Arten vorhan-
den sind,

Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgeb&uden nur dann durchzufiihren,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getdtet oder erheblich
gestort werden und mit den Baumafl3nahmen keine Zerstérungen oder Beeintrachti-
gungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten einhergehen,
Baumalinahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschiitzten Vogel- und
Fledermausarten beeintrachtigen kénnen, auf3erhalb der Brut- und Fortpflanzungs-
zeit und der Winterruhezeit durchzufuhren,

potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Beginn
von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz in den
Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbeiten von
einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und

zulassige Gehdlzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen
von Baumen, Hecken, Geblsch und anderen Geholzen) nur dann vorzunehmen,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getdtet oder erheblich
gestort werden und mit den Gehdlzarbeiten keine Zerstérungen oder Beeintrachti-
gungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Vogelnester, Baumhdéhlen) geschitz-
ter Arten einhergehen. Zulassige Gehdlzarbeiten sind in der Regel aul3erhalb der
Vogelbrutzeit durchzufuihren. Baumhohlen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten
auf dort lebende Arten zu Uberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baumhdohlen nicht
sicher ausgeschlossen werden kann, mussen die Fallarbeiten von einer Vogel- oder
Fledermausspezialistin oder einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet
werden.

8. Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach 8§ 45 Absatz 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehédrde zu beantragen.

Widmung von Verkehrsflachen:

Gemal § 6 Absatz 5 Niederséchsisches StralRengesetz (NStrG) wird die Widmung der festge-
setzten offentlichen Verkehrsflachen mit der MalRgabe verfligt, dass die Widmung mit der Ver-
kehrstibergabe wirksam wird.
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