Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 513 - An der Blankenburg / Eselspatt -

Begrundung zum Entwurf
Stand: 03.11.2020

A
1.

2.

Rahmenbedingungen
Planungsanlass

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Osnabriick sind im Nordosten des Stadtteils
Hellern (stdlich der Bundesautobahn A 30) umfangreiche gewerbliche Bauflachen darge-
stellt. Eine entsprechende verbindliche Bauleitplanung ist in diesem Bereich allerdings bis-
lang u. a. aufgrund der nicht gegebenen Flachenverfligbarkeit nicht erfolgt.

Das konkrete Interesse einer Erschliel3ungstragerin an einer gewerblichen Flachenent-
wicklung im o. g. Betrachtungsraum sowie die stadtpolitische Zielsetzung, fur die Stadt
Osnabriick als Oberzentrum weitere Gewerbegebietsflachen planungsrechtlich auszuwei-
sen, die an der Nachfrage der Wirtschaft ausgerichtet sind und dazu beitragen, dass in-
nerhalb des Stadtgebiets attraktive Arbeitsplatze entstehen, die insbesondere gut ausge-
bildete junge Menschen an die Stadt binden, da sie ihnen eine gute Lebensperspektive
bieten, macht es erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 513 — An der Blankenburg / Esels-
patt — aufzustellen.

1.1. Verfahren

Der Rat der Stadt Osnabriick hat in seiner Sitzung am 06.12.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 513 — An der Blankenburg / Eselspatt — beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Absatz 1 BauGB
erfolgten vom 19.06.2017 bis zum 28.07.2017. Eine 6ffentliche Informations- und Er-
orterungsveranstaltung fand am 22.06.2017 in den Raumlichkeiten der ,Alten Kasse*
im Stadtteil Hellern (Grof3e Schulstral3e 38) statt.

Ausgangssituation
2.1. Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Hellern und liegt zwischen der Bundesau-
tobahn A 30, An der Blankenburg, Grieseling, Siedlungsrand "Im Kampe" und Hof
Brinkmeyer. Die Gr63e des Plangebiets betréagt ca. 15 ha.

2.2. Bestandsanalyse

Das Plangebiet umfasst neben einem Abschnitt der Uberregionalen Griinwegeverbin-
dung Eselspatt ausschlie3lich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Topographie
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stellt sich als bewegt dar. Die Gelandehdhen innerhalb des Plangebiets variieren
stark.

Das Plangebiet besitzt eine fur das Stadtgebiet Osnabrick nicht unbedeutende Na-
turausstattung. Es sind grof3flachig unversiegelte Freiflachen vorhanden. Die Flachen
sind relativ homogen strukturiert. Sie werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Ge-
holze sind auf die Randgebiete beschrénkt.

Das Gebiet nimmt eine besondere Bedeutung fir die Erholungs- und Freiraumfunktion
ein. Der Griune Hauptweg entlang des Eselspatts wird von Erholungssuchenden und
als Verbindung zwischen Vorstadt und Innenstadt stark frequentiert.

Die unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzende Autobahn stellt eine Vorbe-
lastung fur Natur und Landschaft dar.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft sind nicht vorhanden. Der
westliche Teilbereich des Plangebiets (insbesondere Waldflachen) ist als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet selbst ist ein stadtklimatisch allenfalls gering belasteter Raum. Obwohl
die umgebene Bebauung von dieser Freifliche profitiert, hat das Plangebiet insge-
samt nur eine geringe bioklimatische Bedeutung.

In den 1970er Jahren wurde im Plangebiet Sand fur den Bau der angrenzenden Auto-
bahn abgebaut. Diese Flache wurde spéater u. a. mit Bodenaushub, Bauschutt,
Baustellenabfallen, StraRenaufbruch, Gartenabfallen und Hausmull wieder aufgefullt
und einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt. Die verfillte ehemalige Sandgrube
wird als ,Altablagerung Nr. 8 An der Blankenburg / Eselspatt® im Verzeichnis der Alt-
ablagerungen geflnhrt.

Insgesamt stellt sich das Plangebiet als strukturarme Ackerflache mit einer nur unter-
geordneten Lebensraumfunktion fur die Avifauna dar. Die relativ stark durch Autobahn
und Siedlungscharakter gestorten Randbereiche weisen nur eine geringe bis durch-
schnittliche Bedeutung als Vogellebensraum auf.

Bezlglich des Vorkommens wildlebender Tiere anderer Artengruppen wie Fleder-
mause, Amphibien oder Reptilien gibt es keine Erkenntnisse. Aufgrund der Struk-
turarmut im Plangebiet ist jedoch davon auszugehen, dass hierflr auch keine geeig-
neten Lebensrdume existieren.

Sudlich des Eselspatts befindet sich die relativ isoliert gelegene Wohnsiedlung Am
Hasenbrink mit ca. 15 Wohnhausern. Die Siedlung ist Ende der 1930er Jahre ent-
standen und aufgrund der erhdhten Lage des Gelandes (Kuppenlage) bereits heute
erheblichem Larm, ausgehend von der benachbarten Autobahn sowie der Stral3e An
der Blankenburg, ausgesetzt. Planungsrechtlich liegt die Siedlung innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils. Ein Bebauungsplan existiert fur dieses Wohnge-
biet nicht.

2.3. Planerische Ausgangslage
2.3.1. Landesplanung und Raumordnung

Die Stadt Osnabriick ist gemal3 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
als Oberzentrum festgelegt.

Art und Umfang zentraldrtlicher Einrichtungen und Angebote sind an der Nachfrage
der zu versorgenden Bevolkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich aus-
zurichten. Die Leistungsfahigkeit der zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung
entsprechend zu sichern und zu entwickeln. Nach dem LROP sind in den Oberzen-
tren zentralortliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des spezialisierten
héheren Bedarfs zu sichern und zu entwickeln. Oberzentren haben zeitgleich die
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mittel- und grundzentralen Versorgungsaufgaben zu leisten. Damit ist der zentralort-
liche Versorgungsauftrag der Ober- und Mittelzentren so bestimmt, dass er gleich-
zeitig auch die nachgeordneten Versorgungsaufgaben umfasst.

2.3.2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Osnabrick stellt das Plan-
gebiet nordlich des Eselspatts als gewerbliche Bauflache dar, die im Westen ent-
sprechend der Empfehlung aus dem landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum
FNP durch die Darstellung einer oOffentlichen Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kleingéarten“ begrenzt wird.

Sudlich des Eselspatts stellt der FNP ebenfalls eine Grunflache dar. Der in Ost-
West-Richtung verlaufende Eselspatt wird als wichtige Grinverbindung darge-
stellt, von der weitere wichtige Griinverbindungen in nérdliche (Rheiner Landstra-
3e) und sudliche (Grieseling) Richtung abzweigen. Die in Nord-Sid-Richtung ver-
laufende, Grunverbindung stellt dabei einen wichtigen Lickenschluss zwischen
dem Erholungsschwerpunktraum Hakenhofholz, Heger Holz, Rubbenbruch und
dem im Plangebiet gelegenen in Ost-West-Richtung verlaufenden Eselspatt so-
wie dem Wegesystem in den sudlich an das Plangebiet angrenzenden Sied-
lungsbereichen ,Grieseling” und ,Reekershof* dar.

Zur Erganzung des westlich des Plangebiets gelegenen Waldchens ist eine direkt
daran angrenzende, derzeit noch als Acker genutzte Flache als geplante Waldfla-
che dargestellt.

Der FNP beinhaltet den Hinweis auf eine umfangreiche Altablagerungsflache im
Plangebiet.

Bebauungspléane sind gemal 8§ 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Die vorliegende Bauleitplanung entspricht dem
Entwicklungsgebot, auch wenn die FNP-Darstellungen nicht 1:1 in die verbindli-
che Bauleitplanung ibernommen werden (keine Parzellenschéarfe des FNP).

Insbesondere die nicht vorgenommene Festsetzung von Kleingarten westlich der
festgesetzten Gewerbeflachen und die stattdessen vorgenommene Festsetzung
von 6kologischen AusgleichsmalRnahmen stellt die Gesamtkonzeption des FNP
nicht in Frage, da im FNP weiter nordlich wesentlich umfangreichere Flachen fir
Kleingarten dargestellt werden, die grundséatzlich noch flr eine zukinftige Umset-
zung in Frage kamen. Die im Bebauungsplan Nr. 513 nicht berlcksichtigten Fla-
chen fur Kleingéarten stellen in einer Gesamtbetrachtung nur einen sehr geringen
Teil der im Stadtgebiet vorgesehenen Kleingartenanlagen dar. Hinsichtlich der
Festsetzung einer offentlichen Griinflache entspricht der Bebauungsplan im Ubri-
gen den Darstellungen des FNP.

Eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wird somit als nicht erfor-
derlich angesehen.

2.3.3. Markte- und Zentrenkonzept

Grundlage der Einzelhandelssteuerung in der Bauleitplanung ist die 2. Fort-
schreibung des Markte- und Zentrenkonzepts der Stadt Osnabrick (MZK OS).
Gemal Ratsbeschluss vom 05.11.2019 findet die 2. Fortschreibung MZK OS als
stadtebauliches Konzept i. S. des 8§ 1 Absatz 6 Nummer 11 Baugesetzbuch
(BauGB) Berticksichtigung bei:

e der Neuaufstellung oder Anderung von Bauleitplanen und

e der Vorhabenprifung von Neuansiedlungen, Erweiterungen und Sorti-
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mentsénderungen von Einzelhandelsbetrieben.

Die gesamtstadtischen Zielsetzungen und Handlungsempfehlungen des MZK
OS werden in der vorliegenden Bauleitplanung durch die textlichen Festsetzun-
gen Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 beriicksichtigt.

Die gesamtstadtischen Zielsetzungen des MZK OS sind:
o Oberzentrale Versorgungsfunktion starken
¢ Handelszentralitat der Innenstadt starken
e Qualitative Funktionsvielfalt der Innenstadt erhalten
e Zentrale Versorgungsbereiche in den Stadtteilen gezielt starken
¢ Nahversorgung innerhalb der Gesamtstadt sichern und starken

e Flachen fur den nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel in der Gesamtstadt
sichern

¢ Planungs- und Investitionssicherheit schaffen und Spielrdume erhalten
Als weitere Grundsatze gelten:
e Stadt der kurzen Wege

e Sicherung gewerblicher Bauflachen fur produzierendes Gewerbe und
Dienstleistungsunternehmen

2.3.4. Vergnlgungsstattenkonzept

Das Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Osnabrick (VSK OS) trifft rdumlich
konzeptionelle Aussagen zu der planungsrechtlichen Steuerung von Vergniigungs-
statten im Stadtgebiet. Das Konzept wurde von der CIMA Beratung + Management
GmbH im Auftrag der Stadt Osnabriick erarbeitet und vom Rat der Stadt Osnhab-
rick am 07.07.2020 als stadtebauliches Konzept beschlossen.

Das VSK OS ist als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Absatz
6 Nummer 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen.

Ubergeordnetes Ziel des VSK OS ist es, schadliche Auswirkungen auf die stad-
tebauliche Entwicklung der Stadt Osnabriick durch die Erweiterung bestehender
bzw. die Ansiedlung neuer Vergnigungsstatten auszuschliel3en.

Folgende Teilziele wurden formuliert:

e Sicherung der Zentralen Versorgungsbereiche als Standorte von Einzel-
handel, Dienstleistungen und Gastronomie

e Sicherung der Zentralen Versorgungsbereiche und ihrer Randbereiche
als Wohnstandort

e Sicherung der Fachmarktagglomerationen als Standorte flr groRflachigen
nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel

e Sicherung der Gewerbegebiete als Standorte fir Gewerbe und Handwerk

¢ Vermeidung von ,Trading-Down“-Prozessen und damit eines Funktionsver-
lustes der Zentralen Versorgungsbereiche und der Osnabriicker Gewerbe-
gebiete

o Entsprechend den rechtlichen Rahmenbedingungen Entwicklungsspiel-
raum flr Vergnigungsstatten an Standorten, an denen keine schadlichen
Auswirkungen zu erwarten sind, in einem an den jeweiligen Standort an-
gepassten Mal3e
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Stadtebaulich relevante , Trading-Down*“-Effekte sind u. a.:

o Konflikte mit sensiblen Nutzungen (z. B. Schulen, Kindertagesstatten,
Kirchen, Suchtberatungsstellen)

e Verzerrung des Mietpreisgefuges

e Verdrangung von Umfeldnutzungen durch Stérwirkungen (Larm, Spatoff-
nung, soziales Milieu)

o Verknappung des Fldchenangebotes fiir im Gebiet vorrangig gewinschte
Nutzungen (z. B. Gewerbe-/Produktionsbetriebe in Gewerbegebietsla-
gen)

e Tendenz der Haufung von Vergnigungsstatten in bestimmten Gebieten
(Agglomeration)

o Abwertung des Standortes (z. B. durch optische Abschottung des Stra-
Renbildes, Stoérung des Stadtbildes, Ruckgang von Frequenzen, Ausbrei-
tung von Leerstanden, Verschlechterung der Versorgungssituation)

Empfehlungen fur die Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten:

Quelle: Cima 2020, Seite 88, Abbildung 34: Empfehlungen fir die Zulassigkeit von Vergniigungsstétten nach
Standortbereichen

2.3.5. Berlcksichtigung 6kologischer Belange

Am 08.07.2008 hat der Rat der Stadt Osnabriick sogenannte "¢kologische Stan-
dards in der Bauleitplanung" beschlossen (erganzt durch Beschluss vom
03.09.2019). Diese Standards sollen nach Abwagung im Einzelfall fir den einzel-
nen Bebauungsplan konkretisiert werden.

2.4. Rechtliche Ausgangslage
2.4.1. Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Das Plan-
gebiet befindet sich au3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Damit
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war die bauplanungsrechtliche Zuléassigkeit von Vorhaben im Plangebiet in der
Vergangenheit nach § 35 BauGB (Bauen im Aul3enbereich) zu beurteilen.

2.4.2. Bodenschutz

Innerhalb des Plangebiets befindet sich die Altablagerung Nr. 8 An der Blanken-
burg / Eselspatt. Auf dieser ca. 10 ha grof3en Flache wurde in den 70er Jahren
Sand fur den Bau der Autobahn BAB A 30 abgebaut und anschlieBend mit Bau-
schutt, Erdaushub, aber auch mit anderen Materialien und Abfall wieder aufgefullt
und einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt.

Der westliche Teil der Altablagerung weist eine heterogen zusammengesetzte,
bis fast 8 m machtige Auffillung aus Bodenaushub, Bauschutt, Baustellenabfal-
len, StraBenaufbruch, Gartenabfallen und Hausmill auf. Im Rahmen aktualisierter
Untersuchungen wurden in diesem Abschnitt im Frihjahr 2016 erhdhte Methan-
gehalte (ca. 4 — 14 Vol.-% Methan) in der Bodenluft nachgewiesen. Fir diesen
Teil des Plangebiets kann daher eine Beeintrdchtigung durch deponietypische
Gase nicht ausgeschlossen werden. Im zentralen und dstlichen Teil der Altabla-
gerung ist, bis zu einer Méachtigkeit von fast 6 m, hauptsachlich Bodenaushub mit
Bauschuttanteilen mit geringen Schadstoffbelastungen abgelagert worden. Die
Belastung der Bodenluft mit deponietypischen Gasen stellte hier sich als unauffal-
lig dar.

Somit kann fUr den Bereich der Altablagerung bei Bodeneingriffen das Antreffen
von verunreinigten Auffullungsmaterialien nicht ausgeschlossen werden. Die Auf-
fullungsmaterialien sind nach abfallrechtlichen Kriterien einzustufen und missen
ordnungsgeman verwertet bzw. zu beseitigt werden. Im Vorfeld der Erschlie-
Bungs- und Bebauungsmafinahmen ist ein Konzept zum Umgang mit den Auffil-
lungsbdden und fiir den westlichen Abschnitt ein Konzept zur Sicherung gegen
das Eindringen von Deponiegasen in Gebaude (z. B. durch passive Gas-
drainagesysteme o. &.) vorzulegen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde ab-
zustimmen. Aufgrund der vorhandenen Altablagerung kdnnen sich somit beson-
dere Anforderungen an die Grindung zukinftiger Gewerbebauten und somit ho-
here Baukosten ergeben.

2.4.3. Denkmalschutz

Es befinden sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs keine im Verzeich-
nis der Stadt Osnabrick gelisteten Baudenkmale. Auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs ist allerdings unmittelbar nordwestlich anschlieRend die Hofanlage An der
Lauburg 52 im Verzeichnis der Baudenkmale der Stadt Osnabriick gelistet. Ein
entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

2.5. Sonstige Belange

2.5.1. Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich entweder im Eigentum der
Stadt Osnabriick oder in der Verfugungsgewalt einer entwicklungsbereiten Er-
schlieBungstragerin.

3. Untersuchungen

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde die folgenden Untersuchungen durchgefuhrt:

Verkehrliches ErschlieBungskonzept, LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft
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mbH (07/2015)
e Verkehrsuntersuchung, LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH (10/2015)
e Baugrundgutachten, OWS Ingenieurgeologen GmbH & Co. KG (09/2018)

e Gutachterliche Stellungnahme Altlasten, OWS Ingenieurgeologen GmbH & Co. KG
(10/2018)

¢ Hydrogeologisches Gutachten, OWS Ingenieurgeologen GmbH & Co. KG (04/2019)

¢ Bodenfunktionsbewertung, Sack+Temme Biiro fiur Altlasten und Ingenieurgeologie
(09/2019)

e Machbarkeitsstudie Wasserwirtschaft, Planungsbiro Hahm (09/2019)
e Fachbeitrag Schallschutz, RP Schalltechnik (06/2020)

e StraRBenvorplanung, Planungsbiro Hahm (09/2020)

e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag, Dense & Lorenz (06/2020)

B Planungsziel

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, die planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung
eines attraktiven Gewerbegebiets in verkehrsglnstiger Lage unter Beriicksichtigung der be-
sonderen Schutzanspruche der benachbarten Wohngebiete und der historischen Bedeutung
des Eselspatts zu schaffen.

C Planungsinhalt
1. Stadtebauliche Grundidee

Die Grundidee des stadtebaulichen Entwurfs liegt darin, ein modernes eingeschranktes
Gewerbegebiet zu entwickeln, das von Grinstrukturen umgeben ist, einen ausreichenden
Abstand zur nahegelegenen Autobahn aufweist und einen leistungsfahigen Anknipfungs-
punkt an die StralBe An der Blankenburg aufweist. Gleichzeit soll die Wegeverbindung
Eselspatt als Uberregionale Ful3- und Radwegverbindung von Kfz-Verkehren befreit wer-
den und ein attraktives 6ffentliches Begleitgriin erhalten.
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Bebauungs- und ErschlieRungskonzept

1.1. Planungsalternativen

Grundlegende stadtebauliche Planungsalternativen zur Entwicklung eines Gewerbe-
gebiets haben sich im Planungsprozess, insbesondere unter Berlcksichtigung der
Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Osnabriick sowie der
benachbarten larmemittierenden Autobahn, nicht aufgedrangt.

Allerdings wurden im Planverfahren zwei alternative Entwicklungskonzepte flr eine
Gewerbegebietsentwicklung betrachtet, die sich in erster Linie hinsichtlich eines mdg-
lichen verkehrlichen Anschlusses der Stral3e Eselspatt an die Stralle An der Blanke-
burg sowie der Inanspruchnahme privater Grundsticksflachen diverser Eigentiimer
unterscheiden.
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Konzept A

Das Konzept A sieht einen Anschluss des geplanten Gewerbegebiets an die Stral3e
An der Blankenburg Uber einen Kreisverkehrsplatz vor.

Die folgenden Aspekte sprechen dabei fir die Ausgestaltung eines Kreisverkehrsplat-
zes im Vergleich zu einem lichtsignalgesteuerten Knotenunkt:

Die

Zes!:

geschwindigkeitsdampfende Wirkung

Verflissigung des Verkehrsablaufs in den Uberwiegenden Zeitbereichen,
dadurch hohe Akzeptanz bei Verkehrsteilnehmern

leicht erkennbarer Bezugspunkt fur Ortsfremde
Wendemdglichkeit
Maoglichkeit zur positiven Stadtgestaltung

folgenden Aspekte sprechen gegen die Ausgestaltung eines Kreisverkehrsplat-

umfangreicherer Gelandeeingriff als bei Realisierung einer Lichtsignalanlage

Komfortreduzierung fur OPNV (im Grundsatz, derzeit existiert allerdings noch
keine OPNV-Linienfiihrung tber den betroffenen Straf3enzug)

umfangreichere Inanspruchnahme privater Grundsticke als bei Realisierung
einer Lichtsignalanlage
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Konzept B

Dem Konzept B liegt ein Anschluss des geplanten Gewerbegebiets an die Stral3e An
der Blankenburg Uber einen lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt zu Grunde. Der Vor-
teil dieser Variante liegen in erster Linie in der Tatsache begriindet, dass eine Reali-
sierung des Knotenpunkts ausschlie3lich unter Inanspruchnahme verfligbaren Fla-
chen erfolgen kann.

Nach der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde von einer Wei-
terverfolgung des Konzepts A Abstand genommen, da die hierfir erforderliche FIla-
chenverfugbarkeit im Bereich des Kreuzungspunktes Eselspatt / An der Blankenburg
nicht erreicht werden konnte.

Ebenfalls konnten auch keine Einigung mit der Eigentiimerin der nérdlichen Plange-
bietsflachen erreicht werden.

Der weiteren Bauleitplanung wurde somit das Konzept B bei Reduzierung des Plan-
gebiets auf die aktuell verfligbaren Flachen zugrunde gelegt.

2. Erschliel3ung
2.1. Verkehrliche Erschlie3ung

Aufgrund der unmittelbaren Néhe des Plangebiets zur Autobahn, der Nahe zur Auto-
bahnanschlussstelle Osnabriick-Hellern sowie der Positionierung des Gebiets im in-
nerstadtischen Verkehrsnetz weist das Plangebiet eine besondere Lagegunst flr ein
Gewerbegebiet auf. Die tatsachliche verkehrliche Anbindung des Gebiets an das vor-
handene StralRennetz, welche nur tUber die stark befahrene und bereits erheblich aus-
gelastete StralRe An der Blankenburg erfolgen kann, stellt jedoch eine besondere
stadtebauliche Herausforderung dar.
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2.2.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden fir den Knotenpunkt Eselspatt / An der Blan-
kenburg sowohl ein Kreisverkehrsplatz als auch ein lichtsignalgesteuerter Knoten-
punkt einer vorgezogenen verkehrstechnischen Betrachtung unterzogen. Angesichts
der Flachenverflgbarkeit wurde die Planung eines Kreisverkehrsplatzes nicht weiter-
verfolgt.

Eine ErschlieBung des Plangebiets aus Richtung Westen Uber die Rheiner Landstra-
Be wurde ebenfalls gepruft, schied allerdings bereits angesichts der mangeinden Fla-
chenverfugbarkeit aus.

Die innere verkehrliche ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets erfolgt Uber eine
RingerschlieBung, deren Fahrbahnbreiten auf den Ergebnissen eines friihzeitigen
verkehrlichen ErschlieBungskonzepts zum Gewerbepark Eselspatt (Ing.-Buro Logos
2015), wonach verkehrsintensives Gewerbe im Plangebiet ausgeschlossen werden
sollte, basieren.

Der Regelgquerschnitt der ErschlieBungsstralBe bertcksichtigt eine der zukinftigen
gewerblichen Nutzung adéquate Fahrbahnbreite von 6,5 m. Zudem bietet die Er-
schlieBungsstrafe ausreichend Raum fur den ruhenden Verkehr (einseitiger Park-
streifen). Dabei ermdglicht der einseitige Parkstreifen auch die Pflanzung von grof3-
kronigen Laubbdumen im Stra3enraum, die nicht nur zu einer gunstigen Verschattung
des StralRenraums beitragen, sondern auch fiir eine Gestaltqualitat sorgen.

Die historische und aktuelle Bedeutung der Verkehrsflache Eselspatt im Rad- und
FuRwegenetz soll auch zukinftig deutlich erkennbar bleiben, da die Wegeflhrung
nicht nur als Schulweg genutzt wird, sondern auch in das touristische Radwegeleitsys-
tem (RAVELOS) eingebunden ist. Eine Befahrung des Eselspatts flr Kfz soll zukinftig
nicht mehr erfolgen. Die ehemalige Hofstelle Eselspatt 1 soll zuklnftig Gber die ge-
plante innere ErschlieBungsstrafe des Gewerbegebiets mit Kfz angefahren werden
konnen. Der Eselspatt soll zudem so verlegt werden, dass ausschlief3lich zukunftig
stadtische Flachen in Anspruch genommen werden.

Technische Erschliel3ung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat, Gas, Trinkwasser, Telekommunikati-
onsleitungen u. a. kann durch Anschluss an die vorhandene 6ffentliche Infrastruktur
erfolgen.

Fur die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie werden zwei Trafostationen
innerhalb des Plangebiets bendétigt. Die detaillierten Standorte (Flachenbedarf 5 x
3 m) sind in der Planurkunde festgelegt. Grundsatzlich kdnnen bei Bedarf allerdings
auch weitere Trafostationsstandorte und Kabelverteilerstandorte notwendig werden.

Im Bereich des Eselspatts verlauft eine Ubergeordnete Gashochdruckleitung.

Die Loschwasserversorgung erfolgt nach den Vorgaben des Arbeitsblatts W 405 des
Deutschen Gas- und Wasserfaches e.V. ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung".

Fir das geplante Gewerbegebiet ist eine Loschwasserversorgung von min. 96 m? als
Grundschutz sicherzustellen. Die o. g. Loéschwassermenge muss fir eine Loschzeit
von mindestens 2 Stunden zur Verflgung stehen.

Kann der Léschwasserbedarf durch das offentliche Trinkwasserrohrnetz nicht erreicht
werden, so sind nach Absprache mit der Feuerwehr Osnabriick, Abschnitt Vorbeu-
gender Brandschutz, zusatzliche MalRBnahmen zur Sicherstellung des Ldschwasser-
bedarfs vorzusehen. Folgende MaflRnahmen kénnen dabei in Betracht gezogen wer-
den:
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e unterirdische Loschwasserbehélter — Zisternen — nach DIN 14230
e Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Loschwasserteiche nach DIN 14210

e Staustellen an offenen Gewassern (Flussen) mit Saugstellen

e Ausbau eines vorhandenen/geplanten nassen Regenrlickhaltebeckens (mit
mind. 400 m?3 Inhalt) GUber das ganze Jahr mit Sauganschluss

Das fir das Plangebiet erforderliche Entsorgungssystem fur Schmutzwasser kann an
das vorhandene Kanalnetz im Bereich An der Blankenburg angeschlossen werden.

Zur Uberwachung der Grundwasserqualitat der Altablagerung wurden eine Reihe von
Grundwassermessstellen errichtet, die zu erhalten bzw. im Falle der Zerstérung zu er-
setzten sind.

Durch die geplante Bebauung entsteht auf Grund der zusétzlichen Flachenversiege-
lung ein Mehrabfluss von Niederschlagswasser. Da eine Niederschlagsversickerung
auf Grund der hydrogeologischen Gegebenheiten nicht umsetzbar ist, soll das Ober-
flachenwasser des Plangebiets in ein Regenriickhaltebecken und von dort aus in die
Kanalisation eingeleitet werden. Dazu ist innerhalb des Plangebiets eine zentrale Fla-
che fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser 8 9 Absatz 1
Nummer 14 BauGB festgesetzt.

Eine Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers erflllt dabei mehrere
Zwecke, z. B. die Vermeidung von Uberschwemmungen innerhalb und aufRerhalb des
Plangebiets bei Starkregenereignissen oder die Erhaltung der nattrlichen Bodenfunk-
tion.

Um eine landschaftsgerechte Einbettung des festgesetzten Regenrickhaltebeckens in
den Stadtraum zu gewahrleisten, sieht der Bebauungsplan eine Kombination zwi-
schen einem technischen Bauwerk und einer 6ffentlichen Grunflache vor.

2.2.1. Energieversorgungskonzept

Grundsatzlich sehen die Regelungen der Stadt Osnabriick zur ,Berlcksichtigung
Okologischer Belange in der Bauleitplanung“ vor, dass fir neue Baugebiete die
Aufstellung von Energieversorgungskonzepten zu prifen ist.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde gepruft, ob innerhalb des Plangebiets De-
poniegase vorhandenen sind, die fir eine Versorgung des geplanten Gewerbe-
gebiets mit Nahwarme genutzt werden konnten. Diese Priufung fiel aufgrund der
geringen Deponiegasmengen negativ aus. Zudem stellt sich eine Prognoseab-
schatzung zu einer eventuellen Energiebedarfsmenge innerhalb neu erschlosse-
ner Gewerbegebiete in der Regel als zu wenig belastbar dar, um daraus eine
tragfahige Wirtschaftlichkeitsberechnung fur einen mdglichen Energieversorger
ableiten zu kénnen.

Das Plangebiet kann grundsatzlich an die Gasversorgung der SWO Netz GmbH
angebunden werden.

2.3. Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zukunftig offentlich gewidmete Wege im Sinne
des 8 68 Abs. 1 Satz 2 Telekommunikationsgesetz (TKG), in denen Betreiber 6ffentli-
cher Telekommunikationsnetze ihre den o6ffentlichen Zwecken dienende Telekommuni-
kationslinien verlegen kénnen.
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3.

Immissionsschutz

Fir stadtebauliche Planungen ist generell die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu
bertcksichtigen. Hierbei sind den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, zugeordnet. Diese Orientie-
rungswerte sind eine sachverstandige Konkretisierung der in der Planung zu berticksichti-
genden Ziele des Schallschutzes und somit die Folgerung aus § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) und § 1 Absatz 5 BauGB.

An den Grenzen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten
sind folgende Orientierungswerte nach DIN 18005 anzusetzen:

Gewerbegebiete (GE) tags: 65 dB(A) nachts: 55/50 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten.

3.1. Verkehrslarm
Die Bewertung des Verkehrslarms allgemein erfolgt nach der DIN 18005.

Das Plangebiet wird erheblich durch Verkehrslarm der angrenzenden Bundesautob-
ahn A 30 beeinflusst. Aufgrund dessen sind gemaid DIN 4109 die Larmpegelbereiche
Il bis V festzusetzen. Aufgrund der gewerblichen Nutzung kénnen diese auf den Ta-
geszeitraum beschréankt werden.

Entlang der Strale An der Blankenburg sind im Bestand schon sehr hohe Larmpegel
prasent. Durch die Installation der Lichtsignalanlage an der neuen Einmiindung des
Eselspatt in die StralRe An der Blankenburg kommt es aufgrund der nach RLS-90 zu
vergebenen Zuschlage fur die Lichtsignalanlage und den prognostizierten Verkehrs-
mengen zu einer Uberschreitung der Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts. Somit besteht an den betroffenen Geb&uden ein Anspruch auf
LarmschutzmaflRnahmen. Der reale Schutzanspruch der von diesen Uberschreitungen
betroffenen Raume ist im Rahmen der weitergehenden Straf3enausbauplanung vor
Ort zu prifen. Sofern es sich um dem dauerhaften Aufenthalt dienende Raume han-
delt und somit ein Schutzanspruch besteht, sind hier passive Schallschutzmafinah-
men umzusetzen. Aktive La&rmschutzmalinahmen scheiden aus stédtebaulicher Sicht
aus.

3.2. Gewerbelarm
Die Bewertung des Gewerbelarms erfolgt nach der TA Larm.

Auf Grundlage des vorliegenden Fachbeitrags Schallschutz (RP SCHALLTECHNIK, Os-
nabrick, 06/2020) wurde in den Bebauungsplan eine Geréduschkontingentierung nach
DIN 45691 aufgenommen. Dabei flossen die bereits vorhandenen Gewerbeflachen als
Vorbelastung mit in die Untersuchung ein.

Fir die erforderliche Gerauschkontingentierung wurde das Plangebiet in Teilbereiche
gegliedert und mit Emissionskontingenten versehen, die an den relevanten Immissi-
onsorten keine Uberschreitungen der zulassigen Richtwerte verursachen. Zusatzkon-
tingente erlauben zudem eine differenziertere Ausnutzung der jeweiligen Kontingente.

Aufgrund der bestehenden Rahmenbedingungen kdnnen im Plangebiet selbst keine
Bereiche festgesetzt werden, in denen, bezogen auf die Gewerbeldarmkontingente, ei-
ne uneingeschrankte Nutzung méglich ist, ohne dass schutzwiirdige Bestandsnutzun-
gen unzulassig beeintrachtigt werden wirden. Allerding befinden sich u. a. im Stadtteil
Fledder noch weitere grof3flachige Gewerbegebiete, fur die keine Emissionsbeschrén-
kungen gelten bzw. ein uneingeschranktes gewerbegebietstypisches Emissionsver-
halten moglich ist. Insofern liegt der Bauleitplanung eine gebietstibergreifende Gliede-
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rung im Sinne des 8§ 1 Absatz 4 Satz 2 BauNVO zugrunde, die auf Ergdnzungsgebiete
aullerhalb des hier in Rede stehenden Plangebiets abstellt (vgl. BVerwG, Urteil vom
07.12.2017, 4 CN 7/16).

4. Stadtebauliche Festsetzungen

4.1

4.2.

. Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden als Gewerbegebietsflachen (GE) festgesetzt.

Aufgrund der besonderen verkehrlichen und schalltechnischen Situation des Plange-
biets werden besonders stérende Nutzungen im Plangebiet ausgeschlossen.

Um die angespannte Verkehrssituation im Bereich An der Blankenburg und im Kreu-
zungsbereich An der Blankenburg / Lengericher Landstra3e nicht weiter zu ver-
schlechtern, sind verkehrsintensive Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften (u. a. Fast-Food-Restaurants), Bordelle, Fuhrunternehmen und
Speditionen nicht zulassig. Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete Handelsflachen
mit zu 100 m? Verkaufsflache je Betrieb zugelassen werden, sofern diese in unmittel-
barem Zusammenhang mit dem Gewerbetrieb stehen. Damit soll den Zielen des
Markte- und Zentrenkonzepts der Stadt Osnabrick Rechnung getragen werden.

Aufgrund der erheblichen Beeintréchtigung des Plangebiets durch Verkehrslarm (ins-
besondere durch die benachbarte BAB A 30), aber auch aufgrund der im Plangebiet
vorhandenen Altlasten, sind samtliche Wohnnutzungen, auch fir Betriebsinhaber,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, im Plangebiet grundsatzlich unzulassig.

Nach dem Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Osnabrick sind im Plangebiet Ver-
gnlgungsstatten aus dem Bereich Spiel, Freizeit, Kultur und Erotik planerisch nicht
erwinscht (s. S. 79, Abb. 29 Vergniigungsstéattenkonzept, Empfehlungen). Um dem
Vergniugungsstattenkonzept Rechnung zu tragen, sind innerhalb des gesamten Plan-
gebiets samtliche Vergnlgungsstatten ausgeschlossen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Um eine effektive Ausnutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke zu ermdglichen, sollen im
Plangebiet die Obergrenzen fur das Maf3 der baulichen Nutzung gemafl § 17 Abs.
BauNVO ausgenutzt werden konnen. Fur Gewerbegebiete gelten grundsétzlich fol-
gende Obergrenzen

e Grundflachenzahl (GRZ) = 0,8
e Geschossflachenzahl (GFz) = 2,4
¢ Baumassenzahl (BMZ) = 10,0

Da im Plangebiet insbesondere die Errichtung von Burogeb&uden erwinscht ist, liegt
die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse bei lll. Die Méglichkeit zur Schaffung
mehrerer Geschosse dient u. a. auch dem Bodenschutz, da hiermit eine effektive
Ausnutzung pro m2 Bauland ermdglicht wird.

Um eine mittelbare Uberschreitung der nach § 17 BauNVO definierten Baumassen-
zahl-Obergrenze fur Gewerbegebiete von 10,0 nicht zu erméglichen, wird im Bebau-
ungsplan eine Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 explizit festgesetzt.

4.2.1. Gebaudehohen

Unter Berlcksichtigung der dem Plangebiet benachbarten Wohngebiete sollen
zukilinftige Gewerbebauten, insbesondere Hallenbauten, keine unmalf3stablichen
Hohen aufweisen. Allerdings weisen hohe Gebaude im Allgemeinen eine hohe
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schallabschirmende Wirkung auf, wovon die sudlich der Autobahn gelegenen
Wohnbaugrundstiicke profitieren kdnnten.

Unter Beriicksichtigung der innerhalb des Plangebiets maximal zulassigen drei
Vollgeschosse (vgl. 4.2.) wird eine maximale Gebaudehdhe von 14,5 m, bezogen
auf das Mittel aus den Stralenhthen der angrenzenden fertigen Erschliel3ungs-
straRe an den Schnittpunkten der seitlichen Grundstlcksgrenzen mit den Stra-
Rengradienten, festgesetzt.

Da absehbar ist, dass eine fertige ErschlieBungsstraRe zum Zeitpunkt der Errich-
tung erster Gewerbebauten im Plangebiet noch nicht vorhanden sein wird, gilt als
alternativer unterer Bezugspunkt die Hohe der Baustral3e im Plangebiet. Hierbei
soll als maximale Gebaudehthe ein Mal3 von 15 m oberhalb der Baustra3engra-
dienten gelten.
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4.3.

4.4,

4.5.

Bauweise

Die Festsetzung Uber die Bauweise regelt die Notwendigkeit, einen seitlichen Grenz-
abstand einzuhalten.

Da fur Gewerbegebiete aufgrund der heterogenen Struktur der einzelnen Gewerbebe-
triebe, der innerbetrieblichen Notwendigkeiten und der brandschutztechnischen An-
forderungen die geschlossene Bauweise ohne Einhaltung von Grenzabstanden nicht
die geeignete Bauweise darstellt, gilt im Plangebiet grundsatzlich die offene Bauweise
im Sinne des § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO. Allerdings sollen im Plangebiet auch grof3-
volumige Baukorper zuldssig sein, die eine Gesamtlange von mehr als 50 m aufwei-
sen. Somit wird im Plangebiet die abweichende Bauweise festgesetzt, mit der Mal3-
gabe, dass die Vorschriften der offenen Bauweise gelten, Geb&dude aber eine Ge-
samtlange von 50 m Uberschreiten durfen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden ausschliel3lich durch die Festsetzung
von Baugrenzen definiert. Auf die restriktive Festsetzung von Baulinien wurde verzich-
tet, um die betriebsspezifischen Anforderungen an die Positionierung gewerblich ge-
nutzter Baukorper nicht zu beeintrachtigen. Fur die Ausbildung klar definierter Bau-
fluchten fehlt es im vorliegenden Fall an einer stadtebaulichen Erforderlichkeit.

Sonstige Festsetzungen
4.5.1. Grunflachen

Die im Plangebiet festgesetzten offentlichen Griunflachen dienen der Naherho-
lung. Sie sollen bereits bestehende Grinstrukturen sichern und neue Freiraum-
gualitaten schitzen.

Der Eselspatt soll dem Konzept ,Griine Hauptwege zur Naherholung - Erho-
lungswegekonzept fur Ful3ganger und Radfahrer in der Stadt Osnabrick” (Okto-
ber 2016) entsprechend starker in ein Grinflachenkonzept eingebunden werden.
Insbesondere soll eine klar ablesbare Trennung zu den gewerblich genutzten
Bauflachen durch einen mindestens 5 m breiten Griunstreifen mit hochstammigen
Baumpflanzungen erfolgen. Diese Abstandsflache ist intensiv und landschaftsge-
recht einzugriinen, um Immissionen und Sichtbeeintrachtigungen aus dem Ge-
werbegebiet so gering wie mdglich zu halten.

4.5.2. Versickerungsgiinstige Bodenbefestigung

Bereits 8§ 9 Absatz 4 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) trifft bereits folgen-
de Regelung:

wStellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahr-
ten von Garagen durfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers nicht
auf andere Weise ermdoglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das
Niederschlagswasser mindestens zum tberwiegenden Teil versickern kann.*

Diese Regelung stellt zusatzliche Anforderungen an bauliche Anlagen im Interes-
se des Wasserhaushalts. Die Regelung soll bewirken, dass das auf den genann-
ten Flachen fallende Niederschlagswasser mdglichst weitgehend versickert und
damit nicht in die Regenwasserkanalisation gelangt, sondern das Grundwasser
vermehrt.

Da eine wasserdurchlassige Befestigung i. d. R. keine groRen praktischen Prob-

Seite: 16/43



Bebauungsplan Nr. 513 - An der Blankenburg / Eselspatt -

leme bereitet, fur Eigentimer und Benutzer zumutbar ist und einen wertvollen
Beitrag zur Verhinderung von Schadensféllen bei Starkregenereignissen leistet,
wird die Befestigungsart von privaten Grundstickszufahrten und Pkw-
Einstellplatzen im Bebauungsplan konkretisiert.

Die konkrete Mallnahme zum Schutz des Bodes ist gedeckt von 8§ 9 Absatz 1
Nummer 20 BauGB und stadtebaulich gerechtfertigt, da es sich hierbei um eine
zumutbare eingriffsminimierende Vermeidungsmaf3nahme handelt.

4.5.3. Vorgartenzonen

Eine 6kologische Vermeidungsmaflinahme besteht darin, den Versiegelungsgrad
innerhalb des Plangebiets zu minimieren, indem die Vorgartenzonen auch bei
gewerblich genutzten Grundstiicken zu 20 % unversiegelt bleiben und als Griin-
flachen angelegt werden sollen. Steingarten oder Ahnliches sind aus 6kologischer
Sicht grundsatzlich abzulehnen.

4.5.4. Stellplatzbegriinung

GroRRe, zusammenhéngende Stellplatzanlagen sind zumeist durch nahezu fla-
chendeckend versiegelte Bereiche gekennzeichnet. Diese heizen sich besonders
in den Sommermonaten stark auf und erwarmen so zusatzlich die Umgebungs-
luft. Die Abstrahlung der aufgenommenen Warme erfolgt besonders in den kihle-
ren Abend- und Nachtstunden, wenn eigentlich eine Abkuhlung der Stadt erfolgen
soll. Mit der Begriinung durch standortgerechte grol3kronige Laubbaume (s.
Pflanzliste B) wird die Beschattung der versiegelten Flachen verbessert, was zu
einer deutlichen Verringerung des Aufheizeffekts fuhrt. Als Baumpflanzungen
kommen lediglich Hochstdmme in Frage, um Konflikte zwischen parkenden Autos
und dem Kronenbereich der Baume zu vermeiden. Als Hochstamm bezeichnet
man Baume, deren Kronenansatz in mindestens 180 — 220 cm Héhe liegt. Durch
diese MaRnahme wird ein Beitrag zur Verringerung der Uberhitzung des Stadt-
klimas im Sommer sowie durch die Filterung von Luftschadstoffen und groben
Staubpartikeln aus der Luft zur Verbesserung der Luftqualitat geleistet.

== (MRS
D s
(¢ (@D
) ¢ (D
Bsp.: Einzelreihung Bsp.: Doppelreihung
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Pflanzliste B:

- Standortgerechte groR3kronige Laubbaume zur Begriinung von Stellplatzanlagen -

botanischer Artenname deutscher Artenname Wuchshéhein m | Breitein m
Acer platanoides Spitzahorn 20 bis 30 15 bis 22
é)%e(-:‘rrr?:]a?c?r(t):e%?s,‘CIeveland‘, ,Columnare”) Spitzahorn 10 bis 15 5bis7
Aesculus carnea Rotblihende Kastanie 10 bis 15 8 bis 12
Alnus spaethii Erle Spaethii 12 bis 15 8 bis 10
Betula pendula Sandbirke 18 bis 25 10 bis 15
E(:)?jréjr"i]rl: Ssgfttng]l:{SFastigiata, Frans Fontaine”) Pyramiden-Hainbuche 15 bis 20 4 bis 6
Carpinus betulus Hainbuche 10 bis 20 7 bis 12
Corylus colurna Baumhasel 15 bis 18 8 his 12
Liquidambar styraciflua Amberbaum 15 bis 18 8 bis 12
Quercus cerris Zerreiche 20 bis 30 10 bis 15
Quercus palustris Sumpfeiche 15 bis 20 8 bis 15
Quercus petraea Traubeneiche 20 bis 30 15 bis 20
Quercus robur Stieleiche 25 bis 35 15 bis 20
Robinia pseudoacacia Robinie, Scheinakazie 20 bis 25 12 bis 18
Tilia cordata Winterlinde 18 bis 20 12 bis 15
Tilia cordata (oder in Sorten:'Greenspire”) Amerikanische Stadtlinde 18 bis 20 10 bis 12
Tilia tomentosa Silberlinde 25 bis 30 15 bis 20
Tilia tomentosa (oder in Sorten:'Brabant”) Brabanter Silberlinde 20 bis 25 12 bis 18
Tilia x europaea Holléandische Linde 30 bis 35 18 bis 20

4.5.5. Anpflanzen von Einzelbdumen

Im Interesse einer attraktiven ,Eingangsgestaltung“ des Gewerbegebiets soll be-
reits am Anfang der zukiinftigen ErschlieRungsstra3e eine raumdominante Al-
leesituation ausgebildet werden. Dazu sind analog der vorliegenden Straf3envor-
planung explizite Baumstandorte entlang der ErschlieBungsstralle fur das An-
pflanzen von GroRbaumen festgesetzt.

Um die relativ breiten Stralenparzellen zu gliedern, sind entlang der Erschlie-
BungsstralRe weitere standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Die genauen
Standorte der Baumpflanzungen sind mit zuklnftigen Grundstiickszufahrten in
Einklang zu bringen. Fur die genaue Lagebestimmung der Baumstandorte diente
die im Rahmen der Bauleitplanung erarbeitete Straf3envorplanung. Im Rahmen
der endgtltigen Ausbauplanung kénnen sich noch geringfligige Lageverschie-
bungen ergeben, die allerdings hinnehmbar sind, soweit das Grundgeriist der
StralRenvorplanung dadurch nicht in Frage gestellt wird.

Um eine landschaftsgerechte Abschirmung des Gewerbegebiets in Richtung
Westen zu erreichen, sind auf den Baugrundstiicken in alleeartiger Weise Baum-
pflanzungen vorzunehmen.
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4.5.6. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Um eine landschaftsgerechte Abschirmung des Gewerbegebiets in Richtung
Westen zu erreichen, sind auf den an die freie Landschaft angrenzenden Bau-
grundstiicken auf einem 8 m breiten Streifen Baume und Straucher in einer be-
stimmten Menge anzupflanzen.

Beispiel: Ubergang zum westlichen Landschaftsraum

Um eine landschaftsgerechte Abschirmung des Plangebiets in Richtung der an-
grenzenden Autobahn zu erreichen, sind auch hier Straucher in ausreichender
Anzahl zu pflanzen.

4.5.7. Ubergange von Baugrundstiicken zu 6ffentlichen Griinflachen

Vielfach werden Baugrundstiicke aufgeschittet, um ein ebenes Grundstiicksge-
lande zu erzielen. Die dabei entstehenden Boschungen missen grundsétzlich auf
den Baugrundstiicken auslaufen. Das gilt insbesondere zu 6ffentlichen Grunfla-
chen hin. Ansonsten wiirde ein diffuser, wenig harmonischer Ubergang von Bau-
grundstiick zu angrenzender offentlicher Griinflache entstehen. Eine sich im Be-
reich der offentlichen Grinflache befindliche Béschung wirde nicht zuletzt einen
erhdhten Pflegeaufwand zu Lasten der Allgemeinheit verursachen.

Um eine ausreichende BOdschungssicherheit und eine dauerhafte Bepflanzbarkeit
von Boschungen zu gewahrleisten, soll die Neigung einer Béschung das Stei-
gungsverhaltnis von 1:3 nicht Uberschreiten. Damit wird gleichzeitig dafiir Sorge
getragen, dass keine ,unschonen Gelandeabbruchkanten® entstehen.

4.5.8. Schutz von Kompensationsflachen

Um die im Planbereich gelegenen Kompensationsflachen wahrend der Bautatig-
keiten auf den Baugrundstiicken vor Beeintrachtigungen zu schiitzen, sind diese
durch einen ortsbildtypischen Weidezaun einzufrieden. Dadurch kann verhindert
werden, dass Bodenaushub auf den Kompensationsflachen zwischengelagert
wird oder Baufahrzeuge den Boden verdichten, so dass die Bodenfunktion auf
l&ngere Zeit gestort ist.
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4.5.9. Stral3enbeleuchtung

Um eine Stérung des Lebensumfeldes der im Plangebiet vorzufindenden Fleder-
mause so weit wie moglich zu vermeiden, ist die StralRenbeleuchtung im Plange-
biet so zu erstellen, dass ein vertretbares Lichtspektrum eingehalten wird.

Durch altere Stralenbeleuchtungen kénnen Insekten in groRen Mengen ange-
lockt werden. Dadurch entsteht im Bereich derartiger Stral3enbeleuchtungen
nachts eine Art ,Uberangebot an Nahrung fiir Fledermause. Dieses Uberangebot
fuhrt allerdings an anderer Stelle zu einem geringeren Aufkommen nachtaktiver
Insekten und somit zu einem Nahrungsruckgang fur Fledermausarten, die ihre
Nahrung nicht im Bereich von StraBenbeleuchtungen suchen. Gleichzeitig be-
steht die Gefahr, dass Fledermause bei der Nahrungsaufnahme im Bereich &lte-
rer Straf3enbeleuchtungen durch den Stral3enverkehr gefahrdet werden.

Quecksilberdampflampen haben den hdchsten insektenanlockenden UV-A-Anteil
(380-315 nm) im Spektrum und sind deshalb als unginstig einzustufen. Metall-
Halogenidlampen sind ahnlich zu bewerten. Natriumdampflampen (gelbes Licht)
und LED-Lampen weisen dagegen eine eher geringe Lockwirkung auf.

4.5.10. Beleuchtung von AufRenanlagen

Wie schon unter 4.5.9. ausgefuhrt, kann die Beleuchtung von Aufenanlagen zu
einer Stérung des Lebensumfelds von Flederméausen flhren. Die Beschrankung
der Beleuchtung wird somit auch auf solche Beleuchtungen ausgedehnt, die auf
die westlich der Gewerbeflachen gelegenen ¢kologischen Ausgleichflachen ein-
wirken. Die Erleuchtung der freien Landschaft und damit eine ,Sogwirkung® fir
Tiere ist grundsatzlich zu vermeiden.

4.5.11.Regenrickhaltebecken

Bei der Herstellung des Regenriickhaltebeckens innerhalb des Plangebiets sind
die von der Stadt Osnabriick und der Stadtwerke Osnabriick AG herausgegebe-
nen ,Planungs- und Gestaltungsgrundséatze fur Regenruckhaltebecken im Stadt-
gebiet von Osnabriuck” (Stand: 01.09.2020) zu beachten.

4.5.12. Ausgleichsmaflinahmen

Die erforderlichen 6kologischen AusgleichsmalRnahmen kdnnen innerhalb des
Plangebiets nachgewiesen werden von einer privaten ErschlieBungstragerin um-
gesetzt (vgl. stadtebaulicher Vertrag).

5. Ortliche Bauvorschriften

Gemal 8§ 84 Absatz 3 i. V. m. Absatz 6 Niedersachsische Bauordnung (NBauO), in der
zurzeit gultigen Fassung, sind im Bebauungsplan ortliche Bauvorschriften als Festsetzun-
gen aufgenommen.

5.1. Dacher

Um eine harmonische Dachlandschaft im Gewerbegebiet sowie eine durchgangige
Dachbegriinung (vgl. textliche Festsetzung zur Dachbegriinung) zu erzielen, wird die
im Plangebiet zulassige Dachneigung auf unter 15° begrenzt.
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5.2.

5.3.

Dachbegriinung

Mit der Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung bei Gebaudedachern soll ein
Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas geleistet werden. Dachbegriinungen koén-
nen Staub und Schadstoffe aus der Luft filtern. Zudem wird dem Effekt der lokalklima-
tischen Aufheizung in den Sommermonaten durch versiegelte Flachen entgegenge-
wirkt. Aufgrund der Wasserriickhaltung eines begriinten Daches kann ein Grof3teil des
jahrlichen Niederschlagswassers wieder verdunsten, wodurch die 6ffentlichen Ent-
wasserungssysteme entlastet werden. Hierzu muss bei der extensiven Dachbegri-
nung allerdings eine Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm zur Ausfihrung
kommen.

Neben den positiven optischen Eigenschaften eines begriunten Daches kdnnen dieser
Dachkonstruktion auch der Schutz und die Verlangerung der Lebensdauer der Dach-
abdichtung, u. a. durch Absorbieren schadlicher UV-Strahlungen, zu Gute gehalten
werden. Durch Verdunstung des gespeicherten Regenwassers heizen sich darunter-
liegende Raume im Sommer nicht so stark auf, wahrend die isolierende Wirkung der
Dachbegriunung im Winter den Heizenergiebedarf senkt. Unter gewissen Umsténden
kann ein begrintes Dach sogar neuen Lebensraum fiir seltene Tier- und Pflanzenar-
ten bieten.

Dem erforderlichen Brandschutz kann durch eine geeignete Ausfiihrung der Dachbe-
grinung (z. B. Verzicht auf Graser und Verwendung von Flechten und Moose) Rech-
nung getragen werden.

Durch die Befreiung fur Teilflachen, die zur Gewinnung regenerativer Energien (Pho-
tovoltaik, Solarthermie) genutzt werden, wird mit der Festsetzung die Mdglichkeit ge-
schaffen, alternativ einen Beitrag zum globalen Klimaschutz zu leisten und gleichzeitig
eine rentable und zukunftssichere Energieversorgung des Gebaudes sicherzustellen.
Photovoltaik- und solarthermische Anlagen erzeugen Strom bzw. Wéarme und erset-
zen dadurch die konventionelle Energieerzeugung, die oftmals mit hohen klimaschad-
lichen Treibhausgasemissionen verbunden ist. Die statischen Anforderungen an die
Dachtragwerke sind fir Solaranlagen nicht h6her als die des Grindachs.

Eine Kombination aus Dachbegriinung und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
ist ebenfalls mdglich und aus 6kologischer Sicht winschenswert. Da Grindéacher fir
eine niedrigere Umgebungstemperatur im Vergleich zu nicht begriinten Dachflachen
sorgen, koénnen sie sich positiv auf den Wirkungsgrad und somit dem Stromertrag von
Photovoltaikanlagen auswirken. Auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten kann
eine Kombination von Dachbegriinung und Solaranlage demnach durchaus sinnvoll
sein.

Einfriedungen

Um zu verhindern, dass die an die oOffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Berei-
che der Baugrundstiicke durch hohe, dichte Einfriedungen zu den der Allgemeinheit
zuganglichen Verkehrsflachen durch einen Einmauerungseffekt gleichsam ,abge-
schottet” werden, sind Einfriedungen entlang oOffentlicher Verkehrs- und Grinflachen
nur in Form von heimischen standortgerechten Laubhecken (s. Pflanzliste A) zuléssig.
Dabei leistet die Verwendung eines heimischen Gehdélzes einen Beitrag zur Forde-
rung der Biodiversitat. Die Hecken kdnnen mit durchsichtigen Zaunanlagen kombi-
niert werden, wodurch das Sicherheitsbedurfnis von Gewerbebetrieben ausreichend
Berticksichtigung findet.

Maschendrahtzdune sowie Drahtgitterzaune kénnen in der Regel ausnahmslos als
durchsichtig angesehen werden. Bei Holzzaunen ist die Frage der Durchsichtigkeit
abhangig von der Ausfuihrung, insbesondere von den Abstanden zwischen den ein-
zelnen Holzelementen.
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Von einer ,offenen” also durchsichtigen Einfriedung wird man noch nicht sprechen
kénnen, wenn die Licken zwischen den Latten gerade der Breite der Latten entspre-
chen, wohl aber dann, wenn auch bei einer Betrachtung von der Seite unter einem
Winkel von 45° ein der Lattenbreite entsprechender ,Durchblick” gewahrleistet ist
(GroRe-Suchsdorf / Lindorf / Schmaltz / Wiechert, Niedersachsische Bauordnung,
Kommentar, 8. Auflage, § 12a Rn. 24).

Unter einer Kombination von Hecke und baulicher Anlage versteht man das Nebenei-
nander beider Einfriedungsarten. Dabei ist es unerheblich, ob die Hecke vor oder hin-
ter der baulichen Anlage oder die bauliche Anlage (z. B. Maschendrahtzaun) in die
Hecke eingeflochten ist. Erforderlich ist allerdings, dass die Gesamteinfriedung zu
gleichen Teilen aus Hecke und baulicher Anlage besteht.

Beispiele fur die Kombination aus Hecke und baulicher Einfriedung

Pflanzliste A:

- Heimische standortgerechte Gehdlze im Siedlungsbereich -

deutscher botanischer vt\el:lsagztzrr:ng v':?:orrsgt;ﬂﬁg Wuchsh__t')he \Ié?nnz,\:eelggﬂr?s sch__nit@-
Artenname Artenname Frocken/ reich/mittel/ | max. Héhe Hecke vertraglich
frisch/nass arm
Feldahorn Acer campestre tr/fs mi 5-15m E/H ja
Spitzahorn Acer platanoides fs re/mi 20-30m E
Bergahorn Acer pseudoplatanus fs mi 25-30m E
Schwarzerle Alnus glutinosa fs/na mi/re 10-20m E
Sandbirke Betula pendula tr/fs ar 20m E
Hainbuche Carpinus betulus tr/fs re/mi 25m E/H ja
Rotbuche Fagus sylvatica fs ar 30m E/H ja
Esche Fraxinus excelsior fs/na re/mi 25-40m E
g Wildapfel Malus sylvestris tr/fs re 6-10m E
§ Schwarz-Pappel Populus nigra tr/na re 20-25m E
Zitterpappel Populus tremula trifs mi/ar 20m E
Vogelkirsche Prunus avium fs mi 15-20m E
Traubenkirsche Prunus padus fs/na mi 10m E
Wildbirne Pyrus pyraster trifs re 12-15m E
Traubeneiche Quercus petraea trifs mi 20-30m E
Stieleiche Quercus robur fs mi 40m E
Silberweide Salix alba fs/na mi 25m E
Salweide Salix caprea trifs mi 5-8m E/H
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Bruchweide Salix fragilis fs/na mi 10-15m E
Korbweide Salix viminalis fs/na re 3-8m E
Eberesche Sorbus aucuparia fsitr mi 6-12m E
Gewdhnliche Eibe Taxus baccata fs/na re 10m E/H ja
Winterlinde Tilia cordata tr/fs mi 25m E
Sommerlinde Tilia platyphyllos fs re 35m E
Flatteruime Ulmus laevis fs/na re 25m E
Feldulme Ulmus minor tr/fs re 30m E
Bergulme Ulmus glabra fs/na re 30m E
deutscher botanischer v::/saé)srzjirr;g vﬁ?:t;rsgt;ﬂﬁg Wuchsh_f'jhe \é?nnz'\sggﬂss sch__nitp
Artenname Artenname t.rocken/ reich/mittel/ | max. Héhe Hecke vertraglich
frisch/nass arm
Hartriegel Cornus sanguinea tr/fs mi 1-4m H
Hasel Corylus avellana tr/fs re/mi 2-6m H
WeilRdorn Crataegus laevigata tr/fs re 2-6m E/H ja
WeilRdorn Crataegus monogyna tr/fs mi 2-6m E/H ja
Pfaffenhitchen Euonymus europaea fs re/mi 2-4m H
Faulbaum Frangula alnus fs/na ar 1-3m H
E Esltjégﬁiiasl(;:: llex aquifolium tr/fs mi 3-6m E/H ja
é Heckenkirsche Lonicera xylosteum tr/fs mi 1-2m H ja
% Schlehe Prunus spinosa tr/fs re/mi 1-3m H ja
Hundsrose Rosa canina tr/fs re 1-3m H ja
Schwarzer Sambucus nigra fs re/mi 2-6m H
Holunder
Traubenholunder S. racemosa fs mi 1-3m H
Ohrweide Salix aurita fsitr mi 1-3m H ja
Grauweide Salix cinerea fs/na ar 2-5m H ja
Schneeball Viburnum opulus fs/na re 1-3m H
deutscher botanischer vt\a,:lsez)srsgirr:ng vgfggféﬂﬁg Wuchshphe \é?nnzl‘gggﬂpn% schpiq-
Artenname Artenname Frocken/ reich/mittel/ | max. Hohe Hecke vertraglich
frisch/nass arm
Waldrebe Clematis vitalba fs re/mi 3-20m - ja
S Efeu Hedera helix fs mi 2-20m - ja
N
:_% Hopfen Humulus lupulus fs/na re/mi 2-6m - ja
S| monw | v |t | m | zam | :
< | Weher | Pamenesss | e | o | eoom |- :
Geil3blatt Lonicera periclymenum fs ar 1-3m - ja
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5.4.

5.5.

5.6.

Stutzmauern

Stutzmauern fihren haufig zu unansehnlichen Abschlissen von Baugebieten, wenn
sie Uberhoch ausgefuhrt werden und nicht tGber eine die Ansichtsflache verdeckende
Bepflanzung verfiigen. Deshalb wird die sichtbare Hohe von Stitzmauern im Plange-
biet auf 1,5 m begrenzt. Zudem sind Stutzmauern in den festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die das Baugebiet zur freien Landschaft hin
abschirmen sollen, grundsétzlich nicht zul&ssig.

Werbeanlagen

Selbstleuchtende Werbeanlagen (insbesondere Werbepylone), die sich in einer H6he
von mehr als 6 m oberhalb des Gelandeniveaus befinden, sind stadtebaulich nicht
gewinscht, da von ihnen stérende Wirkungen nicht nur in Hinblick auf die stdlich des
Plangebiets gelegenen Wohnnutzungen, sondern auch in Hinblick auf die unmittelbar
nordlich an das Plangebiet angrenzende Autobahn ausgehen kénnen. Vor dem Hin-
tergrund, dass im Plangebiet hochfrequentierte Nutzungen ausgeschlossen sind, soll-
te sich zudem auch kein Bedarf an einer fernwirksamen Bewerbung der im Plangebiet
ansassigen Gewerbetriebe ergeben.

Werbeanlagen mit einer Gesamththe von mehr als 6 m oder Werbeanlagen, die in ei-
ner Hohe von Uber 6 m angebracht werden, widersprechen dem Bebauungsplan
nicht, solange die Werbeanlagen nicht als selbstleuchtende Werbeanlagen konzipiert
sind.

Fassadenbegrinung

Da zu erwarten ist, dass die zukunftigen Gebaude im Gewerbegebiet 1 (GE 1) auf-
grund ihrer Hohe und der jeweiligen Geldndeaufschiittungen in die freie Landschaft
nach Westen hineinwirken werden, soll der Ubergang des Gewerbegebiets in die freie
Landschaft und im Weiteren auch zu der benachbarten Wohnbebauung u. a. dadurch
harmonisierten werden, dass die Westfassaden der Gebdude mittels einer Fassaden-
begriinung landschaftsangepasst gestaltet werden.

Kennzeichnungen

Kennzeichnungen im Bebauungsplan nach 8§ 9 Absatz 5 BauGB sollen insbesondere die
Bauherrinnen und Bauherren auf bestimmte Risiken hinweisen, damit sie sich bei einer
eventuellen Bebauung darauf einrichten kénnen.

6.1.

6.2.

Altlasten

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer ehemaligen Deponieflache. Die inner-
halb des Plangebiets betroffenen Flachen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Innerhalb dieser Flachen kann bei Bodeneingriffen das Antreffen von verunreinigten
Auffillungsmaterialien nicht ausgeschlossen werden kann.

Kampfmittelverdachtsflachen

Fur das Plangebiet wurde im Rahmen der Bauleitplanung weder eine Kampfmittel-
sondierung noch eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landes Niedersachsen durchgefihrt. Somit besteht innerhalb des Plangebiets der
allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
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7. Nachrichtliche Ubernahmen
7.1. Anbauverbotszone an Autobahnen

An Autobahnen (hier: Bundesautobahn A 30 — BAB A 30 —) mussen auf gesetzlicher
Grundlage (8 9 BundesfernstralRengesetz — FStrG —) Anbauverbotszonen in bestimm-
tem Abstand von der Stral3e eingehalten werden, insbesondere aus Grinden der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, aber auch deshalb, um die Erhéhung der Leis-
tungsfahigkeit durch Ausbau des Verkehrsweges zu erleichtern. Das bedeutet, dass
innerhalb der Anbauverbotszonen keine Einzelbauvorhaben unmittelbar neben der
Stral3e genehmigt werden dirfen. Dadurch lassen sich u. a. auch entlang von Auto-
bahnen von vornherein neue Immissionsorte mit hoher Larmbelastung vermeiden.

Baumalinahmen in einem Abstand von 40 bis 100 m zum Stral3enrand der BAB A 30
bedirfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen StralRenbaubehdrde. Die Zu-
stimmung darf versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt werden, soweit dies
wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der
StralRenbaugestaltung notig ist.

Die Berucksichtigung eines Abstandes von 60 m fur Hochbauten und 40 m fir befes-
tigte Flachen zum Fahrbahnrand der BAB A 30 erfolgte im Einvernehmen mit der Nie-
dersachsischen Landesbehdrde fir Straflenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Osn-
abrick).

8. Malnahmen
8.1. Bodenordnung

Zur Verwirklichung dieses Bebauungsplans ist eine Neuordnung der Grundbesitzver-
haltnisse durch bodenordnende Mal3nahmen erforderlich.

8.2. Folgekosten der Bauleitplanung

Die Erschlieung des Plangebiets tGbernimmt eine private ErschlielBungstragerin auf
eigene Kosten.

D. Umweltbericht

1. Einleitung
1.1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Der Aufstellungsbereich des B-Plans liegt im Stadtteil Hellern und umfasst eine Fla-
che, die in etwa eingerahmt wird von der Bundesautobahn (BAB) 30, der Stral3e An
der Blankenburg, dem Eselspatt sowie dem Siedlungsrand “Im Kampe*.

Das Vorhaben verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ausweisung eines attraktiven Gewerbegebietes in verkehrsgiinstiger Lage zu schaf-
fen. Die besonderen Schutzanspriiche der benachbarten Wohngebiete und die histo-
rische Bedeutung des Eselspatts sollen ausdricklich beriicksichtigt werden.

Hinsichtlich der Angaben zum Standort sowie der Art des Vorhabens und geplanter
Festsetzungen wird auf die vorhergehenden Kapitel A — C der Begrindung verwiesen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst in seiner Gesamtheit eine Flache von ca. 15,0 ha. Hinsichtlich
der nutzungsspezifischen Differenzierung wird auf Kapitel F.2 verwiesen. Der durch
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1.2.

das geplante Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst ca. 7,30 ha.
Planungsrechtlich kénnen insgesamt ca. 5,63 ha an Freiflache dauerhaft neu versie-
gelt werden.

Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen sowie ihre
Berticksichtigung

Dem Planvorhaben liegen die Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gean-
dert am 7. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
die Planzeichenverordnung (PlanzV), jeweils in der zurzeit giltigen Fassung, zu
Grunde.

Im Bebauungsplanverfahren greift die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V.
m. 88 14 bis 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), in der zurzeit glltigen Fassung vom 04. Marz 2020 (BGBI. | S. 440), auf die im
Rahmen der Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltprifung mit einem Land-
schaftsplanerischen Fachbeitrag eingegangen worden ist (DENSE & LORENZ 2020).

Es gelten die artenschutzrechtlichen Vorschriften insbesondere der 88 44 ff
BNatSchG lber besonders geschutzte Arten, zu denen u. a. alle européischen wildle-
benden Vogelarten sowie alle Fledermausarten gehoren. Vor diesem Hintergrund ist
eine “Fachbeitrag Artenschutz” erstellt worden (DENSE & LORENZ 2020).

Die Anforderungen des Bodenschutzes griinden auf den Vorgaben des Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) bzw. der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) in der
jeweils glltigen Fassung.

Mit Blick auf das Schutzgut Wasser sind das Gesetz zur Neuregelung des nieder-
sachsischen Wasserrechts (NWG) sowie das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der
jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Bezogen auf etwaige auf das Vorhaben einwirkende sowie die von ihm ggf. ausge-
henden Immissionen bzw. Emissionen sind das Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), die Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und die
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu berticksichtigen.

Fachplanungen

Hinsichtlich der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Os-
nabriick wird auf das Kapitel A.2.3.2 verwiesen.

Die von der Aufstellung betroffenen Flachen sind schon im Landschaftsrahmenplan
(LRP), dem Fachplan NATURSCHUTZz der Stadt erfasst worden. Bezuglich des Schutz-
gutes Arten und Lebensgemeinschaften wird v. a. der im westlichen Teil des Plange-
bietes stockende Erlen-Eschenwald / Erlenbruchwald — “Muterts grofR3er Holzbusch* -
als wichtiger Bereich ausgewiesen. Auch die Hecke entlang der Ostgrenze sowie eine
das Plangebiet auf Héhe der sidlich des Eselspatts gelegenen Hofstelle (Eselspatt 1)
von Suden nach Norden entlang eines Feldweges querende Hecke sind als artenrei-
che Hecke mit einzelnen Baumuberhaltern heimischer Arten als wichtiger Bereich
dargestellt; Letztere ist allerdings mittlerweile gerodet worden.

Die Karte Vielfalt, Eigenart und Schdnheit — wichtige Bereiche weist den 6stlichen Teil
des Aufstellungsbereiches — bis auf Hohe des o. g. Feldweges - als potentiell wertvol-
len Bereich, den anschlieBenden Teil dagegen als wertvollen Bereich mit wenig aus-
gepragten Landschaftsformen und geringem bzw. hohem Anteil naturnaher Nutzun-
gen aus.

Seite: 26/43



Bebauungsplan Nr. 513 - An der Blankenburg / Eselspatt -

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden (wichtige Bereiche) sind die anstehende Boden
des o. g. “Muterts grofRer Holzbusch* als seit langem mit Wald bestandene Pseu-
dogley bzw. Gley-Pseudogley beschrieben, auf denen gegenwartig noch haufig natur-
nahe Pflanzengesellschaften anzutreffen sind.

Der Entwicklungsplan weist innerhalb des Plangebietes die dstlich an das bestehende
Landschaftsschutzgebiet (LSG) “Muterts groRer Holzbusch® angrenzenden Freifla-
chen bis zum o. g. Feldweg hin als Bereich aus, der die Voraussetzungen fir die
Ausweisung als LSG erfilllt.

Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag zum FNP sieht das Plangebiet in der ent-
sprechenden Themenkarte Siedlungsbezogene Freiflachen zukiinftig als Dauerklein-
gartenanlage vor.

Die Themenkarte Griin- und Freiflachenstruktur stellt das Plangebiet als bedeutende
Begleitflache einer Griinverbindung (Eselspatt) dar.

Inwieweit das Vorhaben den in den Fachgesetzen und —planungen formulierten Ziel-
setzungen gerecht wird, ist den Kapiteln zu den einzelnen Schutzgutern zu entneh-
men.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand im unbeplanten Zustand wird nachfolgend auf die jeweiligen
Schutzgiter bezogen dargestellt, um die Empfindlichkeit gegenuber der Planung her-
auszustellen und Hinweise auf ihre Berticksichtigung im Zuge der planerischen Uber-
legungen geben zu kdnnen. AnschlieRend wird — auf der Grundlage der vorliegenden
Fachgutachten, insbesondere des landschaftsplanerischen Fachbeitrages - die mit
der Durchfuhrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes do-
kumentiert und bewertet. Die mit der Neuplanung einhergehenden Auswirkungen auf
die Umweltguter werden herausgestellt, um anschlieend MaRRnahmen zur Vermei-
dung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblicher negativer Auswirkungen ableiten
zu kénnen. Da der Ausgleichsbegriff des Baugesetzbuches (BauGB) auch Ersatz-
maflnahmen umfasst, ist der Begriff “Ausgleich” hier im Sinne einer umfassenderen
Kompensation zu verstehen.

2.1.1. Schutzgut Mensch

Hinsichtlich des Menschen sind im Zusammenhang mit der Planung v. a. Auswir-
kungen bezogen auf die Erholungsfunktion (L&rm, Landschaftsbild, Barrierewir-
kung) von Bedeutung. Das Erholungspotenzial der Landschaft au3erhalb der im
Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiche ist naturgemaf eng verbunden mit
der Qualitat des Landschaftsbildes (vgl. Kap. D.2.1.7). Ein realisiertes Gewerbe-
gebiet verandert in aller Regel die Qualitat des Landschaftserlebens gegeniber
der Wahrnehmung relativ offener naturnaher Freiflachen oder auch landwirt-
schaftlicher Nutzflachen. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes stehen also
Uber den Aspekt der Erholungseignung in enger Wechselwirkung mit dem
Schutzgut Mensch.
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Abb. 1: Abgrenzung des Plangebietes im engen raumlichen Kontext (Quelle: DENSE & LORENZ 2020)

Die im zukuinftigen Gewerbegebiet arbeitenden Menschen werden Larmbelastun-
gen ausgesetzt sein, die es planerisch zu bewaltigen gilt. Diesbeziiglich ist vor al-
lem die im Nordosten des Aufstellungsbereichs verlaufende Bundesautobahn A
30 zu nennen (vgl. Kap. C.3). Auch die umliegende Bestandswohnbebauung ist
hinsichtlich der mit der Planung einhergehenden zusétzlichen Larmemissionen zu
schitzen Die von Bebauung betroffenen Flachen weisen keine stadtklimatische
Bedeutung auf (vgl. Kap. D.2.1.6).

Bewertung

Die Bedeutung des Plangebietes fir die landschaftsgebundene Erholungsnut-
zung ist im Flachennutzungsplan dokumentiert. Das Erholungspotenzial des von
der Planung betroffenen Landschaftsraumes wird nicht nur fir die im Nahbereich
wohnenden Menschen, sondern auch fir sonstige Erholungssuchende in Mitlei-
denschaft gezogen. Der Charakter des betroffenen Landschaftraumes — er bildet
trotz aller Vorbelastung durch die BAB 30 - fir die angrenzende Wohnbebauung
ein attraktives, teilweise auch naturnahes Wohnumfeld - wird durch die Auswei-
sung des Baugebietes verloren gehen.

Infolge der Ausweisung des Gewerbegebietes und dem damit verbundenen Ver-
kehrsaufkommen ist mit einer Zunahme der Immissionsbelastung zu rechnen,
ohne dass davon auszugehen ist, dass, auch im Hinblick auf die Umweltzone,
lufthygienisch malRgebende Grenzwerte erreicht oder tberschritten werden. Von
den durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen ist die benachbarte Wohnbe-
bauung unmittelbar betroffen. Diese Wohnquartiere werden zudem in der Bau-
phase des neuen Gewerbegebietes baubedingten Larm- und ggf. auch Staube-
missionen ausgesetzt sein. Planungsrelevante Larmemissionen, die von dem
neuen Gewerbegebiet ausgehen, sind mittels einer Gerauschkontingentierung
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bewaltigt. Der Schutz der im Gewerbegebiet arbeitenden Menschen vor von au-
Ren einwirkenden Larmbelastungen — insbesondere der A 30 - wird mittels passi-
ver SchallschutzmaRnahmen gewabhrleistet (vgl. Kap C.3.1.).

Da die als Gewerbeflachen iiberplanten Acker keine stadtklimatologische Bedeu-
tung aufweisen, sind diesbezliglich keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fur die
angrenzenden Wohnquartiere zu beflirchten.

In der Gesamtschau wird nicht von erheblichen Beeintrachtigungen bezogen auf
das Schutzgut Mensch auszugehen sein.

2.1.2. Schutzgut Biodiversitat

Gemald Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Von daher sind die Auswirkungen einer B-Planaufstellung u. a. auf Tie-
re und Pflanzen sowie auf die biologische Vielfalt (Biodiversitat) zu bericksichti-
gen.

Das Plangebiet ist im Verbund mit den westlich angrenzenden Waldflachen Teil
eines “stadtischen Landschaftsraumes”, der flr das Stadtgebiet Osnabrick
durchaus eine Wertigkeit hinsichtlich des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes aufweist. Angrenzend an den Eselspatt finden sich hier relativ ausgedehnte
landwirtschaftliche Nutzflachen und westlich anschlie3end ein naturnaher, als
LSG ausgewiesener Waldbestand, der in Teilbereichen mit der Wertstufe V! die
hdchste 6kologische Wertigkeit aufweist. Diese Wertigkeit wird ansonsten nur von
der Rieselquelle im Bereich der ebenfalls hochwertigen Baumhecke (Wertstufe
lll) entlang des Eselspatts erreicht. Der den Waldbestand im Norden, Westen und
Siden begrenzende Waldrand mit Wallhecke wird wie auch vier markante Eichen
im Bereich der o. g. Hofstelle mit der Wertstufe IV belegt; der zentrale Waldbe-
stand sowie alle sonstigen Gehdlzstrukturen im Plangebiet erreichen hinsichtlich
ihrer okologischen Wertigkeit die Wertstufe Ill. Die zukinftigen Gewerbeflachen
bzw. die mit Bebauung Uberplanten Biotoptypen sind ausnahmslos lediglich den
Wertstufen | oder Il zugeordnet worden.

Da von Seiten des Gutachters davon ausgegangen worden ist, dass die Uber-
planten Ackerflachen fur die Fledermause keine im artenschutzrechtlichen Sinne
essenzielle Bedeutung haben und ihr Verlust auch zu keiner Beeintrachtigung der
Lebensraumfunktion “Jagdhabitat* fihren wird, ist auf eine Untersuchung dieser
Artengruppe verzichtet worden.

Als wesentliches Ergebnis der 2016 durchgefiihrten avifaunistischen Beurteilung
bleibt festzuhalten, dass von den 23 nachgewiesenen Arten 14 Arten im Plange-
biet bzw. im unmittelbaren Umfeld briten. Sechs Vogelarten stellen speziellere
Ansprichen an ihren Lebensraum und konnen daher ein hoheres Konfliktpotenzi-
al auslosen; allerdings ist vom diesen sechs Arten “nur* die Wasserschafstelze
als Brutvogel auf den von Bebauung betroffenen Ackerflichen nachgewiesen
worden. Den strukturarmen Ackerflachen wird eine nur untergeordnete Bedeu-
tung fur die Lebensgemeinschaft der Vogel (Avifauna) zugewiesen, der Waldbe-
stand und die Gehdélzstrukturen im westlichen Bereich erreichen dagegen eine
allgemeine Bedeutung.

Bewertung

1 Wertstufe V (besondere Bedeutung) auf der Skala von | (geringe Bedeutung) tber Wertstufe Il (allgemeine bis geringe

Bedeutung) und Il (allgemeine Bedeutung) sowie IV (besondere bis allgemeine Bedeutung). Eine Uberplanung der Wert-
stufen Il — V fihrt zu einem Kompensationserfordernis.
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Dem Aufstellungsbereich ist im Bereich der geplanten Gewerbeflachen keine ho-
he Wertigkeit hinsichtlich des Naturhaushaltes bzw. seiner 6kologischen Funktio-
nalitat zuzuweisen. Insofern sind mit der Gewerbegebietsausweisung hinsichtlich
der Tier- und Pflanzenwelt sowie der Artenvielfalt (Biodiversitat) kaum Beeintrach-
tigungen verbunden. Da zwischen der gewerblichen Nutzung und dem innerhalb
des Aufstellungsbereiches im Westen liegenden LSG ein Mindestabstand von ca.
funfzig Metern gewahrt bleibt, bleibt die Einhaltung der verordneten Schutzziele
gewabhrleistet.

Die im Plangebiet hinsichtlich der Eingriffsbilanzierung relevante Biotoptypenaus-
stattung weist Uberwiegend die Wertstufe | (geringe 6kologische Wertigkeit) auf;
ihre Uberplanung zieht kein Kompensationserfodernis nach sich. Die erhaltens-
werten Baume im Plangebiet kdnnen gesichert werden. Mit Blick auf die Arten
und Lebensgemeinschaften bzw. Biodiversitat ist demnach allein die Bodenver-
siegelung als erheblicher Eingriff zu beurteilen, wenn durch Uberbauung den Bo-
den ihre natirliche Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere entzogen
wird (vgl. Kap D.2.1.3).

Insgesamt sind daher bezogen auf das Schutzgut Biodiversitat keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu konstatieren.

2.1.3. Schutzgut Flache

Ein Ziel der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie ist es, bis 2020 die tagliche Neu-
inanspruchnahme durch Siedlungs- und Verkehrsflachen bundesweit auf 30 Hek-
tar zu senken. Dieses 30-Hektar-Ziel soll — ebenso wie die Bodenschutzklausel —
die Flacheninanspruchnahme begrenzen und die unbebaute, unzersiedelte und
unzerschnittene Freiflache im AuRRenbereich schitzen. Die 6kologischen Folgen
des derzeit anhaltenden Flachenverbrauchs manifestieren sich v. a. in dem Ver-
lust von Lebensraumen fir Tier- und Pflanzenarten, der Zersiedelung und Zer-
schneidung von Landschaften und Habitaten mit entsprechenden Folgen fir die
biologische Vielfalt, der eingeschrankten Aufnahme von Niederschlagswasser
durch Versiegelung und damit einer verminderten Grundwasserneubildung sowie
in der steigenden Larm- und Schadstoffbelastung aufgrund zuséatzlichem Ver-
kehrsaufkommen.

In der Fachwelt wird derzeit noch Uber ausreichend belastbare Priuf- und Bewer-
tungskriterien diskutiert; eine abschlie3ende Einstufung hinsichtlich der Um-
welterheblichkeit erscheint von daher noch schwierig. Auch wenn sich also die
30-Hektar-Zielvorgabe nicht eins zu eins auf die Situation einer kreisfreien Stadt
wie Osnabriick herunterbrechen lasst, so kann sie doch als KenngroRe dienen
um abschétzen zu kdnnen, inwieweit eine Stadt auf kommunaler Ebene dieser
Zielvorgabe entspricht oder aber in ihrer Entwicklung dieser Zielvorgabe tenden-
ziell zuwiderlauft.

Auf die Flache Osnabriicks bezogen dirfe die jahrliche Flacheninanspruchnahme
im Sinne der 0. g. Zielvorgabe eine Flache von 3,27 ha nicht Gberschreiten. Da
Siedlungsflachen und Verkehrsflachen auch unbebaute und nicht versiegelte Bo-
den umfassen (Griunflachen, Stadtparks, Sport- und Spielplatze etc.), ist der Fla-
chenverbrauch nicht zu verwechseln mit der Versiegelung. Der mit der vorliegen-
den Planung verbundene Bedarf an Grund und Boden Ubersteigt den o. g. Wert
mit 7,30 ha um mehr als das Doppelte. Selbst eine Einengung auf nur die pla-
nungsrechtlich mégliche Neuversiegelung von 5,63 ha zeigt, dass mit der vorlie-
genden Planung die 3,27 ha mehr als “verbraucht* wéren. Dieser “Verbrauch® ist
in den Kontext weiterer Vorhaben im Stadtgebiet zu stellen?. Eine eigenstandige

2 Aktuell waren hier die 4,23 ha (Bedarf an Grund und Boden) bzw. die 1,71 ha (Neuversiegelung)
aus der Aufstellung des B-Plans 631 “Griiner Garten” zu nennen.
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Klassifizierung des Beeintrdchtigungsgrades ist, wie bereits ausgefuhrt, derzeit
unzweckmafig — diesbeziiglich wird auf das Schutzgut Boden verwiesen.

2.1.4. Schutzgut Boden

Die nach dem Bewertungsmodell der Stadt Osnabriick vorgenommene Boden-
funktionsbewertung — ihr liegen v. a. die Teilfunktionen Lebensgrundlage fur
Pflanzen und Tiere, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt, Land- und forstwirt-
schaftliche Ertragsfahigkeit, Seltenheit des Bodens sowie Naturndhe / Regene-
rierbarkeit des Bodens zu Grunde — spricht die im Aufstellungsbereich auf3erhalb!
der Altlastenflache anstehenden, natirlich gewachsenen Béden) als Braunerden
verschiedener Auspragung (Pseudogley-, Podsol-, Allo-Braunerde) an. Diese Bo6-
den erreichen auf einer 5stufigen Skala — 1 = sehr gering bis 5 = sehr hoch - eine
nur geringe (Stufe 2) und mittlere Wertstufe (Stufe 3) hinsichtlich ihrer 6kologi-
schen Funktionserfillung.

Altablagerung

Abb. 2:  Teilflachen der Bodenfunktionskartierung — Teilflachen 1,
2 und 4 Wertstufe 3, Teilflache 3 Wertstufe 2 (Quelle:
SACK & TEMME 2019)

Die geplanten Gewerbeflachen befinden sich zum tGberwiegenden Teil auf der im
stadtischen Kataster unter der Nummer 8 geflhrten Altlast “An der Blanken-
burg/Eselspatt‘. Mitte der 1970er Jahre wurde hier Sand fur den Bau der Auto-
bahn BAB 30 gewonnen; die Sandgrube wurde anschlieRend verfillt. Die Flache
unterliegt seitdem einer landwirtschaftlichen Nutzung. Die fir die geplanten Bau-
maflnahmen erforderlichen Erdarbeiten in diesen Bereichen sind in Begleitung
eines Bodengutachters durchzufihren.

Bewertung

Mit Grund und Boden ist gemaf § 1a (2) BauGB sparsam umzugehen. Bei Reali-
sierung des Vorhabens werden anstehende Bbdden als Gewerbe- und Verkehrs-
flachen Uberplant und stehen damit hinsichtlich ihrer 6kologischen Funktionalitat
nicht mehr zur Verfigung. Diesbeziiglich muss zunehmend auch ihre Funktion als
CO.-Speicher in den Fokus ricken. Auf den Freiflachen ist eine Durchléassigkeit
fur Niederschlagswasser nach wie vor gegeben. Gegeniber Versiegelung durch
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Bebauung und der damit verbundenen Reduzierung der Oberflachenversickerung
besteht demnach eine hohe Empfindlichkeit.

Die auf Grund der historischen Nutzung eingetretene anthropogene Uberformung
der auR3erhalb der Altlastenflache anstehenden Bdden ist als Vorbelastung zu be-
urteilen; der Grad ihrer dkologischen Funktionalitdt wird als gering bis mittel ein-
gestuft. Im Bereich der Altlastenflache folgt auf eine 0,3 bis 0,5 Meter umfassen-
de humose Oberbodenschicht eine bis 8 Meter machtige Auffiillung, die Uberwie-
gend aus umgelagertem Fuillboden natirlichen Ursprungs, aber zum Teil auch
aus technogenem Material wie Bauschutt und Hausmiull besteht. Im westlichen
und nordlichen Teil der Altlast sind 2016 im Rahmen einer aktualisierten Boden-
luftuntersuchung erhéhte Methangehalte im Boden festgestellt worden. Von daher
sind im Vorfeld der ErschlieBungs- und Baumalinahmen ein Konzept zum Um-
gang mit den Aufflllungsbdden sowie ein Konzept zur Sicherung gegen das Ein-
dringen von Deponiegasen in Gebaude vorzulegen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen die Uberbauung und Neu-
versiegelung von Freiflachen bzw. von gewachsenen Bodengesellschaften (s.
Abb. 2) in einer GréRenordnung von ca. 5,63 ha und damit den vollstandigen Ver-
lust ihrer Bodenteilfunktionen. Zusétzlich ist von weiteren Belastungen unversie-
gelt bleibender Boden wahrend des Baubetriebes (Verdichtung, Umlagerung etc.)
auszugehen. Auch das Verlegen von Versorgungsleitungen sowie das Anlegen
des Regenriickhaltebeckens wird zu Beeintrachtigungen der anstehenden Boden
fuhren.

Vor dem Hintergrund dieser mit der Planung verbundenen groR3flachigen Belas-
tungen ist insgesamt von erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich des
Schutzgutes Boden auszugehen.

2.1.5. Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser ist zwischen den Aspekten Grundwasser und Oberfla-
chenwasser zu unterscheiden. Die mit der geplanten Bebauung einhergehende
Versiegelung fuhrt zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und damit ggf.
zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung. Im Rahmen des Vorhabens
wird ein nahrstoffreicher Graben uberplant, der vermutlich der Entwésserung der
landwirtschaftlich genutzten Flache dient. AuRerhalb der vom Eingriff betroffenen
Flachen entspringt weiter westlich am Eselspatt die 0. g. Quelle, die einen nach
Westen flieRenden, temporar wasserfiilhrenden Bach speist.

Da eine dezentrale Versickerung der anfallenden Niederschlagswésser auf Grund
der insgesamt unginstigen Versickerungsbedingungen dezentral nicht mdglich
erscheint, sieht das Entwésserungskonzept vor, die in dem neuen Gewerbegebiet
anfallenden Niederschlagswasser in einem Regenruckhaltebecken zurtckzuhal-
ten und gedrosselt an die Vorflut/Regenwasserkanal abzugeben. Das anfallende
Schmutzwasser des Gewerbegebietes wird Uber ein zu erstellendes Kanalnetz an
die vorhandene stadtische Kanalisation angebunden.

Bewertung

Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen weisen hinsichtlich des Schutzgutes
(Grund)Wasser eine zumindest allgemeine Bedeutung auf. Mit den Neuversiege-
lungen gehen ein erhdhter Oberflachenabfluss bzw. die damit verbundene Ver-
minderung der Grundwasserneubildungsrate einher. Belastungen der Vorflut
kommen auf Grund von MalRnahmen der Zwischenspeicherung (Dachbegriinung,
vgl. Kap. C.4.5.6) und Rickhaltung (RRB) nicht zum Tragen. Der Schutz des
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Grundwassers vor Verunreinigungen im Rahmen der Bauarbeiten im Hinblick auf
die Altlast wird durch entsprechende Restriktionen bzw. Vorgaben gewahrleistet.

Die Uberplanung des Entwésserungsgrabens hat keinen maRgeblichen Einfluss
auf das Schutzgut Wasser. Die 6kologisch hochwertige Sickerquelle bleibt unbe-
eintrachtigt, da das Grundwasser unter den zukiinftig versiegelten Flachen Uber-
wiegend nach Osten flief3t.

Insgesamt wird die Planung daher trotz der betrachtlichen Neuversiegelung hin-
sichtlich des Schutzgutes Wasser zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fih-
ren.

2.1.6. Schutzgut Klima/Luft

Im Falle der Bebauung von Freiflachen im urbanen Bereich kann es je nach Lage
und Topographie zu Beeinflussungen des Stadtklimas kommen. Neben den ver-
kehrsbedingten Emissionen ist vor allem die Bedeutung der Uberplanten Flachen
als Kalt- bzw. Frischluftentstehungsgebiet und/oder als Frischluftleitbahn zu be-
trachten.

Den von Bebauung betroffenen Flachen des Aufstellungsbereiches weist das
2017 aktualisierte Stadtklimagutachten hinsichtlich des Stadtklimas keine Rele-
vanz zu. Sie weisen eine nur geringe bioklimatische Bedeutung auf, der Aufstel-
lungsbereich gilt insgesamt nicht als Kaltluftentstehungsgebiet. Den Waldbestan-
den innerhalb des LSG im Westen des Aufstellungsbereiches wird dagegen eine
hohe bioklimatische Bedeutung beigemessen. Es ist aber davon auszugehen,
dass die Versiegelung im Plangebiet unmittelbare Auswirkungen auf die bioklima-
tische Situation im Gewerbegebiet selbst haben wird. Die Belastung durch das
Aufheizen der Flachen steht in Wechselwirkung mit entlastenden Effekten, wie sie
durch Grunflachen, Schatten spendende Gehdlzstrukturen und Dachbegriinun-
gen bewirkt werden kénnen.

Solarenergetische Prifung

Eine solarenergetische Prufung mit dem in der Stadt verwendeten Bewertungs-
programm GOSOL ist nicht vorgenommen worden.

Bewertung

Von der Ausweisung von Gewerbeflachen im dstlichen Teil des Aufstellungsbe-
reiches gehen keine beeintrachtigenden Wirkungen auf das Stadtklima bzw. auf
die angrenzende Wohnbebauung aus. Ein Verlust von stadtklimawirksamen
GroRRbaumen, Geholzstrukturen und Grinflachen ist nicht gegeben. Es ist nicht
anzunehmen, dass der Mehrverkehr wahrend der Bauphase bzw. nach “Volllau-
fen” des Gewerbegebietes zu gravierenden Immissionsbelastungen innerhalb und
in der Umgebung des Gewerbegebietes fihren wird. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft sind von daher nicht anzunehmen.

2.1.7. Schutzgut Landschafts-/Stadtbild

Das Landschaftsbild gilt in aller Regel als umso wertvoller, je mehr es der natur-
raumtypischen Vielfalt, Eigenart und Schonheit entspricht. Ist ein Raum bereits
hinsichtlich dieser Aspekte als verarmt anzusehen, so sind die noch vorhandenen
naturraumtypischen Elemente als umso erhaltenswerter einzustufen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschafts- respektive Stadtbild sind im Plangebiet
v. a. der Bestand an pragenden Solitarbdumen und Gehdolzstrukturen sowie die
im Westen dominierende Waldkulisse des LSG “Muterts grof3er Holzbusch* zu
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beachten. Im Rahmen der Landschaftsbildbewertung nach Lorenz & von Dressler
(2015) wird den Ackerflachen die Wertstufe méaRig, dem LSG im Westen die
Wertstufe mittel zugewiesen?.

Bewertung

Das Erleben von Landschaft hangt stark von den vorhandenen Wegebeziehun-
gen im Betrachtungsraum ab. Der Ubergeordneten Griin- und Wegeverbindung
Eselspatt kommt von daher eine besondere Bedeutung zu. Zu beachten ist aber
auch der auf Hohe der sidlich des Eselspatts gelegenen historischen Hofstelle
(Eselspatt 1) von Suden nach Norden verlaufende Feldweg, der den Aufstel-
lungsbereich annahernd teilt und im Grenzbereich des Gewerbegebietes von die-
sem Uberplant wird.

Da die Topographie nach Norden hin ansteigt, mit einer Kuppenlage im zentralen
Bereich des zukinftigen Gewerbegebietes, werden die viergeschossigen Baukdr-
per die Wahrnehmung dominieren. Auch wenn das Gewerbegebiet gegeniber
dem Eselspatt durch eine teilweise um ein Meter erhdhte Abpflanzung abge-
schirmt werden soll, so werden die bis zu 14,5 Meter hohen Baukorper, die auf
Grund der Topographie des Gelandes teilweise auf einem gegeniiber dem Esels-
patt hoheren Geléandeniveau stehen werden, das Erleben der Landschaft in die-
sem Bereich bestimmen. Dies gilt insbesondere auch fur die stdlich des Esels-
patt liegenden Wohnquartiere. Der Eindruck landschaftlicher Weite durch offene
landwirtschaftliche Nutzflachen mit all ihren jahreszeitlichen Aspekten geht von
Osten kommend bis zur historischen Hofstelle am Eselspatt durchgehend verlo-
ren, die Waldkulisse des “Muterts groRer Holzbusch” wird verstellt. Die Hofstelle
selbst buft ihren historischen Bezug zu der umgebenden Ackerlandschaft ein.
Von Westen kommend werden die quasi in Kuppenlage liegende Baukdrper des
Gewerbegebietes visuell beherrschend wirken. Die im B-Plan festgesetzte 5 Me-
ter breite, nur locker bepflanzte Pflanzflache am Bdschungsfuld der hier steil an-
steigenden und ggf. auch aufgehdhten Gewerbeflachen wird diese Beeintrachti-
gung nur unzureichend mindern kénnen (vgl. Kap. D.3.1). Nach Norden zur
denkmalgeschitzten Hofstelle hin wird aufgrund einer moglichen Erweiterung in
der Zukunft géanzlich von einer grinordnerischen Einbindung (Eingriinung) des
Gewerbegebietes abgesehen. Die gegeniber dieser Bestandsbebauung auf
Grund der Topographie teilweise 7 Meter hoher liegenden Baukorper (bis zu 14,5
Meter hoch) werden die Sichtkorridore nach Sudosten hin ungemildert bestimmen
(s. a. Abb. 1).

Der Uberplante Feldweg soll nach Osten verlegt und innerhalb der an das Gewer-
begebiet anschlielenden Kompensationsflache neu angelegt werden. Auch in
seinem Verlauf wird das unmittelbar angrenzende Gewerbegebiet mit seinen auf
deutlich héherem Niveau errichteten Baukdrpern beeintrachtigend wirken. Es ist
allerdings anzumerken, dass der Weg an keine bestehende Wegebeziehung an-
schliel3t und von daher auch entbehrlich ist.

Auch wenn die BAB 30 und die StrafRe An der Blankenburg zweifellos eine akus-
tische und visuelle Vorbelastung darstellen, muss doch konstatiert werden, dass
es auf Grund der Planung zu weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes kommen wird.

2.1.8. Kultur-/Sachguter

Mit der Begrifflichkeit “Kultur und sonstige Sachguter” werden v. a. Glter um-
schrieben, die etwa als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische

3 Auf der Skala von sehr hoch iber hoch, mittel und mafig bis nachrangig.
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Schéatze Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung darstellen. Sonstige Sachguter
kénnen auch in Form von Einrichtungen fir den Gemeinbedarf oder der 6ffentli-
chen Infrastruktur flr Ver- und Entsorgung etc. von dem jeweiligen Vorhaben be-
troffen sein.

Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgdter ist zun&chst die im Nordwes-
ten unmittelbar sidlich der BAB 30 gelegene denkmalgeschiitzte Hofstelle “An
der Lauburg 52" zu beachten. Am historischen Gehoft “Eselspatt 1“ stehen zwei
alte Hofeichen (Stammdurchmesser ca. 1 Meter), die als besondere Landschafts-
elemente Relikte einer historischen Kultuslandschaft darstellen. AuRerdem befin-
den sich im Plangebiet einige Grundwassermessstellen, die zu erhalten sind.

Bewertung

Aufgrund der im Norden des Plangebietes auf einer Breite von ca. 250 Metern
verbleibenden Ackernutzung ist die raumliche Trennung des Gewerbegebietes
gegeniber der denkmalgeschiitzten Hofstelle gewahrleistet; der umfeldtypische
Nutzungszusammenhang bleibt gewahrt. Die zwei 0. g. Hofeichen sind mit einem
Erhaltungsgebot gesichert. Uberplante Grundwassermessstellen werden ersetzt.

Mit dem Vorhaben sind daher insgesamt keine Beeintrachtigungen hinsichtlich
des Schutzgutes Kultur- und Sachguter verbunden.

2.1.9. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafl3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und
komplexe Wirkungszusammenhénge zu betrachten. Insgesamt steht also hinter
den betrachteten Teilsegmenten des Naturhaushaltes — den Schutzgitern — ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige — ein Okosystem.

Die Uberbauung der Boden im Untersuchungsgebiet unterbindet bzw. beeintrach-
tigt ihre Lebensraumfunktion fir Bodenorganismen und Pflanzenarten (auch
Nutzpflanzen), ihre Funktion als Filter-, Puffer- und Transformatorsystem fir die
Grundwasserneubildung und —reinhaltung sowie als Speicherraum fiir Nahrstoffe,
Niederschlagswasser und auch CO,. Mit den geplanten Versiegelungen wird
grundsatzlich auch der Oberflachenabfluss der Niederschlagswéasser im Betrach-
tungsraum verandert werden. Die Beeintrachtigung des Stadt- respektive Land-
schaftsbildes durch Bebauung verbliebener stadtinterner Freiflachen bzw. durch
das Heranriicken von Bebauung an landschaftsbildpragende Biotopstrukturen —
hier die 0. g. Hofeichen und die Gehdlzkulisse des LSG “Muterts grof3er Holz-
busch* - wirkt sich auf das Naturerleben bzw. die Erholungsfunktion aus. Es ist
also in dieser Hinsicht von negativen Effekten auch bezogen auf das Schutzgut
Mensch auszugehen.

2.1.10.Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um ein Gewerbegebiet mit der zu-
gehdorigen Erschlieung und Infrastruktur. Erhebliche Umweltauswirkungen liegen
zunéchst in dem Verlust von 5,63 ha unversiegelter Boden mit einer allerdings
nur geringen 6kologischen Funktionsvielfalt. Die geplanten Neuversiegelungen
werden dartber hinaus zu einer Veranderung des Oberflachenwasserabflusses
und zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate flhren.

Auf Grund der grof3flachigen Bebauung in Kuppenlage im direkten Vorfeld der
westlich anschlieBenden Waldbestande des LSG “Muterts grof3er Holzbusch* so-
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wie in unmittelbarer Nachbarschaft der tberregionalen Griinverbindung “Esels-
patt* kommt es zu erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes und
des wohnungsnahen Erholungspotenzials in der Landschaft insgesamt. Unter
Anderem hieraus resultieren die wenn auch insgesamt geringen Beeintrachtigun-
gen bezogen auf das Schutzgut Mensch. Erhebliche Auswirkungen hinsichtlich
der Schutzguter Biodiversitat, Wasser und Klima/Luft sind mit dem Vorhaben
nicht verbunden.

Die bei Realisierung des Vorhabens zu erwartenden Umweltauswirkungen sind
im Folgenden tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
beurteilt.

Tab. 1: Umweltauswirkungen der B-Plananderung

Schutzgut Auswirkungs-/

Beeintrachtigungsgrad

MENSCH -

BIODIVERSITAT -

BODEN / FLACHE - -

WASSER -

KLIMA/LUFT -

LANDSCHAFTSBILD - -

KULTUR-/
SACHGUTER

positive Auswirkungen

keine Auswirkungen/Beeintrachtigungen
geringe, nicht erhebliche Beeintrachtigungen
erhebliche Beeintrachtigungen

sehr erhebliche Beeintrachtigungen

2.2. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.2.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihnrung der Planung

Mit der Planung sind die in Kapitel D.2.1 beschriebenen, bezogen auf die ein-
griffsrelevanten Schutzgiter* Boden und Landschaftsbild als erheblich eingestuf-
ten Beeintrachtigungen verbunden. Auf Grund der im Rahmen der Realisierung
vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen kann
die Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes derzeit nicht als kompensiert gelten (vgl. Kap. D.3.1). Insgesamt
sind daher mit der Ausweisung des neuen Gewerbegebietes auf den gegenwartig
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen dauerhaft Funktions- und Wertverluste im
“Landschaftsraum” verbunden. Da mit dem Landschaftsbild die Erholungsfunktion

4 Die Schutzgiter Mensch sowie Kultur-/Sachgiter finden im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung keine Berlicksichtigung, die Darstellung diesbeziiglicher Beeintrachtigungen ist
allein Gegenstand der Umweltprifung.
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des Landschaftsraums verbunden ist, ist von den verbleibenden Beeintrachtigun-
gen auch das Schutzgut Mensch betroffen.

2.2.2. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Gewerbegebietsentwicklung wiirde der Aufstellungsbereich seine bishe-
rige Charakteristik, die sich v. a. aus der landwirtschaftlichen Nutzung und den
pragenden Gehdlz- und Waldbestdnde des LSG “Muterts grof3er Holzbusch”
ergibt, beibehalten kénnen. Landschaftsbild und Erholungspotenzial der stadtin-
ternen Freiflachen wirden nicht beeintrachtigt. Die betroffenen Bdden konnten
weiterhin ihrer dkologischen Funktionsvielfalt (v. a. Lebensraum-, Puffer-, Spei-
cher- und Filterfunktion) gerecht werden; das Wasserregime bliebe unverandert.

Mit Blick auf die nunmehr Gberplanten Flachen kann davon ausgegangen werden,
dass sie auch in Zukunft einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen wrden.
Bei Umsetzung mehr und mehr in den Fokus rickender 6kologisch ausgerichteter
Programme kénnte ggf. eine dkologische Aufwertung und Anreicherung in Form
von Rand- und/oder Blihstreifen erreicht werden. Auch die landschaftsbildpra-
gende Hofeichen im Bereich der Hofstelle Eselspatt blieben in ihrer Wirkung weit-
gehend unbeeintrachtigt, der Blick in die freie Landschaft bliebe von der wichtigen
Wege- und Grinverbindung Eselspatt aus unverstellt.

3. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit Blick auf Vermeidungs-, Verminderungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist
zwischen Festsetzungen im Geltungsbereich des B-Planes und MalRnahmen auf Flachen,
die aul3erhalb dieses Geltungsbereiches liegen, zu unterscheiden. Da der Ausgleichsbe-
griff des BauGB auch ErsatzmalRnahmen umfasst, ist der Begriff “Ausgleich” hier im Sinne
einer umfassenderen Kompensation (KompensationsmalRnahmen) zu verstehen.

3.1. Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen hinsichtlich der Kompensation der erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Landschaftsbild im Plangebiet
auf den westlich gelegenen verbleibenden Ackerflachen in einem Umfang von 3,34 ha
vor. Vor allem durch die Umwandlung dieser Flachen in Griinlandgesellschaften der
Wertstufe IV sollen die ermittelten Beeintrachtigungen kompensiert werden (s. Abb.
3).

Die auf diesen Flachen vorgesehenen und zeitnah umzusetzenden Maflinahmen kén-
nen sowohl hinsichtlich der Flachengréf3e als auch hinsichtlich ihrer Qualitat derzeit
nicht als ausreichend angesehen werden, um auch die Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Landschaftsbild kompensieren zu kénnen. Um dies zu erreichen ist, nicht
zuletzt auch hinsichtlich des Gebotes, vermeidbare Beeintrachtigungen zu vermeiden,
eine deutliche effektivere Eingrinung des Gewerbegebietes nach Westen hin not-
wendig und ist die Gestaltung der Béschungen zu regeln.

Einige der textlichen Festsetzungen des B-Plans sollen der Verminderung der Ein-
griffsfolgen dienen. So

e st das Pflanzen von naturraumtypischen Laubgeholzen (Grundsttckseinfriedun-
gen) auf den Privatgrundstiicken sowie das Uberstellen von Stellplatzanlagen mit
grol3kronigen Baumen festgesetzt;

e ist die extensive Begrinung auf den zukinftigen Dachflachen gewahrleistet, optio-
nal kdnnen Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien installiert werden;

Seite: 37/43



Bebauungsplan Nr. 513 - An der Blankenburg / Eselspatt -

¢ st das Pflanzen von sechsundflinfzig grof3kronigen Laubbdumen im Aufstellungs-
bereich per Pflanzgebot festgesetzt;

e st geregelt, dass die StralRenbeleuchtung im neuen Gewerbegebiet auf eine fur
Fledermé&use vertragliche Art und Weise erfolgt;

¢ sollen festgesetzte Pflanzflachen im GE 1 und GE 3 eine effektive Eingriinung des
Gewerbegebietes bewirken.

3.2. MalRnahmen aufRerhalb des B-Planes

Externe KompensationsmalRnahmen sind nicht vorgesehen und bei einer dem Ver-
meidungsgrundsatz folgenden effektiven Eingriinung des Gewerbegebietes wohl auch
nicht notwendig.

Abb. 3: Interne Kompensationsflachen mit Mal3nahmenplanung (Quelle Dense & Lorenz 2020)

3.3. Artenschutz

Da es sich bei den Eingriffsflachen ausschlie3lich um hinsichtlich des Artenschutzes
unproblematische Flachen handelt, kommen besondere Anforderungen an den Arten-
schutz nicht zum Tragen

3.4. In Betracht kommende Planungsvarianten

Hinsichtlich der diskutierten Planungsvarianten wird auf das Kapitel C.1.1 verwiesen.
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4. Zusatzliche Angaben

4.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen des landschaftsplanerischen Fachbeitrages ist eine Biotoptypenkartierung
nach dem Kartierschlissel der Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2012)
durchgefiihrt worden. Hinsichtlich der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde
auf die Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung der NLO (NIEDERSACHSISCHE LANDESANSTALT FUR OKOLOGIE 1994)
jetzt NLWKN (NIEDERSACHSISCHER LANDESBETRIEB FUR WASSERWIRTSCHAFT, KUSTEN-
UND NATURSCHUTZ) — mit den aktualisierten Rahmenbedingungen (NLWKN 2006) zu-
rickgegriffen.

Die Aufnahme der Lebensgemeinschaft der Vogel (Avifauna) erfolgte im Rahmen ei-
nes Artenschutzgutachtens (DENSE & LORENZz 2020) mittels einer flachendeckenden
Bestandsaufnahme der Brutvogel nach der Methode der Revierkartierung. Hierzu er-
folgten funf morgendliche vollstandige Begehungen des festgelegten Untersuchungs-
raumes im Zeitraum April bis Juni 2016 sowie selektive Dammerungskontrollen um
ggf. Wachteln erfassen zu kénnen.

Die Bewertung der hydrogeologischen Gegebenheiten im Plangebiet ist im Rahmen
eines “Hydrologischen Gutachtens” (OWS 2019) sowie einer “Machbarkeitsstudie
Wasserwirtschaftlichen* (PBH 2019) vorgenommen worden.

Der Bodenfunktionsbewertung (SAck + TEMME 2019) liegt der Kartier- und Bewer-
tungsschlussel fir die Bodenfunktionen in Osnabriick (Hrsg.: STADT OSNABRUCK
2006) zu Grunde.

4.2. Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Umwelt (Monitoring)

Im Rahmen der Fortschreibung des Kompensationsflachenkatasters der Stadt Osnab-
rick werden die internen Kompensationsflachen mittels geeigneter Monitoringmaf3-
nahmen Uberwacht. So wird gewahrleistet, dass Entwicklungen, die den vorgesehe-
nen Zielbiotopen auf diesen Flachen nicht entsprechen, friihzeitig durch geeignete
Malnahmen begegnet werden kann.

Die Durchfiihrung dieser MonitoringmalfRnahmen erfolgt in enger Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehoérde; sowohl die Rahmenbedingungen als auch die Finanzie-
rung der Mal3Bhahmen sind im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 513 — Eselspatt — sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines attraktiven Gewerbegebietes in ver-
kehrsgunstiger Lage zu schaffen. Die besonderen Schutzanspriiche der benachbarten
Wohngebiete und die historische Bedeutung des Eselspatts sollen ausdriicklich beriick-
sichtigt werden.

Das Plangebiet ist im Verbund mit den westlich angrenzenden Waldflachen Teil eines
“stadtischen Landschaftsraumes®, der fir das Stadtgebiet Osnabriick durchaus eine Wer-
tigkeit hinsichtlich des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes aufweist. Angrenzend
an die Stral3e Eselspatt finden sich hier relativ ausgedehnte landwirtschaftliche Nutzfla-
chen und westlich anschlieRend ein naturnaher, als LSG ausgewiesener Waldbestand, der
in Teilbereichen mit der Wertstufe V° die hochste okologische Wertigkeit erreicht. Diese
Wertigkeit wird ansonsten nur von der Rieselguelle im Bereich der ebenfalls hochwertigen

5

Wertstufe V (besondere Bedeutung) auf der Skala von | (geringe Bedeutung) tber Wertstufe Il (allgemeine bis geringe
Bedeutung) und Il (allgemeine Bedeutung) sowie IV (besondere bis allgemeine Bedeutung). Eine Uberplanung der Wert-
stufen Il — V fihrt zu einem Kompensationserfordernis.
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Baumhecke (Wertstufe IIl) entlang des Eselspatts erreicht. Der den Waldbestand im Nor-
den, Westen und Suden begrenzende Waldrand mit Wallhecke wird wie auch die vier
markanten Eichen im Bereich der o. g. Hofstelle mit der Wertstufe IV belegt; der zentrale
Waldbestand sowie alle sonstigen Gehdélzstrukturen im Plangebiet erreichen hinsichtlich
ihrer 6kologischen Wertigkeit die Wertstufe 1ll. Die zukinftigen Gewerbeflachen bzw. die
mit Bebauung Uberplanten Biotoptypen sind ausnahmslos lediglich den Wertstufen | oder II
zugeordnet worden.

Als wesentliches Ergebnis der 2016 durchgefihrten avifaunistischen Beurteilung bleibt
festzuhalten, dass von den 23 nachgewiesenen Arten 14 Arten im Plangebiet bzw. im un-
mittelbaren Umfeld briten. Sechs Vogelarten stellen speziellere Anspriichen an ihren Le-
bensraum und konnen daher ein hoheres Konfliktpotenzial auslosen; allerdings ist vom
diesen sechs Arten “nur® die Wasserschafstelze als Brutvogel auf der von Bebauung be-
troffenen Ackerflache nachgewiesen worden. Den strukturarmen Ackerflachen im Plange-
biet wird eine nur untergeordnete Bedeutung fir die Lebensgemeinschaft der Vogel
(Avifauna) zugewiesen, der Waldbestand und die Gehdélzstrukturen im westlichen Bereich
erreichen dagegen eine allgemeine Bedeutung fiir die Vogel

Die auf Grund der historischen Nutzung eingetretene anthropogene Uberformung der au-
Rerhalb der Altlastenflache anstehenden Bdden ist als Vorbelastung zu beurteilen; der
Grad ihrer 6kologischen Funktionalitat wird als gering bis mittel eingestuft. Im Bereich der
Altlastenflache folgt auf eine 0,3 bis 0,5 Meter umfassende humose Oberbodenschicht ei-
ne bis 8 Meter machtige Auffillung, die Gberwiegend aus umgelagertem Fillboden natirli-
chen Ursprungs, aber zum Teil auch aus technogenem Material wie Bauschutt und Haus-
mull besteht. Im westlichen und nérdlichen Teil der Altlast sind 2016 im Rahmen einer ak-
tualisierten Bodenluftuntersuchung erhéhte Methangehalte im Boden festgestellt worden.
Von daher sind im Vorfeld der ErschlieBungs- und BaumafRnahmen ein Konzept zum Um-
gang mit den Auffillungsbdden sowie ein Konzept zur Sicherung gegen das Eindringen
von Deponiegasen in Gebaude vorzulegen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen die Uberbauung und Neuversiege-
lung von Freiflachen bzw. von gewachsenen Bodengesellschaften in einer GréRRenordnung
von ca. 5,63 ha und damit den vollstandigen Verlust ihrer Bodenteilfunktionen. Zusatzlich
ist von weiteren Belastungen unversiegelt bleibender Boden wéahrend des Baubetriebes
(Verdichtung, Umlagerung etc.) auszugehen. Auch das Verlegen von Versorgungsleitun-
gen sowie das Anlegen des Regenriickhaltebeckens wird zu Beeintrachtigungen der an-
stehenden Bdden fuhren.

Vor dem Hintergrund des Ziels der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie bis 2020 die tagli-
che Neuinanspruchnahme durch Siedlungs- und Verkehrsflachen bundesweit auf 30 Hek-
tar zu senken, durfte, auf die Flache Osnabriicks bezogen, die jahrliche Flacheninan-
spruchnahme eine Flache von 3,27 ha nicht Uberschreiten. Da Siedlungsflachen und Ver-
kehrsflachen auch unbebaute und nicht versiegelte Béden umfassen (Grinflachen, Stadt-
parks, Sport- und Spielplatze etc.), ist der Flachenverbrauch nicht zu verwechseln mit der
Versiegelung. Der mit der vorliegenden Planung verbundene Bedarf an Grund und Boden
Ubersteigt den o. g. Wert mit 7,31 ha um mehr als das Doppelte. Selbst eine Einengung
auf nur die planungsrechtlich mogliche Neuversiegelung von 5,63 ha zeigt, dass mit der
vorliegenden Planung die 3,27 ha mehr als “verbraucht* waren. Dieser “Verbrauch" ist in
den Kontext weiterer Vorhaben im Stadtgebiet zu stellen. Eine eigenstéandige Klassifizie-
rung des Beeintrachtigungsgrades erscheint derzeit unzweckmafiig — diesbezuglich wird
auf das Schutzgut Boden verwiesen.

Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen weisen hinsichtlich des Schutzgutes
(Grund)Wasser eine zumindest allgemeine Bedeutung auf. Mit den Neuversiegelungen
gehen ein erhdhter Oberflachenabfluss bzw. die damit verbundene Verminderung der
Grundwasserneubildungsrate einher. Belastungen der Vorflut kommen auf Grund von
Malnahmen der Zwischenspeicherung (Dachbegrinung) und Rickhaltung (RRB) nicht
zum Tragen. Der Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen im Rahmen der Bauar-
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beiten im Hinblick auf die Altlast wird durch entsprechende Restriktionen bzw. Vorgaben
gewabhrleistet.

Die Uberplanung des Entwasserungsgrabens hat keinen mafgeblichen Einfluss auf das
Schutzgut Wasser. Die 6kologisch hochwertige Sickerquelle bleibt unbeeintréachtigt, da das
Grundwasser unter den zukiinftig versiegelten Flachen tiberwiegend nach Osten fliel3t.

Da die Topographie nach Norden hin ansteigt, mit einer Kuppenlage im zentralen Bereich
des zukinftigen Gewerbegebietes, werden die viergeschossigen Baukorper die Wabhr-
nehmung dominieren. Auch wenn das Gewerbegebiet gegentiber dem Eselspatt durch ei-
ne teilweise um ein Meter erhdhte Abpflanzung abgeschirmt werden soll, so werden die
bis zu 14,5 Meter hohen Baukoérper, die auf Grund der Topographie des Gelandes teilwei-
se auf einem gegenuber dem Eselspatt h6heren Gelandeniveau stehen werden, das Erle-
ben der Landschaft in diesem Bereich bestimmen. Dies gilt insbesondere auch fur die sud-
lich des Eselspatt liegenden Wohnquartiere. Der Eindruck landschaftlicher Weite durch of-
fene landwirtschaftliche Nutzflachen mit all ihren jahreszeitlichen Aspekten geht von Osten
kommend bis zur historischen Hofstelle am Eselspatt durchgehend verloren, die Waldku-
lisse des “Muterts grofRer Holzbusch* wird verstellt. Die Hofstelle selbst bif3t ihren histori-
schen Bezug zu der umgebenden Ackerlandschaft ein. Von Westen kommend werden die
guasi in Kuppenlage liegende Baukodrper des Gewerbegebietes visuell beherrschen. Die
im B-Plan festgesetzte 5 Meter breite, nur locker bepflanzte Pflanzfliche am B&dschungs-
ful’ der hier steil ansteigenden und ggf. auch aufgehdhten Gewerbeflachen wird diese Be-
eintrachtigung nur unzureichend mindern kénnen. Nach Norden zur denkmalgeschuitzten
Hofstelle hin wird aufgrund einer moglichen Erweiterung in der Zukunft ganzlich von einer
granordnerischen Einbindung (Eingrinung) des Gewerbegebietes abgesehen. Die gegen-
Uber dieser Bestandsbebauung auf Grund der Topographie teilweise 7 Meter hoher lie-
genden Baukorper (bis zu 14,5 Meter hoch) werden die Sichtkorridore nach Sidosten hin
ungemildert bestimmen.

Mit der Planung sind demnach hinsichtlich der Schutzguter Boden und Landschaftsbild er-
hebliche Beeintrachtigungen verbunden. Fir die Schutzgiter Mensch, Biodiversitat, Was-
ser und Luft/Klima wird allenfalls von geringen Beeintrachtigungen durch die Planung aus-
gegangen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ergibt sich auf Grund des Eingriffstatbestandes
die Notwendigkeit, hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Landschaftsbild geeignete
KompensationsmaRhahmen durchzufihren. Das ermittelte Kompensationserfordernis soll
durch die naturschutzfachliche Aufwertung von Flachen innerhalb des Plangebietes nach-
gewiesen werden. Die auf diesen Flachen vorgesehenen und zeitnah umzusetzenden
Malnahmen kdénnen sowohl hinsichtlich der FlachengréRe als auch hinsichtlich ihrer Qua-
litat derzeit nicht als ausreichend angesehen werden, um auch die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Landschaftsbild kompensieren zu kdnnen. Um dies zu erreichen ist eine deut-
liche effektivere Eingrinung des Gewerbegebietes notwendig, nicht zuletzt auch vor dem
Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen zu vermeiden. Dies ist umso belangreicher, da ein
Teil der Kompensationsflachen auf Grund der vorhandenen Heckenstrukturen vom Esels-
patt aus nicht uneingeschrénkt einsehbar ist.

Im Rahmen der Fortschreibung des Kompensationsflachenkatasters der Stadt Osnabrick
werden die internen Kompensationsmaflinahmen mittels geeigneter Monitoringmaf3nah-
men Uberwacht. So wird gewahrleistet, dass Entwicklungen, die den vorgesehenen Zielbi-
otopen auf diesen Flachen nicht entsprechen, friihzeitig durch geeignete Ma3nahmen be-
gegnet werden kann.

Seite: 41/43



Bebauungsplan Nr. 513 - An der Blankenburg / Eselspatt -

E Abwéagung der Umweltbelange

Auf die im Umweltbericht (Kapitel D) ausgefihrten Betrachtungen der Wechselwirkungen zwi-
schen Planung und den einzelnen Umweltschutzgitern wird im Einzelnen verwiesen.

Die Neugestaltung des Eselspatts und die Erstellung eines bepflanzten Walls wird positive
Auswirkungen auf das Erlebnis der Wegeverbindung haben. Gleichwohl wird der vorgesehene
Wall und die festgesetzten Begrinungsmaflnahmen nicht dazu fuhren kénnen, dass das zu-
kunftige Gewerbegebiet nicht wahrgenommen wird. Natirlich werden die Auswirkungen des
Gewerbegebiets erkenn- und erlebbar sein. Der Bebauungsplan sieht allerdings effektive
Malnahmen vor, um die Auswirkungen weitgehend zu minimieren.

Die stadtebauliche Intention, ein Gewerbegebiet zu entwickeln, welches auch mehrgeschossi-
ge Baukorper zulasst, fuhrt zwangslaufig dazu, dass zukinftige Baukorper das heutige Gelan-
deniveau Uberragen, zumal das Plangebiet zusatzlich eine zentrale Gelandekuppe aufweist.
Im Westen des Gebietes wird es zu Gelandeaufschittungen kommen, um eine wirtschaftliche
Nutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke zu ermdglichen. Der Bebauungsplan trifft allerdings
Festsetzungen, die diesen Effekt zur freien Landschaft deutlich entscharfen.

Die Durchgriunung des Plangebiets entspricht der eines Gewerbegebiets. Auf die Ausweisung
groRzlgiger Grun- und Freiflachen auf den zukunftigen Gewerbegrundstiicken, durch die ggf.
Okologische Trittsteinflachen geschaffen werden kénnten, wurde verzichtet, da sich das Plan-
gebiet selbst von weitlaufigen Griin- und Freiflachen umgeben ist, die nachhaltiger fir 6kologi-
sche Funktionen zur Verfugung stehen.

Aufgrund der festgesetzten GRZ vom 0,8 verbleiben auf den Baugrundstiicken 20 % der
Grundstucksflachen, die als Grunflachen im Sinne des § 9 Absatz 2 Niedersachsische Bau-
ordnung (NBauO) anzulegen sind.

Entlang des Eselspatt soll eine dreigeteilte Griinflache entstehen. Im Westen wird sie als Wall
mit Baum-Strauch-Hecke hergestellt, in der Mitte als Baum-Strauch-Hecke ohne Wall und im
Osten als Baumreihe. In erster Linie soll die Grinflache den Qualitatsverlust des Griinen
Hauptwegs Eselspatt verhindern und das Gewerbegebiet optisch abschirmen und teilweise
eingriinen. Somit werden die Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion und des Landschafts-
bildes minimiert.

Das Gelande des Gewerbegebiets wird vermutlich fiir eine optimale Ausnutzbarkeit im Bereich
der Baugrundstuicke aufgefillt werden. Um diese Auffiillungen landschaftsgerecht zu gestalten
und einen harmonischen Ubergang von Baugebiet zur freien Landschaft zu gewahrleisten,
beinhaltet der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen.

Alle Kompensations-, Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen werden in einem stadte-
baulichen Vertrag detailliert geregelt.

Unter Berlcksichtigung der getroffenen Bebauungsplanfestsetzungen ist nicht erkennbar,
dass die Umsetzung der stadtebaulichen Planung zwingend an artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestéande nach § 44 BNatSchG scheitern wiirde.

F Sonstige Angaben
1. Sozialvertraglichkeit

Eine Sozialvertraglichkeit der stadtebaulichen Planung ist gegeben, da durch die Auswei-
sung zusatzlicher Gewerbegebietsflachen bestehende Arbeitsplatze in der Stadt Osnab-
rick gesichert und dariiber hinaus auch neue Arbeitsplatze geschaffen werden kénnen. In
diesem Zusammenhang koénnen auch Synergieeffekte hinsichtlich der Bindung entspre-
chenden Bevdlkerungsschichten an den Standort Osnabriick erwartet werden.
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2. Flachenbilanz
Plangebietsflache:
Bauflachen:
davon Gewerbeflachen (GE):
Verkehrsflachen (6ffentlich):
davon Ful3- und Radwege:
Grunflachen (6ffentlich):
davon Ausgleichsflachen:

ca. 151.150 m2
ca. 52.900 m2

ca. 18.100 m2

ca. 41.920 m2

ca. 52.900 m2

ca. 4.680 m2

ca. 32.980 mz2

davon Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser:

Flachen fur Wald:

ca. 38.230 m?

ca. 6.230 m2
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