Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 620 - Windthorststral3e / Kahle Breite -

Textliche Festsetzungen zum Vorentwurf
Stand: 03.06.2020

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786) mal3gebend.

1. GemaR §9 Absatz 1 Nummer 1 BauGBi. V. m. 8 18 Absatz 1 BauNVO gelten im Plangebiet
HochstmalRe fur Gebaudehdhen. Als maximale Gebaudehohe gilt die HOhe des oberen
Gebaudeabschlusses (OK) tiber Normalhéhennull (NHN). Uberschreitungen der festge-
setzten Gebaudehdhe bis zu 1 m durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische
Dachaufbauten, Antennen, Gelénder, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von So-
larenergie sind zulassig.

2. Vorgartenflachen (Grundsticksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der
Vorderfront des Hauptgebaudes; bei offener Bauweise ist die Linie der Vorderfront bis zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen zu verlangern) sind gartnerisch zu gestalten, zu unter-
halten und mit mindestens einem standortgerechten hochstammigen Laubbaum (Pflanzen-
auswahl: Pflanzliste A (s. Begriindung)) zu bepflanzen. Der Laubbaum ist dauerhaft zu er-
halten. Vorgarten dirfen zu hdchstens 50 % versiegelt werden. Zu den versiegelten Fl&-
chen im Sinne dieser Festsetzung zahlen auch sog. Okopflaster, Rasengittersteine, Schot-
ter, Kies und Splitt.

3. Gemal § 23 Absatz 5 BauNVO sind Garagen und Nebenanlagen in einem Streifen von
1 m Breite entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen und offentlicher Grinflachen nicht zulassig.

4. Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB sind Geb&audedachflachen mit einer
Neigung < 15° flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegrinung (Substrat-
machtigkeit mindestens 10 cm) dauerhaft zu begriinen. Von dieser Verpflichtung sind Teil-
flachen, die zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt
werden sowie Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachflache < 50 m? aus-
genommen.

5. GemalR 8 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB sind Pkw-Stellplatze mit mehr als
zehn Pkw-Einstellplatzen mit standortgerechten gro3kronigen Laubb&umen (Hochstamm,
Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1 m Hohe Uber Wurzelhals (Pflanzenauswahil:
Pflanzliste B (s. Begrindung)) gleichmaf3ig zu bepflanzen. Dabei ist mindestens ein Baum
je angefangene funf Pkw-Einstellplatze bei Einzelreihung bzw. ein Baum je angefangene
zehn Pkw-Einstellplatze bei Doppelreihung entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen (dabei ist ein
ausreichend dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m3 (unterirdisch) zu gewahr-
leisten). Die Baumscheiben sind gegen Befahren zu sichern.
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10.

11.

Bsp. Einzelreihung Bsp. Doppelreihung

Private Grundsttickszufahrten und Pkw-Stellplatze sind mit versickerungsginstigen Bela-
gen (z. B. groRRfugiges Pflaster - Fugen > 3 cm -, Versickerungsanteil > 30 %, Rasengitter-
steine, Schotterrasen) und entsprechendem Unterbau zu gestalten.

Bdschungen von Geldndeaufschittungen auf privaten Grundstiicken missen auf diesen
auslaufen bzw. abgefangen werden und dirfen nicht in 6ffentlichen Grinflachen respektive
Kompensationsflachen weitergefiihrt werden.

Die Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft durfen fur die Durchfiihrung von BaumafRnahmen im Planbereich sowie fir Ver-
kehrswege und Gemeinbedarfsanlagen nicht befahren und betreten werden und sind vor
Baubeginn durch unverrtickbare, mindestens 1,1 m hohe landschaftstypische Weidezaune
hiervor zu schitzen.

Die Fallenwirkung fir Amphibien und andere Kleintiere von baulichen Einrichtungen wie
Lichtschachten und Entwasserungseinrichtungen ist durch geeignete MalRhahmen zu mini-
mieren (z. B. Anbringung von engen Gitterosten/Abdeckungen mit Offnungen von maximal
10 mm). Kellereingange sind mit einfachen Ausstiegshilfen zu versehen. Sofern Bord- und
Kantensteine von tiber 5 cm Hohe Verwendung finden, sind diese im Abstand von maximal
25 m mit bodengleichen Absenkungen zu versehen.

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB sind, um die Lockwirkung auf Nachtinsekten zu
minimieren, fur die offentliche StraRenbeleuchtung LED-Lampen oder Leuchtmittel mit &hn-
lich geringer Lockwirkung zu verwenden.

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe b BauGB sind Einzelbaume, fir die ein Erhal-
tungsgebot festgesetzt ist, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Bau-
mafnahmen im Wurzelbereich dieser Baume sind Mal3Bhahmen zum Baumschutz von ei-
nem qualifizierten Garten- und Landschaftsbaubetrieb durchzufiihren.

a) Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass ein Einzelbaum, fir den ein Erhal-
tungsgebot festgesetzt ist, gefallt wird, wenn die Standsicherheit des Baumes nach-
weislich geféahrdet ist.

b) Wird ein Einzelbaum, fiir den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt, zerstort oder aufgrund einer Ausnahme nach Buchstabe a) gefallt, ist er
durch Pflanzung eines heimischen standortgerechten Laubbaumes gleicher Art (Hoch-
stamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1 m H6he Gber Wurzelhals) zu erset-
zen. Die Ersatzpflanzung ist entsprechend den anerkannten Regeln der Technik durch-
zufuihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stehen private Rechte Dritter einer
Ersatzpflanzung an gleicher Stelle entgegen, ist die Ersatzpflanzung an anderer Stelle
vorzunehmen.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Absatz 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO):

12.

13.

14,

15.

16.

17.

Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind als Flachdacher mit einer Neigung < 15° auszu-
bilden.

Doppelhauser und Hausgruppen sind hinsichtlich der Fassadenmaterialien und -farben ein-
heitlich zu gestalten.

Technische Anlagen auf Gebauden, ausgenommen Abgasanlagen und Anlagen zur Ge-
winnung erneuerbarer Energien, sind, sofern inre Oberkante hoher als 1 m tiber dem obers-
ten Dachabschluss des jeweiligen Gebaudes liegt, allseitig bis zur Hohe ihrer Oberkante
blickdicht einzuhausen.

Grundstuckseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen und o6ffentlicher Grinfla-
chen sind nur in Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Gehélzen (Pflanzen-
auswahl: Pflanzliste A (s. Begrindung)), wahlweise in Kombination mit hdchstens 1,5 m
hohen durchsichtigen Zaunanlagen, zulassig.

Blickdichte bauliche Sichtschutzanlagen Uber 1,5 m Hb6he (gemessen ab Gelandeober-
kante) sind nur auf einer Gesamtlange von hochstens 4 m je Baugrundstick im Bereich der
Hausterrassen zulassig.

Die Ansichtsflache von Stitzmauern auf Privatgrundstiicken entlang 6ffentlicher Verkehrs-
flachen und offentlicher Griinflachen muss aus Natursteinen bestehen. Stitzmauern sind
nur bis zu einer Ansichtshéhe von < 0,5 m zulassig.

Hinweise:

1.

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Stadtplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereitgehalten.

Zur Bauleitplanung liegen folgende Untersuchungen vor:

[...]

Die Stadtwerke Osnabriick AG behalt sich vor, den Anschluss der Grundstiicke im Plan-
gebiet an das Gasversorgungsnetz unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu prifen.

Standorte von Trafostationen und Kabelverteilerschréanken kénnen im Einvernehmen mit
der Stadtwerke Osnabriick AG geandert werden.

Das Gebaude WindthorststraRe 129/131 (ehemaliges Heuerhaus) ist im Verzeichnis der
Kulturdenkmale der Stadt Osnabriick gefuhrt. Das Baudenkmal unterliegt dem Umge-
bungsschutz gemal § 8 NDSchG. Die Umgebung ist so zu gestalten, dass keine Beein-
trachtigung des Baudenkmals stattfindet.

Die Archaologische Datenbank fir Niedersachsen (ADAB) weist flr das Plangebiet auf
Grundlage eines Luftbildbefundes und anschlie3ender Oberflachenprospektionen ein
obertagig zerstortes vorgeschichtliches Grabhiigelfeld aus. Nach § 13 in Verbindung mit
88 10 und 12 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes muss der sudliche Bereich des Plan-
gebietes mit den betroffenen Bodendenkmalen vor Beginn jeglicher Erdeingriffe und Bau-
maf3nahmen vollstandig archaologisch untersucht, d.h. fachgerecht ausgegraben und do-
kumentiert werden. Fir die nérdlichen Teilbereiche ist eine engmaschige Prospektion in
Form von archaologischen Sondageschnitten durchzufuhren.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche bzw. palaontologische Bo-
denfunde (z. B. TongefaRscherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien und Ver-
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10.

11.

12.

steinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabriick (Stadt- und Kreisar-
chéologie, Lotter StralBe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277, Mail: archaeolo-
gie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach der Anzeige zunachst unverandert zu lassen und vor Zerstérung zu schitzen (8§ 14
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Das Gebiet der Stadt Osnabrick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesamten
Plangebiets ist deshalb grundsétzlich nicht auszuschlieRen. Sollten bei Bau- und Erdar-
beiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist unverziig-
lich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung der Stadt
Osnabriick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Durch die regelmafig notwendig werdende Bewirtschaftung der an den Planbereich an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann es insbesondere zu Vegetations-
beginn sowie zum Zeitpunkt der Ernte zu Geruchs-, Gerausch- und Staubemissionen
kommen. Diese sind unvermeidbar und als ortsiiblich hinzunehmen.

Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der zurzeit geltenden Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des
T6tungs- und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und des Verbots von erheblichen Stérungen fir besonders und
streng geschuitzte Arten (vgl. 8 7 Absatz 2 Nummer 13 und Nummer 14 BNatSchG) sind
insbesondere

a) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von BaumalRnahmen daraufhin zu kontrollieren,
ob dort geschiitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten vorhan-
den sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzufihren,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getdtet oder erheblich
gestort werden und mit den BaumalRhahmen keine Zerstérungen oder Beeintrachti-
gungen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschuitzter Arten einhergehen,

c) BaumaRnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschiitzten Vogel- und
Fledermausarten beeintrachtigen kénnen, aul3erhalb der Brut- und Fortpflanzungs-
zeit und der Winterruhezeit durchzufihren,

d) potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Beginn
von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz in den
Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbeiten von
einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und

e) zulassige Gehdlzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen von
Baumen, Hecken, Gebisch und anderen Gehdlzen) nur dann vorzunehmen, sofern
dabei keine geschuitzten Vogel- und Fledermausarten getdtet oder erheblich gestort
werden und mit den Gehdlzarbeiten keine Zerstérungen oder Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Vogelnester, Baumhoéhlen) geschitzter Arten ein-
hergehen. Zuldssige Gehdlzarbeiten sind in der Regel aul3erhalb der Vogelbrutzeit
durchzufiihren. Baumhohlen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende
Arten zu uberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baumhdohlen nicht sicher ausge-
schlossen werden kann, missen die Fallarbeiten von einem Vogel- oder Fleder-
mausspezialisten begleitet werden.

Werden Verbotstatbestéande nach 8§ 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahmeprufung
nach § 45 Absatz 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Na-
turschutzbehérde zu beantragen.

Gemal § 213 Absatz 1 Nummer 3 Baugesetzbuch (BauGB) handelt ordnungswidrig, wer
nach 8 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe b BauGB als zu erhalten festgesetzte Baume
wesentlich beeintréachtigt oder zerstort. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e
bis zu zehntausend Euro geahndet werden.
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Widmung von Verkehrsflachen:

Gemal § 6 Absatz 5 Niederséchsisches Stra3engesetz (NStrG) wird die Widmung der festge-
setzten o6ffentlichen Verkehrsflachen mit der MaRgabe verfligt, dass die Widmung mit der Ver-
kehrsiibergabe wirksam wird.
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