Stadt Osnabruck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 633 - Ickerweg / Walter-Haas-Strale -
(vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 15.08.2019

Fir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786) malRgebend.

1. Gemal § 9 Absatz 2 BauGB sind in dem Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans nur solche Vorhaben zulassig, die in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO allgemein zulassig sind und zu deren Durchfihrung sich die Vorhaben-
tragerin im Durchflihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ver-
pflichtet.

2. Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB i. V. m. § 18 Absatz 1 BauNVO gelten im
Plangebiet Hochstmale fir Gebaudehdhen. Als maximale Gebaudehdhe gilt die Hohe
des oberen Gebaudeabschlusses (OK) tiber Normalhéhennull (NHN). Uberschreitun-
gen der festgesetzten Gebaudehdhe bis zu 1 m durch untergeordnete Gebaudeteile
wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig.

3. Gemal § 22 Absatz 4 BauNVO gelten als abweichende Bauweise die Vorschriften der
offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass die Lange der Gebaude 50 m Uberschreiten
darf.

4. Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB sind Gebaudedachflachen mit
einer Neigung < 15° flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung
(Substratmachtigkeit mindestens 10 cm) dauerhaft zu begriinen. Von dieser Verpflich-
tung sind Teilflachen, die zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solar-
thermie) genutzt werden, ausgenommen.

5. Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe b BauGB sind Einzelbaume, fur die ein
Erhaltungsgebot festgesetzt ist, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei Baumalnahmen im Wurzelbereich dieser Baume sind MaRnhahmen zum Baum-
schutz von einem qualifizierten Garten- und Landschaftsbaubetrieb durchzufiihren.

a) Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass ein Einzelbaum, fir den ein Erhal-
tungsgebot festgesetzt ist, gefallt wird, wenn die Standsicherheit des Baumes
nachweislich gefahrdet ist.

b) Wird ein Einzelbaum, fir den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, beseitigt, wesent-
lich beeintrachtigt, zerstort oder aufgrund einer Ausnahme nach Buchstabe a) ge-
fallt, ist er durch Pflanzung eines heimischen standortgerechten Laubbaumes glei-
cher Art (Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1 m Héhe Uber Wur-
zelhals) zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stehen pri-
vate Rechte Dritter einer Ersatzpflanzung an gleicher Stelle entgegen, ist die Er-
satzpflanzung an anderer Stelle vorzunehmen.
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Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB sind auf den festgesetzten Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen heimi-
sche standortgerechten Gehdlze (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s. Begrindung))
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und nach Abgang zu ersetzen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen nach § 44 Absatz 5 Satz 3 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG):

7.

Auf dem Flurstlick 51/195 der Flur 9 der Gemarkung Haste (6ffentliche Grinflache)
sind funf Fledermaus-Winterschlafkasten fur den Gro3en Abendsegler vor der Beseiti-
gung von festgestellten Quartiersbaumen innerhalb des Plangebiets zu installieren.

Innerhalb des Plangebiets sind vor Beginn des Vorhabens in einer Ho6he von mindes-
tens 4 m zwei Fledermausflachkasten (z. B. Firma Schwegler Typ 1FF, Firma Strobel
Typ 120 oder Firma Hasselfeldt Typ FSPK o. &.) als Balzquartiere fur die Zwergfleder-
maus in Sid- oder Westexposition an den im Bebauungsplan als zu erhaltend festge-
setzten Gro3baumen anzubringen. Alternativ kdnnen die Fledermausflachkasten auch
an einem bestehenden Gebaude im naheren Umfeld des Plangebiets unterhalb der
Dachtraufe aufgehangt werden.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersichsische Bauordnung (NBauO):

9.

10.

Blickdichte bauliche Sichtschutzanlagen tUber 1,5 m Hoéhe (gemessen ab Gelande-
oberkante) sind nur auf einer Gesamtlange von héchstens 4 m je Baugrundstiick im
Bereich der Hausterrassen zulassig.

Grundstuckseinfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen und 6ffentlicher Griin-
flachen sind nur in Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Gehdlzen
(Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s. Begriindung)), wahlweise in Kombination mit
hochstens 1,5 m hohen durchsichtigen Zaunanlagen, zulassig. Ausnahmsweise kann
zugelassen werden, dass Einfriedungen aus Naturstein- oder Ziegelmauerwerk errich-
tet werden, sofern hierdurch keine visuellen Beeintrachtigungen des Ortsbilds entste-
hen und nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Hinweise:

1.

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen aulerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereitgehalten.

Zur Bauleitplanung liegen folgende Untersuchungen vor:

¢ Baugrundgutachten (OWS Ingenieurgeologen GmbH & Co. KG, Greven,
14.09.2018)

¢ Bodenfunktionsbewertung (Sack+Temme GbR, Osnabrtick, 01.10.2018)

e Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung (Ingenieurbliro J. Bergmann GmbH,
Borgholzhausen, Januar 2019)

e Fachbeitrag Artenschutz (Dense & Lorenz — Biiro fur angewandte Okologie und
Landschaftsplanung, Osnabriick, 07.01.2019)

3. Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5 m)

sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generel-
les Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie ein Ver-
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bot von Gelandeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und Bepflan-
zungsmalnahmen beddirfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstra-
ger.

4. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche bzw. paldontologische
Bodenfunde (z. B. Tongefalischerben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie
auffallige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien
und Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchaologie, Lotter Strale 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277, Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach der Anzeige zunachst unverandert zu lassen und vor Zerstérung zu
schitzen (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

5. Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlief’en. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverzuglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung
der Stadt Osnabriick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu be-
nachrichtigen.

6. Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der zurzeit geltenden Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des
Toétungs- und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und des Verbots von erheblichen Stérungen fir besonders
und streng geschitzte Arten (vgl. § 7 Absatz 2 Nummer 13 und Nummer 14
BNatSchG) sind insbesondere

a) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von BaumalRnahmen daraufhin zu kontrollie-
ren, ob dort geschitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten
vorhanden sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzufiihren,
sofern dabei keine geschutzten Vogel- und Fledermausarten getotet oder erheblich
gestort werden und mit den Baumalinahmen keine Zerstérungen oder Beeintrach-
tigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschuitzter Arten einhergehen,

c) Baumalinahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschitzten Vogel- und
Fledermausarten beeintrachtigen kénnen, auferhalb der Brut- und Fortpflanzungs-
zeit und der Winterruhezeit durchzufiihren,

d) potenzielle Quartiere geschutzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Be-
ginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz
in den Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbei-
ten von einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und

e) zulassige Geholzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen
von Baumen, Hecken, Geblisch und anderen Gehélzen) nur dann vorzunehmen,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getdtet oder erheblich
gestort werden und mit den Gehodlzarbeiten keine Zerstérungen oder Beeintrachti-
gungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Vogelnester, Baumhohlen) ge-
schitzter Arten einhergehen. Zulassige Gehdlzarbeiten sind in der Regel auler-
halb der Vogelbrutzeit durchzufihren. Baumhohlen sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten auf dort lebende Arten zu Uberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baum-
hohlen nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Fallarbeiten von ei-
nem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.

7. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach § 45 Absatz 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehoérde zu beantragen.
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8. Gemal § 213 Absatz 1 Nummer 3 Baugesetzbuch (BauGB) handelt ordnungswidrig,
wer nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe b BauGB als zu erhalten festgesetzte
Baume wesentlich beeintrachtigt oder zerstort. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbule bis zu zehntausend Euro geahndet werden.

Widmung von Verkehrsflachen:

Gemal § 6 Absatz 5 Niedersachsisches Stral’engesetz (NStrG) wird die Widmung der festge-
setzten offentlichen Verkehrsflachen mit der MaRgabe verfligt, dass die Widmung mit der Ver-
kehrstibergabe wirksam wird.
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