Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 141 - Freizeitstandort Nettebad - 1. Anderung
(beschleunigtes Verfahren)

Begrindung zum Entwurf
Stand: 06.05.2019

A
1.

Rahmenbedingungen
Planungsanlass

Das Nettebad hat sich seit seiner Neuertffnung im Jahr 2005 zu einem Besuchermagne-
ten mit Gberregionaler Strahlkraft weiterentwickelt. Die Stadtwerke Osnabrick AG zahlen
mittlerweile rund 745.000 Badegaste pro Jahr. Die Besucherzahlen liegen damit weit Gber
den urspriinglich angestrebten 450.000 Badegasten pro Jahr.

Als Grund fir den kontinuierlichen Besucheranstieg kdnnen die stetige Weiterentwicklung
und Attraktivierung der Angebote im Nettebad angeftihrt werden.

Aufgrund des groRen Angebotsspektrums des Nettebads (Schulbetrieb, Vereinssport,
Kursbetrieb mit AquaFitness und Schwimmkursen, Gesundheitsférderung sowie Individu-
albesucher) stof3en die Wasserflachen des Bades — insbesondere auf3erhalb der Frei-
badsaison — an ihre Kapazitatsgrenzen. Finden bspw. in der Wintersaison Wettkdmpfe im
50 m-Becken statt, fehlen Wasser- und Liegeflachen fiir die Individualbesucher.

Um dem Kapazitatsmangel zu begegnen, beabsichtigt die Stadtwerke Osnabrick AG als
Betreiberin des Nettebads, heutige AuRenschwimmbecken zu tUberdachen und in den Hal-
lenbereich zu integrieren. Durch die daraus resultierende ganzjahrige Nutzbarkeit des Be-
ckens, stellt das Vorhaben die wirtschaftlichste Losung dar, um weitere Wasserflachen
ganzjahrig zur Verfligung stellen zu kénnen.

Da der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 141 — Freizeitstandort Nettebad —
dem o. g. Vorhaben entgegensteht, ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich,
um das geplante Vorhaben zu ermgglichen.

1.1. Verfahren

Der Rat der Stadt Osnabriick hat in seiner Sitzung am 12.03.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 141 — Freizeitstandort Nettebad — im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Die Offentlichkeit hatte vom
18.03.2019 bis zum 12.04.2019 die Méglichkeit, sich tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich
zu der Planung zu auf3ern.

Die Bauleitplanung umfasst eine Gesamtflache von ca. 8.220 m?2. Die festgesetzte
Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt
weniger als 20.000 m2. Parallel zu dieser Bauleitplanung wurden oder werden keine
weiteren Bebauungspléne in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt, wodurch eine Gesamtgrundflache von 20.000 mz tberschrit-
ten werden wiirde.
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Durch die Bauleitplanung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
UVP-Pflicht gemalR Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) unterliegen. An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen nicht. Es bestehen auch keine
Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind.

Damit und mit der Tatsache, dass es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um ei-
ne MaRnahme der Innenentwicklung (Weiterqualifizierung eines bestehenden Frei-
zeitangebots) handelt, sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB) - Bebauungsplane der Innenentwicklung - erftillt. Das beschleu-
nigte Verfahren gemaf § 13a BauGB erfolgt nach den Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens gemaf § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Bei der Durchfiihrung von Verfahren fir Bebauungspléne der Innenentwicklung wird
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8§ 3 Absatz 1 BauGB (frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Absatz 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung
der Behorden) abgesehen. Die Offentlichkeit hat stattdessen die Mdglichkeit, sich
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu unterrichten und sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung zu au-
RBern.

Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltprifung, einem Umweltbericht,
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.

2. Ausgangssituation
2.1. Lage im Stadtgebiet

Der Planbereich befindet sich im Stadtteil Sonnenhligel und umfasst einen Teilbereich
des Nettebads. Die Grof3e des Planbereichs betragt ca. 0,8 ha.

2.2. Bestandsanalyse

Innerhalb des Planbereichs befinden sich mehrere AuRenschwimmbecken des Nette-
bads.

" Bestandssituation
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Nordlich des Planbereichs schlie3en sich z. T. sensible Freirdume und Wasserflachen
(Landschaftsschutzgebiet) an, ostlich des Planbereichs grenzt die historische Land-
wehr (Kulturdenkmal i. S. d. 8§ 4 NDSchG) mit ihrem erhaltenswerten Baumbestand
an.

Durch die Bauleitplanung wird die historische Landwehr zwar als solche nicht ange-
tastet, jedoch kénnen zukiinftig bauliche MafRnahmen im Bereich der aus denkmal-
pflegerischer Sicht zu fordernden Abstandsflache von 100 m erfolgen.

Auf die denkmalschutzrechtlichen Belange wurde bereits im Rahmen der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 141 — Freizeitstandort Nettebad — ausfuhrlich einge-

gangen.
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Planentwurf mit Darstellung der Landwehr

Altlasten sind innerhalb des Planbereichs nicht bekannt.

2.3. Planerische Ausgangslage
2.3.1. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Osnabriick stellt den Plan-
bereich als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit/Sport* dar.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Die vorliegende Bauleitplanung
entspricht dem Entwicklungsgebot. Eine Anpassung des wirksamen Flachennut-
zungsplans ist damit nicht erforderlich.

2.4. Rechtliche Ausgangslage

2.4.1. Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 141 — Freizeitstandort Nettebad —
setzt fir den Planbereich tberwiegend lberbaubare Grundstiicksflachen fest, die
durch Baugrenzen umfahren werden. Die Bauflachen sind einem sonstigen Son-
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dergebiet (SO) mit unterschiedlichen Teilbereichen zugeordnet. Von der Planan-
derung sind die Teilbereiche ,Hallenfreibad” und ,AuRenbecken” betroffen.

Dem Teilbereich ,Hallenfreibad” ist eine maximale Gebaudehohe von 80,0 m Uber
Normalhéhennull (NHN) zugeordnet.

Erhaltenswerter Baumbestand wird innerhalb des Planbereichs nicht festgesetzt.

)
Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 141

2.5. Sonstige Belange
2.5.1. Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstlcksflachen des Nettebads befinden sich im Eigentum der Stadtwer-
ke Osnabriick AG.

B Planungsziel

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, die bauliche Integration bestehender AuRRen-
schwimmbecken des Nettebads in den Bereich des Hallenbads planungsrechtlich zu ermdgli-
chen. Daflr ist der im Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsbereich ,Hallenfreibad” zu erwei-
tern und der Nutzungsbereich ,Auf3enbecken” um das gleiche Mal3 zu verringern.

C Planungsinhalt
1. Stadtebauliche Grundidee

Die geplante Hallenbaderweiterung soll sich ohne weitere Inanspruchnahme unversiegel-
ter Flachen in das Gesamtbild des Nettebades harmonisch integrieren. Die Hbohe eines
Erweiterungsbaus soll die Héhe der Bestandsgebaude nicht tbersteigen.
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Bebauungsplan Nr. 141
- Freizeitstandort Nettebad -
1. Anderung
(beschleunigtes Verfahren)
Konzept

Stand: 01.04.2019

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

Entwicklungskonzept

Perspektive

1.1. Planungsalternativen

Aufgrund der Flachenverfiigbarkeit und der inneren Organisation des bestehenden
Nettebads ergeben sich keine sinnvollen Alternativen zu der vorliegenden Erweite-
rungsplanung.
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2.

3.

ErschlielBung
2.1. Verkehrliche Erschliel3ung

Die stadtebauliche Planung hat keinen unmittelbaren Einfluss auf die bestehende ver-
kehrliche ErschlieBung des Planbereichs. Es kann allerdings nicht ausgeschlossen
werden, dass eine allgemeine Attraktivitatssteigerung des Nettebads zu steigenden
Besucherzahlen und damit auch zu einem héheren Kfz-Aufkommen fihren wird. Des-
halb kann es unabhangig von dieser Bauleitplanung erforderlich werden, zu gegebe-
ner Zeit eine Neubewertung der Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs
am Knotenpunkt Vehrter Landstral3e / Im Haseesch vorzunehmen.

2.2. Technische Erschlief3ung

Die stadtebauliche Planung hat keinen Einfluss auf die bestehende technische Ver-
sorgung des Planbereichs.

Das fur den Planbereich erforderliche Entsorgungssystem fur Schmutzwasser ist vor-
handen.

Durch die geplante Bebauung entsteht keine zusatzliche Flachenversiegelung und
somit kein zusatzlicher Mehrabfluss von Niederschlagswasser. Allerdings wéare auf-
grund der hydraulischen Uberlastung der Nette das im Planbereich anfallende Nieder-
schlagswasser ohnehin auf dem Baugrundstiick zur Versickerung zu bringen.

Immissionsschutz

Die Bauleitplanung fuhrt nicht zu einer Erh6éhung der vom Nettebad ausgehenden
Larmemissionen. Vielmehr kann aufgrund der geplanten ,Einhausung“ bestehender Au-
Renschwimmbecken von einer Larmreduzierung fur die betroffene Nachbarschaft ausge-
gangen werden.

Es kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass eine allgemeine Attraktivitéatsstei-
gerung des Nettebads zu steigenden Besucherzahlen und damit auch zu einem héheren
Kfz-Aufkommen fiihren wird. Deshalb kann es unabhangig von dieser Bauleitplanung er-
forderlich werden, zu gegebener Zeit eine Neubewertung der LArmemissionen aus Ver-
kehrslarm fir den Freizeitstandort Nettebad vorzunehmen.

Stadtebauliche Festsetzungen
4.1. Art der baulichen Nutzung

Die allgemeine Gebietskategorie ,sonstiges Sondergebiet* (SO) bleibt durch die Bau-
leitplanung unangetastet. Lediglich der festgesetzte Nutzungsbereich ,Hallenfreibad”
wird um das Mal} erweitert, um das der Nutzungsbereich ,Aul3enbecken” verkleinert
wird.

4.2. Mal3 der baulichen Nutzung
Das Maf3 der baulichen Nutzung (GRZ = 0,8) bleibt unveréandert.

4.2.1. Gebaudehohen

Der Erweiterung des Nutzungsbereichs ,Hallenfreibad” soll eine maximale Ge-
baudehdhe von 77,0 m Uber Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschreiten. Im
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Nahbereich der denkmalgeschitzten Landwehr sollen Baukdrper einer Hohe von
72,5 m tber NHN nicht Uberschreiten. Damit soll sichergestellt werden, dass eine
Abstaffelung des gesamten Gebaudekomplexes in Richtung Osten erfolgt, um
somit die Beeintrachtigung der freien Landschaft sowie der denkmalgeschuitzten
Landwehr zu minimieren.

4.3. Bauweise

Die festgesetzte Bauweise bleibt im Vergleich zum Ursprungsplan unveréndert.

4.4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Ausdehnung der bestehenden festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen
bleibt unverandert.

4.5. Sonstige Festsetzungen
4.5.1. Grunflachen

Die Festsetzung privater Grinflachen bleibt im Vergleich zum Ursprungsplan un-
verandert.

4.5.2. Dachbegrinung

Mit der Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung bei Gebdudedachern mit
einer Dachneigung < 15° soll ein Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas ge-
leistet werden. Dachbegrinungen kdnnen Staub und Schadstoffe aus der Luft fil-
tern. Zudem wird dem Effekt der lokalklimatischen Aufheizung in den Sommer-
monaten durch versiegelte Flachen entgegengewirkt. Aufgrund der Wasserrtick-
haltung eines begrinten Daches kann ein Grof3teil des jahrlichen Niederschlags-
wassers wieder verdunsten, wodurch die offentlichen Entwasserungssysteme
entlastet werden. Hierzu muss bei der extensiven Dachbegriinung allerdings eine
Substratméachtigkeit von mindestens 10 cm zur Ausflihrung kommen.

Neben den positiven optischen Eigenschaften eines begriinten Daches kdnnen
dieser Dachkonstruktion auch der Schutz und die Verlangerung der Lebensdauer
der Dachabdichtung, u. a. durch Absorbieren schadlicher UV-Strahlungen, zu Gu-
te gehalten werden. Durch Verdunstung des gespeicherten Regenwassers kann
sich das Raumklima der direkt darunterliegenden Raume im Sommer abkihlen,
so dass ggf. auf eine kostenintensive Klimaanlage verzichtet werden kann. Im
Winter lasst sich der Heizbedarf des Gebaudes zudem durch die isolierende Wir-
kung der Dachbegriinung senken. Unter gewissen Umstéanden kann ein begrin-
tes Dach sogar neuen Lebensraum fir seltene Tier- und Pflanzenarten bieten.

Dem erforderlichen Brandschutz kann durch eine geeignete Ausfiihrung der
Dachbegriinung (z. B. Verzicht auf Graser und Verwendung von Flechten und
Moose) Rechnung getragen werden.

Da Grundacher fur eine niedrigere Umgebungstemperatur im Vergleich zu nack-
ten oder bekiesten Dachflachen sorgen, erzielen Solar-Module (insbesondere
Photovoltaikanlagen) in Verbindung mit einer Dachbegrinung einen hoheren
Leistungsgrad, denn der Wirkungsgrad der meisten Solar-Module ist von ihrer Be-
triebstemperatur abhéngig ist. Eine Kombination aus Dachbegriinung und Anla-
gen zur Gewinnung von Solarenergie ist somit nicht nur aus 6kologischer Sicht
winschenswert, sondern auch aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll.
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4.5.3. Fassadenbegriinung

Die Begriinung von Fassaden, soweit sie von der benachbarten denkmalge-
schutzten Landwehr eingesehen werden kdnnen, soll dazu beitragen, dass die
Beeintrachtigung der freien Landschaft sowie der denkmalgeschitzten Landwehr
minimiert wird.

Pflanzliste A:

- Heimische standortgerechte Gehdélze im Siedlungsbereich -

Wasser- Nahrstoff- Verwendun
deutscher botanischer versorgung | versorgung | Wuchshohe Einzelbaum% schnitt-
Artenname Artenname trocken/ reich/mittel/ | max. Héhe Hecke vertraglich
frisch/nass arm
Waldrebe Clematis vitalba fs re/mi 3-20m - ja
S Efeu Hedera helix fs mi 2-20m - ja
N
c
®© Hopfen Humulus lupulus fs/na re/mi 2-6m - ja
5 W|Iqler_We|n, Parphenqmssus fs mi 220 m ) ia
= dreispitziger tricuspidata
% Wilder Wein, Parthenocissus fs mi 2.20m ) ia
funfblattriger quinguefolia !
GeiR3blatt Lonicera periclymenum fs ar 1-3m - ja

4.5.4. Vogelschutz

Im Nahbereich des Planbereichs befinden sich Lebensrdume fir Vogel. Um z. B.
die Verluste durch Vogelschlag mdglichst gering zu halten, sind grof3flachige
Glasfassaden aus nicht-spiegelndem Vogelschutzglas herzustellen, denn fir V6-
gel ist es besonders schwierig, eine durchsichtige oder die Umgebung spiegelnde
Glasscheibe als ein Hindernis zu erkennen. Ein Vogelflug endet allzu oft an gla-
sernen Bushaltestellen, Einkaufspassagen, Wintergarten oder Terrassenfenstern.

Der Niedersachsische Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Klisten- und Natur-
schutz (NLWKN) hat deshalb die Publikation ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte Sempach herausgegeben (SCHMID,
H., W. DOPPLER, D. HEYNEN & M. ROSSLER (2012): Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht. — Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 32, Nr. 3 (3/12): 109-
168), die ein sog. ,Vogelschutzglas® definiert. Die Publikation richtet sich aus-
driicklich an Architekten, Planer und die kommunale Verwaltung, denn der gréf3te
Nutzen kann erzielt werden, wenn der Kollisionsschutz fiir Vogel bereits in der
Gebaudeplanung bericksichtigt wird und nicht erst im Nachhinein nachgebessert
werden muss. Das Heft umfasst 60 Seiten und ist im Internet frei verfligbar:

Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
(NLWKN) - Naturschutzinformation —, www.nlwkn.niedersachsen.de > Natur-
schutz > Veréffentlichungen

4.5.5. Lichtverschmutzung

Um eine Stoérung des Lebensraums der im Umfeld des Planbereichs vorzufinden-
den Fledermause so weit wie mdglich zu minimieren, ist die Beleuchtung der Au-
Renanlagen so zu gestalten, dass ein vertretbares Lichtspektrum eingehalten
wird.
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Durch sog. ,Lichtverschmutzung“ kénnen Insekten in groRen Mengen angelockt
werden. Dadurch entsteht im Bereich GbermaRiger Beleuchtung nachts eine Art
,Uberangebot* an Nahrung fur Fledermause. Dieses Uberangebot fiihrt allerdings
an anderer Stelle zu einem geringeren Aufkommen nachtaktiver Insekten und
somit zu einem Nahrungsriickgang fur Fledermausarten, die ihre Nahrung nicht
im Bereich des Nettebads suchen.

Quecksilberdampflampen haben den hdchsten insektenanlockenden UV-A-Anteil
(380-315 nm) im Spektrum und sind deshalb als ungtinstig einzustufen. Metall-
Halogenidlampen sind ahnlich zu bewerten. Natriumdampflampen (gelbes Licht)
und LED-Lampen weisen dagegen eine eher geringe Lockwirkung auf.

Innerhalb des Planbereichs ist somit nur die Verwendung von Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel mit warmweil3er Lichtfarbe (2.700-
3.000 Kelvin) zuldssig. Sollte aus sicherheits- und betriebstechnischen Grinden
eine derartige Beleuchtung nicht moglich sein, kann auch ein geeignetes ,Licht-
management”, das artenschutzrechtliche Belange ausreichend beriicksichtigt, ei-
ne Ausnahme von der Festsetzung rechtfertigen. Dabei kann insbesondere die
Tatsache Berlcksichtigung finden, dass artenschutzrechtliche Konflikte insbe-
sondere dann zum Tragen kommen, wenn die Aktivitdtszeiten von Fledermausen
in ZeitrAume fallen, in denen bereits vor 22:00 Uhr die Dammerung einsetzt. In
den Monaten November bis Februar sind Flederm&use dabei in der Regel nicht
aktiv.

5. Ortliche Bauvorschriften

Gemall 8§ 84 Absatz 6 Niedersdchsische Bauordnung (NBauO), in der zurzeit gultigen
Fassung, sind im Bebauungsplan ortliche Bauvorschriften als Festsetzungen aufgenom-
men.

5.1

5.2.

Déacher

Die Einschrankung der innerhalb des Planbereichs zuldssigen Dachform auf Flachda-
cher (Dachneigung < 15°) soll dazu beitragen, dass die Architektursprache des heuti-
gen Nettebads konsequent weitergefiihrt wird und damit eine Einheitlichkeit des groR3-
raumigen Gebaudekomplexes gewahrt bleibt. Gleichzeitig fuhrt die Festsetzung in ih-
rer Konsequenz zu einer Dachbegriinung oder einer Nutzung von Dachflachen fir die
Gewinnung von Solarenergie (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1).

Technische Dachaufbauten

Um zu verhindern, dass technische Dachaufbauten (insbesondere Liftungsanlagen)
eine ortsbildbeeintrachtigende Wirkung entfalten, sind diese, sofern sie mehr als 1 m
Uber den obersten Dachabschluss des jeweiligen Dachabschlusses hinausragen, all-
seitig bis zur Hohe ihrer Oberkante einzuhausen.

6. Kennzeichnungen

Kennzeichnungen im Bebauungsplan nach § 9 Absatz 5 BauGB sollen insbesondere die
Bauherrinnen und Bauherren auf bestimmte Risiken hinweisen, damit sie sich bei einer
eventuellen Bebauung darauf einrichten kénnen.
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6.1. Kampfmittelverdachtsflachen

Eine Beteiligung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landes Niedersachsen
steht noch aus.

7. Malnahmen
7.1. Folgekosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung fuhrt nicht zu Folgekosten fur die Stadt Osnabruck.

D Umweltbelange

In Anbetracht der Tatsache, dass der neue Baukdrper auf einer bereits versiegelten Flache
errichtet werden soll, er sich in Langsrichtung an vorhandene Bebauung anschlief3t und in der
Hohe dem Bestand bzw. dem planungsrechtlich abgesicherten Bestand unterordnet, sind kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben zu erwarten, sofern schutzgutspezifi-
sche Aspekte Beriicksichtigung finden.

So verlauft angrenzend der Griine Hauptweg ,Nettetal“. Bereits die bestehende Bebauung
fuhrt zu Beeintrachtigungen des Landschaftshildes, die aufgrund eines zusatzlichen Baukor-
pers weiter zunehmen werden. Mal3nahmen, die diese Beeintrdchtigungen mindern kdnnen,
sind mittels der textlichen Festsetzungen Nr. 1 (Dachbegrinung) und 2 (Fassadenbegriinung)
gewabhrleistet. Es werden zudem Aussagen dahingehend getroffen, wie den artenschutzrecht-
lichen Auswirkungen des neuen Baukorpers entsprochen werden soll. So wird der Gefahr des
Vogelschlag an Fensterscheiben sowie des Storens lokaler Fledermauspopulationen aufgrund
der Lockwirkung der Beleuchtung auf Insekten durch die textlichen Festsetzungen Nr. 3 und 4
entgegen gewirkt. Stadtklimatisch wird sich der geplante Baukoérper nicht erheblich kaltluftab-
flusshemmend auswirken. Durch die o. g. Festsetzung einer qualitativ hochwertigen extensi-
ven Dachbegrinung wird sichergestellt, dass der Baukorper selbst nicht zu einer Aufwéarmung
der Kaltluft fuhren wird.

E Abwagung der Umweltbelange

Durch die Bauleitplanung werden keine zusatzlichen Uberbaubaren Grundstiucksflachen aus-
gewiesen. Mit der Bauleitplanung wird die Ausdehnung des Bauvolumens des Nettebads er-
mdglicht. Damit ist zuklnftig von einem zusatzlichen Gebaudekomplex als Anbau an das be-
stehende Nettebad auszugehen.

Die kulturhistorisch bedeutsame Landwehr 6stlich des Planbereichs ist indirekt durch Schaf-
fung eines weiteren Gebaudetrakts des Nettebad betroffen. Die Beeintrachtigung des Umge-
bungsbereichs des Denkmals wird vor dem Hintergrund der bereits Gber den Bebauungsplan
Nr. 141 mdglichen ErweiterungsbaumalRnahmen des Nettebads als hinnehmbar bewertet.
Eine Gefahrdung des Denkmals ,Landwehr” ist mit dieser Bauleitplanung nicht verbunden. Die
Erholungsfunktion der baumbestandenen Landwehr als wichtige Griinverbindung fir Fu3gan-
ger und Radfahrer wird nicht beeintrachtigt.

Zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 141 — Nettebad — wurde seinerzeit zur Erfassung
artenschutzrechtlicher Belange nach 8 44 BNatSchG eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP) durchgefiihrt (VOLPERS & MUTTERLEIN und PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE, 2014).
Diese Prufung kam zu folgendem Ergebnis:

Hinsichtlich der Vorkommen besonders geschitzter Arten im Plangebiet ergab die in
Auftrag gegebene artenschutzrechtliche Priifung keine Betroffenheit nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 bis 4 BNatSchG fiur Pflanzen, Européaische Vogelarten, Fledermause und Amphi-
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bien. Das Vorkommen von streng geschitzten Tierarten aus den Tierartengruppen Sau-
getiere, Reptilien und Insekten ist aufgrund der urbanen Pragung des Untersuchungs-
raumes und des allgemeinen Verbreitungsbildes artenschutzrechtlich relevanter Arten
auf der fur die Bebauung vorgesehenen und daran angrenzenden Flachen ausgeschlos-
sen. Die Artenlisten sind in dem ,Bericht zur artenschutzrechtlichen Prifung” dokumen-
tiert (VOLPERS & MUTTERLEIN, 2014).

Unter Beriicksichtigung geeigneter Schutzmal3nahmen [...] werden insgesamt keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erflillt, da

e Totungen, Fang und Verletzungen (Verbotstatbestand gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) von besonders geschiitzten Vogelarten (Européische Arten) oder ande-
ren besonders geschitzten Tierarten durch zulassige Gehdlzarbeiten aufRerhalb
von Vogelbrut- und Fortpflanzungszeiten (Anfang Oktober bis Ende Februar) ver-
mieden werden. Bei Geholzarbeiten wahrend der o0.g. Zeiten ist eine Okologische
Baubegleitung durchzufiihren und durch eine Vor-Ort-Kontrolle sicherzustellen,
dass keine europaische Vogelart mit dem Brutgeschéaft begonnen hat bzw. bereits
britet.

e lediglich geringfiigige Stérungen, aber keine Tétungen von Individuen bzw. lan-
desweit haufiger und weit verbreiteter Vogelarten zu erwarten sind und somit keine
erheblichen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen
(Verbotstatbestand geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

e betriebsbedingte Auswirkungen, z.B. Verschiebungen von Insektenkonzentrationen
oder andere Beeintrachtigungen von Nahrungspléatzen der vorkommenden Fleder-
mausarten, durch die festgelegten MaRnahmen des Lichtmanagements vermieden
werden.

e nur geringflgige Beeintrachtigungen nicht essenzieller Nahrungs- und Jagdberei-
che sowie nicht essenzieller Flugrouten und Wanderkorridore der Fledermause er-
folgen und eine Enthahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten (Verbotstatbestand gemafl 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) besonders geschiitz-
ter Vogelarten durch zulassige Geholzarbeiten aulRerhalb der Vogelbrut- und Fort-
pflanzungszeiten im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar vermieden
werden.

Eine erhebliche Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen wird durch
das Vorhaben nicht eintreten, wenn die im folgenden Kapitel [...] genannten Vermei-
dungs- und MinderungsmalRnahmen bericksichtigt werden. Ebenfalls sind fur den Be-
ginn und die Durchfihrung der Bauarbeiten Vogel- und Fledermausschutzmaflinahmen
zu beachten. Dies betrifft insbesondere die Zeitspanne zwischen 1. Marz und 30. Juni
(Brut- und Jungvogelzeit) und nachtliche Aktivitaten zwischen April und September (St6-
rung von Fledermausen durch Licht- und L&rmemissionen). Falls ein Baubeginn im ge-
nannten Zeitraum unvermeidbar ist, ist zuvor sicherzustellen, dass keine europaische
Vogelart auf der fir die Bebauung vorgesehenen Flache mit dem Brutgeschéaft begon-
nen hat bzw. bereits britet.

Die vorgenannten artenschutzrechtlichen Belange fanden im dem am 18.03.2016 in Kraft ge-
tretenen Bebauungsplan Nr. 141 in entsprechenden Festsetzungen und Hinweisen Berick-
sichtigung. Eine nochmalige Durchfihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) erfolgte im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht, da die urspriinglichen
Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 141 auch flr die hier vorliegende 1.
Anderung vollumfanglich Anwendung finden. Allerdings erscheint es sinnvoll und verhaltnis-
maRig, besondere MinimierungsmalRnahmen zum Vogelschutz und zum Schutz von Fleder-
mausen zusétzlich mit in die 1. Anderung des Bebauungsplans aufzunehmen, da die MaR-
nahmen keine unzumutbare Belastung des Bauherrn darstellen und wirtschaftlich vertretbar
sind.
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F

1.

2.

Sonstige Angaben
Sozialvertraglichkeit

Die Bauleitplanung ermdglicht die Ausweitung und Stéarkung eines bestehenden Freizeit-
angebots und unterstitzt damit die Moglichkeit zur gesellschaftlichen Teilhabe breiter Be-
volkerungsschichten.

Flachenbilanz

Planbereichsflache: ca. 8.200 m?
Bauflachen: ca. 7.440 m?
davon sonstiges Sondergebiet (SO): ca. 7.440 mz
Granflachen (privat): ca. 760 m2
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