Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 45 - Grothausweg - 13. Anderung
(beschleunigtes Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 27.02.2019

Fur diese Bebauungsplanédnderung ist die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) malRgebend.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten ausschlieRlich die folgenden textlichen Festsetzun-

gen:

1. GemaR 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Errichtung von Gebauden in den Bereichen, in

denen sich Baufenster und der Schutzstreifen der vorhandenen 30 kV-Freileitung
Uberschneiden, planungsrechtlich unzuldssig, solange die Freileitung nicht zuriickge-
baut wurde.

Gemall 8 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB i. V. m. § 18 Absatz 1 BauNVO gelten im
Planbereich Héchstmal3e fir Gebaudehdhen. Als maximale Gebaudehohe gilt die H6-
he des oberen Gebaudeabschlusses (OK) tiber Normalhéhennull (NHN). Uberschrei-
tungen der festgesetzten Gebaudehohe bis zu 1 m durch untergeordnete Geb&udeteile
wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig.

Gemal 8 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB durfen im allgemeinen Wohngebiet (WA) Ein-
zelhduser und Doppelhaushélften nur aus einem Wohngebaude bestehen und jeweils
nicht mehr als zwei Wohnungen beinhalten.

Die Flache GGa ist Flache fur Gemeinschaftsgaragen zugunsten des allgemeinen
Wohngebiets 2 (WA 2). Innerhalb des WA 2-Gebiets sind Stellplatze und Garagen au-
Berhalb der Flache fur Gemeinschaftsgaragen nicht zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO):

5.

Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von
mindestens 15° und maximal 45° auszubilden.

Die Dacheindeckungen der Hauptdacher der sind nur in einem ziegelroten, braunen
oder grau/schwarzen Farbspektrum zuléssig. Dauerhaft begrinte Dacher und Anlagen
zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) sind zul&ssig.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) mit einer Gesamtbreite von
mehr als 2/3 der Breite der darunter liegenden Gebaudefassade sind nicht zul&ssig.
Dachaufbauten und —einschnitte missen zum Ortgang des Hauptdachs einen Min-
destabstand von 1,5 m einhalten.

Doppelhauser sind hinsichtlich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie der Fassa-
den- und Dachfarben einheitlich zu gestalten.

Grundstlckseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur in Form von
Hecken aus heimischen standortgerechten Gehdlzen (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A
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(s. Begrindung)), wahlweise in Kombination mit héchstens 1,5 m hohen durchsichti-
gen Zaunanlagen, zuldssig. Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass Einfrie-
dungen aus Naturstein- oder Ziegelmauerwerk errichtet werden, sofern hierdurch keine
visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen und nachbarliche Belange nicht
beeintrachtigt werden.

Hinweise:

1.

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereit gehalten.

Zur Bauleitplanung liegen folgende Untersuchungen vor:
- spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5,0 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generel-
les Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern. Gelandever-
anderungen, insbesondere Niveauveranderungen sind nur mit Zustimmung des Lei-
tungsbetreibers erlaubt. Jegliche Bau- und Bepflanzungsmaflinahmen bedirfen der
vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstrager. Die Pflanzung von Baumen
ist friihzeitig mit der SWO Netz GmbH abzustimmen.

Sofern eine Versickerung nicht moglich ist, ist das Niederschlagswasser auf den
Grundstiucken der 2. Reihe Uber geeignete MaRnahmen auf diesen Grundstiicken zu-
rickzuhalten und gedrosselt (0,5 I/s) dem Regenwasserkanal zuzuleiten. Aufgrund der
Hanglage ist das Schmutz- und Regenwasser ggfs. zu pumpen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche bzw. paldontologische
Bodenfunde (z. B. TongefdRscherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie
auffallige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien
und Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchéologie, Lotter StralBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277, Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach der Anzeige zunachst unverandert zu lassen und vor Zerstérung zu
schitzen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverziglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung
der Stadt Osnabrlick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu be-
nachrichtigen.

Sollten sich bei den Erdarbeiten wider Erwarten Kontaminationen (z. B. Aschen,
Schlacken, Hausmiill, Olboden oder andere Auffalligkeiten) zeigen, ist unverziiglich die
Untere Bodenschutzbehorde (Stadt Osnabriick, Fachdienst Ordnungsbehdrdlicher
Umweltschutz) zu benachrichtigen.

Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der zurzeit geltenden Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des
Totungs- und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten und des Verbots von erheblichen Stérungen fir besonders
und streng geschitzte Arten (vgl. 8 7 Absatz 2 Nummer 13 und Nummer 14
BNatSchG) sind inshesondere

a) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Baumalinahmen daraufhin zu kontrollie-
ren, ob dort geschitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten
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b)

vorhanden sind,

Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgeb&uden nur dann durchzufiih-
ren, sofern dabei keine geschiitzten Vogel- und Fledermausarten getotet oder er-
heblich gestort werden und mit den BaumafRnahmen keine Zerstérungen oder Be-
eintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Arten einher-
gehen,

Baumaflinahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschitzten Vogel-
und Fledermausarten beeintrachtigen kénnen, auf3erhalb der Brut- und Fortpflan-
zungszeit und der Winterruhezeit durchzuftihren,

potenzielle Quartiere geschuitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Be-
ginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz
in den Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Bauar-
beiten von einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und
zuléssige Gehdlzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen
von Baumen, Hecken, Gebisch und anderen Gehélzen) nur dann vorzunehmen,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getotet oder erheb-
lich gestort werden und mit den Gehdlzarbeiten keine Zerstérungen oder Beein-
trachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Vogelnester, Baumhdohlen)
geschutzter Arten einhergehen. Zulassige Gehoblzarbeiten sind in der Regel au-
Berhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren. Baumhohlen sind rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten auf dort lebende Arten zu Uberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den
Baumhohlen nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Fallarbeiten
von einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.

9. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprufung
nach § 45 Absatz 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehorde zu beantragen.
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