Stadt Osnabriick

INFO

Aufstellungsabsicht / Planungsziele

Bauleitplan: Bebauungsplan Nr. 638 - Erzbergerstralle -
(vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren)

Planbereich: zwischen Erzbergerstralde, TutingstrafRe und Bramscher
Stral3e

Stadtteil(e): Sonnenhugel

Haster

Dieser Bauleitplan wird gem. 8 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und ohne friihzeitige Beteiligung im
Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

Die Offentlichkeit kann sich in der Zeit vom 10.12.2018 bis 18.01.2019 im Fachbereich
Stadtebau, Dominikanerkloster, Hasemauer 1, im 1. Obergeschoss montags bis donnerstags von
9.00 bis 17.00 Uhr und freitags von 9.00 bis 13.00 Uhr Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und dazu &ufern. Ein
barrierefreier Zugang ist nicht vorhanden. Auf3erhalb dieser Zeiten liegende Termine oder
Hilfestellung fir einen barrierefreien Zugang konnen telefonisch (Ansprechpartner s. u.)
vereinbart werden.

Die  Planunterlagen sind in dem o. g. Zeittaum auch auf der Seite
www.osnabrueck.de/buergerbeteiligung unter Bebauungs- und Flachennutzungsplane im Internet
verfligbar.

Weitere Auskinfte erhalten Sie im Fachbereich Stadtebau, Zimmer 113a bei Frau Sierp, Telefon
323-26 32, Fax: 323-2713.
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Aufstellungsabsicht / Planungsziele:

Die Vorhabentragerin Stephanswerk Wohnungsbaugesellschaft mbH hat mit Schreiben vom
26.10.2018 einen Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens fur
den o.g. Planbereich gestellt.

Der Bereich eines ehemaligen Gartenbaubetriebs an der Bramscher Strafe im Stadtteil
Sonnenhugel ist derzeit mit einem Wohngebaude und mehreren Betriebsgebéduden bebaut.

Innerhalb des Plangebiets soll eine neue Wohnbebauung entstehen. Das vorhandene
Betriebsleiterwohnhaus bleibt dabei bestehen. Das vorliegende Bebauungskonzept sieht nach
Abriss der Ubrigen Betriebsgebdude eine Wohnbebauung mit bis zu 30 Wohneinheiten in zwei
Mehrfamilienhdusern und 8 Reihenhdusern vor. Ziel ist es, Mietwohnungen und
Eigentumsobjekte zu errichten.

Verkehrlich sollen die geplanten Wohngebaude tber die Erzbergerstralle erschlossen werden. Es
ist davon auszugehen, dass der mit der Planung zu erwartende Mehrverkehr gebietsvertréaglich
abgewickelt werden kann.

Um die Umsetzung des vorliegenden Plankonzeptes sicherzustellen, soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden. In diesem koénnen konkrete Regelungen zum Bauvorhaben
getroffen und somit eine Umsetzung in hoher Qualitat sichergestellt werden.

Der planungsrechtlich zu &ndernde Bereich umfasst ca. 10.355 m2 Davon umfasst das
Vorhabengrundstiick ca. 6.880 m2. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache im Sinne des
8§19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt weniger als 20.000 m2. Weitere
Bauleitplanungen in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang,
wodurch eine Gesamtgrundflache von 20.000 m2 (berschritten werden wirde, wurden oder
werden nicht aufgestellt. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer UVP-Pflicht gemal Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen nicht.

Damit und mit der Tatsache, dass es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine
MaRnahme der Innenentwicklung (Aktualisierung von Planungsrecht zur Erhhung der baulichen
Ausnutzbarkeit bereits bestehender Baugrundstiicke) handelt, sind die Voraussetzungen fir die
Anwendung des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) — Bebauungsplane der Innenentwicklung —
erfullt. Das beschleunigte Verfahren gemafR 813a BauGB erfolgt nach den Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemal § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Bei der Durchfiihrung von Verfahren fir Bebauungsplane der Innenentwicklung wird von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Behorden) abgesehen. Die
Offentlichkeit hat stattdessen die Mdglichkeit, sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich innerhalb einer bestimmten
Frist zur Planung zu auf3ern.

Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltprifung, einem Umweltbericht, von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.



