Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 138 - Hulsebrink - 1. Anderung
(beschleunigtes Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 08.05.2018

Fir diese Bebauungsplandnderung ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) mal3gebend.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten ausschlieBlich die folgenden textlichen Festsetzun-
gen:

1. GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO gelten im Planbereich
Hochstmale fir Gebaudehdhen. Als maximale Gebaudehothe gilt die Héhe des oberen
Gebaudeabschlusses (OK) tber Normalhdhennull (NHN). Ausnahmsweise konnen
Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohe durch untergeordnete Gebaudeteile
wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie bis zu 1 m zugelassen werden, sofern hierdurch kei-
ne visuellen Beeintrachtigungen des Ortshildes entstehen.

2. Gemal 8§89 Absatz 1 Nummer 6 BauGB dirfen Einzelhduser und Doppelhaushélften
nur aus einem Wohngebédude bestehen. Einzelhduser dirfen nicht mehr als zwei
Wohnungen und Doppelhauser nicht mehr als eine Wohnungen je Doppelhaushélfte
beinhalten.

3. Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB sind Geb&audedachflachen mit
einer Neigung < 15° flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung
(Substratmachtigkeit mindestens 10 cm) dauerhaft zu begriinen. Von dieser Verpflich-
tung sind Teilflachen, die zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solar-
thermie) genutzt werden sowie Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer
Dachflache < 50 m? ausgenommen.

4. Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB sind im Planbereich Larmpegelbereiche
(LPB) festgesetzt. Hier sind fir verkehrslarmzugewandte Gebaudeauf3enbauteile von
nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen bauli-
che Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver Schallschutz) zu treffen.
Die AuRenbauteile missen hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Aul3en-
larm mindestens den Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an das
erforderliche resultierende Schallddmmmal (erf. R'w,res) entsprechen. Hiervon kon-
nen Ausnahmen zugelassen werden, soweit durch eine Sachverstandige oder einen
Sachverstandigen der Nachweis erbracht wird, dass geringere Schallschutzmafnah-
men fir die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausreichen.
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5.

erforderliches resultierendes
mafigeblicher AuRenlarmpegel Schallddmmmal R'w, res des
AuRenbauteils

Larmpegelbereich (LPB)
nach DIN 4109

30 dB fur Wohnungen

[ 56 - 60 dB(A) und Bros

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB sind im Bereich der verkehrslarmzugewand-
ten und im Larmpegelbereich (LPB) > Il gelegenen Fassaden Aufenthaltsraume, die
zum Schlafen genutzt werden, dem Aufenthalt von Kindern dienen oder in denen sau-
erstoffzehrende Heizanlagen aufgestellt werden, mit schallgedammten Luftungsein-
richtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Beluftungsmoglichkeit
Uber die larmabgewandten Gebaudeseiten zulasst. Die Liftungseinrichtungen sind
beim Nachweis der resultierenden Schalldammmafe der AufRenbauteile zu bertck-
sichtigen.

Hinweise:

1.

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen, DIN-Normen und
sonstigen auBerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereit gehalten.

Zur Bauleitplanung liegen folgende Untersuchungen vor:
- artenschutzrechtliche Uberprifung (Dipl.-Ing. W. Rétker, 09.05.2017)

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche bzw. paldontologische
Bodenfunde (z. B. TongefalRscherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie
auffallige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien
und Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchéologie, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277, Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach der Anzeige zunéchst unverdndert zu lassen und vor Zerstdérung zu
schitzen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverziglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung
der Stadt Osnabriick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu be-
nachrichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets.
Die geltenden Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Die behérdliche Zustandig-
keit liegt hierfir bei der Unteren Wasserbehdrde (Stadt Osnabriick, Fachdienst Ord-
nungsbehordlicher Umweltschutz).

Die Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der zurzeit geltenden Fassung, sind zu beachten. Zur Vermeidung des
Totungs- und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten und des Verbots von erheblichen Stérungen fur besonders
und streng geschuitzte Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbe-
sondere

a) Bestandsgebdude vor Durchfihrung von BaumafRnahmen daraufhin zu kontrollie-
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b)

ren, ob dort geschiitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten
vorhanden sind,

Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzufihren,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getétet oder erheblich
gestort werden und mit den BaumafRnahmen keine Zerstérungen oder Beeintrach-
tigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschitzter Arten einhergehen,
BaumafRnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschitzten Vogel- und
Fledermausarten beeintrachtigen kdnnen, aufRerhalb der Brut- und Fortpflanzungs-
zeit und der Winterruhezeit durchzufiihren,

potenzielle Quartiere geschiitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Be-
ginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz
in den Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbei-
ten von einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und
zulassige Gehdlzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen
von Baumen, Hecken, Gebiisch und anderen Geholzen) nur dann vorzunehmen,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getdtet oder erheblich
gestort werden und mit den Gehdlzarbeiten keine Zerstdérungen oder Beeintrachti-
gungen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Vogelnester, Baumhohlen) ge-
schitzter Arten einhergehen. Zulassige Geholzarbeiten sind in der Regel auler-
halb der Vogelbrutzeit durchzufiihren. Baumhdohlen sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten auf dort lebende Arten zu Uberpriifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baum-
hohlen nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Fallarbeiten von ei-
nem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.

7. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Na-
turschutzbehérde zu beantragen.
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