Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 630 - Am Schwanenbach 110 -
(vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren)

Begriundung zum Entwurf
Stand: 29.03.2018

A

Rahmenbedingungen

1. Planungsanlass

Die Vorhabentrager haben mit Schreiben vom 22.08.2017 einen Antrag auf Einleitung ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens fur das Grundstick Am Schwanen-
bach 110 zur Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit vier Wohneinheiten gestellt.

1.1. Verfahren

Der Rat der Stadt Osnabrick hat in seiner Sitzung am 07.11.2017 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 630 — Am Schwanenbach 110 — im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Die Offent-
lichkeit hatte vom 19.12.2017 bis zum 19.01.2018 die Méglichkeit, sich Uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
unterrichten und sich zur Planung zu &uf3ern.

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von 765 m2. Die im Bebauungsplan
festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) betragt weniger als 20.000 m2. Parallel zu dieser Bauleitplanung wurden oder
werden keine weiteren Bebauungsplane in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, wodurch eine Gesamtgrundflaiche von
20.000 m2 dberschritten werden wirde. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulés-
sigkeit von Vorhaben begriindet, die einer UVP-Pflicht gemaR Umweltvertraglichkeits-
prufungsgesetz (UVPG) unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Er-
haltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
bestehen nicht.

Damit und mit der Tatsache, dass es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um ei-
ne MalRnahme der Innenentwicklung (Anderung des bestehenden Planungsrechts
zum Zwecke einer effizienteren Flachennutzung) handelt, sind die Voraussetzungen
fur die Anwendung des 8§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) - Bebauungspléane der Innen-
entwicklung - erfiillt. Das beschleunigte Verfahren gemalR § 13a BauGB erfolgt nach
den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemald § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB.

Bei der Durchfiihrung von Verfahren fur Bebauungsplane der Innenentwicklung wird
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Be-
horden) abgesehen. Die Offentlichkeit hat stattdessen die Mdglichkeit, sich tiber die
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allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
unterrichten und sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung zu &uf3ern.

Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltprifung, einem Umweltbericht,
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

2. Ausgangssituation

2.1.

2.2.

2.3.

Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet umfasst das Baugrundstiick Am Schwanenbach 110. Das Baugrund-
stick befindet sich im Stadtteil Wiste. Die GroRe des Baugrundstiicks (Vorhaben-
und ErschlieBungsgebiet) betragt 765 mz2.

Bestandsanalyse

Die sich auf dem Baugrundstiick befindlichen Garagen sind keinen Wohneinheiten
bauordnungsrechtlich zugeordnet, so dass es sich hierbei um nicht notwendige Pkw-
Einstellplatze im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) handelt.

Planerische Ausgangslage
2.3.1. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Osnabrick stellt das Plan-
gebiet als Wohnbauflache dar.

Da sich die verbindliche Bauleitplanung aus dem FNP entwickelt, ist eine Ande-
rung bzw. Anpassung des FNP nicht erforderlich.

2.3.2. Bericksichtigung okologischer Belange

In seiner Sitzung am 08.07.2008 hat der Rat der Stadt Osnabriick sogenannte
"6kologische Standards in der Bauleitplanung" beschlossen. Diese Standards sol-
len nach Abwéagung im Einzelfall fir den einzelnen Bebauungsplan konkretisiert
werden.

2.3.3. Gesamtstadtisches Spielplatzkonzept

Fur die Ermittlung des Bedarfs an o6ffentlichen Kinderspielplatzflachen ist das
,Gesamtstadtische Spielplatzkonzept” (2009) der Stadt Osnabriick heranzuzie-
hen.

2.4. Rechtliche Ausgangslage

2.4.1. Bebauungsplan

Der zurzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 120 — Wste, Nordwest — setzt
fur das Baugrundstick Am Schwanenbach 110 eine Flache fir Gemeinschaftsga-
ragen sowie eine Flache zum Anplanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen fest. Dem Baugrundstick ist eine festgesetzte offentliche Grinfla-
che vorgelagert.
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B

Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 120 — Wiiste, Nordwest —

2.4.2. Bodenschutz

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Altablagerung Wuste.

Im Rahmen der Untersuchung zur Altablagerung Wiste wurden auf einer angren-
zenden Flache Erkundungssondierungen bis max. 2,5 m Tiefe durchgefihrt. In
diesen Sondierungen wurden bis ca. 1,8 m unter Gelande Aufflllungsmaterialien
der Altablagerung Wiste angetroffen. Von den Auffillungsmaterialien wurden
keine chemischen Bodenanalysen durchgefiihrt.

Oberbodenuntersuchungen  entsprechend den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodschV) sind im Plangebiet bisher
nicht ausgefuhrt worden.

2.5. Sonstige Belange
2.5.1. Eigentumsverhéltnisse

Das Baugrundstick und damit das Vorhaben- und ErschlieBungsgebiet befinden
sich im Eigentum der Vorhabentrager.

Planungsziel

Ziel der staddtebaulichen Planung ist es, im Plangebiet verbindliches Planungsrecht fir die
Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit vier Wohneinheiten zu schaffen.

C
1.

Planungsinhalt
Stadtebauliche Grundidee

Die stadtebauliche Grundidee besteht darin, in einem bestehenden Wohngebiet ein weite-
res Wohnhaus zuzulassen, das sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie der
Uberbaubaren Grundstucksflache in die ndhere Umgebung einflgt.
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2. ErschlieBung

2.1.

2.2.

2.3.

Verkehrliche Erschlie3ung

Die Zufahrt zum Baugrundstiick erfolgt von der StraRe Am Schwanenbach aus. Hier-
fur wird eine 6ffentliche StralRenverkehrsflache im Bereich einer vormals 6ffentlichen
Grunflache festgesetzt.

Technische Erschliel3ung

Die Versorgung des Baugrundstiicks mit Elektrizitat, Gas, Trinkwasser, Telekommuni-
kationsleitungen u. &. kann tber die vorhandenen Versorgungsleitungen in der Stral3e
Am Schwanenbach sichergestellt werden.

Die Loschwasserversorgung im Planbereich richtet sich nach dem Arbeitsblatt W 405
des Deutschen Gas- und Wasserfaches e. V. ,Bereitstellung von Loschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung®. Das Trinkwassernetz ist nach dem Trinkwas-
serbedarf ausgelegt und kann somit nur bedingt zur Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung herangezogen werden. Kann in einem konkreten Fall der Léschwasser-
bedarf durch das offentliche Trinkwasserrohrnetz nicht erreicht werden, sind nach Ab-
sprache mit der Feuerwehr Osnabrlick, Abschnitt Vorbeugender Brandschutz, zusatz-
liche MalRnahmen zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung erforderlich.

Das Baugrundstiick kann an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Stralle Am
Schwanenbach angeschlossen werden.

Durch die geplante Bebauung entsteht auf Grund der zusatzlichen Flachenversiege-
lung ein Mehrabfluss von Niederschlagswasser.

Das Vorhabengrundstiick befindet sich im Bereich der Altablagerung Wduste. Hier
wurden auf Grund des torfigen Untergrundes in der Nachkriegszeit hausmdllartige Ab-
félle zur Trockenlegung aufgebracht.

Die Grundwasserflurabstande liegen gemalRl dem bei der Unteren Wasserbehérde
vorliegenden Kartenwerk bei ca. 1-2 m. Eine Versickerung des Niederschlagswassers
ware vermutlich nur nach vorherigem Bodenaustausch zur Verbesserung der Sicker-
fahigkeit und nur Uber sehr flache Versickerungsmulden mdaglich.

Eine weitgehende Rickhaltung des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick
ware zwar winschenswert, angesichts der auf dem Baugrundstiick vorzufindenden
Bodenverhaltnisse allerdings mit unverhaltnismafig hohem Aufwand verbunden.

Durch die extensive Dachbegriinung des Vorhabens kann eine verzdgerte Regen-
wasserableitung erfolgen, da der Abflussbeiwert fiir Dachbegriinungen mit 10-15 cm
Schichtdicke nach der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau (FLL, Herausgeber der Richtlinien fir Dachbegrinungen) bei 0,3 liegt.

Das Niederschlagswasser soll somit grundsatzlich in den vorhandenen Regenwasser-
kanal im Bereich der StraRe Am Schwanenbach eingeleitet werden.

Soziale Infrastruktur

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Leitungen im Bereich der Stralle Am
Schwanenbach an das offentliche Telekommunikationsnetz angeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einzugsbereichs des offentlichen Kinderspielplat-
zes an der Weimarer Stralle (Objekt Nr. 16-057 Weimarer-StrafR3e/Alfred-Delp-
Stral3e).

Seite: 4/12



Bebauungsplan Nr. 630 - Am Schwanenbach 110 - (vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren)

3.

Immissionsschutz

Fur stadtebauliche Planungen ist generell die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu
bertcksichtigen. Hierbei sind den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, zugeordnet. Diese Orientie-
rungswerte sind eine sachverstandige Konkretisierung der in der Planung zu bertcksichti-
genden Ziele des Schallschutzes und somit die Folgerung aus § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) und 8§ 1 Abs. 5 BauGB.

An den Grenzen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten
sind folgende Orientierungswerte nach DIN 18005 anzusetzen:

Reine Wohngebiete (WR): tags: 50 dB(A) nachts: 40/35 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten.

3.1. Verkehrslarm
Die Bewertung des Verkehrslarms allgemein erfolgt nach der DIN 18005.

Auf das Plangebiet wirken Larmemissionen aus Verkehrslarm — ausgehend von der
Stralle Am Schwanenbach — ein. Die Emissionen bedtirfen allerdings keiner naheren
Betrachtung, da es sich bei dem Verkehr fast ausschlie3lich um Anliegerverkehr han-
delt und das verhaltnisméaRig grof3ziigig dimensionierte StralRenraumprofil keine fur
das Vorhaben unguinstige Schallausbreitung erwarten lasst.

3.2. Gewerbelarm
Die Bewertung des Gewerbelarms erfolgt nach der TA Larm.

Auf das Plangebiet wirken keine erheblichen Larmimmissionen aus Gewerbelarm ein.

3.3. Luftreinhaltung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone der Stadt Osnabriick. In dieser herr-
schen erhohte Feinstaub- und Stickstoffdioxidbelastungen.

Feuerungsanlagen sind eine bedeutende Quelle fir besonders gesundheitsgefahr-
dende Stoffe wie Feinstaub und polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK).
Vor allem mit Holz befeuerte Kleinfeuerungsanlagen tragen zu diesen Emissionen
mafgeblich bei. Hauptquelle der Feinstaubemissionen sind Einzelraumfeuerungsan-
lagen, die zumeist als Zusatzheizung zu den zentralen Ol- und Gasheizungen in den
Haushalten betrieben werden. Aufgrund des stetig steigenden Holzeinsatzes ist wei-
terhin von einem Emissionsanstieg auszugehen. Die textliche Festsetzung soll einer-
seits zu einer weitgehenden Luftreinhaltung im Zuge der zusatzlichen Bebauung bei-
tragen, andererseits den angestrebten Ausbau der energetischen Nutzung von Bio-
masse hicht behindern.

Fur die Verbrennung in ortsfesten Feuerstétten sind deshalb nur die folgenden festen
Brennstoffe zulassig:

¢ naturbelassenes stiickiges Holz einschlief3lich anhaftender Rinde, insbesondere in
Form von Scheitholz und Hackschnitzeln, sowie Reisig und Zapfen und

e Presslinge aus naturbelassenem Holz in Form von Holzbriketts nach DIN 51731,
Ausgabe Oktober 1996, oder in Form von Holzpellets nach den brennstofftechni-
schen Anforderungen des DINplus-Zertifizierungsprogramms ,Holzpellets zur
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Verwendung in Kleinfeuerstatten nach DIN 51731-HP 5% Ausgabe August 2007,
sowie andere Holzbriketts oder Holzpellets aus naturbelassenem Holz mit gleich-
wertiger Qualitat.

(vgl. 8 3 Absatz 1 Nummer 4 und Nummer 5a der Verordnung tber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 16
Absatz 4 des Gesetzes vom 10. Marz 2017 (BGBI. | S. 420) geandert worden ist — 1.
BImSchVO)

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass Einzelraumfeuerungsanlagen nach der 1.
BImSchVO nur gelegentlich und nicht zur Dauerbeheizung eingesetzt werden durfen.

4. Stadtebauliche Festsetzungen

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5

Art der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan festgesetzte reine Wohngebiet entspricht der Nutzung der na-
heren Umgebung.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan festgesetzte MalR der baulichen Nutzung entspricht der Nut-
zung der ndheren Umgebung.

Bauweise

Die Festsetzung Uber die Bauweise regelt die Notwendigkeit, einen seitlichen Grenz-
abstand einzuhalten.

Die offene Bauweise wird festgesetzt, da eine Grenzbebauung des Hauptgebaudes
aus Rucksicht auf nachbarliche Belange nicht standortadaquat erscheint.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert und umschreibt
die Grundflache des Vorhabens.

4.4.1. Nebenanlagen

Da die festgesetzte Uberbaubare Grundstlcksflache lediglich die Grundflache des
Vorhabens bertcksichtigt, sind Nebenanlagen grundsatzlich auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig.

4.4.2. Garagen und Stellplatze

Da die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache lediglich die Grundflache des
Vorhabens bericksichtigt, sind Garagen und Stellplatze grundsétzlich auch au-
Rerhalb der Giberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

. Sonstige Festsetzungen

4.5.1. Dachbegriinung

Mit der Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung bei Gebaudedachern mit
einer Dachneigung < 15° soll ein Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas ge-
leistet werden. Dachbegriinungen kénnen Staub und Schadstoffe aus der Luft fil-
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tern. Zudem wird dem Effekt der lokalklimatischen Aufheizung in den Sommer-
monaten durch versiegelte Flachen entgegengewirkt. Aufgrund der Wasserriick-
haltung eines begrinten Daches kann ein Grof3teil des jahrlichen Niederschlags-
wassers wieder verdunsten, wodurch die offentlichen Entwasserungssysteme
entlastet werden. Hierzu muss bei der extensiven Dachbegrinung allerdings eine
Substratméachtigkeit von mindestens 10 cm zur Ausfihrung kommen.

Neben den positiven optischen Eigenschaften eines begriinten Daches kdnnen
dieser Dachkonstruktion auch der Schutz und die Verlangerung der Lebensdauer
der Dachabdichtung, u. a. durch Absorbieren schadlicher UV-Strahlungen, zu Gu-
te gehalten werden. Durch Verdunstung des gespeicherten Regenwassers kann
sich das Raumklima der direkt darunterliegenden Raume im Sommer abkihlen,
so dass ggf. auf eine kostenintensive Klimaanlage verzichtet werden kann. Im
Winter lasst sich der Heizbedarf des Geb&udes zudem durch die isolierende Wir-
kung der Dachbegriinung senken. Unter gewissen Umstanden kann ein begrin-
tes Dach sogar neuen Lebensraum fiir seltene Tier- und Pflanzenarten bieten.

Dem erforderlichen Brandschutz kann durch eine geeignete Ausfiihrung der
Dachbegriinung (z. B. Verzicht auf Graser und Verwendung von Flechten und
Moose) Rechnung getragen werden. Durch geringe Aufbauhéhen moderner
Dachbegrinungen kénnen auch die statischen Anforderungen an die Dachtrag-
werke wirtschaftlich vertretbar dargestellt werden.

Da Grundécher fur eine niedrigere Umgebungstemperatur im Vergleich zu nack-
ten oder bekiesten Dachflachen sorgen, erzielen Solar-Module (insbesondere
Photovoltaikanlagen) in Verbindung mit einer Dachbegriinung einen hdéheren
Leistungsgrad, denn der Wirkungsgrad der meisten Solar-Module ist von ihrer Be-
triebstemperatur abhéngig ist. Eine Kombination aus Dachbegriinung und Anla-
gen zur Gewinnung von Solarenergie ist somit nicht nur aus 6kologischer Sicht
wiinschenswert, sondern auch aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll.

4.5.2. Anpflanzen von Baumen

Da das Vorhabengrundstiick in einem Siedlungsbereich mit einer ungunstigen bi-
oklimatischen Situation und einer hohen Empfindlichkeit gegentiiber einer Nut-
zungsintensivierung liegt, sind im Zuge der Umsetzung des Vorhabens Mal3nah-
men zur stadtklimatischen Entlastung durchzufihren. Neben einer extensiven
Dachbegriinung zahlt hierzu auch das Anpflanzen eines heimischen standortge-
rechten Laubbaums auf dem Vorhabengrundsttick.

5. Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 84 Abs. 6 Niedersachsische Bauordnung (NBauO), in der zurzeit giltigen Fas-
sung, sind im Bebauungsplan értliche Bauvorschriften als Festsetzungen aufgenommen.

5.1. Einfriedungen

Um zu verhindern, dass die an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Berei-
che der Baugrundstiicke durch hohe, dichte Einfriedungen zu den der Allgemeinheit
zuganglichen Verkehrsflachen durch einen Einmauerungseffekt gleichsam ,abge-
schottet* werden, sind Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrs- und Grinflachen
nur in Form von heimischen standortgerechten Laubhecken (s. Pflanzliste A) zul&ssig.
Dabei leistet die Verwendung eines heimischen Gehdélzes einen Beitrag zur Forde-
rung der Biodiversitat.
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Die Hecken kénnen mit durchsichtigen Zaunanlagen kombiniert werden, wodurch das
Sicherheitsbedirfnis von Bewohnern mit Kleinkindern und Haustieren ausreichend
Bertcksichtigung findet.

Maschendrahtzdune sowie Drahtgitterzaune kénnen in der Regel ausnahmslos als
durchsichtig angesehen werden. Bei Holzzaunen ist die Frage der Durchsichtigkeit
abhangig von der Ausfiihrung, insbesondere von den Abstédnden zwischen den ein-
zelnen Holzelementen.

Von einer ,offenen” also durchsichtigen Einfriedung wird man noch nicht sprechen
kénnen, wenn die Licken zwischen den Latten gerade der Breite der Latten entspre-
chen, wohl aber dann, wenn auch bei einer Betrachtung von der Seite unter einem
Winkel von 45° ein der Lattenbreite entsprechender ,Durchblick® gewahrleistet ist
(GroRRe-Suchsdorf / Lindorf / Schmaltz / Wiechert, Niedersachsische Bauordnung,
Kommentar, 8. Auflage, § 12a Rn. 24).

F
Abstond hier unzureichend [
do kieiner ols LB

e~y L +————-(
Ty ,/

"~
— B —— [t 5
Abstond hier gusreichend
da mindestens gleich LB = 7
et ‘é____v"'i_____’/
7 / e
L / /!
Y ¢ /

i
Y.

Abstand hier ousreichend
da mindestens gleich LB

Beispiele fur undurchsichtige bzw. durchsichtige Lattenzéune

Unter einer Kombination von Hecke und baulicher Anlage versteht man das Nebenei-
nander beider Einfriedungsarten. Dabei ist es unerheblich, ob die Hecke vor oder hin-
ter der baulichen Anlage oder die bauliche Anlage (z. B. Maschendrahtzaun) in die
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Hecke eingeflochten ist. Erforderlich ist allerdings, dass die Gesamteinfriedung zu
gleichen Teilen aus Hecke und baulicher Anlage besteht.

Beispiele fur die Kombination aus Hecke und baulicher Einfriedung

Gemauerte Einfriedungen koénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie
sich an der Gestaltung der ortsbildtypischen Sockelzonen vorhandener Einfriedungen
orientieren oder das StraRenbild nicht negativ beeinflussen. Bei massiven Mauern
sind nachbarliche Belange, insbesondere die Einsichtnahme in den 6&ffentlichen Stra-

Benverkehrsraum im Bereich von Grundstlickszufahrten, zu bertcksichtigen.

Pflanzliste A:

- Heimische standortgerechte Gehdlze im Siedlungsbereich -

deutscher botanischer vg:lsagz]irr;g vg?shc:rsézﬁg Wuchsh__t')he \éﬁr‘gggﬂm sch__nit;—
Artenname Artenname '_trocken/ reich/mittel/ | max. Hohe Hecke vertraglich
frisch/nass arm
Feldahorn Acer campestre tr/fs mi 5-15m E/H ja
Spitzahorn Acer platanoides fs re/mi 20-30m E
Bergahorn Acer pseudoplatanus fs mi 25-30m E
Schwarzerle Alnus glutinosa fs/na mi/re 10-20m E
Sandbirke Betula pendula tr/fs ar 20m E
Hainbuche Carpinus betulus tr/fs re/mi 25m E/H ja
Rotbuche Fagus sylvatica fs ar 30m E/H ja
Esche Fraxinus excelsior fs/na re/mi 25-40m E
g Wildapfel Malus sylvestris tr/fs re 6-10m E
§ Schwarz-Pappel Populus nigra tr/na re 20-25m E
Zitterpappel Populus tremula trifs mi/ar 20m E
Vogelkirsche Prunus avium fs mi 15-20m E
Traubenkirsche Prunus padus fs/na mi 10m E
Wildbirne Pyrus pyraster trifs re 12-15m E
Traubeneiche Quercus petraea trifs mi 20-30m E
Stieleiche Quercus robur fs mi 40m E
Silberweide Salix alba fs/na mi 25m E
Salweide Salix caprea trifs mi 5-8m E/H
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Bruchweide Salix fragilis fs/na mi 10-15m E
Korbweide Salix viminalis fs/na re 3-8m E
Eberesche Sorbus aucuparia fsitr mi 6-12m E
Gewdhnliche Eibe Taxus baccata fs/na re 10m E/H ja
Winterlinde Tilia cordata tr/fs mi 25m E
Sommerlinde Tilia platyphyllos fs re 35m E
Flatterulme Ulmus laevis fs/na re 25m E
Feldulme Ulmus minor tr/fs re 30m E
Bergulme Ulmus glabra fs/na re 30m E
Wasser- Néhrstoff- Verwendun
deutscher botanischer versorgung | versorgung | Wuchshohe Einzelbau m% schnitt-
Artenname Artenname trocken / reich/mittel/ | max. Hohe Hecke vertraglich
frisch/nass arm
Hartriegel Cornus sanguinea tr/fs mi 1-4m H
Hasel Corylus avellana tr/fs re/mi 2-6m H
WeilRdorn Crataegus laevigata tr/fs re 2-6m E/H ja
WeilRdorn Crataegus monogyna tr/fs mi 2-6m E/H ja
Pfaffenhitchen Euonymus europaea fs re/mi 2-4m H
Faulbaum Frangula alnus fs/na ar 1-3m H
. Europaische o . y .
2 Stechpalme llex aquifolium tr/fs mi 3-6m E/H ja
_§ Heckenkirsche Lonicera xylosteum trifs mi 1-2m H ja
n Schlehe Prunus spinosa tr/fs re/mi 1-3m H ja
Hundsrose Rosa canina tr/fs re 1-3m H ja
Schwarzer . .
Holunder Sambucus nigra fs re/mi 2-6m H
Traubenholunder S. racemosa fs mi 1-3m H
Ohrweide Salix aurita fsitr mi 1-3m H ja
Grauweide Salix cinerea fs/na ar 2-5m H ja
Schneeball Viburnum opulus fs/na re 1-3m H
Wasser- Nahrstoff-
deutscher botanischer versorgung | versorgung | Wuchshéhe \é%nzlnggﬁ;g/ schnitt-
Artenname Artenname trocken/ reich/mittel/ | max. Hohe Hecke vertraglich
frisch/nass arm
Waldrebe Clematis vitalba fs re/mi 3-20m - ja
S Efeu Hedera helix fs mi 2-20m - ja
N
E Hopfen Humulus lupulus fs/na re/mi 2-6m - ja
o Wilder Wein, Parthenocissus . .
[0} - h . fs mi 2-20m - ja
= dreispitziger tricuspidata
2 Wilder Wein, Parthenocissus s mi 220 m ) ia
X funfbléattriger quinquefolia !
GeilRblatt Lonicera periclymenum fs ar 1-3m - ja

Seite: 10/12



Bebauungsplan Nr. 630 - Am Schwanenbach 110 - (vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren)

6. Kennzeichnungen

Kennzeichnungen im Bebauungsplan nach § 9 Absatz 5 BauGB sollen insbesondere die
Bauherren auf bestimmte Risiken hinweisen, damit sie sich bei einer eventuellen Bebau-
ung darauf einrichten kénnen.

6.1. Altlasten
Auf das Vorhandensein eventueller Altlasten in der Planurkunde hingewiesen.

Bei Bodeneingriffen ist das Antreffen von verunreinigten Auffullungsmaterialien zu er-
warten, die aus abfallrechtlicher Sicht relevant sind und ordnungsgemaf zu verwerten
bzw. zu beseitigen sind.

Die zukunftigen Oberbodenschichten in den unversiegelten Bereichen der zu bebau-
enden Flachen mussen in ausreichender Machtigkeit (Wohnbebauung: mindestens
60 cm, Park-/Freizeitflache: mindestens 35 cm) vorliegen und die Prifwerte der
BBodSchV deutlich unteschreiten.

Weitere Aussagen zum Bodenmanagement bzw. zur Bodenentsorgung werden im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

7. Malnahmen
7.1. Folgekosten der Bauleitplanung

Die Folgekosten der Bauleitplanung werden von den Vorhabentragern tlbernommen.
Hierzu wird zwischen den Vorhabentragern und der Stadt Osnabriick ein entspre-
chender Durchfuhrungsvertrag abgeschlossen.

D Umweltbelange

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 630 werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung eines Mehrfamilienwohnhauses geschaffen,
welches zum Uberwiegenden Teil auf der Flache eines derzeitigen Garagenriegels realisiert
werden soll. Das Baufenster liegt innerhalb eines Siedlungsgebietes mit einer unglnstigen
bioklimatischen Situation und einer hohen Empfindlichkeit gegentber einer Nutzungsintensi-
vierung. Gemal Stadtklimagutachten (2017) sollten hier MaRnahmen zur stadtklimatischen
Entlastung durchgefiihrt werden und Nachverdichtungen nur auf3erst maRvoll unter Sicherstel-
lung eines maglichst hohen Vegetationsanteils erfolgen. Diesen Vorgaben wird der Entwurf
des vorhabenbezogenen B-Plans insofern gerecht, als das er eine Festsetzung zur Dachbe-
grinung mit alternativer Nutzung der Dachflachen fir regenerative Energien beinhaltet. Die
Gewahrleistung einer entsprechenden Dachneigung ist vertraglich geregelt. Auch die festge-
setzte Pflanzung eines Laub- bzw. Obstbaumes fiihrt zu entsprechend positiven Effekten.

Hinsichtlich des Artenschutzes bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine grundlegenden
Bedenken gegen das Vorhaben, da mittels des Hinweises Nr. 5 sicher gestellt wird, dass
durch die Verwirklichung der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ge-
malf § 44 BNatSchG erfullt werden.

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes fuhrt insgesamt zu keinen erkennbaren erheb-
lichen Beeintrachtigungen der planungsrelevanten Schutzgtter. Umweltbelange sind von der
Planung allenfalls unwesentlich berthrt.

E Abwéagung der Umweltbelange

Da durch die Bauleitplanung Umweltbelange allenfalls unwesentlich berthrt werden (vgl. Kapi-
tel D) stehen der Schaffung zusatzlichen Wohnraums 6ffentliche Interessen nicht entgegen.
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F Sonstige Angaben
1. Sozialvertraglichkeit

Die stadtebauliche Planung fuhrt zur Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum und
zur Starkung der Sozialstruktur im Umfeld des Plangebiets.

2. Flachenbilanz

Plangebiet: 841 m2

Bauflachen (VEP): 765 m2
davon reines Wohngebiet (WR): 765 m2
davon offentlichen StralRenverkehrsflache 15 m2
davon offentliche Griinflache 61 m?2
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