Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 497 - Nordl. Auf dem Klee - 1. Anderung
(beschleunigtes Verfahren)

Begrindung zum Entwurf
Stand: 31.01.2018

A

Rahmenbedingungen

1. Planungsanlass

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 497 — Nordlich Auf dem Klee — wird unter
Wahrung der stadtebaulichen Ordnung beabsichtigt, die Bebaubarkeit des Flurstlicks
282/3 der Flur 4 der Gemarkung Haste zu erleichtern und damit eine zeitnahe Schaffung
von Wohnraum zu forcieren.

1.1. Verfahren

Der Rat der Stadt Osnabruck hat in seiner Sitzung am 05.09.2017 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 497 im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Die Offentlichkeit hatte vom 11.09.2017 bis
zum 06.10.2017 die Moglichkeit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich zur Planung zu
auliern.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 495 m2. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) betragt weniger als 20.000 m2. Parallel zu dieser Bauleitplanung wurden
oder werden keine weiteren Bebauungspléne in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, wodurch eine Gesamtgrundflache von
20.000 m2 Uberschritten werden wirde. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulds-
sigkeit von Vorhaben begrundet, die einer UVP-Pflicht gemal Umweltvertraglichkeits-
prifungsgesetz (UVPG) unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der Er-
haltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
bestehen nicht.

Damit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des 8§ 13a Baugesetzbuch
(BauGB) - Bebauungsplane der Innenentwicklung - erfullt. Das beschleunigte Verfah-
ren geman § 13a BauGB erfolgt nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemaR § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Bei der Durchfihrung von Verfahren fir Bebauungsplane der Innenentwicklung wird
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Be-
horden) abgesehen. Die Offentlichkeit hat stattdessen die Mdglichkeit, sich tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
unterrichten und sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung zu auf3ern.
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Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltpriifung, einem Umweltbericht,
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie

von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

2. Ausgangssituation

2.1. Lage im Stadtgebiet

Der Planbereich befindet sich im Stadtteil Haste und liegt zwischen Petersweg, Auf

dem Klee und Professor-Horstmann-Stralie.

Die Grolie des Planbereichs betragt ca. 495 m2.

2.2. Bestandsanalyse

Der Anderungsbereich stellt sich als extensiv begriinte 6ffentliche Grunflache dar.

2.3. Planerische Ausgangslage

2.3.1. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Osnabriick stellt den Plan-

bereich als Wohnbauflache dar.

Da sich die verbindliche Bauleitplanung aus dem FNP entwickelt, ist eine Ande-

rung des FNP nicht erforderlich.

2.4. Rechtliche Ausgangslage
2.4.1. Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 497 — Noérdlich Auf dem Klee — trat 02.10.1998 erstmals
in Kraft.
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Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 497 — Nérdlich Auf dem Klee —
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B

Planungsziel

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, eine weitere ErschlieBungsmaglichkeit fir ein der-
zeit unbebautes Grundstiick planungsrechtlich abzusichern.

Planungsinhalt
Stadtebauliche Grundidee

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 497 — Nérdlich Auf dem Klee — weist fir das
Flurstiick 282/3 der Flur 4 der Gemarkung Haste eine derzeit ungenutzte Bebauungsmog-
lichkeit auf. Das Flurstiick wird im Grundbuch als selbststandiges Buchgrundstiick gefiihrt.

Das Grundstick liegt nicht an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren offentlichen Ver-
kehrsflache oder hat einen solchen Zugang zu ihr, so dass der von baulichen Anlagen
ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fir den Brandschutz erforderliche Einsatz
von Feuerlosch- und Rettungsgeraten jederzeit und ungehindert moglich waren (vgl. 8§ 4
Absatz 1 der Niedersachsischen Bauordnung).

Grundsatzlich konnte eine ErschlieBung des Flurstucks 282/3 Uber das Ostlich angrenzen-
de Baugrundstiick Petersweg 5 sichergestellt werden, sofern die Benutzung dieses Bau-
grundsticks fur diesen Zweck durch Baulast, Grunddienstbarkeit oder Miteigentum gesi-
chert ware. Aktuell weisen beide Grundstiicke dieselbe Eigentiimerin auf.

Da auf Baugrundstiicken regelmaRig auch notwendige Pkw-Einstellpldatze nachgewiesen
werden muissen, ist davon auszugehen, dass bei einer Bebauung des hier in Rede ste-
henden Flurstiicks 282/3 mindestens ein Pkw-Einstellplatz auf dem Baugrundstiick ange-
legt werden wirde. Dazu ware eine Zufahrt Uber das Grundstiick Petersweg 5 anzulegen.
Diese Zufahrt wirde allerdings sehr dicht am Bestandsgebéude Petersweg 5 vorbeifiihren
und mit einer Beseitigung von Baum- und Strauchpflanzungen einhergehen.

Aufgrund der mittlerweile erfolgten ErschlieBung neuer Bauflachen im Bereich der westlich
an das Flurstiick 282/3 angrenzenden Professor-Horstmann-Stral3e zeichnet sich nunmehr
eine alternative ErschlieBungsmadglichkeit fir das unbebaute Grundstiick ab, denn auch
Uber einen direkten Anschluss des Grundstiicks an die Professor-Horstmann-Stral3e wére
eine ErschlieBung denkbar.

Um eine gesicherte ErschlieBung des Flurstiicks 282/3 Uber die Professor-Horstmann-
Stral3e zu ermdglichen, ist der Bebauungsplan Nr. 497 — Nérdlich Auf dem Klee — entspre-
chend zu andern.

Die von der Plananderung betroffene Flache ist derzeit im Bebauungsplan als offentliche
Griunflache fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt.
Zukunftig soll diese Flache auf einem 5 m breiten Teilstiick zwar weiterhin als 6ffentliche
Grinflache festgesetzt werden, allerdings gleichzeitig als Flache, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten ist (Uberlagernde Festsetzung gemalR 8§ 9 Absatz 1 Nummer
21 des Baugesetzbuchs).

Durch die Planénderung entfallt ein offentlicher Pkw-Einstellplatz im Stralenraum der Pro-

fessor-Horstmann-Stral3e und es kommt neben einer zusatzlichen Flachenversiegelung zu
einer Zerschneidung einer erst kirzlich angelegten offentlichen Griinflache.
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2. Stadtebauliche Festsetzungen
2.1. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um zukiinftig erforderliche Einrichtungen und Leitungen der Ver- und Entsorgungstra-
ger aul3erhalb 6ffentlicher Flachen dauerhaft zu sichern, ist das betroffene Grundsttick
mit beschrankten persoénlichen Dienstbarkeiten gem. 8 1090 Birgerliches Gesetzbuch
(BGB) zu belasten.

Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger kdnnen durch Grunddienstbarkeit oder
Baulast gesichert werden.

D Umweltbelange

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 497 — Nordlich Auf dem Klee — wird auf einer
derzeitigen offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Flache zum Anpflanzen und
zum Erhalt von Baumen und Stréauchern” eine weitere ErschlieBungsmadglichkeit fir ein auch
Uber den Petersweg zu erschlieRendes Grundstiick festgesetzt. Obschon die Grinflache der-
zeit noch keine hohe o6kologische Wertigkeit aufweist, fuhrt der Planentwurf zu einer Zer-
schneidung der zu bepflanzenden o6ffentlichen Grinflache sowie zu einer zuséatzlichen Versie-
gelung in einer GroRenordnung von ca. 33 bis 56 m2. Eine diesbezigliche Kompensation er-
folgt auf Grund der Anwendung des 8§ 13a BauGB nicht.

E Abwagung der Umweltbelange

Die mit der Planung einhergehende mdgliche Flachenversiegelung sowie der Verlust dkologi-
scher Wertigkeiten kdnnen vor dem Hintergrund der beabsichtigten Erleichterung in Bezug auf
die Schaffung zusatzlichen Wohnraums als geringfuigig eingestuft werden.

F Sonstige Angaben
1. Flachenbilanz
Planbereichsflache: ca. 495 m2

Grinflache (6ffentlich): ca. 495 m?2
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