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1 Einleitung
1.1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 607 ,Am Weingarten / Firstenauer Weg“ befindet sich im
Osnabriicker Stadtteil Pye und liegt an der Einmindung der Stral3e ,Am Weingarten® in den Firsten-
auer Weg (s. Abb. 1). Er umfasst ein ca. 0,7 ha grof3es Grundstiick, auf dem sich derzeit ein Einfami-
lienhaus mit einem Nebengebaude befindet. Um das Wohngrundstiick hat sich neben Gehdlzbestan-
den und einigen sehr markanten Einzelbdumen in den letzten Jahren wegen fehlender Pflege der
ehemals als Viehweide genutzten Flachen eine dichte Ruderalvegetation entwickelt. Uber das zu
beplanende Grundstiick hinaus wurde an den beiden flankierenden StraRen ein ca. 3 m breiter Be-
reich 6ffentlicher Flachen in den Planbereich einbezogen.

Mit der Bebauungsplanaufstellung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohn-
bauliche Nachverdichtung im Zusammenhang mit der Gestaltung eines stadtebaulich ansprechenden
Ortseingangs fur den Stadtteil Pye geschaffen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist
ein Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zu erarbeiten, der sich der o.g. Fragestellungen annimmt
und im Rahmen der naturschutzrechtlichen Bestimmungen eine Beurteilung der Auswirkungen auf
die betroffenen Schutzgiter vornimmt. Um die artenschutzrechtlichen Aspekte umfassend einschat-
zen zu kénnen, wurde im November 2015 auf Grundlage aktueller Kartierungen von Brutvégeln und
Flederméausen ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt. Mit der Erstellung beider Fachbeitrdge wurde das
Planungsbiro Dense & Lorenz, Osnabrtick, betraut. Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag wird auf
Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfs vom 08.06.2017 erarbeitet, die Uber die Fauna hinaus erfor-
derlichen Erfassungsarbeiten wurden im Jahre 2016 vorgenommen. Der erforderliche Umfang und
die raumliche Abgrenzung der Untersuchungen wurden auf Grundlage fachlicher Anforderungen ab-
gestimmt.

1.2 Zielsetzung der Bebauungsplanung

Neben dem vorrangigen Ziel der Wohnraumbeschaffung soll durch die Planung ein stadtebaulich
ansprechender Orteingang fur den Stadtteil Pye entwickelt werden. Die Architektur sowie Materialitat
sollen sich dabei an den vor Ort typischen Formen und Materialien orientieren (z. B. am nahe gele-
genen Industriemuseum). Das Plangebiet wird in drei Teilbereiche untergliedert, die unterschiedli-
chen Bauformen (Geschosswohnungsbau und Reihenhduser) aufweisen.

Entlang des Furstenauer Weges soll ein differenzierter, zweigeschossiger Baukdrper entstehen, der
einen neuen ortsbildpragenden Ortseingang fur Pye formulieren soll. Der siidliche Teil des Baukor-
pers knickt aus der straBenbegleitenden Bebauung des Firstenauer Weges ab und schafft damit
eine kleine Platzsituation vor dem Gebaude. Die bauordnungsrechtlich geschlossene Bebauung
Ubernimmt eine Schutzfunktion fir die dahinter geplanten Wohngebaude und deren Freibereiche.

Der vorhandene Baumbestand entlang des Firstenauer Weges wird in das stadtebauliche Konzept
eingebunden, in dem die vorhandenen Einzelbdume auf der Platzsituation vor dem Gebaude stadte-
baulich besonders herausgestellt werden. Entlang des Furstenauer Weg werden vor den Gebauden
keine Stellplatzflachen errichtet. Durch das naturliche Gefélle des vorhandenen Grundstiickes ragt
das Untergeschoss auf der dem Firstenauer Weg abgewandten Seite aus dem Geléande heraus,
sodass dort die Stellplatze des Geschosswohnungsbaus untergebracht werden kénnen.

Zur Stral’e ,Am Weingarten* sind maximal zweigeschossige Mehrfamilienhduser geplant, die den
stadtebaulichen Abschluss der Ortsrandbebauung zur Stral3e bzw. zum angrenzenden Freiraum set-
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zen. Der angedachte Zuschnitt der Grundstiicke bewegt sich dabei zwischen 250 m2 und 425 m?2
(Auszug aus der Entwurfsbegriindung, Stand 08.06.2017).

0 5 10 20 30
— e Metel

Abb. 1: Abgrenzung des Planbereichs

1.3 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das Bebauungs- und ErschlieBungskonzept (IBT INGENIEURBURO HANS TOVAR & PARTNER 2016, DRE-
HER — ARCHITEKT 2016) zielt auf eine hohe Verdichtung ab, sodass die Flache besser ausgenutzt
wird. Zudem sollen die vorhandenen bzw. herzustellenden Infrastrukturen den Ortseingang als auch
den Ortsrand stadtebaulich ausbilden und daruber hinaus das bestehende stadtebauliche Gefuge im
Stadtteil Pye vervollstandigen.

Die ErschlieBung soll uber die Strale ,Am Weingarten“ durch zwei offentliche, verkehrsberuhigte
Stichwege ohne Wendeanlagen erfolgen. Um eine schnelle und sichere fuRlaufige Verbindung zu der
angrenzenden Bebauung im Norden und zur Bushaltestelle am Firstenauer Weg zu schaffen, ist an
der noérdlichen Plangebietsgrenze eine Fuwegeverbindung geplant. Auf Grund der Topographie wird
fur die Mehrfamilienhduser am Flrstenauer Weg und an der Strae ,Am Weingarten® eine Stellplatz-
I6sung verwirklicht, die den ruhenden Verkehr unter die jeweiligen Gebaude ,schiebt”. Hierdurch wird
die meist stérende Wirkung von sichtbaren grof3en Stellplatzanlagen abgemildert, da die Stellplatze
kaum einsehbar gestaltet werden. Im Bereich der Kettenhauser werden die Stellplatze auf den
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Grundstlicken errichtet und zwischen den Geb&uden positioniert. Im Lageplan sind insgesamt 11
offentliche Besucherstellplatze vorgesehen, welche im gesamten Plangebiet gleichmaRig verteilt sind
(Auszug aus der Entwurfsbegrindung).

Abb. 2: Bebauungs- und ErschlieBungskonzept
(1BT INGENIEURBURO HANS TOVAR & PARTNER; DREHER - ARCHITEKT 2016)

2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléanen festgesetzten
umweltrelevanten Ziele und deren Beriicksichtigung

2.1 Fachgesetze

Im Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigende umweltschutzfachliche Ziele werden in den aktuellen
Fassungen der einschlagigen Fachgesetze ausgefihrt.

Dem Planvorhaben liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (zuletzt ge&dndert am 20.10.2015) in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990, zuletzt gedndert am 11.6.2013), der Nieders. Bauordnung
(NBauO) vom 03.04.2012 sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (zuletzt gean-
dert am 22.07.2011) zu Grunde.

Es gelten die artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), ins-
besondere des § 44, der die Verbotstatbestande definiert und deren Anwendung regelt. Die Schutz-
kategorien der Artengruppen werden in 8 7 (2) Nr. 12 - 14 definiert. Grundlagen bilden die FFH-
Richtlinie (FFH-RL), die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) sowie die EG-Artenschutzverordnung.

Die Anforderungen des Bodenschutzes griinden auf den Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) bzw. der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV).

Dense & Lorenz GbR 3
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Mit Blick auf das Schutzgut Wasser sind das Gesetz zur Neuregelung des niederséachsischen Was-
serrechts (NWG) sowie das Wasserhaushaltsgesetz zu beachten.

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden bzw. von ihm ausgehenden Immissio-
nen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit den entsprechenden Verordnungen (16.
Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz - Verkehrslarmschutzverordnung) zu bericksichti-
gen. Es ist zudem die DIN 18005 ,Teil 1 Schallschutz im Stadtebau“ zugrunde zu legen. Inwieweit
das Planvorhaben den in den Fachgesetzen formulierten Zielsetzungen gerecht wird, ist den Kapiteln
zu den einzelnen Schutzgitern zu entnehmen.

2.2 Fachplanerische Vorgaben

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (STADT OSNABRUCK 2001) ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.
Ein verbindlicher Bebauungsplan existiert fur diesen Bereich nicht. Nérdlich und westlich grenzen
ebenfalls Wohnbauflachen an. Ostlich des Plangebietes und des Fiirstenauer Wegs ist Erholungs-
wald dargestellt, der gleichzeitig zum Entwicklungsraum Piesberg gehort und eine besondere Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft hat. Im Stiden des Plangebietes ist eine Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt, die ebenfalls eine besondere Bedeutung fir Natur und Landschaft hat (Landschafts-
schutzgebiet).

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (STADT OSNABRUCK 1992) sind fur das Plangebiet lediglich Aussagen zur
Auspragung von Arten und Lebensgemeinschaften enthalten. Die Linden am Firstenauer Weg sind
als Teil einer bedeutsamen Baumreihe ein ,wichtiger Bereich* fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan
Im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan (STADT OSNABRUCK 2000) sind
die Baume am Firstenauer Weg als Baumreihe dargestellt, die als Vernetzungselement dient.

Schutzgebiete

Der Planbereich befindet sich im Naturpark ,Nordlicher Teutoburger Wald - Wiehengebirge -
TERRA.vita“. Im Suden und Westen grenzt direkt an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet
,Naturpark Nordlicher Teutoburger Wald — Wiehengebirge“. Ostlich des Gebietes liegt in ca. 1,3 km
das FFH-Gebiet ,Piesbergstollen®, bei dem es sich um ein Winterquartier fur Flederm&use handelt.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berucksichtigen, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-

zes,

Dense & Lorenz GbR 4
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c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von Rechtsakten der Europédischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes n. Buchstaben a, ¢ und d.

3.1 Methodik

Der Umweltzustand im rechtsgiiltigen Status wird nachfolgend auf die jeweiligen Schutzglter bezo-
gen dargestellt, um die Empfindlichkeit gegenlber der Neuplanung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen geben zu kénnen. AnschlieRend wird
auf der Grundlage der vorliegenden Fachgutachten die mit der Durchfiihrung der Planung verbunde-
ne Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die mit der Neuplanung einher-
gehenden Auswirkungen auf die Umweltglter werden herausgestellt, um anschlieend MalRnahmen
zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher negativer Auswirkungen ableiten zu kénnen. Da der
Ausgleichsbegriff des Baugesetzbuches (BauGB) auch ErsatzmalRnahmen umfasst, ist der Begriff
“Ausgleich® hier im Sinne einer umfassenderen Kompensation zu verstehen.

In Abhangigkeit von der Datengrundlage und dem daraus resultierenden mdglichen Detaillierungs-
grad kommt entweder eine 2-stufige oder 5-stufige Bewertungsskala zur Anwendung.

Tab. 1: Bewertungsskalen zur schutzgutspezifischen Empfindlichkeit

2-stufige Bewertungsskala 5-stufige Bewertungsskala*

sehr hohe Bedeutung

besondere Bedeutung
hohe Bedeutung

mittlere Bedeutung

allgemeine Bedeutung geringe Bedeutung

sehr geringe Bedeutung

* Bezeichnung der Wertstufen kann schutzgutspezifisch differieren

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag bildet eine wesentliche fachliche Grundlage zur Erarbeitung
der baurechtlichen Umweltprifung, die im Umweltbericht beschrieben und bewertet wird und als Teil
der Entwurfsbegrindung in der Abwagung zu beriicksichtigen ist.

3.2 Naturraumliche Situation

Das Stadtgebiet von Osnabrick gehdrt naturrdumlich betrachtet zum niederséchsischen Teil des
Weser-Leineberglandes. Der nordwestliche Teil dieses Gebietes bildet die naturraumliche Hauptein-
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heit ,Osnabriicker Higelland® (535.0) und liegt zwischen dem Wiehengebirge im Norden und dem
Teutoburger Wald im Siiden. Das Plangebiet befindet sich in der Untereinheit ,Schledehauser Hiigel-
land® (5635.02), in welcher der Piesberg nérdlich von Osnabriick eine Besonderheit des Raumes dar-
stellt. Am Piesberg wird Gesteinsabbau betrieben. Der Piesberg wird von einem Waldgebiet um-
schlossen, das sich nach Osten weiterzieht. Im Norden und Westen grenzt der Piesberg an eine
Uberwiegend flachwellige Landschaft, in der die Flachen hauptséchlich landwirtschaftlich genutzt
werden.

Abb. 3: Lage des Planbereichs (rote Flache im schwarz-gestrichelten Kreis)

Dense & Lorenz GbR —6
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3.3 Mensch

Das Schutzgut Mensch bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen, soweit
dies von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst wird. Im Rahmen der Umweltprifung wird
unter dem Schutzgut Mensch insbesondere auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Men-
schen, auf Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie auf Erholungs- und Freizeitfunktionen eingegan-
gen. Allgemeine Ziele des Umweltschutzes fiir die Schutzgiiter Mensch, seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt sind sauberes Trinkwasser, saubere Luft, unbelastetes Klima sowie die M6g-
lichkeiten der landschaftsbezogenen Erholung. Daneben spielt auch die Bereitstellung von adaquaten
Flachen (Lage, Ausstattung, stéadtebauliche Ordnung) fir Wohnen und (landschaftsbezogene) Erho-
lung eine wichtige Rolle fur das Wohlbefinden des Menschen.

Wohnen

Unter dem Teilschutzgut Wohnen werden die Wohnfunktion sowie die Aufenthalts- und Erholungs-
funktion im direkten Wohnumfeld der ansassigen Bevolkerung zusammengefasst. Kriterium fir die
Schutzgutbewertung ist die Bedeutung von Flachen fur die Wohn- und Lebensraumfunktion und de-
ren Empfindlichkeit gegentber den Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung (Larm, Ver-
schlechterung der Luftqualitat, Flachenverlust, etc.).

Im Rahmen stadtebaulicher Planungen sind zudem die Belange des Schallschutzes zu beriicksichti-
gen. Mal3geblich ist dabei die Larmvorsorge auf Basis der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau).
Um die Auswirkungen bestehender Larmquellen auf das Plangebiet zu untersuchen, wurde ein Fach-
beitrag Schallschutz fur Verkehrs- und Gewerbelarm erarbeitet (RP SCHALLTECHNIK 2016).

Der Planbereich wird im Osten vom Furstenauer Weg und im Sutden von der Strale ,Am Weingarten®
eingefasst. Westlich grenzt an den Planbereich ein Wohngrundstiick, im Norden befinden sich weite-
re Einzel- und Mehrfamilienhauser. Sidlich des Planbereichs befinden sich Ackerflachen sowie ein
teilweise rekultivierter Sandabbau. Ostlich vom Plangebiet beginnt der Teil des Piesbergs, in dem
gewerblicher Gesteinsabbau betrieben wird. Der dazwischenliegende Waldbereich besitzt den Status
eines Erholungswaldes.

Die an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen wie auch das Plangebiet selbst werden anhand des
Kriteriums ,Art der baulichen Nutzung“ gemafl Baunutzungsverordnung in ihrer Bedeutung fur das
Wohnen bewertet, um deren Empfindlichkeit gegenuber Umweltauswirkungen der Planung zu ermit-
teln. Das Plangebiet sowie die angrenzenden Wohngebiete werden als Flachen mit sehr hoher Be-
deutung bewertet, da es sich um die Bereiche handelt, wo Menschen ihren standigen Wohnsitz ha-
ben. Die sudlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen besitzen eine geringe Bedeu-
tung, die Abbauflachen im Stiden und Osten eine sehr geringe Bedeutung. Die Nutzung der nahelie-
genden Randbereiche des Piesbergs fir die wohnungsnahe Erholung ist auf ausgewéahlten Wegen
moglich, diese Bereiche sind daher von hoher Bedeutung.

Im Bereich des Furstenauer Weges sind durch die vorhandene Verkehrsbelastung und dem daraus
resultierenden Larmpegel bereits Vorbelastungen vorhanden. Auf Grund der geringen Entfernung zur
Sandgrube und der Gesteinsabbaustatte am Piesberg beeinflusst der bestehende Gewerbelarm den
Planbereich ebenfalls. Vorbelastungen werden bei der Bewertung der wohnbaulich genutzten Berei-
che nicht beriicksichtigt, da das Wohnen einen Wert an sich darstellt und trotz der bestehenden Vor-
belastungen der Wohnflachen durch Larmimmissionen grundsatzlich eine sehr hohe Bedeutung bzw.
Empfindlichkeit gegeniiber zusétzlichen Belastungen bestehen bleibt.
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Erholung

Das beplante Grundstlick befindet sich in Privatbesitz, weshalb es fiir eine éffentliche Freizeitnutzung
nicht zur Verfigung steht. Entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze verlauft ein Pfad, der als (halb-
offentliche) fuBlaufige Verbindung zwischen den angrenzenden Grundstiicken zum Firstenauer Weg
genutzt wird.

An das Plangebiet grenzen nach Suiden und Westen ein Landschaftsschutzgebiet sowie Gebiete, die
sich fur die landschaftsgebundene Erholung eignen (STADT OSNABRUCK 2001). In ca. 300 m Entfer-
nung befindet sich ndrdlich des Plangebietes ein Kinderspielplatz am Haarmansweg (STADT OSNAB-
RUCK 2009).

Der nach Osten an den Planungsbereich grenzende Piesberg dient nicht nur dem Gesteinsabbau,
sondern bietet als Kultur- und Landschaftspark auch zahlreiche Mdglichkeiten zur Naherholung. Zu
den vorhandenen erholungsrelevanten Infrastruktureinrichtungen gehéren ausgewiesene Rad- und
Wanderwege. Zu nennen ist hier insbesondere der ,Rundwanderweg Piesberg®, der eine Umrundung
des Piesbergs Uberwiegend auf Waldwegen und untergeordneten StralRen erlaubt und zahlreiche
Einblicke in den Steinbruch und historische Industrieanlagen sowie Ausblicke in die umliegende
Landschaft durch Aussichtsplattformen bietet. Ostlich des Planbereichs verlauft ein Abschnitt des
Rundwanderwegs.

Eine weitergehende Analyse und Bewertung der Erholungseignung der umgebenden Landschafts-
raume erfolgt in Kap. 3.8.

Zusammenfassende Bewertung Schutzqut Mensch

Die im Plangebiet und seiner Umgebung vorhandenen Nutzungen werden in ihrer Bedeutung fur das
Wohnen sowie hinsichtlich ihrer Empfindlichkeit gegentber méglichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung bewertet.

Die angrenzenden Wohngebiete werden als Flachen mit sehr hoher Bedeutung bzw. Empfindlichkeit
bewertet, da es sich um die Bereiche handelt, wo Menschen ihren standigen Wohnsitz haben. Das
Plangebiet selbst besitzt keine Bedeutung / Empfindlichkeit fur das Wohnen, da die bestehende
Wohnnutzung mit Umsetzung der Planung aufgegeben wirde.

Das Plangebiet besitzt hinsichtlich der betrachteten Funktionen fir das Teilschutzgut Wohnen eine
allgemeine Bedeutung. In Bezug auf eine Erholungsnutzung besitzt die Flache selbst keine Eignung,
so dass auch hier von einer allgemeinen Bedeutung ausgegangen wird.

3.4 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Zur Ermittlung der Empfindlichkeit des Teilschutzgutes Pflanzen wurde eine Biotoptypenkartierung
durchgefuhrt. Als Erfassungsgrundlage zur Biotoptypenkartierung diente der Kartierschlissel fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2011). Fir das Teilschutzgut Tiere wurden Untersuchun-
gen der Artengruppen Vogel und Flederméuse durchgefiihrt. Darauf basierend wurde ein Fachbeitrag
Artenschutz erstellt (DENSE & LORENZ 2015, Zusammenfassung s. Kap. 4.2.4).
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34.1 Pflanzen

Die Biotoptypenkartierung erfolgte flaichendeckend fiir das Plangebiet. Die Biotoptypen wurden an-
hand einer 5-stufigen Skala nach DRACHENFELS (2012) ,Einstufungen der Biotoptypen in Niedersach-
sen” bewertet. Die Einmessung der Einzelbaume wurde von der Stadt Osnabriick vorgenommen und
zur Verfuigung gestellt (s. Karte 1).

Gebietsbeschreibung

Die westliche Gebietsgrenze wird durch eine Strauchhecke gebildet, die Ubergénge zu einem Sonsti-
gen naturnahen Sukzessionsgebiisch (HFS/BRS) aufweist. Es dominieren einheimische Gehdlzarten
wie Hasel, Hainbuche und Eiche, durch die Verbrachung sind randlich auch Strauchweide, Ahorn und
Birke eingestreut. Ostlich davon befindet sich eine groRflachige in den vergangenen Jahren entstan-
dene ca. 1,50 m hohe Goldrutenflur im Wechsel mit umfangreichen Brombeergebischen
(UNG/BRR). Mehrere Obstbdume unterschiedlichen Alters sowie eine jingere Eiche befinden sich
innerhalb der Neophytenflur. Im Norden verlauft ein ca. 1,50 m breiter Grasweg (OVW/GRR) parallel
zur Grenze zu den Nachbargrundsticken. Auf einem der nérdlich angrenzenden Nachbargrundsti-
cke stehen vier grof3ere Hainbuchen (HBE), deren Kronen teilweise in den Planbereich hineinragen.

Im Suden wird der Planbereich von der Straf3e ,Am Weingarten“ (OVS) begrenzt. Ein schmaler Strei-
fen Artenarmer Scherrasen (GRA) bzw. Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
(UHM), die sich auf offentlichem Grund befinden, schlieen stral3enparallel daran an. An der StralRe
-Am Weingarten® befindet sich ein Wohngebaude, etwas zuriickliegend ein Nebengebdude (OEL),
die von einem Hausgarten mit GroBbaumen (PHG) umgeben sind. Mehrere alte Obstbaume sowie
Baumweiden, Birken, Brombeergestripp, eine hohe Fichtenreihe und zahlreiche Ziergeholze bilden
mit der l&anger nicht mehr gemahten krautigen Vegetation eine dichte nur noch an wenigen Stellen
zugangliche Gartenflora.

Auf drei Teilflachen haben sich auf ehemals beweidetem Griinland Halbruderale Gras- und Stauden-
fluren mittlerer Standorte (UHM) entwickelt. Es sind zwar in geringem Umfang noch hochwertige
Wirtschaftsgraser vorhanden (Lolium perenne, Poa pratensis), aber auch Dactylis glomerata, Alope-
curus pratensis sowie die als Weidegras unerwiinschte Deschampsia caespitosa. Bestandsbildend
sind des Weiteren Artemisia vulgaris, Achillea millefolium, Rumex acetosa, Cirsium arvense, Oxalis
acetosella, Vicia cracca, Solidago canadensis, Urtica dioica, Lotus corniculatus.

Ein ca. 4 m breite Strallenrandstreifen zum Firstenauer Weg bildet den Unterwuchs von drei groRen
Linden (BHD 60-90 cm). Auf dem méaRig nahrstoffreichen Boden hat sich eine Sonstige Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (UMS) entwickelt.

Zwischen Wohngrundstick und Firstenauer Weg befindet sich eine grof3ere von ihrer Altersstruktur
und den Baumarten her heterogene Baumgruppe (HBE) aus Ahorn, Kirsche, Esche und Birke.

An der sudostlichen Grenze des Planbereichs stehen eine sehr alte Linde (BHD 100 cm) und eine
zweistammige Birke. Als Unterwuchs sowie im Umfeld dominieren Halbruderale Gras- und Stauden-
fluren mittlerer Standorte mit eingestreutem spontanen Gehdolzaufwuchs, zumeist Stiel-Eiche (Sonsti-
ges naturnahes Sukzessionsgebtisch, BRS).

Ergebnisse

Im Planbereich kommen insgesamt 16 verschiedene Biotoptypen vor. Einzelbdume wurden geson-
dert mit dem Kurzel ,HBE" in Punktform dargestellt (s. Karte 1).
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Tab. 2: Biotoptypen — Bestand und Bewertung

Biotoptyp Wert- Biotoptyp Flache
(Abk.) stufe (m2)

BRR 1l Rubus-/Lianengebuiisch 327
BRS 1l Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch 525
BRS/UHM I g?anuség:ffurr]arl\twlijtrtlr:g?ssaﬂsz;fgIonsgEbUSCh / Halbruderale Gras- und 271
HFS/BRS 1l Strauchhecke / Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch 758
HBE \% Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe 299
HBA Il Baumreihe 129
GA Il Grunland - Einsaat 45
UMS 1 Sonstige Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 217
UHM 1l Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 1.338
UNG I Goldrutenflur 64
UNG/BRR 1l Goldrutenflur / Rubus-/Lianengebiisch 2.441
GRA/UHM | g:;enndegrrtneer Scherrasen / Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer 187
PHG 1 Hausgarten mit GroBb&dumen 628
ovs I StraRe 190
OVW/GRA Il Weg / Artenarmer Scherrasen 133
OEL | Locker bebautes Einzelhausgebiet 192
Summe 7.744

Wertstufen zur Bewertung der Biotoptypen (DRACHENFELS 2012)

V - von besonderer Bedeutung

IV - von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
lll - von allgemeiner Bedeutung

Il - von geringer bis allgemeiner Bedeutung

| - von geringer Bedeutung

Tab. 3: Flachenanteile der Biotoptypen-Obergruppen im Planbereich

Biotoptyp (Obergruppe)

Flachenanteil in %

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren 52
Gebusche und Gehdlzbestande 30
Griinanlagen 11
Gebéaude- und Verkehrsflachen 7

Summe 100
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Bewertung

Die Bewertung der Biotoptypen und Landschaftselemente folgt der in den ,Einstufungen der Bio-
toptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2012) angegebenen fiinfstufigen Werteskala. Im Untersu-
chungsraum wurden nachfolgende tabellarisch beschriebene Biotoptypen erfasst. Lage, Verteilung
und Ausdehnung der Biotoptypen sind der Karte 1 ,Biotoptypen — Bestand und Bewertung“ zu ent-
nehmen. Im Untersuchungsraum wurden keine Biotoptypen ermittelt, die FFH-Lebensraumtypen
entsprechen. Weiterhin sind keine Flachen der landesweiten Biotopkartierung betroffen. Auch wurden
keine nach § 30 BNatSchG bzw. gem. § 24 NAGBNatSchG besonders geschiitzten Biotope vorge-
funden.

Tab. 4: Biotoptypen — Bewertung

Wertstufe Flachenanteil in %
1 — geringe Bedeutung 6

2 — allgemeine bis geringe Bedeutung 38

3 — allgemeine Bedeutung 52

4 — besondere bis allgemeine Bedeutung 4

5 — besondere Bedeutung 0

Summe 100

Zusammenfassung Bewertung Teilschutzqut Pflanzen

Hinsichtlich seiner Bedeutung fiir den Naturschutz ist der Planbereich Giberwiegend von mittlerer Wer-
tigkeit (Gehdlze, Gras- und Staudenfluren). Durch die massiv fortschreitende Ruderalisierung der
ehemals als Weiden oder gartnerisch genutzten Flachen sind in relativ kurzer Zeit Dominanzbestan-
de von Goldrute und Brombeere entstanden, die das ehemals vermutlich als mesophil einzustufende
Grunland stark abgewertet haben. Hervorzuheben sind die alten Linden am Furstenauer Weg sowie
einige altere Grol3bdume im Osten der Flache.

3.4.2 Tiere
3.4.2.1 Vogel

Der Schwerpunkt der Untersuchung (DENSE & LORENZ 2015) lag darauf, auf Basis des aktuell vertre-
tenen Artenspektrums die Bedeutung des Planbereichs als Brut- und Nahrungshabitat fir Vogel zu
erfassen.

Im Untersuchungsgebiet oder in dessen unmittelbaren Umgebung wurden 25 Vogelarten nachgewie-
sen (Gesamtartenliste s. FB Artenschutz, DENSE & LORENZz 2015). Fir 15 davon ergab sich ein Brut-
nachweis oder ein Brutverdacht. Bei den nachgewiesenen Arten ist nur der Turmfalke (Status: Vor-
warnliste) in der Roten Liste Niedersachsen aufgefihrt.

Neben den in Osnabriick haufigen Vogelarten wurden auch Arten mit differenzierteren Habitatan-
sprichen bzw. einer nur lickenhaften Verbreitung im Stadtgebiet von Osnabrick nachgewiesen,
allerdings jeweils nur mit wenigen Brutpaaren. Hierzu gehéren der Sumpfrohrsanger mit drei Brutpaa-
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ren, die Gartengrasmiicke mit einem Brutpaar und die Dorngrasmiicke als Nahrungsgast. Der Bunt-
specht wurde nur einmal etwas aulRerhalb des Plangebietes beobachtet.

Die Strukturvielfalt im Planbereich spiegelt sich in der fur die kleine Flache hohen Anzahl an Vogelar-
ten wieder. Bei den meisten nachgewiesenen Arten handelt es sich um Arten der Siedlungsbereiche.
Auf Grund der Vegetationsstruktur kamen die Boden- und Gebuschbriter, die auf eine gut entwickel-
te Kraut- und Strauchschicht angewiesen sind (Ménchsgrasmiicke, Gartengrasmiicke, Heckenbrau-
nelle, Rotkehlchen, Zaunkdnig und Zilpzalp), mit z. T. mehreren Brutpaaren vor. Trotz der vorhande-
nen alteren (Obst-) Baume und des stehenden Totholzes ist das Héhlenangebot im Plangebiet ge-
ring, weswegen kaum Ho6hlenbriter vertreten waren. Ein Kohlmeisenpaar britete am Gebéaude, die
Blaumeisen mdglicherweise auch. Durch die Anbindung an die freie Landschaft kamen mit Dorn-
grasmiicke und Fasan Arten vor, die zumindest im urbanen und suburbanen Siedlungsraum weitge-
hend fehlen. Besonders hervorzuheben sind die drei Brutreviere des Sumpfrohrsangers. Wéahrend
typische Lebensraume z. B. Rohrglanzgrasbestidnde an Gréaben darstellen, werden auch Hochstau-
denfluren oder Rander von Getreidefeldern mit geeigneter Vegetationsstruktur besiedelt. Im Plange-
biet erfullen die Strauchhecken im Westen des UG und nérdlich des Wohnhauses mit den vorgela-
gerten ausgedehnten Hochstaudenfluren zurzeit offenbar die Lebensraumanspriiche des Sumpfrohr-
sangers gut, womit sich dessen hohe Siedlungsdichte erklart. Wegen seiner Siedlungsrandlage und
der Biotoptypenausstattung hat das Gebiet vom Artenspektrum her teilweise den Charakter einer
Flache in der freien Landschaft.

Der Planbereich besitzt aktuell aufgrund der relativ hohen Artenzahl sowie wegen der 0. g. genannten
besonderen Arten eine hohe Bedeutung fur Vogel.

3.4.2.2 Fledermause

Im Untersuchungsgebiet wurden mindestens sechs Fledermausarten sicher nachgewiesen, da sich
unter den nicht eindeutig mit dem Detektor bestimmbaren Arten noch eine weitere Art aus der Gat-
tung Myotis verborgen haben kann.

Fur Breitflugelflederméuse hat das UG vor allem saisonal eine héhere Bedeutung als Jagdgebiet.
Durch eine aktuelle Telemetriestudie an Breitfligelfledermausen (DENSE & LORENZ 2015b) ist be-
kannt, dass das Plangebiet im Randbereich des Aktionsraumes einer Kolonie liegt, deren Quartier
sich im Stadtteil Eversburg befindet. Die Fange von ausschlie3lich Mannchen geben aber keinen
Hinweis darauf, dass das Plangebiet auch fur die Weibchen der Kolonie eine Bedeutung hat.

Die extrem hohe Jagdaktivitdt des Grof3en Abendseglers in der ersten Untersuchungsnacht hing
vermutlich nur teilweise direkt mit dem Plangebiet zusammen und kann entweder mit einer Insekten-
konzentration am Waldrand entlang des Furstenauer Weges oder mit einem mdaglichen Baumquartier
Ostlich des Firstenauer Weges erklart werden.

Das Artenspektrum entspricht den Erwartungen hinsichtlich der tGblichen Vorkommen einer solchen
Ortsrandlage. Wahrend Zwerg- und Breitfligelfledermaus typische Siedlungsflederméuse sind, mei-
den das Braune Langohr und die Kleine Bartfledermaus weitgehend den urbanen und suburbanen
Raum. Die Quartiere der beiden letztgenannten Arten befinden sich zwar auch oft in Gebauden, die
aber in der Regel direkten Kontakt zur freien Landschaft haben.

Fur Wochenstubentiere scheint das UG keine besondere Bedeutung zu haben. Nur von der Zwerg-
fledermaus wurde ein Weibchen nachgewiesen. Der relativ spate Zeitpunkt der ersten Beobachtung
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am Abend und fehlende Hinweise auf eine Flugstral3e sprechen dafir, dass sich im nédheren Umfeld
kein Zwergfledermaus-Wochenstubenquartier befindet.

Fur das Braune Langohr, von dem ein Individuum morgens zwischen den Gebauden beobachtet
wurde, ist nicht auszuschlielen, dass z. B. der Dachboden des Nebengebaudes als Tagesquartier
diente.

Die Gesamtaktivitat im UG lag nach den Aufzeichnungen der Horchkisten und dem Eindruck der Un-
tersuchung mit dem Detektor im Vergleich zu Erfahrungswerten aus der Region insgesamt auf einem
mittleren Niveau, mit punktuell auch hohen Werten.

Zusammenfassende Bewertung Teilschutzgut Tiere

Der Planbereich besitzt fur die untersuchten Artengruppen Vogel und Fledermause eine hohe Bedeu-
tung und weist eine hohe Empfindlichkeit gegen bauliche Veranderungen auf. Fur Vogel besitzt das
Gebiet eine Funktion als Brut- und Nahrungshabitat, fiir Fledermause vorwiegend als Nahrungshabi-
tat.

3.4.3 Biologische Vielfalt

Zur Beurteilung der biologischen Vielfalt wird insbesondere das auf EU-rechtlichen sowie auf nationa-
len Bestimmungen basierende Schutzgebietssystem herangezogen. Das kohadrente Netz NATURA
2000 inklusive der Vernetzungselemente nach Art. 10 FFH-RL (bzw. § 3 BNatSchG) sowie die nach
deutschem Recht ausgewiesenen Schutzgebiete, Biotopverbundsysteme und auch die gesetzlich
geschuitzten Kleinstrukturen dienen dazu, die biologische Vielfalt zu schiitzen. Auf3erhalb der Schutz-
gebietssysteme wird die biologische Vielfalt Uber den Besonderen Artenschutz (Verordnung EG
Nr.338/97, 88 42-55 BNatSchG) abgedeckt, da auch der Schutz der Arten und ihrer Lebensraume
wesentlich zur Sicherung der biologischen Vielfalt beitragt.

Der Planungsraum bietet mit seinen unterschiedlich bewachsenen Brachflachen und zahlreichen
eingestreuten Baumen und Strauchern vielen Tierarten Lebensraum. Bemerkenswert ist das Vor-
kommen von drei Brutpaaren des Sumpfrohrsangers. Die durch die Planung in Anspruch genomme-
nen Flachen besitzen keinen gesetzlichen Schutzstatus. Im Planbereich oder in dessen direktem
Umfeld befinden sich keine FFH-Gebiete oder Européische Vogelschutzgebiete. In 1,3 km Entfer-
nung ostlich des Plangebietes befindet sich am Piesberg das FFH-Gebiet ,Piesbergstollen®. Bei die-
sem Gebiet handelt es sich um ein Winterquartier fur Fledermause, welches aber in nicht in einer
funktionalen Beziehung zum Plangebiet besteht. Die sudlich und westlich angrenzenden Flachen
besitzen als Landschaftsschutzgebiet eine besondere Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Der Planbereich hat aufgrund der vielféaltigen Vegetationsstrukturen und des damit zusammenhan-
genden weiten Spektrums der nachgewiesenen Vogel- und Fledermausarten aus naturschutzfachli-
cher Sicht eine hohe Bedeutung. Funktionale Beziehungen zu im weiteren Umfeld vorhandenen be-
stehenden Schutzgebieten sind jedoch nicht zu erwarten.
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3.5 Boden

Die Bestandsbeschreibung sowie die Beurteilung der Bodenfunktionen hinsichtlich ihrer Empfindlich-
keit gegenliber den Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens erfolgt auf Grundlage des Informations-
systems des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie Niedersachsen (LBEG 2016) sowie
anhand einer aktuellen Bodenfunktionsbewertung (OWS INGENIEURGEOLOGEN 2016A).

Aktuelle Nutzungen / Relief

Der Boden ist im Bereich des Wohngrundsticks teilweise versiegelt. Der restliche Planbereich wurde
lange als Weidegrinland genutzt, bevor er in den vergangenen Jahren wegen Nutzungsaufgabe zu-
nehmend ruderalisierte.

Die Gelandehothe liegt am Furstenauer Weg bei ca. 100 m NN und féllt nach Westen bis auf ca. 98 m
NN ab. Historische Karten zeigen, dass die damaligen Gelandehthen von den heutigen abweichen,
was auf eine Auffillung bzw. Angleichung des Gelédndes im Osten und Nordosten schlie3en lasst
(EBD.).

Geologie

Regional betrachtet befindet sich der Planbereich zwischen den mesozoischen Gebirgsziigen des
Wiehengebirges (noérdlich) und des Teutoburger Waldes (sidlich). Der Planbereich wird von eiszeitli-
chen Lockergesteinen geprégt. Geschiebedecksande der Weichsel-Kaltzeit Giberlagern Geschiebe-
lehm aus dem Drenthe-Stadium der Saale-Kaltzeit. Lokal treten auch Festgesteinsschichten des Kar-
bons (Sandstein) auf (LBEG 2016, OWS INGENIEURGEOLOGEN 2016A).

Boden

Nach Methodik der ,Bodenfunktionsbewertung in Osnabriick® (STADT OSNABRUCK 2009) wurde von
der OWS INGENIEURGEOLOGEN (2016A) auf Grundlage einer Felduntersuchung mit dem Bohrstock
eine Bodenfunktionsbewertung durchgefiihrt. Es wurden Bohrstdcke bis 1 m Tiefe sowie ein Hand-
schurf zur Bodentypenkartierung angelegt.

Das Untersuchungsgebiet wurde in zwei Teilflachen unterteilt, die jeweils ca. die Hélfte des Planbe-
reichs einnehmen. Der sudliche Bereich bildet die Teilflache TF1 mit einer Grofl3e von 3.200 m2 und
der ndérdliche Bereich stellt die Teilflache TF2 mit einer Gré3e von 3.000 m2 dar. Der Bereich um die
Wohnbebauung wurde nicht mit in die Bodenfunktionsbewertung aufgenommen, da es sich hierbei in
Teilen um versiegelte Bereiche handelt (vgl. Abb. 4).

Bei den Bohrstockproben auf der Teilflache TF1 stand ein 25 bis 45 cm maéchtiger (im Mittel ca. 35
cm), durch Gartennutzung gepragter, humoser Oberbodenhorizont aus schwach schluffigem Sand
an, im den sich in geringen Anteilen technogene Substrate in Form von Schlacken und Anthrazitkohle
befanden. Unterhalb des Oberbodens stand ein durch Eisenoxide verbraunter Unterboden aus
schluffigem Sand bis in eine Tiefe von ca. 70 cm an. Dieser wird durch den Cy-Horizont aus Geschie-
belehm (schluffiger bis stark schluffiger Sand) unterlagert. Aufgrund der deutlichen Verbraunung und
dem Auftreten technogener Anteile im Oberboden ist der Bodentyp als ,Depo-Braunerde® anzuspre-
chen.

Die Teilflache TF2 wies eine mittlere Mé&chtigkeit des humosen Oberbodenhorizonts mit ca. 45 cm
auf, der sich aus schwach schluffigem Sand zusammensetzte und nur in sehr geringem Male tech-
nogene Substrate (Ziegelbruch) enthielt. Der Unterboden aus Geschiebelehm (lehmiger Sand) wies
bis zur maximalen Aufschlusstiefe Verbraunungsmerkmale durch Eisenoxide auf. Aufgrund des 45
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cm machtigen, durch Gartennutzung gepragten Oberbodens sowie den Verbraunungsmerkmalen im
Unterboden wird der Boden als ,Hortisol-Braunerde“ angesprochen.

Legende
-
L I Untersuchungsgebiet
-—

D Teilflichengrenze und
Bezeichnung

I Handschurf (Profilgrube)
mit Profilwand

Versiegelte bzw. nicht
zugéanglicheHausflache

Abb. 4: Teilflachen der Bodenfunktionshewertung (OWS INGENIEURGEOLOGEN 2016A)

Bewertung Teilflaiche 1: Die Bodenteilfunktionen der Stufe A wurden als sehr gering bis mittel bewer-
tet. Die Teilfunktionen ,Bestandteil des Naturhaushaltes®, ,Land- und forstwirtschaftliche Ertragsfa-
higkeit sowie ,Seltenheit haben eine sehr geringe Bedeutung. Die Teilfunktion ,Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere* wurde mit einer geringen Bedeutung bewertet. Durch die Verknlpfung der bei-
den Teilfunktionen ,Naturndhe® und ,Regenerierbarkeit® ergibt sich fur diese Teilflache eine mittlere
Bewertung, sodass sich insgesamt eine Gesamtbewertung mit der Stufe 2 (geringe Bedeutung)
ergibt.

Bewertung Teilflache 2: Die Bodenteilfunktionen der Stufe A erreichen hier sehr geringe bis hohe
Einstufungen. Auch in der Teilflache TF2 sind die Teilfunktionen ,Bestandteil des Naturhaushaltes®,
,Land- und forstwirtschaftliche Ertragsfahigkeit* sowie ,Seltenheit* mit einer sehr geringe Bedeutung
und die Teilfunktion ,Lebensraum fir Pflanzen und Tiere* mit einer geringen Bedeutung bewertet
worden. Lediglich die Verknipfung der der beiden Teilfunktionen ,Naturnéhe® und ,Regenerierbar-
keit“ ergab fur diese Teilflache eine hohe Bewertung, sodass sich insgesamt eine Gesamtbewertung
mit der Stufe 3 (mittlere Bedeutung) ergibt.

Altlasten

Im Planbereich sind gem. LBEG (2016) keine Altlasten dokumentiert. Bei der Bodenuntersuchung
wurden allerdings technogene Substrate (Schlacke, Anthrazitkohle, Ziegelbruch) im Oberboden ge-
funden, woraus ein moglicher Prufbedarf entsteht (OWS INGENIEURGEOLOGEN 2016A). Daraufhin wur-
de eine orientierende Bodenuntersuchung im Bereich einer im Plangebiet ehemals vorhandenen
Tankstelle durchgefuhrt (OWS INGENIEURGEOLOGEN 2016C). Es wurden dabei keine Rickstande aus
dem Tankstellenbetrieb im Boden oder in der Bodenluft ermittelt. Es besteht allerdings eine Unsi-
cherheit zur Lage der Tankstelleneinrichtungen aufgrund nicht vorhandener Unterlagen. Die Bau-
schuttauffullungen im Plangebiet sind vermutlich sowohl auf den Abbruch der Tankstelle als auch auf
den Abbruch des friiheren Wohngebaudes auf der Ecke Firstenauer Weg / Am Weingarten zuriick-
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zufuhren. Die im Auffullungsmaterial ermittelten Schwermetallgehalte liegen in leicht erhdhter Gro-
Benordnung vor. Die eingeschrankt anwendbaren Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden — Mensch
(Nutzungstyp: Wohngebiete) werden fur die hier gemessenen Parameter nicht tiberschritten. Wendet
man die Zuordnungswerte der LAGA-Richtlinie (TR Boden 2004) an, ergibt sich fur die Auffullungen
anhand der bisherigen Ergebnisse eine Einordnung in die Einbauklasse Z 1. Gefahrdungen fir das
Plangebiet sind nach den vorliegenden Ergebnissen nicht ableitbar. Kiinftige Tiefbauarbeiten im Be-
reich der ehemaligen Tankstelle sollten unter gutachtlicher Begleitung erfolgen, sodass eventuell
auftretende, bisher nicht erfasste Riickstdnde aus dem Tankstellenbetrieb sowie die erbohrten Aufful-
lungen separiert werden kénnen.

Die Bedeutung der im Plangebiet anstehenden Béden wurde im Rahmen einer Bodenfunktionsbe-
wertung ermittelt. Aus einer geringen bzw. mittleren Wertigkeit (Wertstufen 2 bzw. 3 der funfstufigen
Werteskala) resultiert eine allgemeine Bedeutung des Schutzgutes. Der untersuchte Altlastenver-
dacht (ehemalige Tankstelle) ist im Rahmen der vorgesehenen Bautatigkeiten zu bericksichtigen.

3.6 Wasser

Bei dem Schutzgut Wasser ist zwischen den Teilschutzgitern Grundwasser und Oberflachengewas-
ser zu differenzieren.

Oberflachengewasser

Natirliche oder kinstliche Oberflaichengewéasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auf der sudli-
chen Seite der Strafe ,Am Weingarten® verlauft ein Stral3enseitengraben.

Grundwasser

Als ein wichtiger Faktor fur die Neubildung und das FlieRverhalten von Grundwasser ist die Beschaf-
fenheit des Grundwasserleiters anzusehen. In den Festgesteinsgebieten der Mittelgebirge im sidli-
chen Niedersachsen existiert meist kein flachiger, raumlich zusammenhéngender Grundwasserkor-
per.

Die GrundwasserflieBrichtung im Bereich des Plangebiets wird bestimmt durch den Verlauf des
FlieRgewassers Hase als Vorfluter in Verbindung mit der Morphologie des Gelandes. Daraus lasst
sich fur das Untersuchungsgebiet eine vorherrschende Fliel3richtung des Grundwassers von Nordost
nach Sudwest ableiten.

Die Grundwasserneubildungsrate wird gem. LBEG (2016) mit 151 bis 200 mm pro Jahr als gering bis
mittel eingestuft. Die Durchlassigkeit der oberflachennahen Schichten ist durchweg gering. Die Ent-
nahmebedingungen fiir Grundwasser werden als unglnstig beschrieben. Das Schutzpotenzial des
oberen Grundwasserleiters vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen wird wegen der gering
durchlassigen Deckschichten als mittel klassifiziert (ebd.).

Hydrogeologisch betrachtet stellen die am Standort erwarteten Bedingungen aufgrund des geringen
Abstandes zum Felsuntergrund Grundwasser-Geringleiter dar (OWS INGENIEURGEOLOGEN 2016B).

Das Grundwasser befindet sich in Tiefen von ca. 3,1 - 4,4 m unter GOK bzw. zwischen ca. 93,9 und
ca. 95,2 m NN und ist zum Teil gespannt. Der geschatzte max. Grundwasserstand wird - auch unter
Beachtung der zum Untersuchungszeitpunkt (Anfang August 2016) eher mittleren Grundwasserstan-
de - max. ca. 0,5 m oberhalb des jeweils aktuell gemessenen Wasserstandes angesetzt. Oberhalb
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des geschatzten max. Grundwasserstandes kann es nach anhaltenden starken Niederschlagen zu
Vernassungen in den oberflachennah anstehenden, bindigen und daher nur gering durchléassigen
Geschiebelehmen durch aufgestautes Sicker- und Schichtwasser kommen. Der Sickerwasseraufstau
kann dann ortlich bis zur Gelandeoberkante reichen und dort zu voriibergehenden Vernassungen
fuhren (ebd.).

Nach den Ergebnissen des hydrogeologischen Gutachtens sind die anstehenden stark bindigen Ge-
schiebelehme als sehr schwach durchlassig bis schwach durchlassig einzustufen, so dass Regen-
wasserversickerungsmafinahmen im Plangebiet nicht in Frage kommen. Lediglich in der Bohrung
RKS 5 wurden durchléssige Sande oberhalb des Grundwasserspiegels in ausreichender Mé&chtigkeit
angetroffen. Hier kdnnten Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen- / Schachtversickerungen) fiir die dort
geplanten Einfamilienh&user eingerichtet werden (ebd.).

Das Plangebiet und seine Umgebung befinden sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder
Trinkwassergewinnungsgebietes gem. § 48 NWG.

Beide Teilschutzgiter besitzen im Plangebiet eine allgemeine Bedeutung bzw. Empfindlichkeit.

3.7 Klima/Luft

Das Klima der zwischen Wiehengebirge und Teutoburger Wald gelegenen Haseniederung weist ins-
gesamt sehr ausgeglichene Verhaltnisse auf. Fur das Untersuchungsgebiet betragt die Jahresdurch-
schnittstemperatur 9,7°C und es fallen im Mittel 584 I/m2 Niederschlag im Jahr (Werte aus dem Jahr
2013). Des Weiteren verzeichnet Osnabrick 80-90 Frosttage im Jahr, bei denen das Minimum der
Lufttemperatur unterhalb des Gefrierpunkts liegt (DWD 2014).

Das Plangebiet wird im Rahmen der stadtklimatischen Untersuchungen (STADT OSNABRUCK 1998) als
»SWohngebietsklimatop“ eingestuft (synthetische Klimakarte) und grenzt im Suden und Westen direkt
an ein Freilandklimatop und im Osten an ein Waldklimatop. Das Plangebiet befindet sich nicht inner-
halb einer Klimaschutzflache oder im Einflussbereich bedeutender Luftleitbahnen. Im Osten grenzt an
den Planbereich der ,Entwicklungsschwerpunktraum Piesberg“ an, ein Bestandteil des stadtischen
,Grune-Finger-Systems®.

Das lokale Klima wird neben raumlich Gbergeordneten Parametern in erster Linie durch die lokalen
Flachennutzungen bestimmt. Haupteinflussfaktoren sind hier der Versiegelungsgrad der Béden und
der Anteil an klimatisch wirksamen Grunstrukturen wie B&dumen, Strduchern und gehdlzfreien Griin-
flachen, die fiir die Sauerstoff- und Frischluftproduktion notwendig sind. Durch den geringen Versiege-
lungsgrad hat das Plangebiet eine allgemeine Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiet. Das Gebiet
steht mit den angrenzenden Freiflachen im Westen und Siiden sowie mit den dstlich angrenzenden
Waldflachen des Piesbergs im klimatischen Austausch.

Fur das Schutzgut Klima/Luft hat der Planbereich eine allgemeine Bedeutung, da es kein Bestandteil
der wesentlichen stadtklimatischen Strukturen darstellt.

3.8 Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand von Pye, bzw. bildet diesen, da es teilweise bebaut
ist, selbst aus. Es hat wegen seiner Ortseingangslage eine hohe Bedeutung hinsichtlich seiner aktu-
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ellen und zukinftigen baulichen Gestaltung (s. Kap. 1.2 und 1.3). Da es bebaut ist, aber Uberwiegend
von landschaftlich gepragten Flachen eingefasst wird, werden die asthetischen Qualitaten sowohl in
Bezug auf den Siedlungsraum wie auch auf den Landschaftsraum beschrieben.

Das Grundstick ist in Privatbesitz, weshalb es fiir eine 6ffentliche Freizeitnutzung nicht zur Verfi-
gung steht. Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze verlauft ein Pfad, der als (halboffentliche)
fuBlaufige Verbindung zwischen den angrenzenden Grundstiicken zum Firstenauer Weg genutzt
wird.

MaRige akustische Vorbelastungen ergeben sich durch das Verkehrsaufkommen am Furstenauer
Weg und den Gesteinsabbau im Steinbruch Piesberg. Bei bestimmten Wetterlagen kénnen u. U.
auch die Rotorgerausche der Windenergieanlagen auf dem Piesberg wahrgenommen werden.

Das Schutzgut Landschaft (Landschafts-/Ortsbild und Erholung) wird anhand einer Methodik bearbei-
tet, die im Rahmen der Studie ,Landschaftshild und Erholung - Analyse und Bewertung der Land-
schaftsraume in der Stadt Osnabriick” (LORENZ & DRESSLER 2015) entwickelt wurde. Auf Grundlage
dieser Studie wurde bereits eine gesamtstadtische Schutzgutbewertung flr den unbebauten Raum
vorgenommen. Die daraus enthommene Bewertung der drei Aspekte Siedlungsrand, Landschaftsbild
und Erholungseignung wird nachfolgend in Bezug auf das Plangebiet konkretisiert beschrieben.

Siedlungsrand:

Das Grundstick ist von zahlreichen Geholzen bestanden. Wegen der groR3en raumlichen Tiefe des
unbebauten dicht bewachsenen Grundstiicksteils entsteht allerdings kein korrespondierender Uber-
gangsbereich zwischen Siedlung und Landschaft. Auf Grund der Begrenzung des Siedlungsrandes
durch die StralBe ,Am Weingarten® ist nur eine eingeschrankte Vielfalt von Randstrukturen vorhan-
den.

Die Gestalt der an den Siedlungsrand angrenzenden Baukorper besitzt mit zwei kleinen Einfamilien-
hausern ca. aus den 1950er Jahren zwar eine gewisse Einheitlichkeit, ein Identitat schaffendes Ge-
samtbild entsteht durch diese siedlungssplitterartige Bauweise jedoch nicht. Die Bauflachen orientie-
ren sich am zur Haseniederung abfallenden Gelanderelief, eine Regelmafiigkeit in der Gebaudean-
ordnung fehlt hingegen.

Das Zusammenwirken von Siedlung und Landschaft wird nicht durch besondere Randsituationen
oder Blickbeziehungen zu besonderen baulichen Objekten beférdert. Entlang des Plangebietes be-
steht mit der Gehdlz- und Ruderalvegetation in Teilen ein eigenstéandiger Randbereich.

In der gesamtstadtischen Bewertung wird dem Faktor ,Siedlungsrand® die Wertstufe ,gering® zuge-
teilt. Da es sich bei dem Plangebiet nur um einen Teilabschnitt der Bewertungseinheit handelt, ist
unter dieser differenzierteren Betrachtung die Wertstufe ,mittel* fir den das Plangebiet begrenzenden
Teilabschnitt zutreffend.

Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild wird Ublicherweise anhand seiner naturrdumlichen Eigenart bewertet. Die Ei-
genart wird anhand der Indikatoren Naturlichkeit, historische Kontinuitat und Vielfalt erfasst und ver-
balargumentativ bewertet. Fir das seit langem wohnbaulich genutzte Plangebiet kann eine Bewer-
tung nach diesen Kriterien wegen der bestehenden anthropogenen Uberpragung nicht angewendet
werden. Trotzdem besteht wegen der vorhandenen Strukturvielfalt eine Bedeutung fir das Land-
schaftsbild, insbesondere auf Grund des Altbaum- und sonstigen Geholzbestandes am Furstenauer
Weg und im zentralen Plangebiet. Durch die Ruderalisierung und der damit einhergehenden Domi-
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nanz von Neophyten und Brombeergebilischen l&sst sich allerdings nur eine mittlere Bedeutung her-
leiten.

Die sudlich an das Plangebiet angrenzende Landschaftsbildeinheit Nr. 5.11 besitzt nach LORENZ &
DRESSLER (2015) eine mittlere Bedeutung. Begriindet ist dies in der (ehemaligen) Nutzung als Sand-
abbauflache, die teilweise rekultiviert wurde und dort als Acker oder Grinland bewirtschaftet wird.
Weitere landschaftstypische Elemente fehlen zwar weitgehend, der Fernblick (iber den Westhang des
Piesbergs und weite Teile Osnabriicks und die damit einhergehende visuelle Transparenz der Land-
schaftshildeinheit stellen aber einen besonderen Wert dar, der das weitgehende Fehlen historischer
Nutzungen und Strukturen in Teilen ausgleicht.

)
WERTSTUFEN

- sehr hoch : mittel
m - O

mabig I:l nachrangig

Abb. 5: Landschaftsbildbewertung (aus LORENZ & DRESSLER 2015)

Erholungseignung:

Die Erholungseignung der betreffenden Raumeinheit wird nach LORENZ & DRESSLER (2015) als mittel
bis hoch eingestuft. Zuriickzufihren ist das auf eine sehr gute Erreichbarkeit, auf die Lage des Rau-
mes an wichtigen Rad- und Wanderwegen und in einem ,potentiell ruhigen Bereich® in ausreichender
Entfernung von stark frequentierter Verkehrsinfrastruktur.
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Gesamtbewertung Landschaftsbild und Erholungseignung:

Da die Basis fur eine landschaftsbezogene und naturvertragliche Erholung die asthetische Auspra-
gung einer Landschaft, also das Landschaftsbild ist, wird die Bewertung des Landschaftsbhildes star-
ker gewichtet als die Erholung (75% zu 25%). Die Gesamtbewertung der Landschaftsbildeinheit 5.11
erreicht so eine mittlere Bedeutung.

Das Plangebiet und sein Umfeld besitzen insgesamt eine mittlere Bedeutung in Bezug auf die o0.g.
schutzgutspezifischen Funktionen. Die hohe visuelle Transparenz der sudlich angrenzenden Land-
schaftsbildeinheit und die exponierte Lage am Ortseingang von Pye erzeugen eine erhdhte Empfind-
lichkeit hinsichtlich der visuellen Wirkung einer zukiinftigen Bebauung.

3.9 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgluter

Als Kultur- und sonstige Sachgiter im Sinne der Umweltpriifung gem. BauGB sind nur solche Objek-
te anzusehen, die mit der naturlichen Umwelt in einem so engen Zusammenhang stehen, dass eine
Prifung der Auswirkungen im Rahmen der Umweltprifung sachlich gerechtfertigt ist.

Kulturgiter sind hiernach Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger und materieller Art,
die als solche fur die Geschichte des Menschen bedeutsam sind, und die sich als Sachen, Raumdis-
positionen oder als Orte in der Kulturlandschaft beschreiben und lokalisieren lassen (UVP-
GESELLSCHAFT e.V. 2009). Hierunter fallen Bau- und Bodendenkmaéler, archaologische Fundstel-
len, historische Landnutzungsformen und Kulturlandschaften, aber auch traditionelle Wegebeziehun-
gen oder kulturell bedeutsame Ortsbilder.

Zu den sonstigen Sachgutern kdnnen im Rahmen der Umweltprifung die nicht normativ geschitzten
kulturell bedeutsamen Objekte und Nutzungen von kultur- oder naturhistorischer Bedeutung gezahit
werden, wie z. B. historische Waldstandorte.

Im Planbereich sind keine relevanten Kulturglter oder sonstigen Sachgiter bekannt, so dass dieses
Schutzgut eine allgemeine Bedeutung besitzt.
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4 Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzguter nach BauGB

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt eine nahezu vollstindige Neugestaltung des Planbe-
reichs. Lediglich Teile der im &ffentlichen Eigentum befindlichen Flachen sowie vier zum Erhalt fest-
zusetzende Baume verbleiben im jetzigen Zustand. Dieses Kapitel beschreibt die wesentlichen Aus-
wirkungen, die den Naturhaushalt sowie das Landschafts- und Ortsbild bau-, anlage oder betriebsbe-
dingt beeintrachtigen wirden.

Die folgende Tabelle liefert einen Uberblick tiber die wesentlichen Wirkfaktoren sowie die daraus
entstehenden Auswirkungen auf die Schutzgtter, die durch die Realisierung der Bebauungsplanung
zu erwarten sind.

Tab. 5: Ubersicht tiber potentielle negative Umweltauswirkungen

Wirkfaktoren Schutzguter
Wirkdauer: t = temporar; d = dauerhaft
Beeintrachtigungsgrad:
d = erhebliche dauerhafte Beeintrachtigung
L)
- a
2 2 9 2l g
3 3 2 o 3
£ g 2 2 3 £
0 al 2 s 3 | &l 3
= Sl 8| 2| § 502
? g| 2| € o g ol B 5
a| 38| 2| & E| S8 & 5| £
S| a| 6| O ¥| &| £ I £
Baubedingte Wirkfaktoren
Flachenbelegung t t t t t t t
Bodenverdichtung t t t d d
Schallemissionen t t
Stoffliche Emissionen t t t t t t t
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Bodenabtrag und Versiegelung d|d|d|d|d]|d]|d]|d
Veranderung / Beseitigung von Vegetation | d | d d|d|d]|d
Ableitung von Niederschlagswasser d d d d
Erhdhung der Oberflachentemperatur
durch Versiegelung d d d d
Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Stoffliche Emissionen d d d d d d d
Lichtemissionen durch Fahrzeuge und d q
StralRenbeleuchtung
Schallemissionen d d d
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4.1 Mensch

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbeldrm und Ver-
kehrsgerausche ist sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel die Gerduschimmissions-Richtwerte
gem. DIN 18005 nicht Uberschreitet. Durch die Festsetzung eines sind storende gewerbliche Nutzun-
gen und damit verbundene hohere zulassige Larmpegel ausgeschlossen. Die zu erwartende Zunah-
me an Verkehr im Plangebiet ist ausschlie3lich Zielverkehr in geringem Umfang, so dass eine rele-
vante Zunahme an Gerauschimmissionen durch die Planung nicht zu erwarten ist.

Mit der Zunahme des Anlieger-Kfz-Verkehrs wird eine lokal begrenzte geringfligige Zunahme ver-
kehrsbedingter Schadstoffimmissionen verbunden sein. Dies betrifft sowohl das Plangebiet als auch
den zufuhrenden Fulrstenauer Weg. Wegen der geringen Anzahl der Kfz sind die zu erwartenden
zusatzlichen Immissionen ohne erhebliche Wirkung einzustufen.

Im Zuge der Bautatigkeiten zur Errichtung von Geb&auden und Infrastruktur ist mit Emissionen durch
Baumaschinen und -fahrzeuge zu rechnen. Da diese zeitlich auf die Bauphase begrenzt sind, resul-
tieren hieraus keine dauerhaften und erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir die Nachbarschaft.

Im Hinblick auf die Zulassigkeit der geplanten Wohnbebauung wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt. Durch den priméar vom Firstenauer Weg resultierenden Verkehrslarm ist mit
Uberschreitungen der Orientierungswerte am Tag und nachts in den zum Fiirstenauer Weg gerichte-
ten Geb&uden zu rechnen. Zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen sind entsprechend der DIN
4109 die Larmpegelbereiche Il bis IV im Bebauungsplan festzusetzen. Zur Einhaltung der Richtwerte
werden die notwendigen SchallschutzmafRhahmen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan
festgesetzt.

Eine Uberschreitung von Richtwerten durch Gewerbelarm von im Umfeld vorhandenen Betrieben ist
fur das geplante Wohngebiet ausgeschlossen worden.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Das Plangebiet selbst hat im Bestand keine Funktion als Bereich fir die landschaftsbezogene Erho-
lungs- und Freizeitnutzung. Im Rahmen der Planung ist die Anlage eines offentlichen Rad- und Ful3-
weges vorgesehen, der jedoch Uberwiegend der PlangebietserschlieBung dient. Auch nach Umset-
zung der Bebauungsplanung werden daher keine fiir diese Funktion nutzbaren Flachen im Plangebiet
entstehen. Hinsichtlich der Erholungseignung umliegender Raume wird die Planung keine Auswir-
kungen haben.

Vorausgesetzt der Festsetzung der erforderlichen SchallschutzmaRnahmen resultieren aus der Be-
bauungsplanung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Mensch.
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4.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
4.2.1 Pflanzen

Im Zuge der Neubebauung des Plangebietes erfolgt die Beseitigung von Vegetationsstrukturen
(Uberwiegend Staudenfluren und Gebusche) und Gebauden auf einer Flache von 7.744 m2 (s.
Tab. 6). Zudem wiirden bis zu 18 Baume geféllt. Vier am Firstenauer Weg stehende Linden werden
zum Erhalt festgesetzt.

Tab. 6: Flachenanteile der vom Eingriff betroffenen flachigen Biotoptypen

Biotoptyp Wert- Biotoptyp Flache
(Abk.) stufe (m?)
BRR ] Rubus-/Lianengebusch 327
BRS ] Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebusch 525

Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebusch /
BRS/UHM I . 271
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

HFS/BRS ] Strauchhecke / Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch 758
HBE vV Baumgruppe 299
HBA 1] Baumreihe 129
GA 1] Grinland - Einsaat 44
UMS 11l Sonstige Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 216
UHM ] Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 1.338
UNG | Goldrutenflur 64

UNG/BRR 1] Goldrutenflur / Rubus-/Lianengebiisch 2.441

Artenarmer Scherrasen /
GRA/UHM I ) 187
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

PHG ] Hausgarten mit Grol3b&dumen 628
OVWI/GRA I Weg / Artenarmer Scherrasen 133
OEL I Wohngebéaude 192
ovs | Stralle 192
Summe 7.744

Erlauterung: Grin hinterlegte Biotoptypen sind nach BReEUER (1994) kompensationspflichtig

Die mit der Bebauungsplanung vorbereiteten Eingriffe in das Teilschutzgut Pflanzen werden im Sinne
der Eingriffsregelung als eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes eingestuft.
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4.2.2 Tiere

Aufgrund der Versiegelung, Bebauung sowie Umnutzung von Flachen kommt es durch die nahezu
vollstdndige Beseitigung vorhandener Biotopstrukturen zum Verlust von faunistischen Lebensrau-
men. Betroffen sind hier besonders flugfahige Tierarten wie Vogel und Flederméause, die auch im
Rahmen von vertiefenden Untersuchungen betrachtet wurden. Die Umsetzung der Planungsabsich-
ten kann im Einzelfall auch zur Tétung von Individuen wirbelloser Tierarten (u.a. Schmetterlinge, Li-
bellen), Vogelarten, kleineren Saugetierarten sowie Amphibienarten filhren. Von einem Vorkommen
von Reptilien ist im Planbereich nicht auszugehen. Fiir diese Artengruppen sind wegen fehlender
Betroffenheit keine gesonderten Erhebungen durchgefiihrt worden.

Grundlage fir die nachfolgende Auswirkungsprognose bilden die Gutachten zu den Artengruppen
Vogel und Flederméduse sowie der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (DENSE & LORENZ 2015;
s. auch. Kap. 3.4.2).

Vogel

Nach dem aktuellen Stand des Bebauungsplanentwurfs (08.06.2017) ist davon auszugehen, dass die
Fortpflanzungsstéatten von allen im Plangebiet vorkommenden Vogelarten zeitweise oder dauerhaft
verloren gehen. Fir die haufigen ungefahrdeten Arten mit unspezifischeren Ansprichen an ihren
Lebensraum kann angenommen werden, dass sie in den Géarten im Umfeld, in der sidlich und west-
lich anschlielenden zumeist vielféltig strukturierten halboffenen Landschaft oder im Bereich des
Piesbergs geeignete Ausweichbrutpléatze finden. Im Falle der Dorngrasmiuicke, die wahrscheinlich an
der der StralRe ,Am Weingarten“ sudlich gegenuberliegenden Zufahrt zur Sandgrube brutet, dirfte
das Plangebiet kein essentieller Bestandteil des Reviers gewesen sein, weil sie dort nur sporadisch
beobachtet wurde. Ebenfalls stellt der Planbereich fiir den Sperber nur einen kleinen Teil seines Re-
vieres dar, der es offenbar nicht regelmaRig aufsucht und bei dem es daher auch nicht um einen es-
sentiellen Lebensraumbestandteil handelt.

Die Gartengrasmiicke benétigt ausgedehntere Gebilische und Baumbesténde, die sie im Westteil des
Planbereiches findet. Im urbanen Bereich gibt es vergleichsweise wenige geeignete Lebensraume,
sodass dort ein mdgliches Ausweichen in benachbarte Flachen nicht unbedingt gewabhrleistet ist. Im
Gegensatz dazu durften in der freien Landschaft im Umfeld der Eingriffsflache noch einige als Le-
bensraum geeignete Hecken/Geblsche vorhanden sein, sodass die verlorengehende Funktion als
Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang weiter erfillt werden kann.

Der Turmfalke britet nattrlicherweise in Nischen an Felswanden. Die meisten der ca. 40 Brutplatze
in Osnabriick (KOOIKER 2005) liegen in Ermangelung von Felswénden in Mauernischen an meist ho-
heren Gebauden. Baumbruten kommen hauptséchlich in der freien Landschaft ohne geeignete Ge-
baudebrutplatze vor. Der Turmfalke baut dabei keine eigenen Nester, sondern ist auf alte Krahen-
oder Elsternnester angewiesen. Wahrscheinlich diente auch im Plangebiet ein altes Kréahennest als
Brutplatz. Die Frage, ob er im Umfeld adaquaten Ersatz findet, ist schwierig zu beurteilen. Zwar gibt
es im Aktionsraum des Turmfalken, der durchschnittlich ca. 1- 3 km2 groR3 ist (BAUER et al. 2005),
sicherlich einige alte Kréhen- oder Elsternester. Ob sie allerdings von der Lage und dem Umfeld her
geeignet sind, und inwieweit Konkurrenz mit z. B. Waldohreulen besteht, 1&sst sich nicht prognostizie-
ren. Es muss daher vorsorglich davon ausgegangen werden, dass kein geeigneter Ausweichbrutplatz
zur Verfiigung steht und deshalb als funktionserhaltende MaRnahme (CEF-Malinahme) ein Ersatz-
brutplatz geschaffen werden muss.
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Sumpfrohrsanger besiedeln oft Flachen, die sich in Sukzession befinden und nur fir wenige Jahre
geeignete Lebensbedingungen bieten. Eine Brutplatztradition kann sich nur begrenzt ausbilden, die
Individuen sind u. U. gezwungen, sich jedes Jahr in einem groReren Raum einen neuen Nistplatz zu
suchen. Wegen dieser Suchstrategie werden neu entstandene Flachen schnell gefunden und besie-
delt. Wie die vorliegende Untersuchung zeigt, werden auf optimalen Flachen auch hohe Siedlungs-
dichten bei geringen Nestabstanden erreicht. Die drei betroffenen Sumpfrohrsénger-Paare machen
bei einem Brutbestand von 220 Paaren im Stadtgebiet von Osnabriick 1,4 % des Bestands aus,
weswegen sich ein Verlust evtl. schon negativ auf die lokale Population auswirken kann. Durch Aus-
weichlebensrdume kénnen negative Auswirkungen auf die lokale Population des Sumpfrohrsangers
vermieden werden. Sumpfrohrsanger nutzten haufig Vegetationsstrukturen, wo Erdbewegungen statt-
finden oder sich an Gehdlz- oder Gewasserrandern Sukzessionsgehdlze und Hochstaudenfluren
entwickeln haben. Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind z. B. in der benachbarten Sandgrube
oder im Piesberg, aber auch im Bereich der Gewerbeflachen am Furstenauer Weg solche Brachfla-
chen vorhanden oder entstehen ofters neu. Deswegen, und weil Sumpfrohrsdnger an temporére Le-
bensrdume angepasst sind, wird davon ausgegangen, dass Ausweichlebensrdume zur Verfligung
stehen und gefunden werden.

Stérungen durch Larm sind insbesondere wéahrend der Bauphase mdglich. Bei den Vogelarten, die im
nahen Umfeld briiteten und z. T. auch als Nahrungsgéste im Plangebiet auftraten (Bachstelze, Haus-
rotschwanz, Kohlmeise, Amsel), handelt es sich um stérungstolerante Arten der Siedlungsbereiche.
Diese Brutvogelarten weisen im Stadtgebiet von Osnabriick stabile Populationen auf. Bei Stérungen,
die zu einer Aufgabe der Brut einzelner Brutpaare fiihren sollten, ist so mit keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu rechnen.

Die geplante weitgehende Beseitigung der vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet fihrt zu ei-
nem erheblichen Verlust geeigneter Lebensraume fiir Vogel. Der vorgesehene Erhalt von Baumen im
Plangebiet flhrt dabei nicht zu einer bedeutsamen Verringerung der Eingriffsintensitat.

Fledermause

Der Planbereich hat fur die nachgewiesenen Fledermausarten keine Bedeutung als essentielles
Jagdhabitat. In den Baumen und Gebauden des Planbereiches wurden keine Wochenstuben-
Quartiere und auch keine Paarungsquartiere nachgewiesen. Es ergab sich allerdings der Verdacht
auf ein Gebaudequartier eines einzelnen Mannchens des Braunen Langohrs. Fir solche von Einzel-
tieren genutzten Sommerquartiere an Gebauden ist bei Verlust die Erhaltung der dkologischen Funk-
tion im rAumlichen Zusammenhang anzunehmen, da Einzeltiere im Vergleich zu einer Wochenstu-
bengesellschaft weniger hohe Anspriiche an die Beschaffenheit eines Quartiers stellen und ihnen
daher allgemein ein grofReres Quartierangebot zur Verfligung stehen durfte.

Da die Beseitigung von Gehdlzen ohne Ausnahmegenehmigung ausschlief3lich im Winterhalbjahr
(zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar) durchgefihrt werden darf und keine Baume mit
potentiellen Winterquartieren betroffen sind, kann die T6tung von Tieren ausgeschlossen werden.

Mit der Realisierung der Planung gehen Verluste von Strukturvielfalt im urbanen Raum und von Nah-
rungshabitaten fir mehrere Fledermausarten einher. Aufgrund der fehlenden Betroffenheit von Wo-
chenstubentieren sind allerdings keine Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion zu erwarten.
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Die geplante Beseitigung der vorhandenen Biotopstrukturen fiihrt zu einem Verlust geeigneter Nah-
rungshabitate fiir Fledermause. Der vorgesehene Erhalt von Baumen fiihrt dabei zu einer graduellen
Verringerung der Eingriffsintensitéat.

Der mit einer Umsetzung der Bauleitplanung verbundene Verlust von Lebensraumen mit hoher Be-
deutung fur Végel und Flederméuse fuhrt zu erheblichen Beeintrachtigungen schutzgutspezifischer
Werte und Funktionen.

4.2.3 Besonderer Artenschutz

Von artenschutzrechtlicher Relevanz sind die im Plangebiet nachgewiesenen Fledermaus- und Vo-
gelarten (vgl. Fachbeitrag Artenschutz — DENSE & LORENZ 2015).

Vdogel

Die im Plangebiet nachgewiesenen Arten sind mit wenigen Ausnahmen haufige Arten der Siedlungs-
bereiche. Besonderheiten waren die Bruten von Turmfalke, drei Sumpfrohrsangerpaaren und einer
Gartengrasmiucke.

Fur keine der nachgewiesenen Vogelarten sind populationsrelevante Stérungen zu prognostizieren.
Fur alle Vogelarten, die ihre Brutstéatte verlieren, ist bis auf den Turmfalken davon auszugehen, dass
sie in raumlicher Nahe einen Ausweichbrutplatz finden kénnen. Lediglich fir den Turmfalken muss im
Rahmen einer funktionserhaltenden MalRBhahme (CEF-Malinahme) ein Ersatzbrutplatz geschaffen
werden. Der Verlust von Brutstatten geht mit einer Gefahrdung von Tieren (Verletzung, Tétung) ein-
her. Als Vermeidungsmaf3nahme ist es daher erforderlich, eine zeitliche Beschrankung der Rodungs-
arbeiten und Baufeldraumung auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar vorzusehen.
Unter Berucksichtigung dieser Vorgabe kdnnen Verbotstatbestdnde gemafR § 44 (1) BNatSchG in
Verbindung mit § 44(5) fur die Avifauna ausgeschlossen werden.

Flederméause

Ein Versto3 gegen § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist fur Fledermause nur zu erwarten, sofern besetzte
Quartiere beseitigt werden. Wegen des mdglicherweise vorhandenen Einzelquartiers eines Braunen
Langohrs (Plecotus auritus) sollte, um eine unbeabsichtigte T6tung des Tieres zu vermeiden, der
Abriss der Gebaude im Winter erfolgen. Weil eine Winterquartierfunktion fir Zwerg- und Breitfligel-
fledermause jedoch nicht vollig ausgeschlossen werden kann, ist es notwendig, vor dem Abriss eine
Gebaudekontrolle durchzufiihren bzw. den Abriss von einem Fledermausfachmann begleiten zu las-
sen.

Sofern sichergestellt werden kann, dass keine Vogelbruten betroffen sind, kénnte der Abriss der Ge-
baude auch aullerhalb der Winterschlafzeit der Fledermause durchgefuhrt werden. In diesem Fall
muss aber unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch eine Beobachtung in der Morgenddmmerung
sichergestellt werden, dass keine Fledermause in die Gebaude einfliegen.

Unter Beachtung der genannten Vorgehensweise sind Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG weitestgehend auszuschliel3en.

Voraussetzung fir eine erhebliche Stérung im Sinne von § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist die Betroffen-
heit eines essentiellen Habitatbestandteils oder Quartiers. Da das UG fir keine der nachgewiesenen
Fledermausarten als essentielles Jagdgebiet einzuschéatzen ist und im unmittelbaren Umfeld auch
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kein Quartier existiert, welches gestort werden kdnnte, wird nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG kein Ver-
botstatbestand erfillt.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

(1)  Végel

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nach § 44(1) BNatSchG werden nach Durchfihrung der
CEF-Mafinahme fir den Turmfalken (Anbringung von Nistkésten) und Beschrénkung der Rodungs-
arbeiten auf den Zeitraum auf3erhalb der Brutzeit (01.10. - 28.02.) nicht erfullt.

(2) Flederméause

Ein Verstol3 gegen 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist im vorliegenden Fall fir Fledermause zu erwarten,
sofern besetzte Quartiere beseitigt werden sollen. Daher dirfen Rodungsarbeiten und Abrissarbeiten
nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. durchgefiihrt werden. Vor den Abrissarbeiten ist eine Kon-
trolle auf Uberwinternde Zwerg- und Breitfligelflederméuse erforderlich (alternativ ist die Anwesenheit
eines/r Fledermaussachverstandigen wéahrend der Abbrucharbeiten erforderlich).

Unter Berucksichtigung der o. g. VermeidungsmafRnahmen kdnnen Verbotstatbestande gemafn
8§ 44 (1) in Verbindung mit § 44(5) BNatSchG fiur Vogel und Flederméause ausgeschlossen werden.

42.4 Biologische Vielfalt

Im Hinblick auf den Schutz der biologischen Vielfalt sind insbesondere die Lebensraume und Funkti-
onen derjenigen Arten zu beachten und darzustellen, die eine besondere Schutzbedurftigkeit besit-
zen. Die Zerstorung oder Funktionsbeeintrachtigung dieser Voraussetzungen wirden zu einer Ver-
armung der biologischen Vielfalt fuhren.

Der Planbereich setzt sich aus kleineren gehélzbestandenen Arealen und ehemaligen Weideflachen
zusammen, die mehr und mehr ruderalisieren. Zahlreiche Tierarten finden bzw. fanden hier Lebens-
raum. Die Flachen besitzen keinen naturschutzrechtlichen Schutzstatus. Im Umfeld befinden sich mit
Ausnahme eines Fledermaus-Winterquartiers am Piesberg keine FFH-Gebiete oder Europdische
Vogelschutzgebiete. An das Plangebiet grenzt ein Landschaftsschutzgebiet.

Im Rahmen der Kartierungen wurden keine Arten nachgewiesen, die wegen ihrer Seltenheit oder
Gefahrdung eine besondere Schutzwirdigkeit besitzen. Beeintrachtigungen von Lebensraumfunktio-
nen im Planbereich werden im Rahmen von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen (z.B. Erhalt
wertvoller Bdume) sowie durch funktionserhaltende Mal3nahmen fir Végel im raumlichen Zusam-
menhang reduziert. Fur die im Gebiet nachgewiesenen drei Brutpaare des Sumpfrohrsangers ist
anzunehmen, dass im Umfeld des Plangebietes Ersatzbrutplatze zur Verfigung stehen (s. Kap.
4.2.2). Im Hinblick auf einen Biotopverbund bedeutende Austauschbeziehungen wurden nicht ermit-
telt.

Auf Grund der bestehenden Wohnnutzung im Plangebiet, dessen geringer Gré3e sowie der Lage am
Siedlungsrand und damit verbundenen Vorbelastungen sind durch die zukinftig entfallenden Ge-
bietsfunktionen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Biodiversitat zu erwarten.
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4.3 Boden

Gem. § 1a (2) BauGB soll ,mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbhesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen®. Der Bauleitplan zielt auf die Berlicksichtigung
dieser MaRgaben durch Nachverdichtung im Bereich eines im Flachennutzungsplan als Wohnbaufl&-
che dargestellten Areals ab.

Aus Baustelleneinrichtung, Materiallagerung und Bauarbeiten kdnnen Bodenverdichtungen bzw. Ver-
anderungen der Bodenstruktur resultieren. Erhebliche dauerhafte Beeintrachtigungen der anstehen-
den Boden durch Verdichtung sind nicht zu erwarten, wenn sichergestellt wird, dass die Bereiche, die
von Baufahrzeugen befahren werden und nicht im Bereich neugeplanter Gebaude oder Straf3en lie-
gen, nach Abschluss der Baumanahmen durch eine tiefgrindige Lockerung der Béden wiederher-
gerichtet werden. Die zuklnftigen offentlichen und privaten Grunflachen dirfen nicht oder nur unter
Berucksichtigung entsprechender Schutzmaf3nahmen von Baufahrzeugen befahren werden.

Durch das mit der Planung vorbereitete Bauvorhaben werden Boden der Wertstufen 2 und 3 (geringe
bzw. mittlere Bedeutung) fur die Verkehrsflachen sowie die Gebaude dauerhaft neu versiegelt (ca.
4.055 m?, s. Tab. 6). Aus der Versiegelung resultiert ein vollstandiger Verlust der Bodenfunktionen in
den Uberbauten Bereichen.

Tab. 5: Flachenbedarf Bodenversiegelung

Wertstufe* Status Eingriffsumfang (m2)**
2 (gering) .

3 (mittel) privat 4.706

nicht erfasst offentlich 402

Summe 5.108

* gem. Bodenfunktionsbewertung (OWS GmeH 20164)

** zu Grunde gelegt wird der gem. Bebauungsplan maximal zuldssige Versiegelungsgrad des jeweiligen Bau-
feldes (GRZ + 50%). Verkehrsflachen werden zu 100% angerechnet.

Im Zuge der Uberbauung gehen Boden verloren. Mit der Vollversiegelung ist ein vollstandiger und
nachhaltiger Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen verbunden, so dass bei Umsetzung der Planung
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen entstehen.

4.4 \Wasser

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass bau- und anlagebedingte Beein-
trachtigungen dieses Teilschutzgutes ausgeschlossen sind.

Die geplante Neuversiegelung hat einen Umfang von maximal 5.108 m2. Die Entwasserung erfolgt
Uber das stadtische Kanalnetz, weil eine ausreichende Versickerungsfahigkeit bei den anstehenden
Bdden nicht gegeben ist. Aus der Oberflachenversiegelung resultiert damit eine geringfligige Vermin-
derung der Grundwasserneubildungsrate. Ein Regenriickhaltebecken ist im Plangebiet nicht vorge-
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sehen. In Abstimmung mit der Stadt Osnabriick werden jedoch alle geplanten Gebdude mit einer
Dachbegriinung versehen, was zu einer Reduzierung / Verzdgerung des Regenwasserabflusses
fuhrt.

Das Risiko einer baubedingten Beeintrachtigung des Grundwassers durch Verunreinigung kann bei
vorschriftsmafRiger Ausfihrung der BaumalRnahmen weitestgehend minimiert werden.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet wie auch seine Umgebung
befinden sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder Trinkwassergewinnungsgebietes
gem. 8 48 NWG, so dass die prognostizierten Beeintrachtigungen des Teilschutzgutes Grundwasser
als geringfligig einzuschéatzen sind.

4.5 Klima und Luft

Fur die stadtklimatische Gesamtsituation ist dieser Teilraum von allgemeiner Bedeutung, da die stad-
tischen Klimaschutzflachen und Luftleitbahnen nicht oder nur in geringem MafR3e von der klimatischen
Situation des Plangebietes beeinflusst werden.

Beeintrachtigungen entstehen durch den Verlust von Flachen und Strukturen, die eine Relevanz fir
das Klima und die Lufthygiene besitzen, was primar durch Bodenversiegelung (ca. 5.108 m?), die
Beseitigung verdunstungsrelevanter Geholzstrukturen (ca. 18 B&dume) sowie in der Zunahme des
Individualverkehrs begrindet ist.

Alle geplanten Gebaude werden mit einer Dachbegriinung versehen, wodurch neben einer Reduzie-
rung / Verzogerung des Regenwasserabflusses eine erhohte Warmedammwirkung der Gebaude im
Winter sowie ein verbessertes Mikroklima im Sommer bei langer andauernden Hitzeperioden erzielt
wird.

Wegen der Nahe groRraumiger klimarelevanter Freiflichen (Piesberg, Haseaue) zum Plangebiet
werden aus den beschriebenen Funktionsverlusten nur geringfigige stadtklimatische Beeintréach-
tigungen resultieren.

Fur das Plangebiet selbst sind erhebliche Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Situation
ebenfalls auszuschlielRen, weil aus den anlage- und betriebsbedingten Einflissen des zukinftigen
Wohngebietes auf Grund der umfangreichen Gehdlzbestande und Grinflachen im Umfeld nur gerin-
ge Auswirkungen auf die Luftqualitat (Sauerstoffproduktion und Staubbindung) innerhalb des Gebie-
tes resultieren wirden.
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4.6 Landschafts- und Ortsbild

Die Bewertung der drei Aspekte Siedlungsrand, Landschaftshild und Erholungseignung ergab insge-
samt eine mittlere Bedeutung, wobei die Empfindlichkeit hinsichtlich der visuellen Wirkung einer zu-
kunftigen Bebauung als hoch eingestuft wird. Dies wird auf die hohe visuelle Transparenz der stdlich
angrenzenden Landschaftsbildeinheit und die exponierte Lage am Ortseingang von Pye zurlickge-
fuhrt. Relevant fur das Ortshild ist zudem die zukiinftige Gestaltung der zum Firstenauer Weg wei-
senden Bebauung, da diese von der Bevolkerung am starksten wahrgenommen wirde.

In einem iterativen Prozess wurde zwischen den Planungsbeteiligten unter Einbeziehung der Bevol-
kerung ein Bebauungsentwurf entwickelt, der zum Firstenauer Weg ein aus funf miteinander verbun-
denen Gebéaudeeinheiten bestehendes mehrgeschossiges Mehrfamilienhaus vorsieht (s. Kap. 1.3).
Dieses Gebaude soll dem Ortseingang von Pye mehr Urbanitéat geben und die Stadtkante betonen.
Der markante Baumbestand aus vier alten Linden und einer mehrstammigen Birke lockert die
Frontansicht des Gebaudes merklich auf und harmoniert in seiner Hohe sehr gut mit den MalRen des
Gebaudes, das durch die es Uberragenden Baume an Hohe und Volumen zu verlieren scheint. Der
gut durchdachte Entwurf stellt aus diesen Grunden eine Bereicherung flr die Gestalt des zukunftigen
Ortseingangs dar, auch wenn im Vergleich zur heutigen ,wild“ durchgriinten weich geformten Ansicht
sicherlich ein Gewdhnungsprozess insbesondere bei den Bewohnern Pyes erforderlich ist.

Nach Siuden hin 6ffnet sich das Plangebiet zur Landschaft. Durch seine bauliche Dichte und die ge-
wahlten Gebaudehéhen wirkt der Entwurf ebenfalls wesentlich stadtischer als die bestehende Be-
bauung. Die besondere Attraktivitdt des Ausblicks tGber Osnabriick ist durch die Ausrichtung der Ge-
baude fur nahezu alle Wohneinheiten gegeben. Umgekehrt sind aber auch die Baukérper als neue
Stadtkante weithin sichtbar. Eine Einbindung durch héhere Gehdlze ist nicht zur Landschaft hin nicht
vorgesehen, da der Ausblick durch die Baumkronen erheblich reduziert wiirde. Eine bedeutende vi-
suelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann allerdings trotz dieses unvermittelten Ubergangs
zwischen Siedlung und Landschaft ausgeschlossen werden, weil die Sichtbarkeit dieses Siedlungs-
randes von anderen Siedlungsflachen oder von Stral3en oder Wegen, die zur Erholung genutzt wer-
den, auf Grund des Reliefs und der am Siberweg gelegenen Waldflachen kaum bzw. erst tber gro-
Rere Entfernung gegeben ist (z. B. Wohngebiet Eversburger Mihle ca. 1 km).

Fiur das Landschaftsbild werden auf Grund der ginstigen Gelandetopographie und des groRen Ab-
standes zu visuell empfindlichen Flachen trotz der hohen visuellen Transparenz der sudlich angren-
zenden Landschaftshildeinheit nur geringe Beeintrachtigungen prognostiziert. Durch die geplante
Ortseingangssituation am Furstenauer Weg entstinden zudem Uberwiegend positive Effekte fur das
Ortshild von Pye.

4.7 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine schitzenswerten Kulturgiter oder sonstige Sachgiter im Sinne des BauGB
vorhanden, so dass keine umweltbezogenen Auswirkungen zu prognostizieren sind.
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4.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Aus der Bebauungsplanung heraus werden anlagebedingt erhebliche und nachhaltige umweltbezo-
genen Auswirkungen prognostiziert. Aus diesen Beeintrachtigungen kdnnen schutzgutubergreifende
Wechselwirkungen, bzw. Sekundarwirkungen zwischen den betrachteten Schutzgutern resultieren.

Eine besondere Bedeutung wird der Beeinflussung des Schutzgutes Boden zugemessen, da die
Wechsel- bzw. Sekundarwirkungen mit anderen Schutzgutern bedeutend sind. Bauliche Nutzung des
Schutzgutes Boden bedeutet u.a. Verlust seiner Funktion als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere
und Pflanzen, Verlust der Filter- und Pufferfunktion sowie Beeinflussung des Wasserhaushalts (ge-
ringere Grundwasseranreicherung, erhdohte Abflussspitzen, Schadstoffbefrachtung des Regenwas-
sers). Damit verbunden sind Folgen fiir das ortliche Klima und das Landschafts-/ Ortshild, die wiede-
rum negative Auswirkungen auf die Gesundheit und die stadtische Lebensweise des Menschen zur
Folge haben kénnen.

Auch die Beseitigung von wertvollen Gehdlzbestanden steht in vielfaltigen Wechselwirkungen mit
anderen Schutzgutern. Anzahl und Qualitat der Lebensstatten von Flederméausen, Végeln und weite-
rer Tierarten werden reduziert. Klimatische und lufthygienische Beitrdge der Vegetation werden ver-
ringert, stadtgestalterisch wirksame Gehdlze fehlen. Die verbleibenden Baume werden durch Verén-
derung der Standorteigenschaften beeintrachtigt. Die Voraussetzungen fiir eine gesunde Umwelt fir
den Menschen werden beschnitten.

Die Erhaltung und/oder Neuanlage von Griunflachen bewirkt die Bewahrung von Lebensraum und
Pufferfunktion offener Béden und beeinflusst das Zusammenwirken der Schutzgtter positiv. Damit
einher gehen die positiven gesundheitlichen Wirkungen von Grinflachen, die eng mit den Wirkkom-
plexen der anderen Schutzgiter zusammenhangen.

Tab. 6: Darstellung méglicher Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgtitern

Nachteilige Auswirkung auf Schutzgut
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2 2
() —
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4.9 Zusammenfassende Bewertung der prognostizierten Beeintrachtigungen

Durch die im Rahmen der Bebauungsplanung vorbereiteten Eingriffe entstehen unter Berlcksichti-
gung der nachfolgend beschriebenen Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen unvermeidbare und
erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter ,Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt“ und ,Bo-
den® (s. Tab. 8). Diese sind gem. § 18 BNatSchG i. V. mit § 1a BauGB durch geeignete Malinahmen
zu kompensieren.

Tab. 7: Zusammenfassende Bewertung der prognostizierten Beeintrachtigungen

(Teil-) Schutzgut Beeintrachtigungsgrad

Mensch - Wohnen -

Mensch - Erholung -

Pflanzen .-

Tiere - -

Biologische Vielfalt -

Boden .-

Wasser - Oberflachengewéasser -

Wasser - Grundwasser -

Klima und Luft -
Landschafts- / Ortsbild -1+
Kultur- und Sachgtter o]
Einstufung:
+ = positive Auswirkungen
o] = keine Auswirkungen / Beeintrachtigungen

= geringe Beeintrachtigungen
= erhebliche Beeintrachtigungen

5 MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Nach § 18 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auf das nétigs-
te Mal3 zu verringern. Eine vollstandige Vermeidung ist aufgrund der Bauabsicht und der geplanten
intensiven Grundstiicksnutzung nicht mdéglich. Im Planentwurf sollten daher Festsetzungen getroffen
werden, die geeignet sind, die Eingriffe auf ein notwendiges Maf3 zu reduzieren.

Zur Eingriffsvermeidung bzw. -minderung sollten die nachfolgend beschriebenen Malinahmen
rechtsverbindlich im Bebauungsplan textlich oder zeichnerisch festgesetzt werden, sofern die Maf3-
nahmen nicht durch allgemein gultige Gesetze und Vorschriften bereits verbindlich sind oder zum
Satzungsbeschluss bereits umgesetzt sein missen.

Es empfiehlt sich, Teile der bauvorbereitenden MalRnahmen von einem zertifizierten landschaftspla-
nerischen Fachbiiro begleiten zu lassen, um sicherzustellen, dass alle erforderlichen MalZnahmen,
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insbesondere zum Schutz der zu erhaltenden Gehdlzbestande, fachgerecht durchgefuhrt werden.
Der Einsatzzeitraum der Umweltbaubegleitung sollte vor Baubeginn mit der Unteren Naturschutzbe-
hoérde (UNB) abgestimmt werden. Eine Festsetzung der Umweltbaubegleitung im Bebauungsplan ist
nicht erforderlich.

5.1 Vermeidungs- und Minderungsmalflinahmen

(1) Erhalt und Schutz von B&dumen

Vier Linden, die sich im Plangebiet im Bereich des Firstenauer Weges befinden, sind dauerhaft zu
erhalten. Fur diese Einzelbdume ist ein Erhaltungsgebot gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festzuset-
zen (s. Kap. 5.5).

Die zu erhaltenden Baume sind zudem gemaR den anerkannten Regeln der Technik wahrend der
Baumalnahme gegen Beschadigungen zu schiitzen.

Gemal DIN 18 920 mussen zu erhaltende Baume, Stréaucher und sonstige Bepflanzungen vor und
wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen vorsorglich und nachhaltig geschiitzt sowie
ausreichend bewdssert werden.

Zum Erhalt festgesetzte Baume dirfen durch Bauarbeiten, Baustellenverkehr, Ablagerung von Bau-
materialien, Aufschittungen oder Abgrabungen grundsétzlich nicht im Kronen-, Stamm- und Wurzel-
bereich beschadigt werden. Es sind jeweils mindestens 1,50 m Abstand von der Kronentraufe einzu-
halten. Dies gilt ebenfalls fir den Schwenkbereich z. B. von Kranen oder Baggern. Sollte diese Vor-
gabe nicht einzuhalten sein, ist mit der Umweltbaubegleitung bzw. der UNB ein geeignetes Schutz-
konzept abzustimmen.

Der Vorhabentrager, der Bauherr oder sein Vertreter haben die Bauleitung — und diese die ausfiih-
renden Betriebe — vor Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und fir
die Einhaltung zu sorgen. Sie Ubernehmen neben einem eventuellen Schadiger der Baume die Ver-
antwortung fuir die Schaden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumaflZnahmen
geeignete SchutzmalRnhahmen gemanr DIN 18920 umgesetzt werden.

(2) Weitere Hinweise zum Baumschutz

Vor Beginn der Baufeldfreimachung sollten die zu rodenden Gehdlze unter Hinzuziehung der Um-
weltbaubegleitung gekennzeichnet werden.

ErschlieBungsarbeiten im Traufbereich groR3kroniger zu erhaltender Baume (vier Hainbuchen auf dem
nordlichen Nachbargrundstiick) sollten nur unter Hinzuziehung eines Baumsachverstandigen durch-
gefuihrt werden. Insbesondere sollte bei Ausschachtungsarbeiten zur Anlage von Wegen und StralRen
im Wurzelbereich der zu erhaltenden Gehdlze nur Handschachtung gestattet sein. Ziel sollte der wei-
test mogliche Erhalt des Wurzelwerks sein.

3) Schutz des Bodens

Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im Be-
bauungsplangebiet wieder einzubauen. Die Qualitatsvorsorgewerte der BBodSchV bzw. Laga Z0 sind
dabei einzuhalten.
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Werden unversiegelte Flachen mit nattrlichen Béden wéhrend der Bauphase genutzt, so sind sie
nach Abschluss der Bauarbeiten wiederherzurichten und gegebenenfalls tief zu lockern. Um Beein-
trachtigungen von Bodenfunktionen soweit wie moglich zu vermeiden, ist die Inanspruchnahme von
Bdden auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen
sind (z. B. versiegelte Wohngrundstticksteile ,Am Weingarten®).

Zur Vermeidung von unnétigen Bodenverdichtungen durch Befahren von Flachen aufl3erhalb des
direkten Baubereichs durch Baufahrzeuge sollten die Baufelder gut sichtbar markiert werden (z. B.
Flatterband).

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen
mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

(4) Schutz des Klimas / Okologische Standards in der Bauleitplanung

Mit Ratsbeschluss vom 08.07.2008 hat die Stadt Osnabriick ,6kologische Standards in der Bauleit-
planung® beschlossen. Mit diesen sollen im Plangebiet insbesondere stadtklimatische Beeintrachti-
gungen vermindert werden.

(5) Schutz der Kulturgiter

Denkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berahrt.
Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei Bodenarbeiten Bodendenkmaéler entdeckt werden. Fir
diesen Fall wird in dem Bebauungsplan Uber einen entsprechenden Hinweis vorsorglich auf die Mel-
de- und Sicherungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

(6) Larmschutz

Auf Grund der Uberschreibung der Gerauschimmissions-Richtwerte sind folgende SchutzmaRnah-
men erforderlich:

»(-..) Zum Schutz der Fassaden, an denen die Orientierungswerte tUberschritten werden, werden zu-
kiinftig im Bebauungsplan somit Larmpegelbereiche gemafld DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
Tabelle 8 festgesetzt. Innerhalb dieser Larmpegelbereiche sind Aufenbauteile hinsichtlich ihrer
Schaldammung entsprechend DIN 4109 auszufihren. Zusatzlich sind fur die Bellftung notwendige
Fenster von Schlafrdumen, Kinderzimmern und Raumen, in denen sauerstoffzehrende Heizanalagen
aufgestellt werden, mit schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten. Darauf kann im Einzel-
fall verzichtet werden, sofern die Liftung durch von der Schallquelle abgewandte Fenster sicherge-
stellt werden kann.“ (Auszug aus der Entwurfsbegriindung).

(7 Tiere

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Voégel

Der Verlust von Brutstatten geht mit einer Gefahrdung von Tieren (Verletzung, Tétung) einher. Als
Vermeidungsmalnahme ist es daher erforderlich, eine zeitliche Beschréankung der Rodungsarbeiten
und Baufeldraumung auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar vorzusehen. Unter Be-
rucksichtigung dieser Vorgabe kdnnen Verbotstatbestdnde gemaf 8§ 44 (1) BNatSchG in Verbindung
mit § 44(5) fur die Avifauna ausgeschlossen werden.
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Fledermause

Ein VerstoRR gegen 8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist im vorliegenden Fall fur Flederméuse zu erwarten,
sofern besetzte Quartiere beseitigt werden sollen. Daher dirfen Rodungsarbeiten und Abrissarbeiten
nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. durchgefiihrt werden. Vor den Abrissarbeiten ist eine Kon-
trolle auf uberwinternde Zwerg- und Breitfligelfledermause erforderlich (alternativ ist die Anwesenheit
eines/r Fledermaussachverstandigen wahrend der Abbrucharbeiten erforderlich).

5.2 Funktionserhaltende (CEF-) MaBnahmen

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist die Umsetzung der
nachfolgend beschriebenen funktionserhaltenden MaflRnahme erforderlich (Hinweise zur Bauzeitenre-
gelung s. Kap. 5.1).

M1cer: Schaffung von zwei Ersatzbrutplétzen fir ein Turmfalken-Brutpaar

Diese funktionserhaltende MafRnahme ist als Ersatz fur den Verlust einer in 2015 nachgewiesenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatte in einer Fichte im Plangebiet vorgesehen. Gem. § 44 Nr. 5
BNatSchG ist prognostisch zu beantworten, ob die Funktion der beeintréachtigten Fortpflanzungs- und
Ruhestéatte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Aktuell britet in dem Raum regel-
maRig ein Turmfalke am Hof Gdsling nahe dem Stichkanal. Ein weiteres Turmfalkenpaar wurde 2016
und 2017 am Firstenauer Weg im Bereich des Industriegebiets beobachtet, der Brutplatz liegt dort
maoglicherweise an einem Gebaude. Ob der Brutplatz im Plangebiet auch 2016 und 2017 genutzt
wurde, ist nicht bekannt. Falls nicht, kdnnte das Turmfalken-Paar am Firstenauer Weg einen Aus-
weichbrutplatz gefunden haben. An der ehemaligen Brecheranlage, an der die CEF-MalRhahme
durchgefuhrt werden soll, wurde 2017 auch schon ein Turmfalke beobachtet. Die Art inspiziert in ih-
rem Lebensraum potentielle Brutplatze, wobei Felsnischen bevorzugt werden. Die Fassaden der
ehemaligen Brecheranlage entsprechen naturlichen Felswanden, sodass der Aufhéngeort der Késten
ideal ist und mit hoher Wahrscheinlichkeit von Turmfalken schnell gefunden wird. Die Wirksamkeit
der MalRnahme ist durch die sehr gute Eignung des Aufhéngeortes und die daher anzunehmende
hohe Funktionsfahigkeit gegeben. Den betroffenen Turmfalken steht damit in ihrem Aktionsraum ein
gut geeigneter Ersatzbrutplatz zur Verfligung. Ein Risikomanagement ist aus gutachterlicher Sicht
nicht zu fordern, da eine hohe Prognosesicherheit beziglich der Wirksamkeit der Malinahme gege-
ben ist. Sollten die Kasten dennoch nicht angenommen werden, ist davon auszugehen, dass das
Brutpaar in seinem Aktionsraum einen weiteren gut geeigneten Brutplatz besetzt hat.

Zu verwenden sind Turmfalkennisthdhlen aus Holzbeton (z. B. Typ Nr. 28, Fa. Schwegler in Schorn-
dorf). Weil Konkurrenz zu anderen Vogelarten besteht, die diesen Kastentyp ebenfalls nutzen kénn-
ten (z. B. Schleiereule, Dohlen), werden zwei Kasten angebracht.

Die Anbringung wiirde an der Nord- oder Ostwand der ehemaligen Steinbrechanlage am Siberweg
in mindestens 6 m Hohe erfolgen (s. Abb. 6 und 7). Die MaRnahme wurde mit der Abt. fir Denkmal-
pflege des FB Stadtebau abgestimmit.

Pachter des Gebaudes ist der Verein der ,Osnabricker Dampflokfreunde e.V.“. Die Wilfried Buch
Immobilien GmbH trifft eine Vereinbarung zur Anbringung und zur Sicherstellung des Erhalts der
Késten mit dem Verein.

Die Kasten sollen mindestens 15 Jahre funktionsfahig sein. Einmal jahrlich im Herbst wirden die
Dampflokfreunde priifen, ob die Késten noch intakt sind. Sollten Schaden festgestellt werden, wird
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dies an die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Osnabriick gemeldet. Eine S&uberung der Kasten
ist nicht erforderlich. Eventuell notwendige Arbeiten an der Fassade des Gebaudes im Umfeld der

Kasten dirfen nur auBerhalb der Brutzeit des Turmfalken stattfinden.
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Abb. 6: Lageplan der funktionserhaltenden MaRnahme fiir den Turmfalken
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Abb. 7: Funktionserhaltende MaRnahme fiir den Turmfalken — Aufhé&ngeorte fur zwei Nisthdhlen

5.3 Eingriffshilanzierung

Ein (partieller) Ausgleich der erheblichen Beeintrdchtigungen im geplanten Planbereich ist nicht még-
lich. Daher sind externe Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Die prognostizierten Beeintrachtigungen wurden im Kap. 4.9 zusammenfassend dargestellt. Ein Aus-
gleichserfordernis ist dementsprechend fir das Schutzgut Boden sowie die Teilschutzguter Pflanzen
und Tiere zu sehen.

Schutzgut Boden:

Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgte nach dem Verfahren ,Bodenfunktionsbewertung in
Osnabrick® (STADT OSNABRUCK 2009). Auf Grundlage der in der Gesamtbewertung ermittelten Wert-
stufen sind die Kompensationserfordernisse folgendermaf3en zu ermitteln:

=  Eine Versiegelung von Béden mit hoher oder sehr hoher Bewertung (Wertstufe 1V / V) soll im
Verhaltnis 1:1 kompensiert werden. Béden dieser Wertstufen kommen im Planbereich nicht vor.

=  Bei sonstigen Boden (Wertstufe I, Il oder 1l1) soll im Verhéltnis 1:0,5 kompensiert werden.

= Nicht in der Untersuchung erfasste unversiegelte Flachen wiirden bei Neuversiegelung ebenfalls
im Verhaltnis 1:0,5 zu kompensieren sein.
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Als vom Eingriff betroffene Flachen gelten

= die durch die ErschlieBungsstraen und Stellplatze tberbaute Flache zu 100 % (1.261 m?2),

=  Baufenster allgemeines Wohngebiet (WA 0,4 und 0,45) zzgl. 50 % fur Nebenanlagen (3.638 m?),
= zusatzliche Versiegelung im Bereich offentlicher Verkehrsflachen zu 100 % (402 m?2).

= abzuziehen sind bereits versiegelte Flachen (bestehendes Wohnhaus + Schuppen: 193 m?)

In der Summe kdnnen somit 5.108 m? zusétzlich versiegelt werden. Davon befinden sich 4.706 m?
auf privaten und 402 m2 auf 6ffentlichen Flachen.

Tab. 8: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Betroffene . Ausgleichsflachen-
Wertstufe Status FlachengroRe (m?) Kompensationsfaktor bedarf (m?)
2 (gering) .
3 (mittel) privat 4.706 0,5 2.353
nicht erfasst offentlich 402 0,5 201
Summe 5.108 - 2.554

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt:

Die Bewertung erfolgt nach dem Verfahren von BREUER (1994) anhand der Kriterien
=  Naturndhe des Biotoptyps,
=  Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand einer flinfstufigen Skala gemaf der Wertstufenzuord-
nung gemafd DRACHENFELS (2012) nach deren Bedeutung fir den Naturschutz (vgl. Kap. 3.4.1).

In BREUER (2006) wird auf ML (2002) Bezug genommen. Hiernach ergibt sich zur Ermittlung des Fla-
chenbedarfs fur Kompensationsmafnahmen (S. 64/65) folgende Vorgehensweise:

=  Sind Biotoptypen der Wertstufe IV oder V im vom Eingriff betroffenen Raum (Plangebiet des B-
Planes) mittelfristig nicht wiederherstellbar, vergréRert sich der Flachenbedarf im Verhaltnis 1:2
bei schwer regenerierbaren Biotopen bzw. 1:3 bei kaum oder nicht regenerierbaren Biotoptypen
(Biotoptypen der Wertstufe V sind im Plangebiet nicht vorhanden).

= Fir zerstorte oder erheblich beeintrachtigte Biotoptypen der Wertstufe Ill ist die Entwicklung des
betroffenen Biotoptyps auf gleicher FlachengroRe auf Biotoptypen der Wertstufe | oder Il erfor-
derlich.

=  Fir eine Inanspruchnahme von Biotoptypen der Wertstufe | oder Il entsteht kein Kompensati-
onserfordernis.

= Zur Kompensation sind mdglichst Flachen mit Biotoptypen der Wertstufen | oder 1l zu verwen-
den.

Die Berlcksichtigung des Bewertungskriteriums ,Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten®
erfolgt unter Bezugnahme auf NLO (2004, S. 214) folgendermaf3en:

Dense & Lorenz GbR 38



Landschaftsplanerischer Fachbeitrag Stadt Osnabriick, B-Plan Nr. 607 ,Am Weingarten / Furstenauer Weg*

= Besitzt die vom Eingriff betroffene Flache eine allgemeine Bedeutung fur Tier- bzw. Pflanzenar-
ten (Wertstufe Il bzw. Gefahrdungskategorie RL 3), so erhéht sich die Gesamtbewertung auf
Wertstufe Ill, soweit die Biotoptypen der Wertstufe | oder Il entsprechen.

=  Besitzt die vom Eingriff betroffene Flache eine besondere Bedeutung (Wertstufe V) oder eine
besondere bis allgemeine Bedeutung fur Tier- bzw. Pflanzenarten (Wertstufe IV bzw. Gefahr-
dungskategorie RL 2), dann wird die héhere Wertstufe fir eine Gesamtbewertung zu Grunde ge-
legt. Eine entsprechende Aufwertung erfolgt auch, wenn eine Bedeutung fur mehrere Tier- oder
Pflanzenarten der Gefahrdungskategorie 3 nachgewiesen wurde.

Im Planbereich sind keine gefahrdeten Brutvdogel nachgewiesen worden. Die in der roten Liste ge-
fuhrten im Gebiet vorkommenden Fledermausarten sind den Rote-Liste-Gefahrdungskategorien 2
und 3 zugeordnet. Da es sich beim Plangebiet jedoch nicht um ein bedeutendes Jagdgebiet handelt
oder bedeutende Quartierstandorte fiir Fledermause vorhanden sind, sind keine Teile des Planbe-
reichs fur Fledermé&use in der Gesamtbewertung mit einer h6heren Wertstufe anzusetzen.

Datengrundlage zur Berechnung der Kompensationserfordernisse bildet die Biotoptypenkartierung.

Als vom Eingriff betroffene Flachen gelten

= die durch die Erschlielungsstral3en Gberbaute Flache,

= zusatzliche Versiegelung im Bereich offentlicher Verkehrsflachen zu 100 % (402 m2).
= Baufenster im allgemeinen Wohngebiet (WA), Abwertung auf Wertstufe 1 zu 100 %.

Tab. 9: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung das Teilschutzgut Pflanzen

Wertstufe Eingriffsflache (m2) g?(rt'r;pr)ensations- ﬁ;fﬁéiigggérf (m?)
1 — geringe Bedeutung 447 0 0

2 — allgemeine bis geringe Bedeutung 2.934 0 0

3 — allgemeine Bedeutung 4.064 1 4.064

4 — besondere bis allgemeine Bedeutung 299 2 598

5 — besondere Bedeutung 0 2 0
Summe 7.744 - 4.662

Auf éffentliche Fldchen entfallen davon 377 m2 auf Wertstufe Il und 25 m2? Wertstufe 1V, woraus ein
schutzgutspezifischer Kompensationsbedarf in Hohe von 427 m2 resultiert. Fur die Uberplanung pri-
vater Flachen entsteht ein Kompensationsbedarf von_4.235 m2 fuir das Schutzgut Pflanzen und Tiere.
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5.4 Kompensation

Da die Kompensation verbleibender erheblicher umweltbezogener Auswirkungen im Plangebiet nicht
maglich ist, sind externe Kompensationsmafinahmen erforderlich.

=  Der ermittelte Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden belauft sich auf 2.554 m2, wovon
2.353 m2 auf private und 201 m?2 auf 6ffentliche Flacheninanspruchnahme entfallen.

= Fir das Teilschutzgut Pflanzen sind 4.662 m2 zu kompensieren, wovon 4.235 m2 auf private und
427 m2 auf offentliche Flacheninanspruchnahme entfallen.

=  Insgesamt entsteht ein Kompensationsflachenbedarf in Hohe von 7.216 m2, wovon 6.588 m2 auf
Eingriffe im Bereich von privaten Flachen zurlickzufiihren sind und 628 m2 auf éffentliche Fla-
chen.

Die im Plangebiet verursachten erheblichen Lebensraumverluste fir Vogel und Fledermause (Teil-
schutzgut Tiere) werden multifunktional Uber die Lebensraumaufwertung im Rahmen der Aus-
gleichsmalRnahmen fir die (Teil-) Schutzgiter Pflanzen und Boden kompensiert.

Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Satzung der Stadt Osnab-
rick vom 8. Juli 2008 zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fur Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen nach § 135c Baugesetzbuch (Amtsblatt 2008, S. 41 ff) sind den Eingriffsflachen (Bauflachen
und Verkehrsflachen) dieses Bebauungsplanes Kompensationsflachen im Ersatzflachenpool Pye in
einer FlachengrofRe von 7.216 m2 zuzuordnen. Die abschlieBende Festlegung von Flachen und Malf3-
nahmen zur Kompensation der verbliebenen erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
erfolgt nach Mal3gabe des Fachbereichs Umwelt und Klimaschutz der Stadt Osnabruick.

5.5 Zusammenstellung textlicher Festsetzungsvorschlage und Hinweise fir die
Ubernahme in die Bauleitplanung

Die folgenden textlichen Festsetzungsvorschldge und Hinweise sind aus der Beschreibung (s. Kap.
5.1 und 5.2) bzw. aus dem Fachbeitrag Artenschutz abgeleitet.
MaRnahmen im Sinne des § 1la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG:

Erhalt von Einzelbdumen

Vier Linden am Furstenauer Weg sind dauerhaft zu erhalten.

Diese Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei BaumaRhahmen im Kro-
nentrauf- bzw. Wurzelbereich dieser Baume sind MaRnahmen zum Baumschutz gem. DIN 18920 und
RAS-LP 4 auszufiihren. Diese MalRnahmen sind durch einen qualifizierten Fachbetrieb des Garten-
und Landschaftsbaus auszufuhren.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass ein Baum, fir den ein Erhaltungsgebot festgesetzt
ist, gefallt wird, wenn die Standsicherheit des Baumes nachweislich gefahrdet ist.

Wird ein Baum, fur den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, beseitigt, wesentlich beeintrachtigt, zer-
stort oder aufgrund einer Ausnahme gefallt, ist er durch Pflanzung eines heimischen standortgerech-
ten Laubbaumes gleicher Art (Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1,0 m Héhe Gber
Wurzelhals) zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
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durchzufiuihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stehen private Rechte Dritter einer Ersatzpflan-
zung an gleicher Stelle entgegen, ist die Ersatzpflanzung an anderer Stelle vorzunehmen.

Dachbegriinung

Gemal 8§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Gebaudedachflachen in dem allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung (Substratméchtigkeit
mindestens 12-14 cm) dauerhaft zu begrinen.

GemalR § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Geb&dudedachflachen in den allgemeinen Wohnge-
bieten WA 2 und WA 3 flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung (Substrat-
machtigkeit mindestens 10-12 cm) dauerhaft zu begriinen.

Anpflanzen von Baumen

Gemal § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b) BauGB ist auf der festgesetzten offentlichen Grinflache ein hei-
mischer standortgerechter Laubbaum (Hochstamm mit mindestens 16 - 18 cm Stammumfang, ge-
messen 1,0 m Uber dem Wurzelhals; Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s. Begriindung)) entsprechend
den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu erset-
zen.

Ausgleichsmallnahmen

Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der ,Satzung der Stadt Osn-
abriick vom 8. Juli 2008 zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fur Ausgleichs- und Ersatz-
maflinahmen nach § 135 ¢ Baugesetzbuch (Amtsblatt 2008, S. 41 ff.)* sind den Eingriffsflachen (Bau-
flachen und Verkehrsflachen) dieses Bebauungsplans AusgleichsmalRnahmen im Ersatzflachenpool
Pye in einer FlachengréRe von 7.216 m2 zugeordnet.

Hinweise:

Bodenfunde gem. Nieders. Denkmalschutzgesetz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdonnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
schichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B. Versteinerungen —, die Aufschluss tiber die Entwicklung
tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde ge-
ben) freigelegt werden, sind diese gemal 8 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehoérde der Stadt Osnabriick (Stadt- und Kreisar-
chéologie im Osnabricker Land, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Altlasten

Sollten sich bei den Erdarbeiten wider Erwarten Kontaminationen (z. B. Aschen, Schlacken, Haus-
mull, Olboden oder andere Auffalligkeiten) zeigen, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehoérde
(Stadt Osnabriick, Fachdienst Ordnungsbehdérdlicher Umweltschutz) zu benachrichtigen.

Aufgrund der Unsicherheiten beziiglich der genauen Lage einer Tankstelle im Bereich einer ehemali-
gen Schmiede im Grundstlcksbereich am Firstenauer Weg sind alle Tiefbauarbeiten im Plangebiet
durch einen entsprechenden Fachgutachter begleiten zu lassen.

Besonderer Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung des Toétungs- und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und des Verbots von erheblichen Stérungen wéhrend
sensibler Zeiten fir besonders und streng geschitzte Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14
BNatSchG) sind insbesondere Abrissarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzufuhren, sofern
dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getdtet oder erheblich gestort werden und mit
den BaumaRnahmen keine Zerstdrungen oder Beeintréachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten geschiitzter Arten einhergehen.

Samtliche Geholz- und Abrissarbeiten sind daher nur in der Zeit von Oktober bis Februar vorzuneh-
men. Damit kann fir alle geschitzten Vogelarten das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande vermieden werden. Vor den Abrissarbeiten der Bestandsgebaude ist eine Kontrolle auf anwe-
sende Fledermause erforderlich. Gegebenenfalls missen die Abrissarbeiten durch eine fledermaus-
sachverstandige Person begleitet werden. Sollte sich bei einem der Bestandsgebaude ein Quartier-
status ergeben, waren ggf. CEF-Malinahmen durchzufiihren.

Die Zerstorung eines Turmfalken-Brutplatzes erfordert eine CEF-Malinahme: Es sind zwei Turmfal-
kennisththlen aus Holzbeton (z. B. Typ Nr. 28, Fa. Schwegler in Schorndorf) an der Nord- und Ost-
wand der ehemaligen Steinbrechanlage am Suberweg in mindestens 6 m Héhe anzubringen. Die
Wirksamkeit dieser Mallnahme muss zum Zeitpunkt des Eingriffs gegeben sein. Diese CEF-
Malnahme wird neben der Festsetzung im Bebauungsplan Uber Regelungen in dem vor Satzungs-
beschluss zwischen dem Investor und der Stadt abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag sicherge-
stellt.

Werden wider Erwarten Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahmeprufung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehor-
de zu beantragen.
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6 Zusammenfassung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 607 ,Am Weingarten / Fiirstenauer Weg“ befindet sich im
Osnabriicker Stadtteil Pye und liegt an der Einmindung der Strafle ,Am Weingarten* in den Fursten-
auer Weg. Er umfasst ein ca. 0,7 ha gro3es Grundstiick, auf dem sich derzeit ein Einfamilienhaus mit
einem Nebengebaude befindet. Uber das zu beplanende Grundstiick hinaus wurde an den beiden
flankierenden Straf3en ein ca. 3 m breiter Bereich offentlicher Flachen in das Plangebiet einbezogen.

Mit der Bebauungsplanaufstellung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohn-
bauliche Nachverdichtung im Zusammenhang mit der Ausformulierung eines stadtebaulichen an-
sprechenden Ortseingangs fur den Stadtteil Pye geschaffen werden.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag nimmt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Bestimmungen
eine Beurteilung der Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter vor und erarbeitet auf Grundlage
einer Eingriffsbilanzierung die erforderlichen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3nah-
men. Die Erfassungsarbeiten wurden im Jahre 2015 und 2016 vorgenommen, der Landschaftsplane-
rische Fachbeitrag wurde auf Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfs vom 08.06.2017 erarbeitet.

Parallel zur Erstellung des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (DENSE UND LORENZ 2015) erarbeitet, der zum Ergebnis kommt, dass unter Beriicksichti-
gung einer Bauzeitenregelung (keine Baufeldfreimachung zwischen 01. Mé&rz und 30. September)
sowie einer funktionserhaltenden Maflinahme (Ersatzbrutplatz fir ein Turmfalken-Brutpaar) Verbots-
tatbestdnde geman § 44 (1) BNatSchG in Verbindung mit § 44(5) fur die Avifauna und Flederm&use
ausgeschlossen werden kénnen.

Durch die mit der Planung vorbereiteten Bauvorhaben entstehen unter Berlicksichtigung der be-
schriebenen Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen unvermeidbare und erhebliche Beeintrachti-
gungen fir die (Teil-) Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie fur das Schutzgut Boden. Diese sind
gem. § 18 BNatSchG i. V. mit § 1a BauGB durch geeignete Malinahmen zu kompensieren.

Es werden Vorschlage fir MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung nachteiliger Umweltauswir-
kungen sowie fiir textliche Festsetzungen und Hinweise zur Ubernahme in die Bauleitplanung ge-
macht.

Da die Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Plange-
biet nicht mdglich ist, sind externe KompensationsmaRnahmen erforderlich:

=  Der ermittelte Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden belduft sich auf 2.554 mz2.
=  Fir das Teilschutzgut Pflanzen sind 4.662 m2 zu kompensieren.

= Insgesamt entsteht ein Kompensationsflachenbedarf in Héhe von 7.216 m2, wovon 6.588 mz2 auf
Eingriffe im Bereich von privaten Flachen zurtickzufiihren sind und 628 m? auf offentliche Fla-
chen.

Die im Plangebiet verursachten erheblichen Lebensraumverluste fir Végel und Fledermause (Teil-
schutzgut Tiere) werden multifunktional Uber die Lebensraumaufwertung im Rahmen der Aus-
gleichsmalRnahmen fir die (Teil-) Schutzguter Pflanzen und Boden kompensiert.

Den Eingriffsflachen dieses Bebauungsplanes sind Kompensationsflachen im Ersatzflachenpool Pye
in einer FlachengréRe von 7.216 m2 zuzuordnen. Die abschlieRende Festlegung von Flachen und
MafRnahmen zur Kompensation der verbliebenen erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes erfolgt nach Mafl3gabe des Fachbereichs Umwelt und Klimaschutz der Stadt Osnabriick.
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Pflanzliste

Pflanzliste A:

Anhang

- Heimische standortgerechte Gehoélze im Siedlungsbereich -

deutscher botanischer v::/sa;Z?Jrr;g vNe?g(:?g;ﬁfrflg Wuchsh_bhe \éﬁz\sggﬂ;ﬁ sch“nitF-
Artenname Artenname Frocken/ reich/mittel/ | max. H6he Hecke vertraglich
frisch/nass arm
Feldahorn Acer campestre tr/fs mi 5-15m E/H ja
Spitzahorn Acer platanoides fs re/mi 20-30m E
Bergahorn Acer pseudoplatanus fs mi 25-30m E
Schwarzerle Alnus glutinosa fs/na mi/re 10-20m E
Sandbirke Betula pendula tr/fs ar 20m E
Hainbuche Carpinus betulus tr/fs re/mi 25m E/H ja
Rotbuche Fagus sylvatica fs ar 30m E/H ja
Esche Fraxinus excelsior fs/na re/mi 25-40m E
Wildapfel Malus sylvestris tr/fs re 6-10m E
Schwarz-Pappel Populus nigra tr/na re 20-25m E
Zitterpappel Populus tremula tr/fs mi/ar 20m E
Vogelkirsche Prunus avium fs mi 15-20m E
° Traubenkirsche Prunus padus fs/na mi 10m E
;% Wildbirne Pyrus pyraster tr/fs re 12-15m E
= Traubeneiche Quercus petraea tr/fs mi 20-30m E
Stieleiche Quercus robur fs mi 40m E
Silberweide Salix alba fs/na mi 25m E
Salweide Salix caprea trifs mi 5-8m E/H
Bruchweide Salix fragilis fs/na mi 10-15m E
Korbweide Salix viminalis fs/na re 3-8m E
Eberesche Sorbus aucuparia fsitr mi 6-12m E
Gewdhnliche Eibe Taxus baccata fs/na re 10m E/H ja
Winterlinde Tilia cordata tr/fs mi 25m E
Sommerlinde Tilia platyphyllos fs re 35m E
Flatterulme Ulmus laevis fs/na re 25m E
Feldulme Ulmus minor tr/fs re 30m E
Bergulme Ulmus glabra fs/na re 30m E
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Bewertung (Drachenfels 2012)
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(nicht vorhanden)

IV besondere bis allgemeine
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Il allgemeine Bedeutung
Il allgemeine bis geringe Bedeutung

I geringe Bedeutung

Biotoptypen

- Bestand und Bewertung -

Gebiische und Gehodlzbestande

BRR Rubus-/Lianengestripp

BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebusch
HFS  Strauchhecke

HBE Baumgruppe
HBA Baumreihe

o 11N

HBE Einzelbaum

Griinland

|:| GA  Grinland-Einsaat

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren

|:| UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte

UMS Sonstige Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte

|| unG  Goldrutenflur

Griinanlagen
|:| GRA Artenarmer Scherrasen

PHG Hausgarten mit Grolbadumen

Gebdude, Verkehrs- und Industrieflachen

| | ovs strare

|| ovw weg (unbefestigt)

|| OEL Wohngebaude (Einzelhzuser)

Zusatzmerkmale

Gehdlzarten

Ah  Ahorn Hb  Hainbuche Ob Obstbaum
Bi Birke Hs  Hasel Pz Zitterpappel
Ei Eiche Ho  Holunder Th Thuja

Es Esche Li Linde We Weide

Fi Fichte Ma  Magnolie

Altersstrukturtypen - Gehdlze

2 Schwaches bis mittleres Baumholz (BHD ca. 20 - <50 cm,)
3 Starkes Baumholz (BHD ca. 50 - <80 cm)

4 Sehr starkes Baumholz (BHD ab 80 cm)

Nutzung/Struktur - Griinanlagen
b Brache, nicht mehr gepflegte bzw. nicht mehr genutzte Flachen
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