Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 578 - Limberg -

Begriundung zum Entwurf
Stand: 20.12.2016

A Rahmenbedingungen

1 Planungsanlass

Seit dem Ende des Zweiten Weltkriegs waren die britischen Streitkrafte an diversen Standor-
ten im Gebiet der Stadt Osnabrick stationiert. Im Jahr 2009 wurde der Standort Osnabriick
von den britischen Streitkraften aufgegeben. Insgesamt sechs Kasernenareale mit einer Ge-
samtflache von etwa 160 ha wurden an die Bundesrepublik Deutschland tbergeben.

Mit 70 ha Flache ist die Kaserne am Limberg (ehem. Mercer and Imphal Barracks) im Stadtteil
Dodesheide die grofite ehemalige Kaserne der britischen Streitkrafte in Osnabrick und wurde
bis zu ihrer Aufgabe am 26.03.2009 als Doppelkaserne insbesondere fir Logistikeinheiten
genutzt.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung ist es notwendig, die weitere stadtebauliche,
verkehrliche, 6kologische und freiraumplanerische Entwicklung des ehemaligen Kasernenare-
als planungsrechtlich zu definieren.

1.1 Verfahren

Der Rat der Stadt Osnabriick hat in seiner Sitzung am 25.09.2007 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 578 - Limberg - beschlossen.

Im Jahr 2008 wurde in einem breit angelegten Planungs- und Beteiligungsprozess fir die
ehemalige Kaserne am Limberg ein sogenannter Perspektivplan erstellt. Der Prozess sah vor,
dass sowohl Birger als auch Fachakteure in mehrtagigen Workshops ihre Ideen und Vorstel-
lungen in einem Konzept zusammentragen.

Auf Basis des Perspektivplans wurden die stadtebaulichen Uberlegungen fir die Entwicklung
des Areals in mehreren Schritten vertieft. Grundlage hierflr waren verschiedenste fachplane-
rische Untersuchungen. Zunadchst wurde ein Rahmenplan erstellt, der insbesondere Nutzun-
gen und die HaupterschlieBung néher betrachtet hat. Der Rahmenplan wurde am 26.08.2010
im Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt beschlossen und anschlieRend der Offentlich-
keit vorgestellt. Darauf aufbauend wurde ein Bebauungs- und Erschliel3ungskonzept entwi-
ckelt. Im Rahmen eines Nachbarschaftlichen Dialogs wurde das Konzept in der Offentlichkeit
diskutiert und am 05.12.2013 im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt beschlossen.

Dieses Konzept war Grundlage fur die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
sowie fur die Beteiligung der Behtérden gemadlR § 4 Abs. 1 BauGB, die vom 27.04. bis
22.05.2015 durchgefuhrt wurde. Der aufzustellende Bebauungsplan ist aus den Zielen des
Bebauungs- und ErschlieBungskonzepts zu entwickeln.
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2 Ausgangssituation

2.1 Lageim Stadtgebiet

Das Plangebiet umschreibt ein ehemaliges Kasernenareal und befindet sich im Stadtteil
Dodesheide und liegt zwischen Vehrter Landstralle, Stadtgrenze, Am Zuschlag, Ickerweg und
Am Limberg am nordéstlichen Stadtrand von Osnabrick. Die GroRe des Plangebiets betragt
ca. 70 ha.

Im Westen grenzen die Wohngebiete des Stadtteils Dodesheide an das Gelande an. Der
Waldfriedhof Dodesheide liegt in unmittelbarer Umgebung; im Stiden grenzt das Sportplatzge-
ldnde ,Am Zuschlag“ mit FuRballfeldern und Tennisanlage an.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt rd. 3,8 km und zu der Anschlussstelle der Autobahn
BAB 30 - Osnabrick-Nord- ca. 9,2 km sowie zur Anschlussstelle BAB 33 - Osnabrick-
Listringen - ca. 5,4 km.

2.2 Bestandsanalyse

Mit rund 70 Hektar war das seit 1945 bis 2009 von den britischen Streitkraften genutzte Areal
der Kaserne am Limberg (ehem. Mercer and Imphal Barracks) der gré3te Standort in Osnab-
ruck.

2.2.1 Grin-und Umweltstrukturen

Der Standort zeichnet sich insbesondere durch seinen parkahnlichen Charakter mit einem
hohen Anteil an altem Baumbestand aus. Die Grunstrukturen auf dem ehemaligen Kasernen-
areal sind durch das LANDSCHAFTSPLANUNGSBURO SELING (Osnabriick 2010, Uberarbeitung
2014) in einer umfangreichen 6kologischen Bestandsanalyse erfasst worden. Die vorliegende
Biotoptypenkartierung zeigt auf, dass erhaltenswerte, zusammenhangende, lberwiegend na-
turnahe Waldflachen insbesondere den 6stlichen Teil des ehemaligen Kasernenareals kenn-
zeichnen. Ein aufgegliederter Waldkomplex befindet sich zudem im zentralen westlichen Teil
der ehemaligen Kaserne, entlang der grabenartigen Zulaufe des Klusgrabens.

Das Areal wird im Norden durch das Nettetal und im Studen durch das Sandbachtal begrenzt.
Beide Bereiche werden durch eine Landschaft aus Wald und Freiflachen (teilweise Kompen-
sationsflachen) gepragt. Fir die weitere Entwicklung des Kasernengelandes wurde daher friih
die ldee entwickelt, im sidlichen Bereich des Kasernengeldandes grof3flachig befestigte Fla-
chen zu entsiegeln und so den Griinzug Sandbachtal durch Rekultivierungen zu arrondieren.

Radwege und Grinverbindungen tangieren das Gelande. Eine alte Verbindung in Richtung
Belm wird heute durch die Zaune der Kaserne unterbrochen. Durch die Neuplanung sollen die
Grunverbindungen ausgebaut und verbessert werden.

2.2.2 Wohnumfeld, Infrastruktur und Versorgung

Neben den umfangreichen Griinstrukturen in der unmittelbaren Umgebung grenzt das Kaser-
nenareal im Westen an Wohngebiete im Stadtteil Dodesheide. Diese Wohngebiete werden
Uberwiegend durch Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausgebiete gepréagt. Einige Quartiere
sind als Wohnquartiere fur die britischen Streitkrafte in den 1950er Jahren errichtet worden,
die inzwischen an private Eigentiimer verkauft wurden. Die weiteren privaten Bereiche stam-
men aus den 1960er Jahren oder sind teilweise vor einigen Jahren neu gebaut worden. Der
sudliche Siedlungsbereich wird durch sechsstdckige Mehrfamilienhausblécke gepragt und
wurde ebenfalls als britisches Wohnquatrtier in den 1960er Jahren errichtet.
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Durch den verstarkten Zuzug von neuen Birgern im Bereich der ehemals britisch genutzten
Wohngebiete ist der Bau einer weiteren Kindertagestétte erforderlich geworden. Dieses wurde
durch die Umnutzung bzw. den Umbau eines Bestandsgebaudes im westlichen Bereich des
ehemaligen Kasernengebiets bereits realisiert.

Freizeiteinrichtungen, insbesondere an der Vehrter Landstral3e, wie z.B. das Nettebad, sind
weitere wichtige Infrastrukturelemente in der ndheren Umgebung.
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2.2.3 Gebaudebestand
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Bestandsplan Kaserne Dodesheide

Bestandsplan Kaserne 2013 0.M.
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Das Gelédnde ist bzw. war mit insgesamt 167 Gebauden bebaut. Im Wesentlichen handelt es
sich hier um: Unterkunftsgebdude, Lagergebaude, Verwaltungsgebaude, technische Gebau-
de, Sporthallen und Zweckgebéaude. Die gesamte Nutzflache betragt mehr als 75.000 m2. Im
nordlichen Kasernenbereich entlang der Vehrter Landstral3e befinden sich vorwiegend Gara-
gen und Werkstattgebaude. Im Siden des Areals befindet sich der Exerzierplatz sowie weite-
re Garagen- und Werkstattkomplexe. Der westliche Teil des Kasernenareals ist zum groé3ten
Teil mit eingeschossigen Geb&uden bebaut, in denen vorwiegend Biros, Unterkiinfte und La-
gerraume untergebracht sind. Diese Gebaude sind nicht unterkellert und befinden sich in ei-
nem altersgerechten baulichen Zustand. Der grof3te Teil der Bebauung (insbesondere die ein-
geschossigen, nicht unterkellerten Lager, Buros bzw. Mannschaftsunterkiinfte) stammt aus
dem Jahr 1952. Bei der Ubrigen Gebaudesubstanz handelt es sich Uberwiegend um Werk-
statt- und technische Gebaude sowie Garagen, die verstarkt aus britischen Heimatmitteln in
den 1970er und 1980er Jahren errichtet worden sind. Aufgrund ihrer Beschaffenheit ist dieser
Uberwiegende Gebaudebestand fir zivile Zwecke wirtschaftlich nicht nutzbar und daher als
nicht erhaltenswert einzustufen.

Im Zentrum des Kasernenareals wurden in den vergangenen Jahren eine Sanitatsstation, eine
moderne Mannschaftskiiche mit Speisesaal sowie eine Sporthalle errichtet. Diese Gebaude
sind als grundsétzlich erhaltenswert eingestuft worden.

Neben den erhaltenswerten Gebauden sind noch drei gro3e Sportplatzareale vorhanden. Eine
Anlage liegt in unmittelbarer Nahe zur neuen Sporthalle, ein weiterer, neuwertiger Kunstrasen-
Platz mit Flutlichtanlage befindet sich im stid6stlichen Bereich. Beide Platze werden ebenfalls
als erhaltenswert eingestuft. Nicht erhaltenswert ist ein groReres Sportareal im Nordosten des
Gebietes.

Der umfangreich gut erhaltene Bestand an Sportanlagen hat dazu gefuhrt, dass Sport und
Freizeit als eine wichtige Nutzung in der weiteren Entwicklung zu beriicksichtigen ist. Momen-
tan werden bereits Uber Zwischennutzungen die vorhandene Sporthalle und Sportflachen
durch den Osnabriicker Sportbund genutzt.

Aufgrund der Nutzung und des Errichtungszeitraums der Gebaude (1950er Jahre) ist mit di-
versen Schadstoffverunreinigungen zu rechnen.

2.2.4 Topografie

Die Topografie des Gelandes der Kaserne Am Limberg ist durch eine relativ starke Nord-Sud-
Hanglage gepragt. Der hochste Punkt befindet sich im norddstlichen Bereich der ehemaligen
Panzerhallen (rund 116 m tGber NHN) und féllt von dort aus in Richtung Norden in Richtung
Nettetal (rund 110 m Uber NHN) und vor allem nach Siden in Richtung Sandbachtal (rund
88 m uber NHN) wieder ab.

Durch die Bebauung des gesamten Geléandes durch die britischen Streitkrafte in den 1950er
Jahren hat es weitreichende Eingriffe in die natlrliche Topografie gegeben. So wurden die
beiden Exerzierplatze aufgefillt und geebnet und die Bereiche der sudlichen Panzerhallen
terrassenférmig ausgeformt.

2.2.5 Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt auf einer Kuppe und entwassert in drei verschiedene Teileinzugsgebiete:
im Norden zur Nette, im Westen zum Klusgraben und im Siden zum Sandbach. Fir den
Klusgraben ist der Teileinzugsbereich als Quellgebiet anzusehen.
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Im Zuge der Umnutzung des Kasernenareals muss auch die Oberflachenentwasserung im
Gelande neu geordnet werden. Die Lage der vorhandenen Regenwasserkanalisation ist in
weiten Bereichen unbekannt, vermutlich sind einige Rohre schadhaft. Die Lage nach Ort und
Verlegetiefe stimmt zudem nicht mit der kiinftigen Nutzung Uberein und seit dem Bau der Ka-
serne haben sich daruber hinaus die Vorstellungen von zweckméaRiger Regenwasserbewirt-
schaftung erheblich verandert. Die zukiunftige Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet ist
daher neu zu organisieren.

Darstellbare natirliche Stillgewésser sind im Bereich des Kasernengeldndes nicht vorhanden.
Vereinzelt sind im Bereich von Gelandemulden, in Nachbarschaft von Graben, kleinflachig
temporar wasserfuhrende Vernassungsbereiche vorhanden.

2.2.6 Verkehr/Larmschutz

Das Plangebiet wird verkehrlich und larmtechnisch durch die Hauptverkehrsstral3e Vehrter
Landstral3e stark beeinflusst. Von einer Steigerung der auf der StraRe abzuwickelnden Ver-
kehrsmengen muss im Zuge der Realisierung der BundesstraRe B51-neu und des Liicken-
schlusses zwischen den Bundesautobahnen BAB 1 und BAB 33 ab ca. 2030 ausgegangen
werden.

Westlich des Plangebiets liegen Wohngebiete, deren Schutzwirdigkeit bei zukinftigen Ent-
wicklungen besonders zu berticksichtigen ist.

Im Suden liegt eine geringe nachtliche Larmbelastung durch die im Siiden liegende Bahnstre-
cke vor. Aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung und der Tatsache, dass der Bahnlarm
Uberwiegend nachts zu verzeichnen ist, sind Konflikte im Geltungsbereich nicht zu erwarten.
Aus diesem Grund wurden mogliche Larmauswirkungen der Bahn nicht weiter untersucht.

Gewerbliche Larmbelastungen liegen aus dem Bestand nicht vor, sind aber bei der weiteren
Entwicklung des Kasernenareals fir die benachbarten Wohngebiete zu beriicksichtigen. Die
Belange des Verkehrs sowie des Immissionsschutzes werden in Kap. C 3 vertiefend behan-
delt.
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2.3 Planerische Ausgangslage

2.3.1 Erste Planungsideen
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Perspektivplan Konversion 0.M.

Durch die Lage am Stadtrand, den hohen Anteil an altem Baumbestand, die Ausrichtung am
Sidhang des Limbergs und die teilweise Ausstattung mit neuwertigen Anlagen erhalt das
Areal eine besondere Pragung. Fir das Nachnutzungskonzept ist insbesondere die zu erwar-
tende gute Verkehrsanbindung nach Realisierung der B51 neu (Ortsumgehung Belm) und des
moglichen Luckenschlusses zwischen der BAB 33 und der BAB 1 ab ca. 2030 von Bedeutung.
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Nach Bekanntwerden des Abzuges der Streitkrafte hat die Verwaltung Anfang des Jahres
2007 verschiedene Strukturkonzepte fur die weitere Entwicklung der Kasernenstandorte erar-
beitet. FUr den Standort Dodesheide umfassten die dargestellten Nutzungsoptionen neben
den Funktionen Wohnen und Gewerbe auch freizeitorientierte Nutzungen sowie insbesondere
grol3ziigige Grin- und Freiraumnutzungen.

Im Jahr 2008 wurde in einem breit angelegten Planungs- und Beteiligungsprozess mit Birgern
und Fachleuten der Perspektivplan Dodesheide erstellt. Dieser empfiehlt neben einer gewerb-
lichen Nutzung im Norden und Mischnutzungen im Ubergang zum vorhandenen Wohngebiet
die Starkung des ,Griinen Fingers® Sandbachtal und den Erhalt der besonderen Vegetations-
situation mit grof3flachigen Grunstrukturen und alten Baumbestéanden.

Die modernen Sporthallen und Sportaul3enanlagen sollen erhalten bleiben und durch 6ffentli-
che, aber auch gewerbliche Freizeitangebote erganzt werden. Somit wurden die Uberlegun-
gen des Strukturkonzepts vertieft. Eine neue, leistungsfahige Erschlieung sowie Vernetzun-
gen mit dem angrenzenden Wohngebiet wurden als besonders wichtig eingestuft.

Auf Basis des Perspektivplans Konversion wurde anschliellend im Jahr 2010 der ,Rahmen-
plan Am Limberg“ entwickelt. Voraussetzungen fiur die Erstellung der Rahmenplanung waren,
neben einer umfangreichen Bestandsanalyse, fachliche Voruntersuchungen zu den Themen
Verkehr, Wasserwirtschaft, Okologie, Boden und Schallschutz. Der Rahmenplan stellt darauf
basierend die fachlich untersuchten Planungsperspektiven fir das Areal dar. Dabei wurden im
Hinblick auf die angedachten Nutzungsausweisungen einige urspriinglich im Perspektivplan
angedachte Zielsetzungen angepasst bzw. geandert.
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Der Rahmenplan stellte folgende Nutzungsleitlinien fir die weitere Entwicklung fest:

— Erhalt der besonderen Vegetationsstrukturen,
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— Erhalt der Grinstrukturen als Vernetzungselemente im Stden und Osten als Erganzung
zum ,Grinen Finger* Sandbachtal,

— Etablierung von kommerziellen und nicht kommerziellen Freizeiteinrichtungen,

— Ausweisung von gewerblich genutzten Bauflachen,

— keine weitere Ausweisung von Wohnbauflachen,

— Orientierung der zukinftigen Nutzungen entlang einer neuen zentralen Erschlie3ungsachse
fur das gesamte ehemalige Kasernengelande.

Am 26.08.2010 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Osnabriick den
Rahmenplan Am Limberg beschlossen. AnschlieBend wurde die Offentlichkeit (iber den Rah-
menplan informiert.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung zum Rahmenplan Am Limberg wurde deutlich, dass die
Ergebnisse der Planung vor allem in der angrenzenden Nachbarschaft aufgrund der Anderun-
gen gegenuber dem Perspektivplan sehr kritisch gesehen wurden. Dieses betraf insbesondere:

die VergroRerung der Bereiche fur gewerbliche Entwicklungen,

die optionale Nutzung der 6stlichen Teilbereiche als Industriegebiet (Gl),

der Verzicht auf Wohnbereiche und grof3flachige Einzelhandelsnutzungen sowie

die Einschrénkung eines im Perspektivplan dargestellten Griinzuges entlang der Straf3e
Am Limberg.

Zudem ergaben weitere Untersuchungen hinsichtlich StraRenbau, Ver- und Entsorgung, Alt-
lasten, Abbruch und Kompensation, dass der Rahmenplan aus wirtschaftlicher und techni-
scher Sicht in einer vertiefenden Planung anzupassen ist. Unter Berticksichtigung der Unter-
suchungsergebnisse und der AuRerungen der benachbarten Wohnbevolkerung wurde ein
Bebauungs- und ErschlieBungskonzept erarbeitet.
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2.3.2 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept
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Bebauungs- und ErschlieBungskonzept 0.M.
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Das Bebauungs- und ErschlieBungskonzept stellt die zukinftige Entwicklung in stadtebauli-
cher und wirtschaftlicher Hinsicht dar. Ziel ist die Schaffung von Gewerbe- und Dienstleis-
tungsnutzungen, insbesondere im ndrdlichen Bereich des Areals sowie der Erhalt bzw. die
Erweiterung von Flachen fur Sport- und Freizeitnutzungen. Zudem sollen vorhandene wertvol-
len Griin- und Waldflachen erhalten werden. Erganzt wird die Nutzungskonzeption durch neue
Freiflachen.

Fir den nordlichen Bereich wurde entschieden, auf eine Ausweisung von Flachen als Indust-
riegebiet (Gl) im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) im 0stlichen Bereich des Ka-
sernengelandes zu verzichten, um nachteilige Auswirkungen auf die geplanten und vorhande-
nen benachbarten Nutzungen zu vermeiden.

Weitere wesentliche Anderungen zum Rahmenplan sind die Darstellung eines ca. 80m breiten
Griunzugs im westlichen Bereich als Puffer zum vorhandenen Wohngebiet sowie eine detaillie-
re Ausgestaltung der neuen Nutzungen sowie der Griinflachen. Insbesondere wurde die Nut-
zung ,Sport und Freizeit vertiefend betrachtet. Detaillierte sportfachliche Uberlegungen haben
ergeben, dass sich das Kasernenareal Am Limberg fur eine Entwicklung von Sport- und Frei-
zeitnutzungen besonders gut eignet. Insbesondere der zum Teil sehr gut erhaltene Bestand
an Sporthallen und Sportplatzen bietet hierfir eine gute Ausgangslage.

Darauf basierend wurde eine ca. 10 ha grofRe Flache fur ,Sport und Freizeit* dargestellt, die
sich z.B. fiir die Errichtung eines grof3flachigen Vereinssportzentrums eignet. Weitere Flachen
wurden fur ,Freizeit/Gewerbe“ dargestellt. Hier kdnnten insbesondere private Nutzungen mit
diesem Schwerpunkt etabliert werden.

Das Konzept konkretisiert zudem die Lage und Grél3e der erforderlichen Regenriickhaltebe-
cken und stellt die kleinteiligen und groRraumlichen Wegebeziehungen dar.

Das Bebauungs- und ErschlieBungskonzept war Basis fur die frithzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. 8 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB, die vom 27.04. bis 22.05.2015 durchgefihrt
wurde.

2.3.3 Okologische Standards in der Bauleitplanung

In seiner Sitzung am 08.07.2008 hat der Rat der Stadt Osnabriick sogenannte "6kologische
Standards in der Bauleitplanung" beschlossen. Diese Standards sollen nach Abwagung im
Einzelfall fir den einzelnen Bebauungsplan konkretisiert werden. Vor diesem Hintergrund sind
im Bebauungsplanverfahren Aspekte wie z. B.

— Energiekonzept,

— Photovoltaik / Sonnenkollektoren,

— Fassaden- und Dachbegriinungen,

— Begrunung von Stellplatzbereichen und
— Regenwasserversickerung

zu bericksichtigen.

2.4 Rechtliche Ausgangslage

2.4.1 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Osnabriick stellt das gesamte Kasernen-
areal als Sonderbauflache, Einrichtung des Bundes dar. Die umliegenden Bereiche im Westen
werden als Wohnbauflachen dargestellit.
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Direkt nordlich grenzt eine ortliche Hauptverkehrsflache an. Nordlich, dstlich und zum Teil sud-
lich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen und Waldflachen an, die teilweise als Land-
schaftsschutzgebiet bzw. als Schwerpunktraum mit geeigneten Flachen fir Kompensation
ausgewiesen sind. Die Freiraumbereiche im Norden sind zudem als Naturpark ausgewiesen.
Im Suden grenzt eine Grunflache mit einer Sportanlage an. Der Flachennutzungsplan stellte
bislang das Gebiet als Teil des Wasserschutzgebietes der Zone lll dar. Innerhalb des Gebiets
sind zwei kleinere Bereiche der Zone Il. dargestellt. Im Zug des 2016 geplanten Wasser-
rechtsverfahrens fur das Wasserwerk Hunteburger Weg wird es zu einer Neubewertung des
Einzugsgebietes kommen. Voraussichtlich wird dann der Nordwesten der Flache aul3erhalb
des Einzugsgebietes liegen. Die zwei kleineren Bereiche der Zone Il werden voraussichtlich
entfallen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 578 — Limberg — wird der Flachennutzungs-
plan der Stadt Osnabriick gedndert (51. Anderung des Flachennutzungsplans).

2.4.2 Bebauungsplanung

Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan lag fur das Plangebiet bislang nicht vor. Bauvorhaben
waren in der Vergangenheit auf Grundlage der 88 34 oder 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu
beurteilen.

Nordwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr. 53 — Ostlich
LichtenbergstralRe —, der das Gebiet als reines Wohngebiet ausweist. Daran stdlich angren-
zend befinden sich der Bebauungsplan Nr. 487 — Westl. Am Limberg/nérdl. In der Dodesheide
— sowie der Bebauungsplan Nr. 63 — Pommersche Stral3e — die Wohnbebauung im Sinne ei-
nes reinen bzw. allgemeinen Wohngebiets ausweisen.

Die Bereiche sudlich, 6stlich und nérdlich des Plangebietes werden als AuRenbereich gem.
§ 35 BauGB bewertet.

2.4.3 Stadtumbaugebiet ,,Dodesheide*

Gemal § 171d Abs. 1 BauGB ist der Planbereich Teil des Stadtumbaugebietes ,Konversion
Dodesheide“ (Beschluss des Rates der Stadt vom 10.09.2013). Ziel ist es durch die Férderung
,Mallnahmen zur Herstellung nachhaltiger staddtebaulicher Strukturen in von erheblichen stad-
tebaulichen Funktionsverlusten betroffenen Gebieten durchzufiihren. Dazu gehéren z. B. Of-
fentlichkeitsbeteiligungsverfahren, Zwischennutzung, Aufwertung der 6ffentlichen Raume und
des Wohnumfeldes, Anpassung der stadtischen Infrastruktur, Aufwertung und Umbau des
vorhandenen Gebaudebestandes oder der Riickbau leer stehender, dauerhaft nicht mehr be-
notigter Gebaude.

2.4.4 Naturschutz

Nordlich des Plangebiets liegt in unmittelbarer Nahe das Natura 2000-Gebiet DE 3614-332
»,Kammmolch-Biotop-Palsterkamp*. Die Vertraglichkeit dieser Bauleitplanung mit den Schutz-
ansprichen des Natura 2000-Gebietes wurde im Rahmen einer FFH-Vorprifung durch das
LANDSCHAFTSPLANUNGSBURO LANDPLAN OS (Osnabriick 2016) untersucht.

Als Ergebnis der FFH-Vorprifung ist festzustellen, dass potentiell erhebliche Beeintrachtigun-
gen des FFH — Gebietes "Kammmolch-Biotop-Palsterkamp® auszuschlieRen sind und keine
relevanten, moglicherweise kumulierenden anderen Plane oder Projekte vorhanden sind.

Auf die Durchfuihrung einer FHH-Vertraglichkeitsprifung kann daher verzichtet werden.
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2.4.5 Bodenschutz/ Altlasten

Durch die WESSLING BERATENDE INGENIEURE GMBH (Altenberge 2009) wurden 173 Altlastver-
dachtsflachen auf dem gesamten Kasernengeldande im Rahmen einer Orientierenden Unter-
suchung (OU) untersucht. Im Bereich von 22 Kontaminationsverdachtsflachen wurden Boden-
verunreinigungen festgestellt. Die Belastungen setzen sich Uberwiegend aus punktuellen
Schmierdl/Dieselverunreinigungen (KW) und Benzinverunreinigungen (BTX) zusammen. Ver-
einzelt wurden in den Bereichen der ehemaligen Schiel3stdnde Bodenverunreinigungen durch
Schwermetalle, insbesondere Blei und Kupfer, ermittelt. Unterhalb der Sport- und Paradeplat-
ze konnten in den dortigen kinstlichen Gelandeauffillungen und Tragschichten geringfiigige
PAK-(Teerbestandteile) Belastungen von abfallrechtlicher Relevanz festgestellt werden.

Kontaminationsschwerpunkte befinden sich im sudlichen und nérdlichen Teil der Liegenschatft,
da dort die Werkstatten, Instandsetzungsbereiche, Fahrzeuggaragen (Panzer) sowie die
Tankstellen lokalisiert sind. Ein Grof3teil der Verunreinigungen umfasst geringmachtige Bo-
denschichten unterhalb der Fahrzeuggaragen und Kontaminationen unterhalb der ehemaligen
Tankstellen. Dort besteht derzeit aufgrund der Uberbauung und Versiegelung aktuell kein wei-
terer Handlungsbedarf. Sollten diese Schaden durch Geb&udeabbriiche und Entsiegelungen
freigelegt werden, so ist eine Beseitigung erforderlich, um einer Gefahrdung tber den Wir-
kungspfad Boden- Grundwasser zu begegnen.

Weiterhin wurden erganzende Gefahrdungsabschatzungen zum ehemaligen Tontauben-
schiel3stand (WESSLING BERATENDE INGENIEURE GMBH, Altenberge 2010) im Nordbereich des
Kunstrasenplatzes und des ehemaligen Schiel3platzes (UMTEC, Osnabrick 2015) zur Bewer-
tung einer Schutzgutgefahrdung erstellt. Die auf beiden Flachen oberflachennah nachgewie-
senen und fir den Gefahrdungspfad Boden-Mensch relevanten Feststoffgehalte (Schwerme-
talle, PAK) sind entsprechend der zukinftigen Nutzung (Park — und Freizeitanlage bzw. Wald)
mittels Ubererdung gegen Direktkontakt zu sichern oder zu entfernen. Die zum Wirkungspfad
Boden - Grundwasser durchgefiihrten Untersuchungen des 0Ostlich gelegenen ehemaligen
Schiel3platzes ergaben, dass es bei der Belastung mit dem Halbmetall Antimon zwar zu einer
Uberschreitung des Sickerwasserpriifwertes kommt, jedoch aufgrund des kleinraumigen
Schadens und der zu erwartenden geringen Schadstofffrachten kein Sanierungsbedarf fiir den
Wirkungspfad Boden - Grundwasser gegeben ist.

Teuto-Metallwerke:

Zur Erkundung moglicher Verdachtsflachen im Bereich der ehemaligen Teuto-Metallwerke
wurden die vorliegenden und zuganglichen Luftbilder, Akten, Berichte und Gutachten ausge-
wertet’. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass keine unterirdische Produktionsverlage-
rung stattgefunden hat, jedoch komplexe unterirdische Stollen- und Bunkeranlagen fir den
Luftschutz der im Werk vorhandenen Beschaftigten existierten. Die Beflirchtung des Vorhan-
denseins von groR3flachigen Bodenverunreinigungen konnte jedoch ausgerdumt werden. Fir
einige Flachen wurden Detailerkundungen durchgefuhrt. Es besteht zurzeit kein weiterer
Handlungsbedarf. Im Bereich der ehemaligen Teuto-Metallwerke wurden punktuelle Boden-
verunreinigungen durch erhdhte Bleigehalte ermittelt. Das Vorkommen von Resten unterirdi-
schen Bunker- und Stollenanlagen kann nicht ausgeschlossen werden.

Fazit:

Aufgrund der bisherigen Untersuchungsergebnisse ist mit zusammenhangenden groR3flachi-
gen Altlasten nicht zu rechnen. Da jedoch zu erwarten ist, dass aufgrund der ehemaligen Nut-

! GEOGRAPHISCHES INSTITUT JOHANNES GUTENBERG-UNIVERSITAT Mainz, 2009: Historisch-genetische Studie fir das
ehemalige Werksgeléande der Teuto-Metallwerke GmbH in Osnabriick-Dodesheide und
WESSLING BERATENDE INGENIEURE GMBH, 2009: Auswertung Teuto-Metallwerke
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zung (u. a. Werkstatten, Instandsetzungsbereiche, Fahrzeuggaragen, Tankstellen) in den
Technischen Bereich Nord und Sid mehrfach lokale Belastungen durch Mineral6lkohlenwas-
serstoffe und aromatische Kohlenwasserstoffe im Untergrund vorliegen, sind diese aus Sicht
des Grundwasserschutzes im Rahmen kinftiger Entsiegelungs- und Abbruchmafl3nahmen zu
entfernen.

Die Verunreinigungsbereiche des ehemaligen Schiel3standes sowie der ehemaligen Tontau-
benschieRanlage sind entweder zu beseitigen oder derart zu sichern, dass ein Direktkontakt
mit dem kontaminierten Oberboden nicht mdglich ist.

Fir die handlungsrelevanten Bodenverunreinigungen ist vorab eine bodenschutzrechtliche
Sanierungsplanung zu erstellen. Dariiber hinaus ist im Vorfeld der ErschlieBung- und Ab-
bruchmal3nahmen ein Bodenmanagementkonzept zum Umgang und zum Verbleib von belas-
teten Bodenmaterialien im Untersuchungsgebiet zu erarbeiten.

2.4.6 Grundbesitz

Das Plangebiet befindet sich zum gré3ten Teil im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland,
in Verwaltung durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben. Im Rahmen erster erforderli-
cher MaRnahmen durch die Férderung aus dem Programm Stadtumbau West wurden erste
Teilflachen (westlicher Bereich des zuklnftigen Griinzuges, zukiinftiges Kindergartengrund-
stuck, Waldflachen im 6stlichen Bereich) durch die Stadt Osnabriick in den Jahren 2014 und
2015 erworben. Ziel ist es, dass die Stadt Osnabriick im Rahmen des Erstzugriffsrechts Ei-
gentimerin des Gesamtgelandes wird.
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B Planungsziele

Nach Bekanntwerden des Abzugs der britischen Streitkrafte aus der Stadt Osnabrick hat die
Verwaltung Anfang 2007 verschiedene Konzepte fir die weitere Entwicklung des Kasernen-
areals am Limberg erarbeitet (vgl. Kap. A 2.3.1). Hieraus leitet sich das Planungsziel flr das
Areal ab.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, das vormals fur die Offentlichkeit geschlossene ehe-
malige Kasernenareal langfristig einer neue zivile Nutzungen zuzufuhren. Hierbei sollen so-
wohl neue private und 6ffentliche bauliche Nutzungen fiir Gewerbe und Sport entstehen, wie
auch groRzugige offentliche Griinflachen, die gleichzeitig der Offnung und Erlebbarkeit des
Gebietes dienen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 578 — Limberg — und der dazu parallel stattfin-
denden 51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Osnabriick sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die kiinftige Nutzung geschaffen werden.
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1 Stadtebauliche Grundidee

1.1 Stadtebaulicher Entwurf Am Limberg

Stadtebaulicher Entwurf Am Limberg

Stadtebaulicher Entwurf Am Limberg 0.M.

Seite: 17/61



Bebauungsplan Nr. 578 - Limberg -

Ausgehend von den Ergebnissen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und einer vertie-
fenden wirtschaftlichen stadtebaulichen Kalkulation sowie aus sportplanungsfachlicher Sicht
wurde auf Basis des Bebauungs- und ErschlieBungskonzepts (vgl. Kap. A 2.3.2) ein stadte-
baulicher Entwurf erstellt.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist die Schaffung eines ca. 25 ha grof3en Gewerbegebietes
bestehend aus zwei Teilbereichen im Norden und Siiden der ehemaligen Kasernenflache. Im
mittleren Bereich der ehemaligen Kaserne sollen die vorhandenen sportlichen Anlagen und
vorhandenen Gebaude weiter genutzt und ergénzt werden. Daneben wird im zentralen Be-
reich ein Grundstiick mit einem Bestandsgebaude fir eine neue Kindertagesstatte dargestellt.

Im Sinne der nachhaltigen Stadtentwicklung ist auch das Angebot neuer Gewerbeflachen ein
Ziel der Stadtentwicklung der Stadt Osnabrick. Fir den zukinftigen Gewerbeflachenbedarf in
Osnabriick muss daher ein ausreichendes Angebot vorgehalten werden, das den unterschied-
lichen Standort- und Nutzungsanspriichen gerecht wird.

Die Wirtschaftsforderung Osnabruck (WFO) geht dabei mit Blick auf die Verk&ufe der letzten
Jahre von einem realistischen durchschnittlichen Bruttogewerbeflachenbedarf von 6 - 7 ha pro
Jahr aus. Da die Nachfrage von Branche und Betriebsstruktur der suchenden Unternehmen
abhangig ist, missen Gewerbeflachen zwingend in verschiedenen Lagen und unterschiedli-
chen GrundstiicksgroRen fiir unterschiedlichste Nutzungen vorgehalten werden. Das sofort
verfligbare Gewerbeflachenangebot sollte daher fir eine erfolgreiche Vermarktung in etwa
dem Funffachen des jahrlichen Bedarfs, insgesamt somit ca. 30 — 35 ha, entsprechen. Dieser
Wert wird in der Stadt Osnabriick derzeit nicht erreicht, was die Aktivierung weiterer bisheriger
Potentialflaichen fiir das Gewerbeflachenportfolio zwingend erforderlich macht. Dieses wird
auch in vorliegenden Berichten der WFO untermauert.

Zudem kann durch die Entwicklung von gewerblichen Flachen auf einer ehemaligen Konversi-
onsflache das Ziel des Flachenrecyclings verfolgt werden, so dass bisher als Freiraum genutz-
te Flachen nicht in Anspruch genommen werden missen.

Weiterhin eignet sich die Lage der Flache im Stadtgebiet besonders fiir eine gewerbliche Ent-
wicklung. Die Stadtrandlage vermeidet grof3ere Konflikte aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht, wie sie in innerstadtischen Lagen oft vorliegen. Durch ausreichende Abstandsflachen
kann vor allem zum benachbarten Wohnen ein ausreichender Schutz angrenzender Nutzun-
gen gewdhrleistet werden. Dariiber hinaus ist das Gelande verkehrlich gut angebunden. Die
Verkehrsgunst wird sich durch den Bau der B 51n und den geplanten Bau der BAB 33 Nord in
Zukunft noch weiter verbessern. Mittel- und langfristig kbnnen so die gegebenen Potenziale
fur grof3flachige und kleinteilige Gewerbeentwicklungen realisiert werden.

Der sidliche Bereich teilt sich wiederum in zwei Bereiche auf. Im noérdlichen Teil wird ein
7,5 ha groRes Gewerbegebiet fir ,Buro und Dienstleistung” dargestellt, der stdliche Teil wird
auf 4 ha als Sportflache abgebildet. Die urspriinglich im Bebauungs- und Erschliel3ungskon-
zept vorgesehene 10 ha grofde Flache fur ,Sport und Freizeit” wird somit nicht mehr darge-
stellt. Dies begriindet sich zum einen aus der vertiefenden wirtschaftlichen Betrachtung der
maglichen Vermarktungsalternativen und zum anderen aus dem mittelfristigen Bedarf und den
damit verbundenen Finanzierungsvoraussetzungen fir die Sportflachen. Die langfristige Vor-
haltung bzw. der Ausbau und die Unterhaltung einer 10 ha grof3en, o&ffentlichen Flache fur
Sport und Freizeit waren im Rahmen der Entwicklung wirtschaftlich nicht positiv darstellbar.
Darlber hinaus zeichnet sich kurz- bis mittelfristig nicht der Bedarf nach derartig grof3en
Sportflachen ab. Auch private Nutzungen in der Art und GréRenordnung sind nicht absehbar.

Ein zentrales Element der stadtebaulichen Planung ist der Erhalt sowie die Neugestaltung von
Griun- und Freiflachen. Im westlichen Bereich ist auf gesamter Kasernenldnge ein ca. 80 m
breiter Streifen als Grunflache angedacht. Er dient zum einen als Puffer zwischen dem vor-
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handenen Wohnen im Westen und dem neuen Gewerbegebiet im Osten, zum anderen als
Verknipfungselement mit neuen Wegeverbindungen. Weiterhin ziehen sich kleinteiligere
Grunstreifen in West-Ost-Richtung durch das Geléande.

Sie dienen der grof3raumigen Vernetzung des Areals mit der Umgebung. GroéRere Flachen im
Suden sollen ebenfalls als Griinflachen entwickelt werden, um einen landschaftlichen Uber-
gang zum angrenzenden Sandbachtal zu gestalten und das Frischluftentstehungsgebiet fir
den Stadtteil Dodesheide zu verbessern. Die vorhandene, ca. 10 ha groRe Waldflache im Os-
ten soll erhalten bleiben und tber neue Wegeverbindungen mit dem Gesamtareal und der
Umgebung verbunden werden.

Eingebunden in den westlichen Grinzug sowie in die sudliche Grinflache werden an den to-
pografisch dafir geeigneten Stellen Regenriickhaltebecken vorgesehen.

Das ehemalige Kasernenareal wurde urspriinglich tGber drei Zufahrten an das Osnabriicker
StralBennetz angeschlossen. Die Hauptzufahrt erfolgte im Suden dber den Icker-
weg/Dodeshausweg/Am Limberg. Im Norden gab es zwei weitere Zufahrten von der Vehrter
LandstralRe aus. Zukiinftig soll das Areal Uber zwei leistungsféahige Knotenpunkte als Kreis-
verkehre an das StrafRennetz angebunden werden. Die HaupterschlieBung Uber das Areal
erfolgt durch eine neue zentrale HaupterschlieBungsstraf3e. Die einzelnen baulichen Bereiche
werden durch Nebenstral3en vertiefend erschlossen.

Die StralRe Am Limberg soll langfristig als Geh- und Radweg zurtickgebaut werden und fir
den motorisierten Individualverkehr aufgegeben werden.

Fur die geplanten 6ffentlichen Sport- und Freizeitnutzungen werden entsprechende 6ffentliche
Stellplatzflachen vorgesehen.

Aus dem stadtebaulichen Entwurf wird der Bebauungsplanentwurf Nr. 578 — Limberg — sowie
der Entwurf fur die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Der stadtebauliche Entwurf wurde im Rahmen des nachbarschaftlichen Dialogs der Offentlich-
keit vorgestellt.

1.2 Planungsalternativen

Alternativ zur Entwicklung des Plangebiets als Gewerbestandort wurden im Rahmen der vor-
geschalteten Perspektivplanung andere Nachnutzungsmdglichkeiten fir den ehemaligen Ka-
sernenstandort angedacht. Die Alternativen reichten von Wohnnutzungen bis hin zu Gberwie-
genden Freizeitnutzungen. Angesichts der Lagegunst des Plangebiets in der Peripherie der
vorhandenen Siedlungsstruktur und der Vorpragung des Plangebiets als Standort mit erhdh-
tem Emissionspotential sowie der perspektivisch verbesserten Verkehrsanbindung sprechen
jedoch gute Grinde fiir eine planungsrechtliche Ausweisung attraktiver Gewerbegebietsfla-
chen an diesem Standort. Auf eine Industriegebietsausweisung im Plangebiet wurde aus
Rucksicht auf die nahe gelegenen schutzwirdigen Wohnnutzungen verzichtet. Die vollstandi-
ge Aufgabe der vorhandenen Sportplatze wurde angesichts der teilweise hohen Wertigkeit der
Ausstattung verworfen.
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C Planungsinhalt

1 Stadtebauliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird, den angestrebten Planungszielen entsprechend, differen-
ziert nach den einzelnen Teilbereichen festgesetzt.

In einem im Jahr 2012 von PROF. DR. WoOPP vorgelegten Gutachten? ,Grundlagen der Sport-
entwicklung fur die Stadt Osnabrick® wird u. a. Folgendes flr das ehemalige Kasernenareal
ausgefuhrt: ,Auch aus Sicht des Sports ergeben sich ganz neue Perspektiven fir das Areal,
da die in den Kasernen vorhandenen modernen Sportanlagen vielfaltige Mdglichkeiten einer
zukilnftigen sportlichen Nutzung bieten. In diesem Kontext erscheint eine Nutzung durch 6f-
fentliche und gewerbliche Freizeitangebote sinnvoll. Auf dem Gelande besteht die einmalige
Gelegenheit, Vereinssport und Individualsport sowie kommerziellen und selbst organisierten
Freizeitsport zu verbinden. Daher wird der Bereich Sport und Freizeit als eine fiihrende plane-
rische Nutzungsperspektive fur das Gelande angesehen®. Aus diesem Grund werden im zent-
ralen Bereich des Plangebiets die vorhandenen Sportfreiflachen und -anlagen sowie dartiber
hinaus weitere angrenzende Flachen als Sondergebiet fir ,Sport und Freizeit* (SO) im Inte-
resse einer Standortsicherung und -weiterentwicklung festgesetzt. In diesem Sondergebiet
sind folgende Nutzungen zuléssig:
o Offentliche und private Sport- und Freizeitnutzungen auf Freianlagen und in Gebauden ein-
schlie3lich deren erforderliche Nebenanlagen und Stellplatze,
¢ Dienstleistungen, die einen direkten Bezug zu bestehenden Sport- und Freizeitnutzungen
haben,
¢ Anlagen fur gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen im Sondergebiet Anlagen fur soziale, kirchliche oder kulturelle Zwe-
cke zugelassen werden. Die bereits in diesem Bereich angesiedelten Bildungseinrichtungen
sind somit auch zuklinftig zulassig.

Es erfolgt bewusst keine Ausweisung als 6ffentliche Sportflache, da Teilbereiche auch auf
privater Basis entwickelt werden kénnen und sollen. Die Synergieeffekte zwischen kommerzi-
ellen und nicht-kommerziellen Angeboten sollen zu einem hochwertigen Angebot fiir Sport-
und Freizeitnutzungen fur die benachbarten Stadtteile und die ganze Stadt Osnabrick flhren.
Erganzt werden diese Angebote durch mdgliche Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke analog zu den angrenzenden Gewerbegebieten 12-14
(GE 12-14). Hierdurch soll vermieden werden, dass der vorhandene Gebaudebedarf aufgrund
seiner spezifischen Eignung durch eine zu starke Einengung der Nutzung nur eingeschrankt
vermarktet werden kann. Dariiber hinaus soll vorhandenen Zwischennutzern der Verbleib am
Standort ermoglicht werden (z.B. Berufshildende Schule).

Im Plangebiet werden im ndérdlichen Bereich sowie teilweise im siudlichen Bereich Gewerbe-
gebiete (GE) im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

Das Plangebiet wird im ,Markte- und Zentrenkonzept fir die Stadt Osnabrick® (2010) nicht
klassifiziert. Um die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt und deren Entwicklungsmog-
lichkeiten jedoch ausreichend zu schitzen, sollen im gesamten Plangebiet Einzelhandelsnut-

% PROF. DR. CHRISTIAN WOPP ET. AL., 2012: Grundlagen der Sportentwicklung fur die Stadt Osnabrick
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zungen weitgehend ausgeschlossen werden. Innerhalb der Gewerbegebiete sollen jedoch
Verkaufsflachen, die mit produzierenden Betrieben oder Dienstleistungsbetrieben in einem
funktionalen Zusammenhang stehen, ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn sie
einen untergeordneten Teil des Betriebs in Anspruch nehmen und die Verkaufsflache der be-
antragten Einzelhandelsnutzung nicht mehr als 200 m? betragt.

Die VerkaufsflachengrofRe von bis zu 200 m2 entspricht nahezu 80 % der Osnabricker Einzel-
handelsbetriebe (,Osnabriicker Laden®). Dieser Art des Einzelhandels kann nicht die Gefahr-
dung zentralen Versorgungsbereiche und deren Entwicklungsmdglichkeiten im Stadtgebiet
entgegengehalten werden.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, wobei Tankstellen und Vergnigungsstatten ausge-
schlossen werden. Der Ausschluss von Tankstellen und Vergniigungsstétten wird vorgenom-
men, um Konfliktsituationen mit der angrenzenden Wohnnutzung, z. B. aufgrund erhdhten
Verkehrsaufkommens in den Abendstunden, zu vermeiden. Zudem hat die Ansiedlung von
Vergnigungsstatten auch negative Einflisse mit wohngebietsstrukturschadigenden Ausstrah-
lungen zur Folge. Ebenso kdnnte die norddstliche Eingangssituation von Osnabriick durch die
Baukorper von Tankstellen und deren Werbetrager stark beeintrachtigt werden.

Aufgrund des angestrebten Gebietscharakters werden Wohnungen fir Betriebsleiter und Auf-
sichtspersonal ausgeschlossen, um kinftige Konflikte zu vermeiden.

In den Gewerbegebieten 1-5 (GE 1-5) und 12-14 (GE 12-14) sind Lagerhauser und Lagerplat-
ze als ausschlie3liche Nutzung ausgeschlossen. Hierdurch soll entlang der Haupterschlie-
BungsstralBen ein hoherwertiges stadtebauliches Bild u.a. im Bereich des Stadteingangs ge-
schaffen werden.

Fur die im Slden festgesetzten Gewerbegebiete 12-14 (GE 12-14) gelten die oben beschrie-
benen generellen Einschrankungen hinsichtlich Tankstellen, Vergnigungsstatten und Be-
triebsleiterwohnungen ebenfalls. Dieser gewerbliche Bereich soll zukinftig einen anderen
Charakter als das nordliche Gewerbegebiet aufweisen. Durch die angrenzenden Flachen fur
Sport und Freizeit soll hier starker der Charakter eines Bliro- und Dienstleistungszentrum mit
ergdnzenden Nutzungen hinsichtlich Freizeit, Gesundheit und Sport geschaffen werden. Wei-
terhin erméglichen die Festsetzungen den Verbleib vorhandener Zwischennutzer am Standort
(Feuerwehr).

Neben der Sondernutzung wird im zentralen Bereich eine Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung fur sozial dienende Gebaude und Einrichtungen dargestellt. Hier wird be-
reits in einem bestehenden Bestandsgebdude eine Kindertagesstatte eingerichtet. Die Fest-
setzung dient der Sicherung dieser Bestandsnutzung.

Eine weitere Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fiir sozial dienende Gebau-
de und Einrichtungen wird im Sidosten, stdlich an den vorhandenen Kunstrasenplatz, festge-
setzt. Hierdurch wird eine vorhandene Bestandseinrichtung fir die Feuerwehr bzw. den Kata-
strophenschutz gesichert.

Der sudliche Teil wird als 6ffentliche Flache fur Sport- und Spielanlagen dargestellt. Hierdurch
soll der mittelfristige Bedarf nach ,klassischen“ Sportanlagen (FuBballplatze, Tennis, etc.) ab-
gedeckt werden. Sie bilden eine sinnvolle Ergdnzung zum vorhandenen Kunstrasenplatz im
Sidosten des Areals, der ebenfalls als offentliche Sportflache dargestellt wird, sowie zu den
vorhandenen Sportanlagen Am Zuschlag, auBerhalb des Planbereichs. Die Sportanlagen sol-
len damit der Allgemeinheit dienen und einem nicht fest bestimmten wechselnden Teil der
Bevolkerung zugénglich sein.

Die zukunftige Nutzung Sport stellt dariiber hinaus einen vertraglichen raumlichen Ubergang
zum Freiraum, insbesondere zum Grinen Finger Sandbachtal, dar. Zudem bietet die Flache
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die Chance, Sportanlagen mit ausreichendem Abstand zu empfindlicheren Nutzungen zu ver-
lagern.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Gemal § 17 BauNVO darf die Grundflachenzahl (GRZ) in den festgesetzten Gewerbegebie-
ten 1-14 (GE 1-14) 0,8 nicht uberschreiten. Durch die Ausschopfung dieser Obergrenze im
Bebauungsplan wird den Anspriichen produzierender Gewerbebetriebe ausreichend Rech-
nung getragen.

Innerhalb der Gewerbegebiete sollen Gebaudekorper in der Regel nicht mehr als zwei Vollge-
schosse umfassen. Im noérdlichen Eingangsbereich am geplanten Kreisverkehr werden Ge-
baude mit maximal vier Vollgeschossen ermdéglicht, da diesem Bereich eine besondere Be-
deutung als Eingangspunkt in das Stadtgebiet zukommt und hier adressbildende Verwal-
tungsgebaude mit moglichst raumwirksamer Architektursprache stadtebaulich wiinschenswert
sind.

Die Geschossflachenzahlen (GFZ) richten sich nach der jeweils festgesetzten GRZ und der
maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse um einen moglichst grol3en Gestaltungsspiel-
raum fir ansiedlungswillige Gewerbebetriebe zur Verfugung zu stellen.

Im Sondergebiet (SO) wird eine maximale GRZ von 0,6 festgesetzt. Hierdurch soll eine mode-
rate Ausnutzung des Grundstiicks erméglicht werden, die jedoch aufgrund der Lage zwischen
den Grunzugen im Norden, Westen und Suden, dem 6stlich angrenzenden Wald sowie dem
vorhandenen Baumbestand eine aufgelockerte Charakteristik erhalten soll.

Die GFZ im SO wird auf 0,8 festgesetzt, um auch bei der Hohenentwicklung dem landschaftli-
chen Charakter sowie den vorhandenen, zu erhaltenden Geb&udebestand Rechnung zu tra-
gen. Die Zahl der Vollgeschosse im SO variiert. Im Bereich des zu entwickelnden Sportplatzes
sind nur eingeschossige Nebengebaude zulassig, Im Bereich der Sporthalle und des vorhan-
denen Birogebaudes wird eine dreigeschossige Bauweise analog zum Bestand festgesetzt
und im ostlichen Bereich des SO-Gebietes wird eine im Ubergang zum Freiraum eine zweige-
schossige Bauweise festgesetzt.

1.2.1 Gebaudehdhen

Die HOhe von Geb&uden wird begrenzt, um zu verhindern, dass Baukorper mit einer die Mal3-
stablichkeit im Plangebiet sprengenden Gebaudekubatur entstehen.

Als maximale Gebaudehohe gilt die Hohe des oberen Gebaudeabschlusses (OK) lber Nor-
malhohennull (NHN). Ausnahmsweise kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Gebaude-
hohe durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Ge-
l&ander, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis zu 2,00 m zugelassen
werden, sofern hierdurch keine visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen.

1.3 Bauweise

Da aufgrund der gewerblichen Nutzung im Plangebiet mit der Entstehung von Baukérpern zu
rechnen ist, die aufgrund von spezifischen Betriebsablaufen Gebaudelangen von mehr als
50,0 m aufweisen, ist fur die gewerblichen Bauflachen (GE) die Festsetzung der abweichen-
den Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 4 BauNVO, mit der Mal3gabe, dass sowohl die Rege-
lungen der offenen Bauweise als auch in Abstimmung mit den Nachbargrundstticken der ge-
schlossene Bauweise gelten.
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Im Bereich des Sondergebiets wird aufgrund der vorhandenen Bebauungsstruktur eine offene
Bauweise festgesetzt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauflachen werden durch die Festsetzung von grof3ziigig geschnittenen Baugrenzen defi-
niert, um einen moglichst grof3en Spielraum fur betriebsspezifische Organisationsstrukturen zu
ermdglichen.

Zu offentlichen Grinflachen und Waldflachen werden groRere Abstdnde der Baugrenzen zu
den Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Dieses dient zur Gestaltung eines moderaten Uber-
gangs von Frei- zu Bauflachen sowie zur Sicherung eines ausreichenden Abstands zu beste-
henden Baum- und Geholzstrukturen.

1.5 Griunflachen

Ca. 40% des Plangebiets werden als Griinflachen festgesetzt. Davon sollen ca. 90% in 6ffent-
licher Hand verbleiben. Damit soll ein wichtiger Beitrag zu einer verantwortungsvollen und
nachhaltigen Konversionsflachenentwicklung geleistet werden. Vorhandene Grinstrukturen
sollen weitgehend erhalten bleiben. In Teilbereichen sollen versiegelte Flachen aufgewertet
werden und als naturnah gestaltete Grunflachen und Griinziige mit Wegeverbindungen einen
Beitrag zur Ergédnzung der vorhandenen offentlichen Naherholungsstrukturen im Stadtteil
Dodesheide leisten.

Im westlichen Plangebiet wird ein ca. 80,00 m breiter Griinzug festgesetzt. Diese Flache soll
nach dem erfolgten Ruckbau aufgegebener Kasernengebaude fir eine ausreichende Distanz
zwischen den gewerblich genutzten Gebieten sowie den weiter westlich angrenzenden Wohn-
gebieten sorgen.

Ein Teilbereich des nordlichen, in West-Ost-Richtung verlaufenden Griinzugs wird mit der
Zweckbestimmung Wald versehen. Hierdurch soll dem hochwertigen, besonderen Charakter
der Flache mit den dafur erforderlichen erweiterten Abstanden zu den angrenzenden Baufel-
dern Rechnung getragen werden.

Weiterhin wird im Osten eine ca. 10 ha grof3e Flache als Wald mit der Zweckbestimmung ,Er-
holungswald® festgesetzt. Hierdurch sollen die vorhandenen hochwertigen Bestandswaldfla-
chen dauerhaft gesichert werden.

Gemal der vorliegenden Untersuchung zur Wasserwirtschaft werden zwei Bereiche als Fla-
chen fir Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Hochwasserrtickhaltebecken* darge-
stellt.

1.6 Nebenanlagen

Im Bereich des geplanten Sportplatzes im Sondergebiet sind Festsetzungen fiir Nebenanla-
gen getroffen worden. Diese legen die Lage fur geplante Triblnenanlagen sowie fir Umklei-
degebdude fest. Hiermit soll ein Mindestmald an stadtebaulicher Gestaltung der Freiflache
ermdglicht werden.

Im Bereich der 6ffentlichen Sport- und Spielanlage im Stiden werden keine flachigen Festset-
zungen fur Nebenanlagen getroffen, da die stddtebauliche Gestaltung fur diesen Bereich noch
nicht konkret feststeht. Untergeordnete Nebenanlagen als Zubehoranlagen sind zul&ssig.
Hierzu sind Festsetzungen zur maximalen Gebaudehdhe sowie zur Geschossigkeit festge-
setzt. Die weitere Ausgestaltung notwendiger Nebenanlagen wie z.B. Umkleiderdaume, Lager-
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raume fir Spielgerat etc. ist gemaf des Bedarfs im Zuge der Realisierung der Sportflaichen zu
konkretisieren.

1.7 Stellplatze

Im zentralen Bereich des Plangebietes wird eine offentliche Parkplatzflache ausgewiesen.
Diese dient bei offentlichen Veranstaltungen oder grof3eren Sportevents der Aufnahme des
Publikums- und Teilnehmerverkehrs, der Uber die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stell-
platze der einzelnen Gebaude und Anlagen hinausgeht.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze sind gem. der dargestellten grinordneri-
schen Festsetzungen zu gestalten.

1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um zukinftig erforderliche Einrichtungen und Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager dau-
erhaft zu sichern, werden auf den betroffenen Grundstiicken und 6ffentlichen Grinflachen
Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorger festgesetzt.

Im westlichen Bereich des Sondergebiets (SO) wird zwischen dem geplanten Sportplatz und
den Bestandsgebauden Flachen fur ein Geh- und Fahrrecht (beschrankt auf Fahrrader) zu-
gunsten der Allgemeinheit ausgewiesen. Dieses dient zur Verknipfung o6ffentlicher Verbin-
dungen zwischen dem nérdlichen und sidlichen Griinzug.

Im 6stlichen Bereich des SO wird auf dem zukinftigen, noch zu parzellierenden Privatgrund-
stuck ebenfalls Flachen fur ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
Die Trasse spiegelt die vorhandene ErschlieBung wider und dient der Verkniipfung zu den
offentlichen Erholungswegen und zum vorhandenen Kunstrasenplatz sowie der Erreichbarkeit
der Grundstuicke.

Im Bereich der sudlichen Wegeverbindung fur FuBganger und Radfahrer in Richtung Wald
wird eine Flache ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt, das
die Erreichbarkeit der 6ffentlichen Flache fur Gemeinbedarf sicherstellen soll.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden lediglich Flachen festgesetzt, fir die zu-
kunftig Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen werden. Diese Rechte kdnnen nur Uber
Eintragungen im Grundbuch gesichert werden.

2 ErschlieRung

2.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Fur die zukunftige verkehrliche ErschlieRung der Konversionsflache ,Am Limberg“ wurde im
Zuge der Rahmenplanung vom Planungsbiro HaHM (Osnabriick 2010) eine verkehrstechni-
sche Untersuchung durchgefihrt, die im Jahre 2016 Uberarbeitet und ergénzt wurde (Pla-
nungsbiro HAaHM (Osnabriick 2016)). Danach ist fir die Konversionsflache eine zentrale
HaupterschlieRungsachse (Planstral3e A) mit einer Parzellenbreite von 19,25 m geplant, die
zwischen der zurzeit vorhandenen Hauptzufahrt des ehemaligen Kasernengeldndes am Icker
Weg und der Vehrter Landstral3e im Norden verlaufen soll. Die Anbindungen sollen jeweils
Uber Kreisverkehrsplatze erfolgen. Die Trasse greift weitgehend auf den vorhandenen Stra-
Renbestand zurtick, nimmt Rucksicht auf die vorhandene Topografie und stellt die optimale
ErschlieBung der angrenzenden Flachen in den Vordergrund. Die an die HaupterschlielBungs-
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achse angeschlossenen Planstral3en B, C, D, E, F und G sollen eine Parzellenbreite von
11,50 m aufweisen.

Die Stralle Am Limberg am westlichen Rand des Plangebiets soll langfristig mit Abschluss des
umfangreichen Konversionsprozesses aufgegeben und zu einem zweistreifigen Radweg
umgebaut werden.

In den verkehrlichen ErschlieBungsachsen sind zukilnftig die Hauptversorgungs- und Entsor-
gungstrassen zu bindeln.

Aufgabe der zukunftigen ErschlieSungsachse ist zum einen die innere Erschlieung des ehe-
maligen Kasernenareals und zum anderen langfristig gesehen die Ubernahme des Kraftfahr-
zeugverkehrs von der Strale Am Limberg.

2.2 Technische ErschlieBung

Die Wasserversorgung des gesamten Kasernengeléandes erfolgt im Bestand Uber zwei An-
schlusspunkte seitens der Stadtwerke Oshabrick AG. Der Hauptanschlusspunkt befindet sich
im Icker Weg im Bereich der Hauptzufahrt des Kasernengelandes, der zweite Anschlusspunkt
ist ein Wasserbevorratungsgebaude im Nordosten der Kaserne. Eine Rohwasserleitung der
Stadtwerke Osnabriick AG verlauft aus dem Nettetal kommend von der Vehrter Landstral3e
durch das Kasernengeldnde zum Wasserwerk und von dort weiter bis zum Wasserwerk Powe.
Die vorgenannte Rohwasserleitung auf dem Kasernengeléande muss voraussichtlich auch zu-
kunftig erhalten und gesichert werden. Das Wasserbevorratungsgebaude wird zukunftig nicht
mehr der Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser dienen, stattdessen ist ein neues 6f-
fentliches Leitungssystem mit Anschluss an die westlich der Kaserne gelegene Stral3e In der
Dodesheide aufzubauen. Es ist zu prifen, ob das Wasserbevorratungsgebéude, welches nicht
mehr fir das Trinkwassernetz bendtigt wird, fir die Bevorratung von Feuerléschwasser in
Frage kommt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt nach den Vorgaben des DVGW-Regelwerk W 405. Das
Trinkwassernetz wird nach dem Trinkwasserbedarf ausgelegt und kann zur Sicherstellung des
Léschwasserbedarfes nur bedingt verwendet werden (Einzelfallprifung im Baugenehmi-
gungsverfahren).

Zurzeit erfolgt die Gasversorgung der Gesamtliegenschaft durch eine Anschlussleitung der
Stadtwerke Osnabriick AG entlang der sidlichen Hauptzufahrt zur Kaserne im Sidwesten
zum zentralen Kesselhaus (Block 13) und von dort aus weiter zum ehemaligen Casino (Ge-
baude 176). Uber diese Leitung wird die Energieversorgung fiir das bestehende Fernwarme-
netz sichergestellt. Am Nordrand des Kasernengelandes gibt es von der Vehrter Landstralie
aus zwei weiteren Anschlussleitungen der Stadtwerke Osnabriick AG, Uber die die nérdlichen
Hallen bzw. das kleine Kesselhaus versorgt werden. Sollte innerhalb des Plangebiets die zu-
kunftige Warmeversorgung nicht durch ein neues Fernwarmenetz sichergestellt werden kon-
nen, ist ein neues Gasversorgungsnetz im Plangebiet aufzubauen.

Der Haupttrafo der Gesamtliegenschaft wird Gber eine Anschlussleitung der Stadtwerke Osn-
abrick AG entlang der Hauptzufahrt zum Kasernengelande im Sidwesten versorgt. Im Zuge
der ErschlieBung ist der Bau eines neuen Leitungsnetzes entlang der HaupterschlieBungs-
straRen zur Versorgung der zukinftigen Bebauungsplanflachen vorgesehen. Neben diesen
Leitungen werden entsprechend zehn neue, dimensionierte Stationen zur Mittelspannungs-
versorgung errichtet.

Um zukinftig vorhandene und geplante Einrichtungen und Leitungen der Versorgungstrager
aullerhalb offentlicher Flachen dauerhaft zu sichern, sind die betroffenen Privatgrundstiicke
mit beschréankt personlichen Dienstbarkeiten gem. § 1090 Burgerliches Gesetzbuch (BGB) zu
belasten.
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Fir die zukinftige Schmutzwasserableitung ist ein neues Schmutzwasserkanalnetz erforder-
lich. Dieses wird in den Trassen der 6ffentlichen ErschlieRungsstraRen liegen und zum Uber-
gabepunkt an das offentliche Schmutzwasserkanalnetz im Icker Weg herangefiihrt werden.

Fur die Regenwasserentsorgung war im Zusammenhang mit dem Rahmenplan fur das ge-
samte Kasernenareal ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept vom Ingenieurbiro DUTE-
MEYER (Osnabrtick 2010) (auf Basis der Untersuchung zu Versickerungsmdglichkeiten von
WESSLING, Altenberge 2010) erarbeitet worden, nach der eine ortsnahe Versickerung u. U.
moglich ist. Die Option, das anfallende Regenwasser auf den zukinftigen Baugrundstiicken
zu versickern wird nach vertiefender Betrachtung kritisch gesehen. Hiergegen sprechen zum
einen wirtschaftliche Griinde (eine Regenwasserkanalisation fir die ErschlieBungsflachen
muss sowieso hergestellt werden), der erhdhte Flachenbedarf, die Okologisch bedenkliche
Beschaffenheit des Untergrundes (Gefahr des direkten Eintrags des Regenwassers in das
Grundwasser) sowie insbesondere die problematische Kontrolle, ob die Versickerung auf den
privaten Grundstticken langfristig nachhaltig durchgefiihrt wird. Die fachlich zustandigen Stel-
len kamen Uberein, dass keine rein dezentrale Versickerung umgesetzt werden soll. Stattdes-
sen soll ein zentrales System mit zwei Regenriickhaltebecken innerhalb des Kasernenareals
umgesetzt werden, in dem die natirlichen Wasserlaufe so weit wie moglich berticksichtigt und
naturnah gestaltet werden kdnnen. Hierzu erfolgte eine Vorplanung durch das INGENIEURBURO
PBH (Osnabriick, 2016). Gemal der vorliegenden Untersuchung zur Wasserwirtschaft werden
zwei Bereiche als Flachen fur Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Hochwasserrick-
haltebecken® dargestellt.

3 Immissionsschutz

Dem Bebauungsplanentwurf Nr. 578 — Limberg — liegt eine schalltechnische Beurteilung durch
das Buro IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST (Wallenhorst, 2016) zugrunde. In der vorlie-
genden Untersuchung wurden alle schalltechnischen Belange, die im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes relevant sind, untersucht.

Neben einer Festlegung zukinftiger gewerblicher Nutzungen im Rahmen einer Larmkontin-
gentierung, werden auf3erdem auch der Sportlarm sowie der Verkehrslarm betrachtet.

Fur die Beurteilung der Larmsituation sind unterschiedliche Beurteilungsgrundlagen relevant.
Ubergeordnet ist dies das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Es enthélt grundle-
gende Aussagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange. Fir stadtebauliche Planungen ist
die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® relevant. Sie enthalt in ihrem Beiblatt 1 Orientie-
rungswerte flr die stadtebauliche Planung. Dabei ist sowohl der Verkehrslarm von auf3erhalb
als auch der StralRenverkehrslarm innerhalb des Plangebietes (Immissionen durch den Ver-
kehr der neuen Verbindungsstral3e) zu betrachten. Die DIN 18 005 verweist fir die Auswei-
sung von Industrie- und Gewerbegebieten auf die DIN 45 691 ,Gerduschkontingentierung®.

Ferner sollen innerhalb des Plangebietes neue Sportplatze entstehen sowie vorhandene
Sporthallen und -platze weiter genutzt werden, so dass die Berechnung der Immissionen und
die Beurteilung nach der 18. BImSchV ,Sportanlagenlarmschutz-Verordnung“ zu erfolgen hat.

Die Abschatzung der Vereinbarkeit einer zukinftigen gewerblichen Nutzung mit der vorhan-
denen umliegenden erfolgt gem. TA Larm. Ergdnzende Aussagen zur Relevanz von schall-
technischen Ergebnissen finden sich in der DIN 45691 - Gerduschkontingentierung.

Uber die Beurteilung des StraRenverkehrslarms vorhandener bzw. geplanter Straf3en nach der
DIN 18005 hinaus ist beim Bau oder wesentlichen Anderung von Stral3en der StraRenver-
kehrslarm auch nach der 16. BImSchV zu beurteilen.
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3.1 Verkehrslarm

Das Plangebiet wird durch eine neue Planstral3e erschlossen. Diese wird Uber die Straf3en
Ickerweg und Vehrter LandstraRe an das Ubrige StralBennetz angeschlossen. Da es sich dabei
um einen Strallenneubau handelt, sind die schalltechnischen Auswirkungen innerhalb und
aullerhalb des Plangebietes zu ermitteln. Hierzu werden die Daten einer Verkehrsuntersu-
chung verwendet, die von der Stadt Osnabrick beauftragt wurde (PBH, Oshabriick 2016]. Auf-
bauend auf einer Verkehrszahlung der Stadt Osnabriick im Dezember 2015 und dem Ver-
kehrsmodell des Masterplans Mobilitdt wurde berechnet:

— der Bezugsfall (,Prognose-Null-Fall“) (ohne B-Plan Nr. 578, ohne Planstral3e, mit Stra-
Re ,Am Limberg’, bereits mit Lickenschluss A 33 Nord)

— der Planfall 2030 (,Prognose-Mit-Fall“) (mit B-Plan Nr. 578, mit Planstral3e, ohne Stra-
3e ,Am Limberg, mit Lickenschluss A 33 Nord)

Mit Ausnahme des Ickerweg (Nord) wird auf allen StraRen eine Geschwindigkeit von 50 km/h
(Pkw/Lkw) angesetzt. Zudem werden Annahmen zum LKW-Anteil getroffen.

Neben den Auswirkungen des Verkehrslarms - einschliel3lich des Planstralenneubaus - auf
das Plangebiet sind auch die Auswirkungen an den Knotenpunkten mit dem bestehenden
Stral3ennetz zu untersuchen. Ferner sind weitere Straf3en im untergeordneten Straf3ennetz im
Plangebiet zu untersuchen. Die erforderlichen SchallschutzmalBnahmen insbesondere hin-
sichtlich der erforderlichen Festsetzungen zum passiven Larmschutz werden in den textlichen
Festsetzungen und zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

3.1.1 Bebauung im Plangebiet

Innerhalb des Plangebietes werden die Orientierungswerte der DIN 18 005 infolge des Ver-
kehrslarms z.T. Uberschritten, so dass in definierten Teilbereichen MalRnahmen zum passiven
Larmschutz (Einstufung in sog. Larmpegelbereiche) erforderlich werden.

Fur vorhandene und zukinftige Bebauung innerhalb des Plangebietes ist die Verkehrslarmbe-
lastung im ,Prognose-Mit-Fall“ aus den vorhandenen Strallen (Vehrter Landstral3e, Ickerweg)
und der neuen PlanstralRe zu berechnen und gem. DIN 18 005 zu beurteilen.

Im Plangebiet sind die Schutzanspriche fur Gewerbegebiete (65/55 dB(A)) und eine geplante
zukunftige Nutzung als Schule in einem vorhandenen Gebaude zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall der zukiUnftigen Schule (BBS Haste) im Sondergebiet Sport und Freizeit
(SO) werden hilfsweise die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA: 55/45 dB(A)
(Tag/Nacht) herangezogen. Auf eine Uberprifung des Nachtzeitraums kann wegen der
Schulnutzung verzichtet werden.

Im gesamten festzusetzenden Sondergebiet (mit der Nutzung Schule) wird der Orientierungs-
wert von 55 dB(A) am Tag uberschritten. Es ergeben sich unmittelbar an der Strale maximale
Werte von 69 dB(A) am Tag. Damit ergibt sich dort der Teilbereich 1 fir passiven Larmschutz.

Der geplante Kindergarten liegt von vorhandenen, umliegenden bzw. geplanten Verkehrsfla-
chen (PlanstralRe) weit entfernt. Im Rahmen der Kontingentierung des Gewerbeldarms erfolgte
die Einstufung des Kindergartens (mit Blick auf die umliegenden Nutzungen) vom Schutz-
anspruch her wie fur ein Mischgebiet. Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass sich durch
den Verkehrslarm im 1. OG am Tag Beurteilungspegel von maximal 52 dB(A) ergeben. Der
Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) (Tag) bzw. der hilfsweise
heranzuziehende Immissionsgrenzwert fur Schulen (57 dB(A)) (bei einer Beurteilung als Stra-
Renneubau nach der 16. BImSchV) wird hier deutlich unterschritten. Die Festsetzung von
passivem Larmschutz gegeniiber dem Verkehrslarm der Planstral3e ist daher nicht erforder-
lich.
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Gemald der Berechnung ergibt sich fiur die Gewerbeflachen die Einhaltung des Tag-
Orientierungswertes (DIN 18005; 65 dB(A)) im noérdlichen Bereich des Bebauungsplans ab
einem Abstand von ca. 25 m von der Achse der PlanstraRe. Da Wohnnutzungen innerhalb
des gesamten Plangebietes nicht zugelassen sind, ist eine Uberpriifung des Nachtzeitraums
nicht erforderlich.

Aus der Rasterlarmkarte (tags) fur das Obergeschoss wurden dann Grenzen der Larmpegel-
bereiche in den GE-Flachen bestimmt und damit die Teilflachen der Teilbereiche 2 und 3 (fur
den passiven Larmschutz der GE-Flachen) festgelegt. Diese ergeben sich aus den Baugren-
zen und der jeweiligen Grenze des passiven Larmschutzes.

Folgende Festsetzung erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan:
Teilbereiche passiver Larmschutz:

Teilbereich 1 (SO — hier: Schule)
Fassaden zur Planstral3e: Seitenfassaden und Ruckseiten:
Es liegt Larmpegelbereich V vor. Es liegt Larmpegelbereich 1V vor.

Teilbereich 2 (GE — Nutzungen)
Fassaden zur Planstral3e: Seitenfassaden:
Es liegt LArmpegelbereich V vor. Es liegt Larmpegelbereich IV vor.

Teilbereich 3 (GE — Nutzungen)
Fassaden zur Planstral3e: Seitenfassaden:
Es liegt LArmpegelbereich IV vor. Es liegt LArmpegelbereich IV vor.

3.1.2 StralRenneubau/Immissionen auf3erhalb des Plangebietes

Die Berechnung zur schalltechnischen Beurteilung des StraRenneubaus erfolgt fir die neue
Verbindungsstralle mit dem ,Prognose-Mit-Fall“ (mit dem Verkehr aus dem Plangebiet ,Lim-
berg“) gem. RLS 90 und 16. BImSchV.

Neben der Untersuchung der Auswirkungen innerhalb des B-Plans sind auch die Auswirkun-
gen des StralRenneubaus auf umliegende Gebdude zu betrachten. Insbesondere sind die
Auswirkungen an den Knotenpunkten mit dem bestehenden Stral3ennetz zu betrachten.

Fur relevante Bebauung aulRerhalb des Bebauungsplans im Einflussbereich der Anschluss-
punkte der Planstral3e ist zundchst die Larmbelastung ohne die Planstral3e mit den Verkehrs-
mengen im ,Prognose-Null-Fall, d. h. ohne den durch das Plangebiet verursachten Mehrver-
kehr zu berechnen. Bei einer Uberschreitung der gebietsabhingigen Immissionsgrenzwerte
und Erhohung der Larmpegel um 3 dB(A) bzw. auf/oberhalb von 70 / 60 dB(A) (Tag / Nacht)
im ,Prognose-Mit-Fall* bestiinde flr die so betroffene Bebauung Anspruch auf Larmschutz.
Dabei scheidet gesonderter aktiver Larmschutz gegentber dem Stral3enverkehrslarm wegen
gestalterischer Grinde aus.

Im Ergebnis liegt an keinem der untersuchten Immissionsorte eine wesentliche Anderung vor.
Entweder wird das Kriterium ,Erh6hungen um 3 dB(A)“ nicht erflllt oder aber die Immissions-
grenzwerte werden nicht Uberschritten. Durch den zukulnftigen Entfall der Stralie Am Limberg
reduzieren sich an einigen Objekten sogar die Beurteilungspegel im ,Prognose-Mit-Fall“.

3.1.3 Mehrverkehr auf vorhandenen Strafl3en

Infolge der Malnahme ergeben durch sich durch den Mehrverkehr auf vorhandenen Straf3en
fur Objekte am Ickerweg und an der Vehrter Landstral3e teilweise Uberschreitungen der Ori-
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entierungswerte und Immissionsgrenzwerte. Hier ergibt sich zu einem spéateren Zeitpunkt
nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans ggf. Handlungsbedarf fir passiven Larm-
schutz. Im Zuge der Ausbauplanung auf dem ehemaligen Kasernengeldnde sind die Schutz-
anspriche der betroffenen Wohnbebauung auf3erhalb des Geltungsbereichs zu prifen und
dann ggf. umzusetzen. Es ist absehbar, dass eventuelle Konflikte mit Hilfe von passiven
Schallschutz oder Verkehrslenkungsmafinahmen gelést werden kénnen.

3.2 Gewerbelarm

Ein grol3er Teil der Flachen des Plangebietes vor allem im Norden und auch teilweise im Su-
den sollen als Gewerbe- und Dienstleistungsflachen ausgewiesen werden. Fir diese Flachen
wurde eine Larmkontingentierung durchgefiihrt. Zum einen soll dadurch sichergestellt werden,
dass die Schutzanspriiche der umliegenden Nutzungen innerhalb und auf3erhalb des Gebie-
tes geregelt sind. Zum anderen ist es aber auch Ziel, Teilflachen mit einem maximal mogli-
chen Larmkontingent zu belegen, um eine sinnvolle Gewerbeentwicklung realisieren zu kon-
nen. Eine Beriicksichtigung von Vorbelastungen ist nicht erfolgt, da im Umfeld keine gewerbli-
chen Nutzungen vorhanden sind.

Es ergeben sich folgende Emissionskontingente fir die gewerblichen Teilflachen des Bebau-
ungsplans Nr. 578 — Limberg —. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12.

Teilflache Bezeichnung im Bebauungsplan LEK (Tag / Nacht) [dB(A)/m?]
TF 01 GE1 58 /43
TF 02 GE 2 60 /45
TF 03 GE 2+10 60/ 45
TF 04 GE 6 53/38
TF 05 GE7 57142
TF 06 GE 8 58/43
TF 07 GE 3+9 59 /44
TF 08 GE 2+10 60 /45
TF 09 GE 11 55740
TF 10 GE 4+7 57142
TF 11 GE 12 58/43
TF 12 GE 13 60/ 45
TF 13 GE 13 60 /45
TF 14 GE 13 60/ 45
TF 15 GE 14 57142
TF 16 GE 13 60 /45
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TF 17 GE 13 60/ 45

Durch die Festsetzungen dieser Emissionskontingente werden die zulassigen Orientierungs-
werte im Umfeld der geplanten Gewerbegebietsflachen tags und nachts nicht tberschritten.

Um die verschiedenen Teilflachen im Plangebiet aus schalltechnischer Hinsicht noch besser
nutzen zu kénnen, werden innerhalb des B-Plans sektorenweise Zusatzkontingente bestimmt
und zugewiesen. Fur jeden Sektor wird ein Zusatzkontingent Lek s, k- SO bestimmt, dass fur
alle untersuchten Immissionsorte in dem Sektor folgende Gleichung erfullt ist:

Zusatzkontingent = Planwert - Immissionskontingent

Dabei entspricht der Planwert dem zuléassigen Orientierungswert abzgl. der Vorbelastung am
betreffenden Immissionsort und das Immissionskontingent dem Beurteilungspegel ohne Zu-
satzkontingent. Entsprechend der Hohe der Unterschreitung und der Lage der Immissionsorte,
ergeben sich fir das Plangebiet insgesamt vier Sektoren (A, B, C, D). Fir die Sektoren wur-
den fur den Tag- und Nachtzeitraum identische und in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrte
Zusatzkontingente festgesetzt:

Sektor Anfang Ende EK,zus,T | EK,zus,N
A 231,0 315,0 0 0
B 315,0 57,0 10 10
C 57,0 184,0 16 16
D 184,0 231,0 13 13

Durch diese Festsetzungen ist eine zukinftige gewerbliche Nutzung im Bereich der ausgewie-
senen GE-Gebiete mdglich. An allen untersuchten Immissionsorten werden die rechtlich zu-
lassigen Orientierungswerte eingehalten.

Durch ein schalltechnisches Gutachten nach TA L&arm ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass das ermittelte Immissionskontingent an den vorgegebenen Immissionsor-
ten von den Beurteilungspegeln der Betriebsgerausche eingehalten wird. Im konkreten Pla-
nungsfall werden aul3erdem die betriebs- oder quellentypischen Besonderheiten sowie die
Abschirmung durch Gebaude und Larmschutzanlagen, Richtungscharakteristika etc. auf dem
Ausbreitungsweg bertcksichtigt. Au3erdem ist der anlagenbezogene Verkehr im Plangebiet
auf 6ffentlichen Stral3en darin mit zu untersuchen.

3.3 Sport- und Freizeitlarm

Bei den zu untersuchenden Sportanlagen handelt es sich auf Basis des stadtebaulichen Ent-
wurfs um:

— drei geplante Sportplatze im Stiden des Plangebietes,

— einen vorhandenen Kunstrasenplatz (Fuf3ball/Feldhockey) mit Flutlichtanlage im Siud-
osten des Plangebietes und

— einen zentral gelegenen Sportplatz fiur American Football.

Zur schalltechnischen Beurteilung sind die Emissionen der Spieler, Zuschauer und des
Schiedsrichters relevant. Dartiber hinaus sind Lautsprecherbetrieb und die Emissionen durch
die Parkplatze zu betrachten.
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Weiterhin gibt es zwei reine Sporthallen (ohne gesonderte Bereiche flir Zuschauer) im Plan-
gebiet, deren Emissionen aber aufgrund der grof3en Abstdnde zu relevanten Nutzungen nicht
betrachtet werden mussen.

Ziel der Berechnungen war das Aufzeigen mdglicher Probleme in relevanten Beurteilungszei-
ten und daraus abgeleitet die Feststellung der schalltechnisch maximal mdglichen Nutzungen.
Hierzu wurden Annahmen zu mdglichen Emissionen durch FuBballtraining sowie -punktspiele
unter einer gré3tmaoglichen bzw. realistischen Ausnutzung der Sportanlagen getroffen (Zu-
schauer, Schiedsrichterpfiffe, Lautsprecherdurchsagen, ...).

Darauf aufbauend wurden auf Basis der relevanten Beurteilungszeitraume (gem. 18. BIm-
SchV) insgesamt sechs Nutzungsszenarien zusammengestellt, von denen allerdings nur zwei
in der weiteren Betrachtung relevant waren. Diese betreffen Beurteilungszeitrdume innerhalb
der Ruhezeiten (sonntags 13 - 15 Uhr, werktags 20 — 22 Uhr). Hierzu wurden insgesamt vier
gleichzeitig stattfindende Spiele an Sonn- und Feiertagen (innerhalb der Ruhezeiten) berlck-
sichtigt. Zugleich wurden auBerdem die Beurteilungspegel, fir die Beurteilungszeit aul3erhalb
der Ruhezeit berechnet. Dafir sind - ebenfalls auf allen vier Platzen - zwei Spiele beriicksich-
tigt worden (ein Spiel im Zeitbereich 09.00 - 13.00 Uhr und ein weiteres Spiel nachmittags
zwischen 15.00 und 20.00 Uhr). Fur alle Platze wurde ein Betrieb der zugehérigen Beschal-
lungsanlagen von je 10 Minuten unterstellt.

Es wurde festgestellt, dass zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte in den Ruhezeiten gering-
fugige Einschrankungen des Spielbetriebs erforderlich sind. Eine gleichzeitige Nutzung aller
geplanten Sportplatze in der Ruhezeit (Sonn- und feiertags, mittags) ist nicht méglich. Bei ei-
nem Verzicht auf die Nutzung des westlichen Platzes in der mittéaglichen Ruhezeit und dem
Verzicht auf den Einsatz von Lautsprechern auf allen ,Nebenplatzen® - ebenfalls in der Ruhe-
zeit - ist der Betrieb der geplanten Sportanlage ohne Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte an den umliegenden Nutzungen mdéglich. AuRerhalb der Ruhezeiten sind keine Ein-
schrankungen bzgl. moglicher Nutzungen erforderlich.

Auch eine Nutzung durch American Football Punktspiele ist - bei einer Beurteilung als selte-
nes Ereignis - an bis zu 18 Tagen im Jahr (mit Einschrénkungen innerhalb der Ruhezeiten)
moglich.

Die erforderlichen Einschrankungen zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung kénnen
nicht Uber Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen, sondern sind in die ent-
sprechenden Nutzungsvereinbarungen aufzunehmen bzw. tber die Festlegung von Betriebs-
zeiten im Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

3.4 Geruch

Im Nahbereich des Planungsraumes befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe die mit
ihren Emissionen (Geruche) potentiell auf den Planungsraum einwirken. Fur die genehmigte
Tierhaltung geniel3en die Betriebe Bestandsschutz. Fur den sudlichen Teil des Planungsrau-
mes ist daher die Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) zu beach-
ten.

Der betroffene Bereich wird als offentliche Grinflache bzw. als 6ffentliche Sportflache ausge-
wiesen. Diese Flachen dienen nur dem voribergehenden Aufenthalt von Menschen. Die GIRL
bezieht sich jedoch auf Flachen, die ,nicht nur voribergehend“ zum Aufenthalt dienen.

Zwar ist mit Grin- und Sportflichen auch eine gewisse Erholungsfunktion verbunden, jedoch
ist diese Erholungsfunktion auch eng mit der landschaftlichen und landwirtschaftlich gepragten
Randlage verbunden, so dass eine gewisse Geruchsbelastung vertretbar ist. Dartiber hinaus
liegt mit der Sportanlage Am Zuschlag und der benachbarten Tennisanlage eine Vorpragung
im Sinne der Freizeit- und Sportnutzung vor.
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Zudem sind die landwirtschaftlichen Betriebe mit einer Entfernung von 300 m bzw. 600 m sehr
weit entfernt und liegen in einer sud- bzw. studdstlichen Lage und somit nicht in der Uberwie-
genden Hauptwindrichtung.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Planungsraum angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen kann es - insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte -
zwangslaufig Gerdusch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Ein entsprechender Hin-
weis wird in den textlichen Festsetzungen vorgenommen.

4 Umweltbezogene Festsetzungen

4.1 Dachbegrinung

Mit der Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung ab einer DachflachengrofRe bei gleich-
zeitiger Dachneigung von weniger als 15° sowie bei Garagen und Nebenanlagen soll ein Bei-
trag zur Verbesserung des Stadtklimas geleistet werden. Dachbegriinungen kénnen Staub
und Schadstoffe aus der Luft filtern. Zudem wird dem Effekt der lokalklimatischen Aufheizung
in den Sommermonaten durch versiegelte Flachen entgegengewirkt. Aufgrund der Wasser-
rickhaltung eines begrinten Dachs kann mehr als die Halfte des jahrlichen Niederschlags-
wassers wieder verdunsten, wodurch die 6ffentlichen Entwasserungssysteme entlastet wer-
den.

Neben den positiven optischen Eigenschaften eines begriinten Dachs kénnen dieser Dach-
konstruktion auch der Schutz und die Verlangerung der Lebensdauer der Dachabdichtung, u.
a. durch Absorbieren schadlicher UV-Strahlungen, zu Gute gehalten werden. Durch Verduns-
tung des gespeicherten Regenwassers kann sich das Raumklima der direkt darunterliegenden
Réaume im Sommer abkihlen, so dass ggf. auf eine kostenintensive Klimaanlage verzichtet
werden kann. Im Winter lasst sich der Heizbedarf des Geb&audes zudem durch die isolierende
Wirkung der Dachbegriinung senken. Unter gewissen Umstanden kann ein begriintes Dach
sogar neuen Lebensraum fir seltene Tier- und Pflanzenarten - z. B. Vdgel und Schmetterlinge
- bieten.

Dem erforderlichen Brandschutz kann durch eine geeignete Ausfiihrung der Dachbegriinung
(z. B. Verzicht auf Graser und Verwendung von Flechten und Moose) Rechnung getragen
werden. Durch geringe Aufbauhdhen moderner Dachbegrinungen kdnnen auch die statischen
Anforderungen an die Dachtragwerke wirtschaftlich vertretbar dargestellt werden.

Um diese 6kologisch-stadtebaulichen Festsetzungen nicht in Konkurrenz zur ékologisch sinn-
vollen Gewinnung von Solarenergie treten zu lassen, ist eine Dachbegriinung nur insoweit
erforderlich, wie Dachflachen nicht mit geeigneten Photovoltaikmodulen oder Sonnenkollekt-
oren belegt werden. Auch hierdurch kann ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz geleistet
werden.

Eine Kombination von Griin- und Solardach ist grundsatzlich maéglich.

4.2 Stellplatzbegrinung

GroRRe, zusammenhdngende Stellplatzanlagen sind zumeist durch nahezu flachendeckend
versiegelte Bereiche gekennzeichnet. Diese heizen sich besonders in den Sommermonaten
stark auf und erwarmen so zusatzlich die Umgebungsluft. Die Abstrahlung der aufgenomme-
nen Warme erfolgt besonders in den kiihleren Abend- und Nachtstunden, wenn eigentlich eine
Abkihlung der Stadt erfolgen soll. Mit der Begrinung durch standortgerechten Baume (s.
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Pflanzliste B) wird die Beschattung der versiegelten Flachen verbessert, was zu einer deutli-
chen Verringerung des Aufheizeffektes fuhrt. Durch diese Maflinahme wird ein Beitrag zur Ver-
ringerung der Uberhitzung des Stadtklimas im Sommer sowie durch die Filterung von Luft-
schadstoffen und groben Staubpartikeln aus der Luft zur Verbesserung der Luftqualitat geleis-
tet.

Abb. 1: Stellplatzbegriinung
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4.3 Erhalt von Bdumen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aul3ergewdhnliche Altbaumbestande. Durch das Er-
haltungsgebot fir ausgewiesene Einzelbaume sowie flachige Baumgruppen soll der 6kolo-
gisch und stadtebaulich wertvolle Grobaumbestand im Plangebiet teilweise gesichert wer-
den. Bei den festgesetzten Baumen handelt es sich um vitale Laubbaume mit besonders ge-
staltpragender und raumdominanter Funktion. Um die Begriinung des Plangebiets auch nach-
haltig zu sichern, ist ein generelles Nachpflanzgebot fur Ba&ume aufgenommen worden, fur die
ein Erhaltungsgebot gilt. Fir das Nachpflanzgebot gilt die dargestellte Pflanzliste A.

4.4 Ubergange von Baugrundstiicken zu 6ffentlichen Grinflachen

Vielfach werden im Zuge von HochbaumalRnahmen Baugrundstiicke aufgeschuttet, um mdg-
lichst ebene Grundstiicke zu erreichen. Die dabei entstehenden Béschungen missen grund-
satzlich auf den eigenen Baugrundstiicken auslaufen. Das gilt auch zu 6ffentlichen Grunfla-
chen hin. Insbesondere aufgrund der vorhandenen sehr bewegten Topografie im Plangebiet
kommt dieser Festsetzung eine besondere Bedeutung zu.

Aufgrund der Topographie innerhalb des Geltungsbereichs ist davon auszugehen, dass zum
Abfangen der Topographie Stitzmauern auf privaten Grundstticken entlang 6ffentlicher Griin-
flachen entstehen werden. Bei der Entwicklung der 6ffentlichen Grunflachen ist hierauf zu ach-
ten und ggf. gestalterisch darauf zu reagieren.

4.5 StralRenbeleuchtung

Um eine Stérung des Lebensumfeldes der im Plangebiet vorzufindenden Flederméuse so weit
wie mdglich zu vermeiden, ist die StralRenbeleuchtung im Plangebiet so zu erstellen, dass ein
vertretbares Lichtspektrum eingehalten wird.

Seite: 33/61



Bebauungsplan Nr. 578 - Limberg -

Durch éltere StraRenbeleuchtungen kdnnen Insekten in groRen Mengen angelockt werden.
Dadurch entsteht im Bereich derartiger StraRenbeleuchtungen nachts eine Art ,Uberangebot*
an Nahrung firr Flederméause. Dieses Uberangebot fuihrt allerdings an anderer Stelle zu einem
geringeren Aufkommen nachtaktiver Insekten und somit zu einem Nahrungsrickgang fur Fle-
dermausarten, die ihre Nahrung nicht im Bereich von Stral3enbeleuchtungen suchen. Gleich-
zeitig besteht die Gefahr, dass Fledermause bei der Nahrungsaufnahme im Bereich alterer
Stral3enbeleuchtungen durch den Stral3enverkehr gefahrdet werden.

Fir die Beleuchtung von 6ffentlichen Verkehrs- und Griunflachen sind im Hinblick auf die Ver-
meidung von Beeintrachtigungen fir die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) untersuchten Arten als Leuchtmittel gelbe LED, Natriumniederdruckdampflampen oder
Orangefilter vor wei3en Lampen einzusetzen.

5 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 84 Abs. 6 Niedersachsische Bauordnung (NBauO), in der zurzeit gultigen Fassung,
sind im Bebauungsplan o¢rtliche Bauvorschriften als Festsetzungen aufgenommen.

5.1 Daéacher

Die Begrenzung der Dachneigung im Plangebiet auf unter 15° in Kombination mit der Festset-
zung, dass Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 15° dauerhaft extensiv zu begri-
nen sind, soll eine Dachbegriinung samtlicher gro3flachigen Dachflachen sicherstellen. Durch
die Dachbegrinung kann ein erheblicher Beitrag zur Regenwasserriickhaltung auf den
Grundsticken und damit zur Entlastung der Kanalisation geleistet werden. Darlber hinaus soll
die festgesetzte Dachneigung eine zu breite und wahllose Mischung an Dachformen vermie-
den werden.

5.2 Einfriedungen und Begriinung von Grundstlicken

Um zu verhindern, dass die an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Bereiche der
Baugrundstiicke durch hohe, dichte Einfriedungen zu den der Allgemeinheit zuganglichen
Verkehrsflachen durch einen Einmauerungseffekt gleichsam ,abgeschottet” werden, sind Ein-
friedungen entlang offentlicher Verkehrs- und Grunflachen nur in Form von heimischen stand-
ortgerechten Laubhecken (s. Pflanzliste A) zulassig. Dabei leistet die Verwendung eines hei-
mischen Geholzes einen Beitrag zur Forderung der Biodiversitéat.

Die Hecken kdénnen mit sichtdurchlassigen Zaunanlagen bis zu 2,0 m H6he kombiniert wer-
den, wodurch das Sicherheitsbedirfnis von Betrieben und Vereinen ausreichend Bericksich-
tigung findet.

Im Bereich der Grundstiicksgrenzen, die nicht an offentliche Stral3enflachen angrenzen, wer-
den Mauern und sichtundurchlassige Zaune in ihrer Héhe auf max. 1,20 m beschrankt. Mit
diesen Festsetzungen soll eine gewisse Transparenz im Erscheinungsbild entstehen und die
starke Abschottung von Grundstiicken, z.B. durch hohe sichtundurchlassige Palisadenzaune,
vermieden werden.

5.3 Werbeanlagen und Warenautomaten

Durch Festsetzungen zu Werbeanlagen und Warenautomaten wird angestrebt, eine zu starke
Uberformung mit Werbeanlagen zu vermeiden. Gleichwohl wird den Betrieben die Mdglichkeit
zur Prasentation eingeraumt.
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6 Kennzeichnungen

Kennzeichnungen im Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 5 BauGB sollen insbesondere die Bau-
herren auf bestimmte Risiken hinweisen, damit sie sich bei einer eventuellen Bebauung darauf
einrichten kénnen.

6.1 Altlasten

Im Kapitel A 2.4.5 wurden die erfolgten Untersuchungen zu méglichen Altlastenverdachtsfla-
chen erlautert. Auf Basis dieser Ergebnisse wurden im Bebauungsplan Flachen entsprechend
als Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Entsprechende Hinweise diesbeziglich ergan-
zen die planerische Festsetzung. Daruber hinaus beziehen sich die Hinweise auf den Fund
von Kontaminationen auf3erhalb der festgesetzten Flachen. Die Hinweise stellen heraus, wie
beim Antreffen von kontaminierten Bodenpartien bei Bodenarbeiten zu verfahren ist.

Weiterhin sind bei konkreten Baumafnahmen auf bisher nicht n&her untersuchten Altlasten-
verdachtsflachen im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren umweltspezifische Untersu-
chungen zur Unbedenklichkeit der Vorhaben beizubringen.

6.2 Kampfmittelverdachtsflachen

Auf dem Gelande sind durch die Auswertung des GEOGRAPHISCHEN INSTITUTS DER JOHANNES
GUTENBERG-UNIVERSITAT MAINZ Kriegseinwirkungen sowie zerstdrte Bausubstanz im Planbe-
reich bekannt geworden. Dariiber hinaus sind Bombardierung und Blindgangerverdachtspunk-
te im ndheren Umfeld des Plangebiets bekannt. Aus diesen Griinden ist das gesamte Plange-
biet als Verdachtsflache fur Kampfmittelfunde gekennzeichnet. Aus Sicherheitsgriinden wer-
den deshalb bei anstehenden Tiefbauarbeiten Gefahrerforschungsmafinahmen empfohlen.

7 Nachrichtliche Ubernahmen

7.1 Bodenfunde

Archéologische Bodenfunde sind im Geltungsbereich nicht bekannt, jedoch auch nicht auszu-
schlieBen. Fir den Fall eines Fundes wir ein entsprechender Hinweis in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen. Daraus geht hervor, wie im Einzelfall zu verfahren ist.

7.2 Leitungsbestande

Vorhandene unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Flachen, die mit entspre-
chenden Rechten belastet sind, sind im Bebauungsplan dargestellt und mit einem entspre-
chenden Verfahrenshinweise versehen.

8 Malnahmen

8.1 Grundstuckseigentumsverhéaltnisse

Die Stadt Osnabriick strebt an die Flachen der ehemaligen Kaserne von der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben (BImA) kéuflich zu erwerben. Teilbereiche der Flachen wie z.B. der Wald
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im Osten, die ehemalige Sanitatsstation Gebaude Nr. 155 und der westliche Griinzug Am
Limberg sind bereits in das Eigentum der Stadt Osnabriick bergegangen.

8.2 Folgekosten der Bauleitplanung

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 578 — Limberg — erarbeitet die Verwaltung
ein Gesamtkonzept zur Entwicklung und Vermarktung der Flachen. Hierbei fallen Kosten u.a.
fur den Kauf der Flachen, Abriss der Gebaude, Altlastensanierung, Planung, Erschliel3ung,
Herstellung der Grinflachen, Vermarktung etc. Mithilfe einer stadtebaulichen Kalkulation ent-
wickelt die Verwaltung erste Ansatze zur Wirtschaftlichkeit und Finanzierung des Gesamtpro-
jekts, die im weiteren Verlauf konkretisiert werden.

Sollte die Stadt selbst als ErschlieBungstragerin tatig werden, wirden 90% der Erschlie-
Bungskosten beitragsfahig sein, 10% der ErschlieBungskosten waren der stadtische Eigenan-
teil.
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D Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Aufstellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 578 “Limberg® liegt im Stadtteil Dodeshei-
de und umfasst die Flachen der ehemaligen “Mercer and Imphal Barracks® zwischen der Vehr-
ter Landstral3e im Norden, den StralRen Am Limberg und Ickerweg im Westen bzw. Stdwes-
ten sowie der Strae Am Zuschlag und der Stadtgrenze im Sudosten bzw. Osten. Im Norden,
Osten und Siuden grenzen die weitlaufigen Naherholungsbereiche des Nette- und des Sand-
bachtales unmittelbar an.

Das Vorhaben verfolgt das Ubergeordnete Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
dafir zu schaffen, auf dem ehemaligen Kasernengelande ein neues und attraktives Dienstleis-
tungs- bzw. Gewerbegebiet zu entwickeln.

Hinsichtlich der Angaben zum Standort sowie der Art des Vorhabens und geplanter Festset-
zungen wird auf die vorhergehenden Kapitel A — C der Begriindung verwiesen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst in seiner Gesamtheit eine Flache von ca. 70,40 ha. Hinsichtlich der
nutzungsspezifischen Differenzierung wird auf Kapitel F verwiesen. Der auf Grund der B-
Planaufstellung verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst ca. 46,72 ha. Planungs-
rechtlich kénnen insgesamt ca. 6,04 ha an Flache dauerhaft neu versiegelt werden.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen sowie ihre
Beriicksichtigung

Dem Planvorhaben liegen die Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt ge&ndert am 31.August
2015 (BGBI. | S. 1474)), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichenverord-
nung (PlanzZV), jeweils in der zurzeit gultigen Fassung, zu Grunde.

Im Bebauungsplanverfahren greift die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 14
bis 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) - in der zur-
zeit glltigen Fassung - auf die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Um-
weltprifung mit einem “Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 578

“Limberg““ eingegangen worden ist (LANDPLAN OS 2016).

Es gelten die artenschutzrechtlichen Vorschriften insbesondere der 88 44 ff BNatSchG uber
besonders geschitzte Arten, zu denen u.a. alle europaischen wild lebenden Vogelarten sowie
alle Fledermausarten gehoren. Vor diesem Hintergrund ist ein “Fachbeitrag Artenschutz® zum
Bebauungsplan Nr. 578 “Limberg* beauftragt worden (LANDSCHAFTSPLANUNGSBURO LANDPLAN
OS 2016).

Die Anforderungen des Bodenschutzes griinden auf den Vorgaben des Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) bzw. der Bundesbodenschutzverordnung.
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Die Anforderungen des Gewasserschutzes griinden auf den Vorgaben des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) bzw. auf dem Niederséchsischen Wassergesetz (NWG).

Bezogen auf etwaige auf das Vorhaben einwirkende sowie ggf. von ihm ausgehende Immissi-
onen bzw. Emissionen sind v.a. das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und die DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) zu bericksichtigen.

Fachplanungen
Hinsichtlich der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Osnabriick
wird auf das Kapitel A.2.4.1 verwiesen.

Der im Rahmen der Neuaufstellung des FNP im Jahr 2001 erstellte landschaftsplanerische
Fachbeitrag sowie der Landschaftsrahmenplan (LRP), der Fachplan NATURSCHUTZ der Stadt
aus dem Jahre 1992, liefern hinsichtlich der von der Aufstellung betroffenen Flachen sowie
der benachbarten Landschaftsraumen zahlreiche fachspezifische Informationen.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Mit Blick auf den Aspekt Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft ist zu-
nachst anzumerken, dass im Aufstellungsbereich zum einen keine Schutzgebiete ausgewie-
sen sind und dass zum anderen auch keine Teile von Natur und Landschaft dargestellt sind,
die die Voraussetzungen zur Ausweisung als Schutzgebiet erfillen wirden. Das angrenzende
Sandbachtal ist als Schwerpunktraum fur MaBhahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Sudlich des Kasernengeldndes verlauft ein Hauptwanderweg; die Waldflachen auf dem Ge-
lande selbst sind derzeit im Hinblick auf die landschaftsgebundene Erholungsnutzung nicht
uneingeschrankt zuganglich. Die o.g. angrenzenden LandschaftsrAdume bieten ein entspre-
chendes Erholungspotenzial — der Bereich des Sandbachtals westlich des Ickerweges ist als
Schwerpunktraum fur die landschaftsgebundene Erholung dargestellt. Die Waldflachen au-
Berhalb des Kasernenareals — aber auch die derzeit nur eingeschrankt zuganglichen Waldfla-
chen innerhalb des Aufstellungsbereiches — gelten als bedeutsam hinsichtlich der siedlungs-
bezogenen Freiflachennutzung (Freiflachen flr den ganzjahrigen Allgemeingebrauch). Als
Freiflache flr spezielle Nutzungszwecke ist die Sportanlage “Am Zuschlag“ ausgewiesen.

Die stadtgliedernden “Grinen Finger” bilden das Grundgeriist des stadtischen Freiraumgefi-
ges. Diese radial verlaufenden Teillandschaftsraume verbinden zum einen die Kernstadt mit
der umgebenden freien Landschaft und trennen zum anderen unterschiedlich strukturierte
Teilsiedlungsflachen. Sie sind mithin charakteristisch fur die Griin- und Freiflachenstruktur
Osnabricks. Nordlich des Kasernengelandes erstreckt sich der griine Finger “Nettetal®; inner-
halb des Aufstellungsbereiches sind die Waldflachen “Am Limberg“ sowie die sudwestlich,
sudlich und &stlich angrenzenden Landschaftsteile als Teilflachen des grinen Finger “Sand-
bachtal“ anzusprechen.

Auch weitere Waldflachen im Bereich des Kasernengeldndes sowie Bestande westlich der
StraRe Am Limberg und sudlich der Vehrter Landstral3e sind den flachenhaften Hauptelemen-
ten der Grin- und Freiflachenstruktur zuzurechnen.

Landschaftsrahmenplan

Innerhalb des Kasernenareals weist der LRP verschiedene Bereiche als wichtig fir Arten und
Lebensgemeinschaften aus. Es sind dies die parkartigen Grinanlagen mit Gehélzgruppen,
altere Baumbesténde, ein artenreicher Gehdlzstreifen entlang der Stral3e Am Limberg sowie
kurze Gewasserabschnitte. Die an das Kasernenareal angrenzenden Landschaftsraume wei-
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sen v.a. mit ihren alteren Laub- und Mischwaldbestédnden sowie mit Feuchtbiotopen und ex-
tensiv genutzten Wiesen und Weiden weitere wichtige Bereiche fir dieses Schutzgut aus.

Bezlglich des Landschaftsbildes werden der bereits mehrfach genannte Wald “Am Limberg*,
sowie die Freirdume nordlich der Verther Landstral3e, 6stlich vom Limberg, westlich der Stra-
Be Am Limberg sowie westlich des Ickerweges hervorgehoben.
Fur das Schutzgut Boden sind im Nordosten und Osten des Kasernengeldndes — hier Ranker
und Ranker-Braunerden - und im Siden bzw. Sidosten — hier Pseudogleye und Gley-
Pseudogleye — Teilflachen als wichtige Bereiche ausgewiesen.

Aufgrund der besonderen Nutzungsart des Geléandes als Kasernenstandort wurden in der
Entwicklungsplanung des LRP keine konkreten Zielaussagen bzw. Entwicklungsziele genannt.

Inwieweit das Vorhaben insgesamt den in den Fachgesetzen und —planwerken formulierten
Zielsetzungen gerecht wird, ist den Kapiteln zu den einzelnen Schutzgitern zu entnehmen.
2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand im rechtsgultigen Status wird nachfolgend auf die betroffenen Schutzguter
bezogen dargestellt, um die Empfindlichkeit gegenlber der Neuplanung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen geben zu kon-
nen. AnschlieRend wird - vor dem Hintergrund der erstellten Fachgutachten - die mit der
Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und
bewertet. Die mit der Neuplanung einhergehenden Auswirkungen auf die Umweltglter werden
herausgearbeitet, um anschlielend MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie ggf.
zum Ausgleich und Ersatz erheblicher negativer Auswirkungen ableiten zu kdénnen. Da der
Ausgleichsbegriff des BauGB auch ErsatzmafRnahmen umfasst, ist der Begriff “Ausgleich® hier
im Sinne einer umfassenderen Kompensation zu verstehen.

Darlber hinaus ist auf Vermeidungs-, Verminderungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalf3-
nahmen (CEF-MalBnahmen) einzugehen, die aus den Anforderungen des Artenschutzrechts
resultieren.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich des Menschen sind im Zusammenhang mit der Planung zunachst Auswirkungen
bezogen auf die Erholungsfunktion (L&rm, Landschaftsbild, Barrierewirkung) von Bedeutung.
Das Erholungspotenzial der Landschaft auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten Sied-
lungsbereiche ist naturgemaf eng verbunden mit der Qualitdt des Landschaftsbildes. Ein rea-
lisiertes Gewerbegebiet verandert in aller Regel die Qualitdt des Landschaftserlebens gegen-
Uber der Wahrnehmung relativ naturnaher Freiflachen. Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes stehen also Uber den Aspekt der Erholungseignung in enger Wechselwirkung mit dem
Schutzgut Mensch.

Als ein maf3gebliches Kriterium bei der Beurteilung der Planung hinsichtlich des Aspektes Er-
holungs- und Freizeitfunktion muss allerdings die bisher nur sehr begrenzte Zuganglichkeit
des Areals — und das auch nur auf Teilflachen - fur Erholungssuchende gelten. Insofern ist
festzuhalten, dass das Gelande der ehemaligen “Mercer and Imphal Barracks® gegenwartig
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nur relativ eingeschrankt fur die landschaftsgebundene Erholung bzw. die siedlungsbezoge-
nen Freiflachennutzung nutzbar ist.

Die im zukinftigen Gewerbegebiet arbeitenden Menschen — hier ist insbesondere auf die Kin-
dertagestatte und die Schule im Plangebiet zu verweisen - werden Larmbelastungen ausge-
setzt sein, die es planerisch zu bewadltigen gilt. Diesbezlglich ist neben dem zuklnftigen Ge-
werbelarm vor allem auch die zu erwartende Belastung aufgrund vorhandener und dreier neu-
er Sportplatze zu bertcksichtigen. Diese Beeintréachtigungen sind auch mit Blick auf den
Schutzanspruch der in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes lebenden Menschen -
angrenzendes Wohnquartier Dodesheide sowie Einzelhduser und eine Hofstelle — zu bewer-
ten.

Freiflachen mit klimatischem Regenerationspotenzial bzw. mit lufthygienischer Ausgleichs-
funktion werden auf einer Flache von anndhernd 5,284 ha Uberplant. Dies wiegt umso schwe-
rer als dass die Uberplanten Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zu sogenannten “Klima-
schutzflachen® liegen.

Bewertung
Die potenzielle Bedeutung des Plangebietes fir die landschaftsgebundene Erholungsnutzung

ist in den o.g. Fachplanungen dokumentiert; sie grindet auf dem in weiten Teilen naturnahen
Charakter — v.a. grof3flachig bodensaure Eichenmischwdlder und naturnahe Feldgehdlze ho-
her 6kologische Bedeutung — sowie auf dem z.T. alten und pragenden Baumbestand im direk-
ten Kasernenareal. Aufgrund der eingeschrankten Zuganglichkeit des Plangebietes muss die
derzeitige Erholungseignung als eher gering eingestuft werden. Die Planung sieht im westli-
chen Bereich die Schaffung eines breiten, von Norden nach Suden verlaufenden Griinzuges
vor, der die westlich angrenzenden Wohnquartiere zum einen gegentber den zukinftigen
Gewerbeflachen abschirmt und zum anderen Uber entsprechende Griinverbindungen mit den
Waldflachen im Osten des ehemaligen Kasernenareals verbinden wird. Insofern kann das
Erholungspotenzial der naturnahen Wald- und Freiflachen zukiinftig fur die allgemeine Offent-
lichkeit “aktiviert* werden. Die StralBe Am Limberg wird mittelfristig entsiegelt und zu einem
gringestalterisch anspruchsvollen Fahrradweg umgestaltet werden.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes respektive das Angebot an Sportflachen wird zu einem
gesteigerten Verkehrsaufkommen und damit zu einer Zunahme der Immissionsbelastung fiih-
ren, ohne dass davon auszugehen ist, dass lufthygienisch maf3gebende Grenzwerte erreicht
oder Uberschritten werden. Von den durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen werden die
benachbarten Wohnquartiere unmittelbar betroffen sein. Diese Areale werden in der Baupha-
se des neuen Gewerbegebietes baubedingten Larm- und ggf. auch Staubemissionen ausge-
setzt sein.

Planungsrelevante Larmemissionen, die von der Ausweisung der neuen Gewerbe- und
Dienstleistungsflachen ausgehen, resultieren zum einen aus dem Neubau der zentralen Er-
schlielBungsstral3e sowie dem zukiinftig erhdhten Verkehrsaufkommen auf dem Ickerweg und
auf der Vehrter LandstraRe sowie zum anderen aus dem zukinftigen Gewerbebetrieb bzw.
der zukinftigen Sport- und Freizeitnutzung. Der Schutz der Menschen vor von auf3en ein-
wirkenden Larmbelastungen sowie vor Larmquellen innerhalb des neuen Gewerbegebietes
wird mittels passiver Schallschutzmal3hahmen — v.a. Festsetzung von Larmpegelbereichen —
sowie entsprechender Regelungen und Nutzungsvereinbarungen im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens gewahrleistet.

Von belastenden Geruchs- und Staubemissionen, die Uber das Mal hinausgehen, welches
mit einer ordnungsgemaéaRen Landbewirtschaftung verbunden ist, ist nicht auszugehen.
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Das klimatische Regenerationspotenzial bzw. die lufthygienische Ausgleichsfunktion der tiber-
planten Freiflachen wird beeintrachtigt bzw. unterbunden werden. Allerdings ist dieser Aspekt
vor dem Hintergrund der Lage und Gro3e des gesamten Plangebietes zumindest im Hinblick
auf mogliche Effekte fur die besonders vorbelastete Innenstadt zu relativieren. Auf der ande-
ren Seite ist darauf zu verweisen, dass mit der Schaffung des Griinzuges im Westen eine po-
tenzielle Kaltluftentstehungsflache entstehen wird, von der die Kaltluft nach Siden hin wird
abflieBen kdnnen, auch wenn sich die Grunflache selbst in diesem Bereich stark verengt.

In der Zusammenschau wird die Planung bezogen auf das Schutzgut Mensch zu positiven
Auswirkungen fuhren, da ein Areal mit hohem landschaftsbezogene Freizeit- und Erholungs-
potenzial erstmalig fur die im Nahbereich wohnenden Menschen, aber auch fur sonstige Erho-
lungssuchende “gedffnet” wird. Es ist zudem darauf zu verweisen, dass aus emissionstechni-
scher Hinsicht das zukinftige Nutzungsspektrum positiver zu bewerten sein wird als die Ka-
sernennutzung der Vergangenheit.

2.1.2 Schutzgut Arten/Lebensgemeinschaften

Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushal-
tes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Von daher sind
die Auswirkungen einer B-Planaufstellung u.a. auf Tiere und Pflanzen sowie die biologische
Vielfalt zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet weist — nicht zuletzt auf Grund seiner Historie - eine fur das Stadtgebiet Osn-
abrick auRerordentlich hohe Wertigkeit hinsichtlich des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes auf. Bei der Wirdigung der naturschutzfachlichen Wertigkeiten ist zwischen den
Aspekten Artenschutz und Eingriffsregelung zu unterscheiden.

Angrenzend an das besiedelte und versiegelte Stadtgebiet finden sich im Plangebiet — neben
dem typischen Gebaudebestand einer Kaserne und den vorhandenen Sportplatzen sowie
entsprechender Infrastruktur — zum Teil unversiegelte, “extensiv bewirtschaftete“ Freiflachen
mit einer Uberwiegend naturnahen Biotopausstattung. Neben den im Bereich des Gebaudebe-
standes eingestreuten Strauchbaumhecken, naturnahen Feldgehdlzen und Gras- und Stau-
denfluren allgemeiner 6kologischer Wertigkeit (Wertstufe 111°) sind die im Osten des Plange-
bietes groRRflachig stockenden bodensauren Eichenmischwaldbestande der Wertstufe IV zu
nennen.

Da davon auszugehen ist, dass die Uberplanung von Freiflachen im Nahbereich alterer Ge-
hélz- und Baumbestande aber auch im Umfeld &alterer Gebaudesubstanz negative Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Fledermause und Vogel haben kann, war im Rahmen der Um-
weltprifung eine spezielle Artenschutzprifung durchzufuhren. Im Ergebnis ist mit Blick auf die
Flederméuse festzuhalten, dass im Gesamtareal des zukinftigen Gewerbegebietes in den
Kartierjahren 2010 und 2013* neun streng geschiitzte Arten — Breitfliigelfledermaus, GroRer

Wertstufe Il (allgemeine Bedeutung) auf der Skala von | (geringe Bedeutung) bis V (besondere
Bedeutung) Uber die Wertstufen Il (geringe bis allgemeine Bedeutung) und IV (besondere bis all-
gemeine Bedeutung).

2010 wurde eine erste Kartierung durchgefiihrt, die sich auf den Nordteil des jetzigen Plangebietes
beschrankt hat; 2013 ist das Ubrige Plangebiet nachkartiert worden (vgl. Landschaftsplanerischer
Fachbeitrag).
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Abendsegler, Kleiner Abendsegler, GroRe Bartfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Zwergfle-
dermaus, Rauhhautfledermaus, Braunes Langohr, Fransenfledermaus — sicher nachgewiesen
werden konnten. Es zeigt sich, dass insbesondere die bebauten Flachen eine eher geringe
Artenvielfalt aufweisen; haufigste Arten sind hier die Zwergfledermaus und die Breitfligelfle-
dermaus — beides typische Arten derart geprégter Lebensrdaume. An den ehemaligen Fahr-
zeug- und Werkshallen im Nordwesten konnten vier Sommerquartiere der Zwergfledermaus
nachgewiesen werden; von weiteren Quartieren insbesondere fir Zwerg- und Breitfligelfle-
dermaus ist auszugehen. Dies gilt auch hinsichtlich Baumhéhlen bewohnende Arten im Hin-
blick auf die Waldflachen im Osten.

Konzentriert beflogene FlugstraRen oder abgrenzbare bedeutende Jagdlebensrdume, die eine
Hoherstufung betroffener Biotoptypen hinsichtlich ihrer 6kologischen Wertigkeit rechtfertigen
wurden, konnten nicht identifiziert werden. Insgesamt weisen die bebauten Flachen des Ka-
sernenareals fur die Artengruppe der Fledermause eine geringe bis allgemeine Bedeutung
auf; alte Baume mit Quartierpotential sowie leer stehende Gebaude als potenzieller und
nachweislich genutzter Quartierstandort sind hier wertgeben. Dem gré3eren Waldbestand im
Ostlichen Bereich ist diesbezliglich dagegen eine besondere bis allgemeine Bedeutung zuzu-
weisen, die v.a. aus einer groferen Artenzahl sowie dem hohen Potenzial fir Baumquartiere
nutzende Arten resultiert.

Als wesentliches Ergebnis der avifaunistischen Beurteilung bleibt festzuhalten, dass das Plan-
gebiet, abgesehen von der Gruppe der Waldarten im weitesten Sinne, Artendefizite aufweist,
die hinsichtlich der stark an menschliche Siedlungen gebundene Arten so nicht erwartet wor-
den sind. Lediglich die in gro3en Bereichen naturnahen Waldbestande im Osten, pragende
Geholzbestande sowie nahrstoffarme Saume und offene Graslandflachen im Bereich der (teils
zerfallenen) Bebauung weisen gegeniber klassischen Siedlungen eine erhdhte Bedeutung fur
entsprechende Arten — etwa Habicht, Klein-, Mittel- und Griinspecht, Waldkauz, Star und Gar-
tenrotschwanz — auf. Fur 36 der 55 kartierten Arten konnten Brutreviere nachgewiesen wer-
den; fir 6 weitere Arten kdnnen zumindest Bruthinweise konstatiert werden. Mit Grauschnap-
per und Star stehen zwei der nachgewiesenen Brutvogelarten als bestandsgeféhrdete Arten
auf der Roten Liste Niedersachsens; 7 der nachgewiesenen Waldarten — Habicht, Sperber,
Mausebussard, Waldkauz, Grin-, Schwarz- und Mittelspecht - gelten als gefahrdet bzw. sind
streng geschitzt. Aus der Gruppe der Arten, die die Nahe menschlicher Siedlungen suchen,
sind diesbezlglich Schleiereule, Rauchschwalbe und Turmfalke zu nennen.

Insgesamt ist dem Untersuchungsgebiet auch fir die Lebensgemeinschaft der Végel im Be-
reich der bebauten Flachen nur eine geringe bis allgemeine Bedeutung zuzuweisen. Dem
Waldbestand in der Osthélfte des Plangebietes ist dagegen v.a. auf Grund einer hohen Anzahl
charakteristischer Waldarten eine besondere bis allgemeine Bedeutung zuzusprechen.

Der ungefahrdete Bergmolch reprasentiert die einzige Amphibienart, die im Plangebiet nach-
gewiesen werde konnte. Damit muss es als relativ artenarm gelten, was in erster Linie der
geringen Anzahl von Laichgewéassern und dem schlechten Zustand geschuldet ist (vgl. Kap.
D.2.1.4).

Das Vorkommen sonstiger streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten ist nicht bekannt. FFH-
und Vogelschutzgebiete werden von der Planung nicht berihrt. Mogliche Einwirkungen auf
das nordlich der Verther LandstralRe liegende FFH-Gebiet “DE 3614-332 Kammmolch Biotop
Palsterkamp® (s.a. Kap. A.2.4.4) sind gutachterlich untersucht und als nicht gegeben konsta-
tiert worden.
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Bewertung
Dem Aufstellungsbereich ist eine hohe Wertigkeit hinsichtlich des Naturhaushaltes und des

Landschaftsbildes zuzuweisen. Auch wenn die im Osten stockenden zusammenhangenden
Waldbestande weitgehend unberihrt bleiben, sind mit der Gewerbegebietsausweisung doch
erhebliche Beeintrachtigungen verbunden, die v.a. aus der Versiegelung/Uberbauung von z.T.
naturnahen Freiflachen, aus Gehdlzbeseitigungen sowie aus Lebensraumbeeintrachtigungen
resultieren.

Die im Untersuchungsgebiet kartierte Biotoptypenausstattung der Gberplanten Flachen weist
auf ca. 4,224 ha eine hohe 6kologische Wertigkeit (Wertstufe IV) und auf einer Flache von ca.
2,564 ha die Wertstufe 11l (allg. 6kologische Wertigkeit) auf. Insgesamt ist eine Flache von ca.
2,387 ha betroffen, deren Uberplanung ein Kompensationserfodernis nach sich zieht®.

Die im Rahmen der erforderlichen Regenwasserbewirtschaftung geplanten Regenriickhalte-
becken beanspruchen teilweise Biotoptypen der Wertstufe IV, im Wesentlichen aber solche
der Wertstufen | und Il. Unter der Vorgabe, dass die Boschungen dieser Becken mit einer dem
Standort gemaRen Regelsaatgutmischung eingegriint und in Teilbereichen mit Gehdlzen be-
pflanzt werden, dass Boschungsschultern und Beckensohle weitgehend der natirlichen Suk-
zession Uberlassen bleiben und dass die Becken insgesamt nur extensiv bewirtschaftet wer-
den, wird davon ausgegangen, dass sich hier Biotoptypen von allgemeiner ékologischer Wer-
tigkeit (Wertstufe Ill) einstellen werden. Von daher werden die Becken in dieser Hinsicht als in
sich ausgeglichen angesehen.

Von 404 als erhaltenswert eingestuften Baumen konnten im Rahmen der Planung nur 43
Baume im Bestand gesichert werden.

Mit Blick auf die Arten und Lebensgemeinschaften ist zudem die Bodenversiegelung als er-
heblicher Eingriff zu beurteilen, wenn durch Uberbauung den Boden ihre natirliche Funktion
als Lebensraum fiur Pflanzen und Tiere entzogen wird (vgl. Kap. D.2.1.3).

Die Bedeutung des Plangebietes fur streng bzw. besonders geschitzte Fledermaus- und Vo-
gelarten wird mit Blick auf den speziellen Artenschutz durch die Planung hinreichend bertick-
sichtigt. Hinsichtlich der Fledermause werden die Uberplanten potenziellen Quartiersbaume im
Plangebiet durch das Anbringen von 25 Fledermauskasten ersetzt (sog. CEF-MalRnahmen,
vgl. a. Kap. D.3.1). Dariiber hinaus werden die verloren gehenden Gebaudequartiere durch
das vorgezogenen Anbringen von 25 geeigneten Quartierangeboten (Rund- und Flachkasten,
Einbausteine) an alten und/oder neuen Gebauden kompensiert. Die Beeintrachtigung des
Lebensraumes der Vogel — insbesondere der nachgewiesenen bestandsgeféahrdeten Brutvo-
gelarten - wird durch das vorgezogene Anbringen von 114 Nisthilfen als weiterer CEF-
Malnahme ausgeglichen werden.

Die Lebensraumbeeintrachtigung hinsichtlich des Baumpiepers — Verlust eines Brutplatzes —
erfordert vorgezogene CEF-MalRnahmen auf einer Flache von etwa einem ha. Von daher sind
entsprechende Aufwertungen im Bereich der dstlichen Waldflachen durchzufiihren. Dies sind
im Einzelnen die Rekultivierung befestigter Flachen, die Entwicklung geholzfreier Saumbioto-
pe, die dkologische Waldentwicklung (Waldumbau) sowie die Entwicklung weiterer naturnaher
Waldbestande.

Diese FlachengrolRe ist nicht aus der Addition von 4,224 und 2,564 ha ableitbar, da in diesen Zah-
len auch die Flachenanteile enthalten sind, die nach § 34 BauGB ohne Kompensationserfordernis
Uberplant werden kénnen.
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Vor dem Hintergrund dieser CEF-MalRnahmen wird davon ausgegangen, dass durch die Pla-
nung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (8 42 (1) Nr. 2 BNatSchG) erfullt wer-
den. Naturdenkmale sind im Aufstellungsbereich nicht verzeichnet.

In der Gesamtschau sind bezogen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sehr
erhebliche Beeintrachtigungen zu konstatieren.

2.1.3 Schutzgut Boden

Die nach dem Bewertungsmodell der Stadt Osnabriick vorgenommene Bodenfunktionsbewer-
tung — ihr liegen v.a. die Teilfunktionen Lebensgrundlage fiir Pflanzen und Tiere, Ausgleichs-
korper im Wasserhaushalt, Land- und forstwirtschaftliche Ertragsfahigkeit, Seltenheit des Bo-
dens sowie Naturnahe / Regenerierbarkeit des Bodens zu Grunde — spricht die im Plangebiet
natirlich anstehenden Bdden v.a. als Ranker und Podsol-Gleye an. Diese Bbdden erreichen
auf einer 5stufigen Skala — 1 = sehr gering bis 5 = sehr hoch — in weiten Teilen die zweit-
hochste Wertigkeit (Stufe 4) hinsichtlich ihrer dkologischen Funktionserfillung. Die sonstigen
Flachen weisen v.a. Boden auf, die der Bewertungsstufe 3 (mittlere Bedeutung) zugeordnet
werden.

Laut der in Osnabrick geltenden “6kologischen Kriterien in der Bauleitplanung“ sind Bdden
der Wertstufen 4 und 5 nach Mdglichkeit in ihrer Funktionalitéat zu erhalten, d.h. von Bebauung
frei zu halten.

Mit Blick auf die im Rahmen einer orientierenden Untersuchung sowie einer erganzenden Ge-
fahrdungsabschatzung identifizierten Altlasten wird auf Kapitel A.2.4.5 verwiesen.

Bewertung
Mit Grund und Boden ist gemal § l1a (2) BauGB sparsam umzugehen. Bei Realisierung des

Vorhabens werden bisher natirlich anstehende Bdden als Gewerbe- und Verkehrsflachen
Uberplant und stehen damit hinsichtlich ihrer 6kologischen Funktionalitét nicht mehr zur Verfi-
gung. Auf den Freiflachen ist eine Durchlassigkeit flr Niederschlagswasser nach wie vor ge-
geben. Gegenliber Versiegelung durch Bebauung und der damit verbundenen Reduzierung
der Oberflachenversickerung besteht demnach eine hohe Empfindlichkeit.

Die auf Grund der militarischen und sonstigen Nutzung eingetretene anthropogene Uberfor-
mung der anstehenden Boéden ist im B-Plangebiet nur in Teilbereichen als Vorbelastung zu
beurteilen. Im Uberwiegenden Teil des eingriffsrelevanten Planbereichs ist ihre dkologische
Funktionalitat als hoch einzuschatzen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine Uberbauung und Neuversiege-
lung von Freiflachen bzw. natirlich gewachsenen Bodengesellschaften Uberwiegend hoher
Wertigkeit in einer Grélenordnung von ca. 6,040 ha. Zusatzlich ist von weiteren Belastungen
unversiegelt bleibender Boden wéahrend des Baubetriebes (Verdichtung, Umlagerung etc.)
auszugehen. Auch das Verlegen von Versorgungsleitungen sowie der Bau der Regenrtickhal-
tebecken werden zu Beeintrachtigungen der anstehenden Bdden fuhren, ohne dass dies ge-
genwartig zu einer Kompensationsverpflichtung fuhren kann, da diesbeztglich lediglich die
Versiegelung in Ansatz gebracht wird. Eine Kompensation der “Kappung“ von Bodenprofilen
wird zur Zeit weder bei der Eingriffsbilanzierung noch bei der Bodenfunktionsbewertung be-
ricksichtigt.
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Auf den Kontaminationsflachen fuhrt der mit einer Entsiegelung zwangslaufig einhergehende
Bodenaustausch zu einer Aufwertung der Funktionserfullung, sofern diese Bereiche unversie-
gelt bleiben.

Trotz der zu erwartenden positiven Effekte, die mit der Sanierung von Altlasten verbunden
sein werden, ist vor dem Hintergrund der mit der Planung verbundenen grof3flachigen Neuver-
siegelungen insgesamt von sehr erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich des Schutzgutes
Boden auszugehen.

Aufgrund der groRflachigen Uberplanung von Béden hoher Wertstufe muss eingeraumt wer-
den, dass die Planung der diesbeziglichen Intention der “6kologischen Kriterien in der Bau-
leitplanung® nicht gerecht werden kann.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser ist zwischen den Aspekten Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden. Hinsichtlich der Grundwassersituation ist vor dem Hintergrund der aktuellen
Nutzungen von keiner beeintrachtigenden Vorbelastung auszugehen. Die mit dem geplanten
Dienstleistungs- und Gewerbegebiet einhergehenden Neuversiegelungen in einer Gréf3enord-
nung von 6,040 ha fuhren im Plangebiet zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und
damit u.U. zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung. Die im Aufstellungsbereich
identifizierten Altlasten weisen unter einer Versiegelung kein Gefahrdungspotenzial auf; an-
sonsten wird auf Kapitel A.2.4.5 verwiesen.

Aufgrund seiner Kuppenlage entwassert das Plangebiet im Norden zur Nette, im Westen zum
Klusgraben und im Siiden zum Sandbach. Fir Sandbach und Klusgraben sind die Teilein-
zugsbereiche als Quellbereiche anzusehen. So wird der Sandbach aus verschiedenen kleinen
Quellen und Graben gespeist, die zum Teil im 6stlichen Grenzbereich des Kasernenareals
entspringen. Ein Oberlauf verlauft siidlich des Feuerwehr-Freigeldndes — zukiinftig Flache far
den Gemeinbedarf —, ein zweiter erstreckt sich innerhalb des im Osten stockenden Waldbe-
standes. Der Klusgraben entspringt als sommertrockenes Temporargewasser im sudwestli-
chen Bereich des Kasernengelandes und verlauft dann verrohrt entlang der Strale Am Lim-
berg.

Grolere naturliche Stillgewésser finden sich im direkten Plangebiet nicht. Im Bereich von Ge-
landemulden und Graben finden sich vereinzelt kleinflachige temporar wasserfiihrende Ver-
nassungsbereiche bzw. kleine Tumpel und Kolke. Innerhalb der feuchten Waldbereiche im
Osten beherbergt ein ca. 20 m® groRer Waldweiher die einzige nachgewiesene Amphi-
bienlaichgemeinschaft (Bergmolch).

Auf Grund der Topographie im Plangebiet sowie der geologischen Gegebenheiten wird letzt-
endlich auf das Konzept einer kompletten Niederschlagsversickerung auf den zukinftigen
Grundstucken der Konversionsflachen verzichtet. Stattdessen sieht das bisherige Entwasse-
rungskonzept den Bau zweier naturnah gestalteten Regenrickhaltebecken im Sidwesten und
Siuden des Plangebietes vor, denen die Niederschlagswasser zugefuhrt werden sollen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Trinkwassergewinnungsgebiet Hunteburger Weg
(Schutzzone III).

Das anfallende Schmutzwasser des Gewerbegebietes wird tiber ein zu erstellendes Kanalnetz
an die vorhandene stadtische Kanalisation im Icker Weg angebunden.
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Bewertung
Die Freiflachen im direkten Kasernenareal erreichen hinsichtlich des Schutzgutes Grundwas-

ser eine nur mittlere Wertigkeit. Gemaf der Planungskarte zur Empfindlichkeit der Grundwas-
serleiter hinsichtlich Schadstoffeintrag und —transport besteht eine hohe bis sehr hohe Emp-
findlichkeit gegenulber vertikalem Schadstofftransport.

Die naturnahen Waldflachen im Osten und Sudosten des Plangebietes erreichen dagegen
eine hohe Wertigkeit. Der mit den Versiegelungen einhergehende erhdhte Oberflachenabfluss
bzw. die damit verbundene Verminderung der Grundwasserneubildungsrate werden zum
Uberwiegenden Teil durch MaRnahmen der Zwischenspeicherung und Rickhaltung ausgegli-
chen werden konnen. Diesbeziglich positiv wirkt hier auch die Festsetzung von Dachbegru-
nungen. Die Giberwiegende Ableitung des Regenwassers in die naturnah gestalteten Rickhal-
tebecken bewirkt, dass diese Wasser zum einen im Bereich der Rickhaltebecken zumindest
zum Teil versickern kbnnen bzw. dass sie zum anderen gedrosselt in die Kanalisation abge-
geben werden.

Inwieweit der Quellbereich des Klusgrabens durch die zusatzlichen Versiegelungen betroffen
sein kann, ist nicht abschéatzbar. Den Beeintrachtigungen v.a. des Klusgrabens — neben der
0.9. Problematik der Versiegelung sind zwei Verrohrungen/Querbauten im Bereich der Plan-
stral3e H sowie der Rad-/Fuwegeverbindung Limberg zu nennen — stehen die Renaturierung
bzw. die naturnahe Umgestaltung sowohl des Klusgrabens als auch zweier Oberlaufe des
Sandbaches sowie die Optimierung des einzigen Amphibienlaichgewéasser und die Neuanlage
temporarer Kleingewésser/Timpel gegentber. Durch diese MaRnhahmen werden Uber die na-
turnahen temporaren Gewasser — inclusive RRB — lineare Vernetzungselemente bzw. Tritt-
steine im Biotopverbund geschaffen

Vor diesem Hintergrund wird trotz der Neuversiegelungen in der Gesamtschau hinsichtlich des
Schutzgutes Wasser nicht von erheblichen Beeintrachtigungen ausgegangen.

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Im Falle der Bebauung von Flachen in der freien Landschaft kann es je nach Lage und Topo-
graphie zu Beeinflussungen des Stadtklimas kommen. Neben den verkehrsbedingten
Emissionen ist vor allem die Bedeutung der Uberplanten Flachen als Frischluftentstehungsge-
biet und/oder als Frischluftleitbahn zu betrachten.

Eine besondere stadtklimatische Bedeutung ist den zusammenhdngenden Waldflachen im
Osten und Stdosten des Plangebietes zuzuweisen. Teilweise grenzen sie unmittelbar an die
Klimaschutzflachen im “Grinen Finger Sandbachtal* an. Sonstige Waldflachen sowie die
Grunflachen im Kasernenareal weisen als lufthygienische und bioklimatische Ausgleichsrau-
me eine lokalklimatische Bedeutung innerhalb des besiedelten Bereiches auf. In den Randbe-
reichen des Kasernengelandes ist den dortigen Gehdlz- und Waldbestanden zudem eine
nachhaltige Immissionsschutzwirkung zuzuschreiben. Die groR3flachig versiegelten Flachen im
direkten Kasernenbereich sind als Vorbelastung hinsichtlich des Schutzgutes Klima und Luft
einzustufen.

Bewertung
Die Uberplanung von Waldflachen in einer Grof3enordnung von 3,040 ha sowie von weiteren

Geholzbestanden in einem Umfang von 2,244 ha zugunsten von Bebauung und die damit
verbundene Neuversiegelung fuhren zumindest im Nahbereich kleinklimatisch zu negativen
Auswirkungen. Teilweise gehen Waldflachen verloren (ca. 2400 m?), deren produzierte Kaltluft
unmittelbar in die 0.g. Klimaschutzflachen abflief3t.
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Vor allem durch die Schaffung des “Griinzuges Limberg“ im Westen des Plangebietes wird
eine potenziell klimawirksame Grunflache im Verbund mit dem integrierten RRB geschaffen,
die den o.g. Beeintrachtigungen gegenuber zu stellen ist, auch wenn die Dimensionierung
dieser Flache aus stadtklimatologischer Sicht als suboptimal zu bezeichnen ist (vgl.
Kap.D.2.1.1). Auf Grund einiger festgesetzter Verminderungsmafnahmen — insbesondere die
Begriinung der Dachflachen im zukinftigen Gewerbegebiet - kénnen die Auswirkungen der
Neuversiegelungen fur den unmittelbaren Planbereich gemindert werden.

Bezlglich der Auswirkungen auf den Aspekt der Luftgiite wird auf die Ausfiihrungen im Kapitel
D.2.1.1 verwiesen.

Insgesamt ist mit Blick auf das Schutzgut Klima/Luft von nur geringen bzw. nicht erheblichen
Beeintrachtigungen auszugehen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
(8 1 (6) f) BauGB) - Art der Warmeversorgung der Gebaude, Errichtung und Nutzung von An-
lagen zur regenerativen Energieerzeugung- insbesondere Windkraftanlagen - ist im Rahmen
der Festsetzungen des B-Plan nicht gewahrleistet.

2.1.6 Schutzgut Landschafts-/Stadtbild

Das Landschaftsbild gilt in aller Regel als umso wertvoller, je mehr es der naturraumtypischen
Vielfalt, Eigenart und Schonheit entspricht. Ist ein Raum bereits hinsichtlich dieser Aspekte als
verarmt anzusehen, so sind die noch vorhandenen naturraumtypischen Elemente als umso
erhaltenswerter einzustufen.

Die hinsichtlich des Landschaftsbildes bzw. auch des Erholungspotenzials hohe Bedeutung
v.a. der Waldflachen im Aufstellungsbereiches ist in den vorliegenden Fachplanungen deutlich
dokumentiert (s.0.). Dennoch sei auch an dieser Stelle nochmals auf die in der Vergangenheit
sehr eingeschrankte Zuganglichkeit des Plangebietes verwiesen.

Bewertung
Von besonderer Bedeutung hinsichtlich des Landschaftsbildes sind insbesondere die naturna-

hen Biotopstrukturen bzw. Waldflachen, die das Kasernenareal nach Osten hin abschirmen.
Die Realisierung des Vorhabens wird auf Grund des Rickbaus von Gebauden auf den sidli-
chen und westlichen Flachen zu Aufwertungen fihren, die in dieser Ubergangszone zur freien
Landschaft eine besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild aufweisen. Die Ausweisung
groBerer Grinflachen mit integriertem RRB in diesem Bereich wiegt zudem den Verlust von
2400 m? des Griinen Fingers “Sandbachtal* im Osten des Plangebietes auf, da davon auszu-
gehen ist, dass diese Flachen bei einer Neuangrenzung des Grinen Fingers integriert wur-
den.

Demgegentber wird der bisherige parkartige Charakter des Kasernenareals — v.a. in seinen

zentralen Bereichen — auf Grund des Verlustes flachiger Geholzstrukturen und strukturbilden-
der Baumbestande — verloren gehen. Diesbeziiglich ist auch der Verlust von 136 erhaltens-
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werten pragenden Einzelb&umen zu nennen, die durch entsprechende Neupflanzungen im
Plangebiet zu ersetzen sind®.

Da sich die genannten Beeintrachtigungen v.a. im inneren, gegentber der freien Landschaft
mehr oder weniger abgeschirmten Bereich des Plangebietes auswirken und vor dem Hinter-
grund der 0.g. Aufwertungen wird insgesamt von nur geringen Beeintrachtigungen hinsichtlich
des Landschaftshildes auszugehen sein.

2.1.7 Kultur-/Sachguter

Mit der Begrifflichkeit “Kultur und sonstige Sachguter® werden v.a. Guter umschrieben, die
etwa als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung darstellen. Sonstige Sachguter kénnen auch in Form von Einrichtun-
gen fur den Gemeinbedarf oder der 6ffentlichen Infrastruktur fiir Ver- und Entsorgung etc. von
dem jeweiligen Vorhaben betroffen sein.

Bewertung
Im Plangebiet befinden sich im Bereich des Kasernenareals funf Gebaude, die als erhaltens-

wert eingestuft werden, ohne dass sie planungsrechtlich gesichert sind. Bau- und/oder Bo-
dendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Als sonstige Sachguter sind die vorhandene
Rohwasserleitung sowie das hiertiber versorgte Wasserwerk (Hochbehélter) zu nennen. Die
Versorgungsleitungen sind nachrichtlich tbernommen.

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern ist nicht erkennbar.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
zu betrachten. Insgesamt steht also hinter den betrachteten Teilsegmenten des Naturhaushal-
tes — den Schutzgiitern — ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige — ein Okosystem.

Die Uberbauung der Boden im Untersuchungsgebiet unterbindet bzw. beeintrachtigt ihre Le-
bensraumfunktion fir Bodenorganismen und Pflanzenarten (auch Nutzpflanzen), ihre
Funktion als Filter-, Puffer- und Transformatorsystem fiur die Grundwasserneubildung und
—reinhaltung sowie als Speicherraum fur N&hrstoffe und Niederschlagswésser. Mit den ge-
planten Versiegelungen werden grundsatzlich der Oberflachenabfluss, die Grundwasserneu-
bildungsrate sowie die lokalklimatische Situation im Betrachtungsraum verandert. Daruber
hinaus ist ein erheblicher Verlust mafigeblicher Teillebensrdume fir zum Teil geféahrdete Tier-
arten zu konstatieren. Die Uberplanung 6kologisch hochwertiger Biotopstrukturen kann dar-
Uber hinaus (lokal) zu Modifikationen des Stadtklimas fiihren.

Durch die Schaffung des breiten, von Norden nach Suden verlaufenden Griinzuges, der die
westlich angrenzenden Wohnquartiere zum einen gegeniber den zukinftigen Gewerbefl&-

®  Letztendlich werden im Plangebiet 361 als erhaltenswert eingestufte Baume gefallt. 225 dieser

Baume sind allerdings in Geholzbestande integriert — also keine Einzelbaume im engeren Sinne —
deren Verlust im Rahmen der Uberplanung hochwertiger Biotoptypen ausgeglichen wird.
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chen abschirmt und zum anderen Uber entsprechende Grinverbindungen mit den Waldfla-
chen im Osten des ehemaligen Kasernenareals verbinden wird, kann das Erholungs- und
Freizeitpotenzial der naturnahen Wald- und Freiflachen zukiinftig fir die allgemeine Offent-
lichkeit “aktiviert® werden. Es wird hier zudem eine potenzielle Kaltluftentstehungsflache ent-
stehen, von der die Kaltluft nach Stden hin wird abflieBen kdnnen; die lokalklimatischen Be-
eintrachtigungen werden somit gemindert. Dieser Griinzug, in den eines der naturnah zu ge-
stalteten RRB sowie der renaturierte Klusgraben integriert werden, kann zudem der Bio-
topvernetzung in Richtung der Freiflachen im Siden sowie der naturnahen Waldflachen im
Osten und Norden dienen.

Andererseits sei an dieser Stelle auch darauf verwiesen, dass es im Gesamtplangebiet zum
Verlust von 361 pragenden und stadtklimawirksamen GroRbaumen kommen wird. Diese
Baume weisen zudem z.T. eine Bedeutung als potenzielle Quartierbaume fir Fledermause
und Hohlenbruter auf.

2.1.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um die stddtebauliche Neustrukturierung des
Areals der Kaserne am Limberg (ehemals Mercer and Imphal Barracks) mit der zugehdrigen
ErschlieBung. Erhebliche Umweltauswirkungen liegen zunéchst in dem Verlust von 6,040 ha
naturlich gewachsener Boden mit einer Uberwiegend hohen ©kologischen Funktionsvielfalt.
Die geplanten Neuversiegelungen filhren zu einer Erhéhung des Oberflachenwasserabflus-
ses, zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate und zu einer Reduzierung der kaltluft-
produzierenden Freiflachen. Die Uberplanung hochwertiger Biotopstrukturen — wertvolle Wald-
und Gehdlzbestéande sowie Gras- und Staudenfluren — in einer Gré3enordnung von 6,788 ha
fuhrt zum Verlust entsprechender Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des wohnungsnahen Erholungspo-
tenzials in der Landschaft treten auf Grund von naturschutzfachlichen AufwertungsmaRnah-
men auf Flachen in der Ubergangszone zur freien Landschaft nicht auf. Da mit der Planung
ein Areal mit hohem landschaftsbezogene Erholungspotenzial erstmalig fur die im Nahbereich
wohnenden Menschen, aber auch fiur sonstige Erholungssuchende “gedffnet” wird, ist diesbe-
zuglich von positiven Auswirkungen auszugehen. Es ist zudem darauf zu verweisen, dass aus
emissionstechnischer Hinsicht das zukinftige Nutzungsspektrum positiver zu bewerten sein
wird als die Kasernennutzung der Vergangenheit (s.a. Kap. D.2.2.2).

Die bei Realisierung des Vorhabens zu erwartenden Umweltauswirkungen sind im Folgenden
tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Seite: 49/61



Bebauungsplan Nr. 578 - Limberg -

Tab. 1: Umweltauswirkungen der B-Planaufstellung

2 SCHUTZGUT 3 AUSWIRKUNGS-/
4 BEEINTRACHTIGUNGSGRAD
MENSCH +

ARTEN UND LEBENSGEMEIN-
SCHAFTEN

BODEN oo

WASSER -

KLIMA/LUFT -

LANDSCHAFTSBILD -

KULTUR-/
SACHGUTER

positive Auswirkungen

keine Auswirkungen/Beeintrachtigungen
geringe Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen

sehr erhebliche Beeintrachtigungen

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind die in Kapitel D.2.1 beschriebenen, bezogen auf die eingriffsrelevanten
Schutzgiiter’ Arten und Lebensgemeinschaften sowie Boden als sehr erheblich eingestuften
Beeintrachtigungen verbunden. Auf Grund der im Rahmen der Realisierung vorgesehenen
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen kann die Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes als kompensiert gelten
(vgl. Kap. D.3.). Insgesamt sind daher mit der Ausweisung des neuen Gewerbegebietes auf
dem gegenwartigen parkdhnlichen Kasernenareal keine dauerhaften Funktions- und Wertver-
luste im “Landschaftsraum® verbunden.

Mit Blick auf die besonderen Anforderungen des Artenschutzrechts ist davon auszugehen,
dass die hinsichtlich der betroffenen, besonders geschitzten Fledermaus- und Vogelarten
durchzufiihrenden CEF-MalRRnahmen gewéhrleisten, dass durch die Planung keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande (8 42 (1) Nr. 2 BNatSchG) erfillt werden.

" Die Schutzgiiter Mensch sowie Kultur-/Sachgiiter finden im Rahmen der naturschutzfachlichen

Eingriffsregelung keine Berucksichtigung, die Darstellung diesbezuglicher Beeintrachtigungen ist
allein Gegenstand der Umweltpriifung.
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2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Gewerbegebietsentwicklung wirde das Kasernenareal seine bisherige parkahnliche
Charakteristik, die sich v.a. aus der extensiven Nutzung des Mosaiks mehr oder weniger na-
turnaher Grinflachen, dem pragenden alten Baumbestand sowie der Waldbestdnde im Osten
ergibt, beibehalten kdnnen. Die betroffenen schutzwirdigen Béden kdnnten weiterhin ihrer
Okologischen Funktionsvielfalt (v.a. Lebensraum-, Puffer- und Filterfunktion) gerecht werden;
das Wasserregime bliebe unverandert.

Mit Blick auf die nunmehr Uberplanten Biotopstrukturen kann davon ausgegangen werden,
dass sie sich tber entsprechende Sukzessionsprozesse weiter entwickeln wirden — ihre 6ko-
logische Wertigkeit konnte damit steigen und mittelfristig in Teilbereichen ggf. den Schutzsta-
tus nach § 30 BNatSchG erflllen; 361 Grobdume waren nicht von einer Fallung betroffen.
Hieraus ergaben sich positive Effekte hinsichtlich des zukunftigen Artenspektrums bzw. der
Biodiversitat (biologische Vielfalt) insgesamt.

Allerdings ist unklar, welche andere Folgenutzung insgesamt auf den Kasernenflachen in Zu-
kunft hatte realisiert werden konnen — wobei aber zu bertucksichtigen ist, dass eine flachenin-
tensivere als die einer — wenn auch in Teilbereichen zurlckhaltenden - Gewerbegebietsaus-
weisung nur schwer denkbar scheint.

Das hohe landschaftsbezogene Erholungs- und Freizeitpotenzial des Kasernenareals wirde
ohne die Planung nicht in dem MalRRe fir im Nahbereich wohnenden Menschen und sonstige
Erholungssuchende “aktiviert® werden kdénnen, auch wenn davon auszugehen ist, dass die
Zuganglichkeit nach und nach verbessert wirde. Auch die Renaturierung bzw. die naturnahe
Umgestaltung des Klusgrabens und zweier Oberlaufe des Sandbaches sowie die Optimierung
des einzigen Amphibienlaichgewésser und die Neuanlage temporarer Kleingewasser/Tumpel
waren ohne die Planung nicht absehbar.

3. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit Blick auf Vermeidungs-, Verminderungs- sowie Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ist
zwischen Festsetzungen im Geltungsbereich des B-Planes und Malinahmen auf Flachen, die
auRBerhalb dieses Geltungsbereiches liegen, zu unterscheiden. Da der Ausgleichsbegriff des
BauGB auch ErsatzmalRnahmen umfasst, ist der Begriff “Ausgleich® hier im Sinne einer um-
fassenderen Kompensation (Kompensationsmafinahmen) zu verstehen.

Es sind dartber hinaus Vermeidungs-, Verminderungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalf3-
nahmen (CEF-Malinahmen) zu bertcksichtigen, die aus den Anforderungen des Artenschut-
zes resultieren und darauf abzielen, die Erflllung von Verbotstatbestdanden gemafR § 44
BNatSchG Abs. 1 zu vermeiden.

3.1 Eingriffsregelung

3.1.1 Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen hinsichtlich der Kompensation der sehr erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden im Plange-
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biet selbst nicht vor. Einige der Festsetzungen des B-Planes dienen der Verminderung der
Eingriffsfolgen. So

= ist das Pflanzen von naturraumtypischen Laubgeholzen (Grundstlickseinfriedungen) auf
den Privatgrundstiicken sowie das Uberstellen von Stellplatzanlagen mit grof3kronigen
Baumen festgesetzt;

= gewadhrleistet eine textliche Festsetzung verbunden mit einer entsprechenden Bauvor-
schrift die extensive Begriinung auf den Dachflachen;

» ist Uber eine entsprechende Festsetzung geregelt, dass die Beleuchtung im neuen Bauge-
biet auf eine 6kologisch vertragliche Art und Weise erfolgt;

» sind die verbleibenden 43 erhaltenswerten Grobdume im Planbereich mit Erhaltungsge-
bot festgesetzt;

= st die Neupflanzung von 136 Laubbdumen Uber eine entsprechende textliche Festsetzung
gewabhrleistet;

= wird die Umsetzung der im MalBhahmenplan des LPF explizit dargelegten artenschutz-
rechtlich begrindeten Vermeidungsmaflinahmen, vorgezogenen Ausgleichsmaf3nahmen
(CEF-MafZnahmen)) und Verminderungs- sowie Gestaltungsmalinahmen durch eine ent-
sprechende textliche Festsetzung sicher gestellt.

Aufgrund der Inanspruchnahme von Waldflachen ist aus waldrechtlicher Sicht ein Ersatz
durch eine Waldneubegriindung in einer GréRenordnung von 5,130 ha erforderlich. Im Plan-
gebiet selbst ist im Siden eine ca. 0,300 ha groRe Waldersatzflache (gleichzeitig CEF-Flache)
festgesetzt worden. Es verbleibt somit ein Kompensationsdefizit von 4,830 ha zu erbringender
Waldneubegriindung.

3.1.2 Zugeordnete Maflinahmen auf3erhalb des B-Planes

Die Abgeltung des ausstehenden Ausgleicherfordernisses aus dem Waldrecht in einer Gro-
Benordnung von 4,830 ha wird durch die Neubegriindung von Wald auf den externen Walder-
satzflachen “Bissendorf-Grambergen (Gem. Grambergen, Flur 7, Flursticke 11/5, 11/6 und
11/8) und “Dodesheide — Carolinger Holz“ (Gem. Schinkel, Flur 1, Flurstick 155/55) gewéhr-
leistet. Die gegenwartig landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden sich im Eigentum der
Stadt Osnabriick. Sie liegen zum einen auf dem Gebiet der Gemeinde Bissendorf, Ortsteil
Grambergen westlich vom Westerhauser Weg sowie zum anderen im Osnabrlicker Stadtteil
Dodesheide sudlich des Waldfriedhofs Dodeshaus und umfassen insgesamt eine Flache von
4,770 ha. Damit kann das aus dem Waldrecht resultierende Erfordernis der Waldneubegriin-
dung als in ausreichendem Malf3e erbracht angesehen werden.

Wie bereits in Kap. D.2.1.3 dargelegt, fuhrt die Ausweisung des neuen Baugebietes zu einer
maglichen Neuversiegelung von Béden hoher Wertigkeit in einer Grdl3enordnung von ca.
6,040 ha. Die als Ausgleichsmalinahme aus fachlicher Sicht gemanR Bilanzierungsmodell vor-
rangig ins Auge zu fassende Entsiegelung einer Flache von 3,592 ha ist nicht realisierbar. Von
daher ist als KompensationsmalRhahme die Entwicklung naturnaher Biotoptypen auf entspre-
chend groRen Flachen nachzuweisen. Aus der Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften ergibt sich ein weiteres Kompensationserfordernis von ca. 4,190 ha,
welches aber mit der Waldneubegrindung auf den o.g. Waldersatzflachen verrechnet und
somit als abgegolten angesehen werden kann.

Insgesamt verbleibt demnach das Erfordernis externe Kompensationsflachen in einer Gro-

Benordnung von 3,592 ha zu erbringen, auf denen durch geeignete Mal3hahmen eine Aufwer-
tung um eine Wertstufe erreicht werden kann.
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Dies ermittelte Kompensationserfordernis wird durch die Belegung von Flachen entsprechen-
der Grole im stadtischen “Flachenpool Rubbenbruch® nachgewiesen.

3.2 Artenschutz

Der B-Plan beinhaltet vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen (CEF-Malinahmen), die aus den

Anforderungen des Artenschutzrechts resultieren. So

= wird die Beeintrachtigung des Lebensraumes durch das vorgezogene Anbringen von 25
Fledermauskasten und 25 kinstlichen Quartiersangeboten sowie 114 Nisthilfen fur Vogel
ausgeglichen;

= wird als Ausgleich fur den Baumpieper vor Beginn der Erschlielungsmaflnahmen im Os-

ten des Plangebietes eine Flache von insgesamt ca. 1 ha GroRRe durch geeignete Aufwer-
tungsmalinahmen hinsichtlich seiner Lebensraumanspriiche optimiert.

Auf Grund dieser CEF-Malinahmen wird davon ausgegangen, dass durch die Planung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) erfillt werden.

3.3 In Betracht kommende Planungsvarianten

Hinsichtlich der im Planungsprozess diskutierten Planungsvarianten sei auf das Kapitel B.1.2
verwiesen, in dem auf die angedachten Nutzungsvarianten eingegangen wird.

4, Zuséatzliche Angaben

4.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Im Rahmen des landschaftsplanerischen Fachbeitrages (LANDPLAN 9/2016) ist eine Biotopty-
penkartierung nach dem Kartierschlissel der Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS
2012) durchgefiihrt worden. Hinsichtlich der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde auf
die Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung der NLO (NIEDERSACHSISCHE LANDESANSTALT FUR OKOLOGIE 1994) jetzt NLWKN (NIE-
DERSACHSISCHER LANDESBETRIEB FUR WASSERWIRTSCHAFT, KUSTEN- UND NATURSCHUTZ) — mit
den aktualisierten Rahmenbedingungen (NLWKN 2006) zuriickgegriffen.

Der Untersuchung der Artengruppe der Flederm&use liegen die Detektormethode und der
Einsatz von Batcordern zu Grunde. Hinsichtlich weiterer Einzelheiten wird auf den “Fachbei-
trag Artenschutz: Vogel-, Fledermaus- und Amphibienuntersuchungen und Artenschutzpri-
fung (ASP)“ (LANDSCHAFTSPLANUNGSBURO LANDPLAN OS 2016) verwiesen. Die Aufnahme der
Lebensgemeinschaft der Vogel (Avifauna) erfolgte im Rahmen dieser Artenschutzprifung mit-
tels einer flichendeckenden Bestandsaufnahme der Brutvogel nach der Methode der Revier-
kartierung. Hierzu erfolgten finf morgendliche vollstdndige Begehungen des festgelegten Un-
tersuchungsraumes im Zeitraum April bis Juni 2010 bzw. April bis Juli 2013.

Die Bewertung der hydrogeologischen Gegebenheiten im Plangebiet ist im Rahmen eines
entsprechenden Gutachtens vorgenommen worden (WESSLING GMBH 2009).
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Der “Bodenfunktionsbewertung B-Plan 578 Limberg Nord-Ost“ und “ ...Limberg Nord-Ost
(Teil2)* (SACK + TEMME 2010) liegt der Kartier- und Bewertungsschlussel fur die Bodenfunktio-
nen in Osnabriick (Hrsg.: STADT OSNABRUCK 2006) zu Grunde.

4.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Umwelt (MONITORING)

Im Rahmen der Fortschreibung des Kompensationsflachenkatasters der Stadt Osnabriick
werden die zugeordneten externen Kompensationsmaflinahmen tberwacht. So wird gewahr-
leistet, dass Entwicklungen, die den vorgesehenen Zielbiotopen auf diesen Flachen nicht ent-
sprechen, frihzeitig durch geeignete Malinahmen begegnet werden kann.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 578 “Limberg* sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, auf dem ehemaligen Kasernengelénde ein neues
und attraktives Dienstleistungs- bzw. Gewerbegebiet zu entwickeln.

Das Plangebiet weist — nicht zuletzt auf Grund seiner Historie - eine flr das Stadtgebiet Osn-
abrick auRerordentlich hohe Wertigkeit hinsichtlich des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes auf. Bei der Wirdigung der naturschutzfachlichen Wertigkeiten ist zwischen den
Aspekten Artenschutz und Eingriffsregelung zu unterscheiden.

Angrenzend an das besiedelte und versiegelte Stadtgebiet finden sich im Untersuchungsge-
biet — abgesehen von dem typischen Gebaudebestand einer Kaserne, den vorhandenen
Sportplatzen und entsprechender Infrastruktur — zum Teil unversiegelte, “extensiv bewirtschaf-
tete“ Freiflachen mit einer Giberwiegend naturnahen Biotopausstattung. Neben den im Bereich
des Gebaudebestandes eingestreuten Strauchbaumhecken, naturnahen Feldgehdlzen und
Gras- und Staudenfluren allgemeiner 6kologischer Wertigkeit (Wertstufe 111%) sind die im Osten
des Plangebietes groR¥flachig stockenden bodensauren Eichenmischwaldbestande der Wert-
stufe IV zu nennen.

Die im Untersuchungsgebiet kartierte Biotoptypenausstattung der Uberplanten Flachen weist
auf ca. 4,224 ha eine hohe 6kologische Wertigkeit (Wertstufe IV) und auf einer Flache von ca.
2,564 ha die Wertstufe Ill auf. Insgesamt ist eine Flache von ca. 2,387 ha betroffen, deren
Uberplanung ein Kompensationserfodernis nach sich zieht®. Von 361 als erhaltenswert einge-
stuften Baumen konnten im Rahmen der Planung nur 43 B&ume im Bestand gesichert wer-
den.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine Uberbauung und Neuversiege-
lung von Freiflachen bzw. natirlich gewachsenen Bodengesellschaften tberwiegend hoher
Wertigkeit in einer Grélenordnung von ca. 6,040 ha. Zusatzlich ist von weiteren Belastungen

Wertstufe Il (allgemeine Bedeutung) auf der Skala von | (geringe Bedeutung) bis V (besondere
Bedeutung) Uber die Wertstufen Il (geringe bis allgemeine Bedeutung) und IV (besondere bis all-
gemeine Bedeutung).

Diese FlachengrolRe ist nicht aus der Addition von 4,224 und 2,564 ha ableitbar, da in diesen Zah-
len auch die Flachenanteile enthalten sind, die nach § 34 BauGB ohne Kompensationserfordernis
Uberplant werden kénnen.
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unversiegelt bleibender Boden wahrend des Baubetriebes (Verdichtung, Umlagerung etc.)
auszugehen. Auch das Verlegen von Versorgungsleitungen sowie der Bau der Regenrtickhal-
tebecken werden zu Beeintrachtigungen der anstehenden Boden fuhren, ohne dass dies ge-
genwartig zu einer Kompensationsverpflichtung fihren kann, da diesbezlglich lediglich die
Versiegelung in Ansatz gebracht wird. Eine Kompensation der “Kappung® von Bodenprofilen
wird zur Zeit weder bei der Eingriffsbilanzierung noch bei der Bodenfunktionsbewertung be-
ricksichtigt.

Die Freiflachen im direkten Kasernenareal erreichen hinsichtlich des Schutzgutes Grundwas-
ser eine nur mittlere Wertigkeit. Gemaf der Planungskarte zur Empfindlichkeit der Grundwas-
serleiter hinsichtlich Schadstoffeintrag und —transport besteht eine hohe bis sehr hohe Emp-
findlichkeit gegentber vertikalem Schadstofftransport. Die naturnahen Waldflachen im Osten
und Sudosten des UG erreichen dagegen hinsichtlich des Schutzgutes (Grund)Wasser eine
hohe Wertigkeit. Der mit den Versiegelungen einhergehende erhéhte Oberflachenabfluss bzw.
die damit verbundene Verminderung der Grundwasserneubildungsrate werden zum tberwie-
genden Teil durch MalRhahmen der Zwischenspeicherung und Rickhaltung ausgeglichen
werden kdnnen; diesbeziglich positiv wirkt hier auch die Festsetzung von Dachbegrinungen.
Die Uberwiegende Ableitung des Regenwassers in die naturnah gestalteten Rickhaltebecken
bewirkt, dass diese Wasser zum einen im Bereich der Rickhaltebecken versickern kdnnen
bzw. dass sie zum anderen gedrosselt in die Kanalisation abgegeben werden.

Die Uberplanung von Waldflachen in einer GréRBenordnung von 3,040 ha sowie von weiteren
Geholzbestanden in einem Umfang von 2,244 ha zugunsten von Bebauung und die damit
verbundene Neuversiegelung fuhren zumindest im Nahbereich kleinklimatisch zu negativen
Auswirkungen. Teilweise gehen Waldflachen verloren, deren produzierte Kaltluft unmittelbar in
die 0.g. Klimaschutzflachen abflie3t. Vor allem durch die Schaffung des “Griinzuges Limberg®
im Westen des Plangebietes wird eine potentiell klimawirksame Grinflache im Verbund mit
dem integrierten RRB geschaffen, die den 0.g. Beeintrachtigungen gegeniiber zu stellen ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des wohnungsnahen Erholungspo-
tenzials in der Landschaft treten auf Grund von naturschutzfachlichen Aufwertungsmafnah-
men auf Flachen in der Ubergangszone zur freien Landschaft nicht auf. Da mit der Planung
ein Areal mit hohem landschaftsbezogene Erholungs- und Freizeitpotenzial erstmalig fir die
im Nahbereich wohnenden Menschen, aber auch fur sonstige Erholungssuchende “geéffnet*
wird, ist diesbezuglich von positiven Auswirkungen auszugehen. Es ist zudem darauf zu ver-
weisen, dass aus emissionstechnischer Hinsicht das zukinftige Nutzungsspektrum positiver
zu bewerten sein wird als die Kasernennutzung der Vergangenheit.

Mit der Planung sind insgesamt hinsichtlich der Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften
sowie Boden sehr erhebliche Beeintrachtigungen verbunden. Fir die sonstigen Schutzguter
wird nur von geringen Beeintrachtigungen durch die Planung ausgegangen; mit Blick auf das
Schutzgut Mensch sind positive Auswirkungen zu erwarten.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ergibt sich auf Grund des Eingriffstatbestandes
aus dem Naturschutzrecht sowie aus dem Waldrecht die Notwendigkeit geeignete Kompensa-
tionsmaRRnahmen bzw. Waldneubegrindungen in einem Umfang von ca. 8,722 ha durchzufiih-
ren. Dieses Erfordernis kann mit den im B-Plan festgesetzten Kompensationsflachen (CEF-
Flache) bzw. Waldersatzflachen nur zum kleinen Teil abgegolten werden; es sind rein rechne-
risch Kompensationsmaf3nahmen in einer Grol3enordnung von 8,422 ha auf auf3erhalb des B-
Plangebietes liegenden Flachen vorzunehmen.

Die Abgeltung des ausstehenden Ausgleicherfordernisses aus dem Waldrecht wird durch die
Neubegrindung von Wald auf den externen Waldersatzflachen “Bissendorf-Grambergen® und
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“‘Dodesheide — Carolinger Holz" gewahrleistet. Die gegenwartig landwirtschaftlich genutzten
Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Osnabrtick. Sie liegen zum einen auf dem Ge-
biet der Gemeinde Bissendorf, Ortsteil Grambergen westlich vom Westerhauser Weg sowie
zum anderen im Osnabricker Stadtteil Dodesheide stidlich des Waldfriedhofs Dodeshaus und
umfassen insgesamt eine Flache von 4,770 ha. Damit kann das aus dem Waldrecht resultie-
rende Erfordernis der Waldneubegriindung als in ausreichendem Malf3e erbracht angesehen
werden.

Die Ausweisung des neuen Baugebietes fuhrt zu einer mdaglichen Neuversiegelung von Bdden
hoher Wertigkeit in einer GroRenordnung von ca. 6,040 ha. Die als Ausgleichsmalinahme aus
fachlicher Sicht gemaf Bilanzierungsmodell vorrangig ins Auge zu fassende Entsiegelung
einer Flache von 3,592 ha ist nicht realisierbar. Von daher ist als Kompensationsmalinahme
die Entwicklung naturnaher Biotoptypen auf entsprechend grofR3en Flachen nachzuweisen.

Aus der Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften ergibt sich ein
weiteres Kompensationserfordernis von ca. 4,190 ha, welches aber mit der Waldneubegrin-
dung auf den o0.g. Waldersatzflachen verrechnet und somit als abgegolten angesehen werden
kann.

Insgesamt verbleibt demnach das Erfordernis externe Kompensationsflachen in einer Gro6-
Benordnung von 3,592 ha zu erbringen, auf denen durch geeignete MaBhahmen eine Aufwer-
tung um eine Wertstufe erreicht werden kann. Dies ermittelte Kompensationserfordernis wird
durch die Belegung von Flachen entsprechender Grdfde im stadtischen “Flachenpool Rubben-
bruch“ nachgewiesen.

Die im Flachenpool bereits realisierten Aufwertungsmafinahmen sowie die auf den o.g. “Wal-
dersatzflachen® zeitnah! umzusetzenden MaRnahmen kdnnen hinsichtlich ihrer Qualitat als
ausreichend angesehen werden, um die angefiihrten Beeintrachtigungen in entsprechendem
Umfang kompensieren zu kénnen.

Die Bedeutung des Plangebietes fur streng bzw. besonders geschiitzte Fledermaus- und Vo-
gelarten wird mit Blick auf den speziellen Artenschutz durch die Planung hinreichend berlick-
sichtigt. Hinsichtlich der Fledermé&use wird die Beeintrachtigung des Lebensraumes durch das
vorgezogene Anbringen von 25 Fledermauskasten und 25 kiinstlichen Quartiersangeboten
ausgeglichen werden; fiir die Vogel sind im Vorfeld 114 Nisthilfen/-kdsten im Plangebiet anzu-
bringen. Fir den Baumpieper wird im Osten des Plangebietes eine Flache von insgesamt ca.
einem Hektar GroRe durch geeignete Aufwertungsmaflinahmen hinsichtlich seiner Lebens-
raumansprtche optimiert. Vor dem Hintergrund dieser CEF-Malinahmen wird davon ausge-
gangen, dass durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (§ 42 (1)
Nr. 2 BNatSchG) erfillt werden.

Mittels geeigneter UberwachungsmaRnahmen (Monitoring) wird die angestrebte Entwicklung
der internen und externen Kompensationsflachen sichergestellt. Insgesamt wird davon ausge-
gangen, dass aufgrund der Realisierung des Dienstleistungs- und Gewerbegebietes keine
dauerhaften Funktions- und Wertverluste im betroffenen Landschaftraum zu erwarten sind.
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E Abwagung der Umweltbelange

Auf die im Kapitel Umweltbelange (Kap. D) ausgefuhrten Betrachtungen der Wechselwirkun-
gen zwischen Planung und den einzelnen Umweltschutzgitern wird im Einzelnen verwiesen.

Durch die Bauleitplanung wird der Grundstein fiir die Offnung und Entwicklung einer ehemali-
gen Kasernenflache gelegt. Dabei wird auf die sich im Plangebiet befindlichen Biotopstruktu-
ren Rucksicht genommen. Dem Plangebiet werden Funktionen eines Naherholungsgebiets
planungsrechtlich zugewiesen. Umfangreiche Festsetzungen zu Wald- und Griinflachen sowie
MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation erheblicher nachteiliger
Umwelteinwirkungen werden im Bebauungsplan getroffen. Gleichzeitig wird jedoch mit der
Bauleitplanung der Notwendigkeit einer Wirtschaftlichkeit im Hinblick auf die Entwicklung der
Konversionsflache Rechnung getragen. Die Entwicklung der ehemaligen Kasernenflachen in
Osnabriick ist im Interesse einer sinnvollen Stadtentwicklung, da damit einer Inanspruchnah-
me anderer Flachen im Au3enbereich Vorschub geleistet werden kann.

F Sonstige Angaben

1. Sozialvertraglichkeit

Die Sozialvertraglichkeit dieser Planung ist gegeben, weil durch die Ausweisung zusatzlicher
Gewerbegebietsflaichen bestehende Arbeitsplatze in Osnabriick gesichert und mdglicherweise
dariiber hinaus auch neue Arbeitsplatze geschaffen werden kénnen. In diesem Zusammen-
hang kdnnen auch Synergieeffekte hinsichtlich der Bindung von entsprechenden Bevélke-
rungsschichten an den Standort Osnabriick erwartet werden.

Diese gilt insbesondere auch fir die Schaffung von Flachen fir Sport und Freizeit sowie fur
den Gemeinbedarf.
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2. Flachenbilanz
Planbereichsflache:

Bauflachen:

davon Gewerbegebiete (GE):

davon Sondergebiet (SO):

Gemeinbedarfsflachen
Offentliche Sportflachen

Verkehrsflachen (6ffentlich):
davon Fuf3- und Radwege
davon o6ffentliche Parkflache

Griunflachen (6ffentlich):
Waldflachen (6ffentlich):
Grunflachen (privat)

Flachen fur Regenwasserbewirtschaftung

ca.

ca.
ca.
ca.

ca.
ca.

ca.
ca.
ca.

ca.
ca.
ca.
. 38.521,55 m?

703.976,99 m?

299.632,67 m?
256.629,82 m2
43.002,85 m?

8.931,95 m?
60.382,32 m?

59.725,86 m?
9.608,62 m?
3.962,28 m?

129.115,54 m?
101.617,20 m2
6.048,48 m?

Seite: 58/61



Bebauungsplan Nr. 578 - Limberg -

Pflanzlisten
Abb. 2: Pflanzliste A: Heimische standortgerechte Gehdlze im Siedlungsbereich
deutscher botanischer v::/sa(?rz(lejrr;g vﬁ?sh(irsgtaﬂfr:g Wuchshéhe VBT schnitt-
Artenname Artenname trocken/ | reich/mittel/ | max. Hohe Einszl(l:)lf g m/ | vertraglich
frisch/nass arm
Feldahorn Acer campestre tr/fs mi 5-15m E/H ja
Spitzahorn Acer platanoides fs re/mi 20-30m E
Bergahorn Acer pseudoplatanus fs mi 25-30m E
Schwarzerle Alnus glutinosa fs/na mi/re 10-20m E
Sandbirke Betula pendula tr/fs ar 20m E
Hainbuche Carpinus betulus tr/fs re/mi 25m E/H ja
Rotbuche Fagus sylvatica fs ar 30m E/H ja
Esche Fraxinus excelsior fs/na re/mi 25-40m E
Wildapfel Malus sylvestris tr/fs re 6-10m E
Schwarz-Pappel Populus nigra tr/na re 20-25m E
Zitterpappel Populus tremula tr/fs mi/ar 20m E
Vogelkirsche Prunus avium fs mi 15-20m E
g Traubenkirsche Prunus padus fs/na mi 10m E
§ Wildbirne Pyrus pyraster tr/fs re 12-15m E
Traubeneiche Quercus petraea tr/fs mi 20-30m E
Stieleiche Quercus robur fs mi 40m E
Silberweide Salix alba fs/na mi 25m E
Salweide Salix caprea tr/fs mi 5-8m E/H
Bruchweide Salix fragilis fs/na mi 10-15m E
Korbweide Salix viminalis fs/na re 3-8m E
Eberesche Sorbus aucuparia fsitr mi 6-12m E
Gewdhnliche Eibe Taxus baccata fs/na re 10m E/H ja
Winterlinde Tilia cordata tr/fs mi 25m E
Sommerlinde Tilia platyphyllos fs re 35m E
Flatteruime Ulmus laevis fs/na re 25m E
Feldulme Ulmus minor tr/fs re 30m E
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Bergulme Ulmus glabra fs/na re 30m E
deutscher botanischer Wasser- Nahrstoff- | \ychshahe | Verwendung schnitt-
versorgung | versorgung . oo
Artenname Artenname . . max. Hohe | Einzelbaum/ | vertraglich
trocken / reich/mittel/ Hecke
Hartriegel Cornus sanguinea tr/fs mi 1-4m H
Hasel Corylus avellana tr/fs re/mi 2-6m H
Weil3dorn Crataegus laevigata tr/fs re 2-6m E/H ja
WeilRdorn Crataegus monogyna tr/fs mi 2-6m E/H ja
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea fs re/mi 2-4m H
Faulbaum Frangula alnus fs/na ar 1-3m H
Europaische llex aquifolium tr/fs mi 3-6m E/H ja
_ Stechpalme
2
S Heckenkirsche Lonicera xylosteum tr/fs mi 1-2m H ja
H
n Schlehe Prunus spinosa tr/fs re/mi 1-3m H ja
Hundsrose Rosa canina tr/fs re 1-3m H ja
Schwarzer
Sambucus nigra fs re/mi 2-6m H
Holunder
Traubenholunder S. racemosa fs mi 1-3m H
Ohrweide Salix aurita fsitr mi 1-3m H ja
Grauweide Salix cinerea fs/na ar 2-5m H ja
Schneeball Viburnum opulus fs/na re 1-3m H
deutscher botanischer Wasser- Nahrstoff- | \ychshehe | Verwendung s
versorgung | versorgung ) .o
Artenname Artenname . . max. Hohe | Einzelbaum/ | vertraglich
trocken/ reich/mittel/ Hecke
Waldrebe Clematis vitalba fs re/mi 3-20m - ja
Efeu Hedera helix fs mi 2-20m - ja
< . .
g Hopfen Humulus lupulus fs/na re/mi 2-6m - ja
8
a Wilder Wein, Parthenocissus fs mi 220 m ) ja
3 dreispitziger tricuspidata
K
X Wilder Wein, Parthenocissus . )
] : fs mi 2-20 m - ja
funfblattriger quinquefolia
GeilRblatt Lonicera periclymenum fs ar 1-3m - ja
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Bebauungsplan Nr. 578 - Limberg -

Abb. 3: Pflanzliste B: Standortgerechte mittel- bis grokronige Laubbdume zur Begriinung von Stellplatzanlagen
und Verkehrsflachen

deutscher botanischer Wuchshdhe
Breite
Artenname Artenname max. Hohe
Spitzahorn Acer platanoldes 20-30 m 15-22 m
(grunlaubige Arten und Sorten)

Baumhasel Corylus colurna 15-18 (23) m 8-12 (16) m
Gemeine Esche Fraxinus excelsior 20-35 (40) m 20-25 (30) m
Wildbirne Pyrus communis 'Beech Hill' 8-12 m 5-7m
Wildbirne Pyrus regelii 8-10 m 7-9m

Stieleiche Quercus robur 25-35 (40) m 15-20 (25) m

% Amerikanische Roteiche Quercus rubra 20-25m 12-18 (20) m

Q@

@ Mehlbeere Sorbus aria 6-12 (18) m 4-7(12) m
Eberesche, Vogelbeere Sorbus aucuparia 6-12 m 4-6m
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 10-15 (20) m 5-7m

Winterlinde Tilia codata 18-20 (30) m 12-15 (20) m
Amerikanische Stadtlinde Tilia cordata 'Greenspire' 18-20 m 10-12m
Holllandische Linde Tilia europaea 25-35 (40) m 15-20 m

Kaiserlinde Tilia europaea 'Pallida’ 30-35 (40) m 12-18 (20) m
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