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In Kra.l.ft getreten am 25: August 1_978 . Anderungsbereich: Sidlich Niedersachsenstrale
(tlw. uberholt durch die 6. vereinfachte Anderung) In Kraft getreten am 01. Oktober 2004

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Die Plang ru ndlage stellt den Bestand Mafstab 1:500 3. vereinfachte Anderung (§13 BBauG) 13. Anderung

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Grundsttick: Niedersachsenstrae 12 Anderungsbereich: zwischen Niedersachsenstrale, Pottgraben und

von Februar 201 O dar_ 0 10 20 30 40 50m Ir.1. Kraft getreten am 27.(24.1979 . ) Heinrich-Heine-Strake
== —_—— (Giberholt durch die 4. Anderung bzw. der 12. vereinfachten Anderung) In Kraft getreten am 19.03.2010 (Es gilt die BauNVO von 1990)

Maf der baulichen Nutzung

2. Anderung
Nordlich Handelsanstalt
(V) Zahl der Vollgeschosse In Kraft getreten am 06. Juli 1979 (Es gilt die BauNVO von 1977)
als Hochstgrenze / zwingend (iberholt durch die 6. vereinfachte Anderung)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise

— Baulinie

1. vereinfachte Anderung

. Baugrenze 1 3 Anderu ng

Fullschema der Nutzungsschablone

6. vereinfachte Anderung

WA
04108

”SDED Art der baulichen Nutzung

MK Kerngebiete
MI Mischgebiete

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhaltnis der Summe der
Geschossflachen zur

Verhéltnis der lGiberbaubaren
Flache zur Grundstlicksflache

Grundstlicksflache
Anzahl der Bauweise
Vollgeschosse g geschlossene Bauweise
Dachform

= S T T T T T T T AT e

<\
N /7‘98@ vorh. Briicke\wird
Y B S = ostlich verlegh

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, oS
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und

Spielanlagen B — — —
pielaniag Aoy
N L N
. E Flachen fir den Gemeinbedarf
:coooooooo‘ 00 rhaltene
oo\ 1
Verkehrsflachen
| +/Dachterrasse
Strassenverkehrsflachen MK .
Il 0822 .
g i
e I
- i \ MI
- 1
w—w—w—w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt _-" | i 0,5]1,5
- 1
- 1
_ - | [/ . e
o - b Sen. Fanr und o _ 5. vereinfachte Anderung
Grunflachen LA [ : Wrechtzug In"Ubereinstimmung mit
L/ ‘.'J_L . dem Baunutzungsplan
[/#7, private Tiefgarage mit i , der Stadiwerke In Ubereinstimmuing mi
7 - ! dem Baunut I
offentliche Griinflache 000°% 80 Stellplatzen [ E 13.0 | | em Baunutzungsplan
0© 1 !
o0°°° 3 i I
OO oO ooooo ! E : . . . o
% |V % oc)Ooo 8 : , offentliche Griinflache
| i\ > foXe) i ' mit Wegeverbindung Ausnahmsweise ka
8 Spielplatz 9 ° ”l S ° E : gem/§17 Abs. 5
oo % o o ! l l?aquo einé
fo) ! [ Uberschreity
o 0 i ng der
o oo TGa 8 |V 8 , d | Zahl.der Voligeschosse Ooc)ooooooo
> Oo S S : ' ¥ Um'2'Geschosse’im
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den o o o - Lo ?a?me“ der
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses. 0 % 8 ' L é’ oA (ol
o 00pP0000060000 o eschoffléichenzahl )
Schule o @ [ zugelassen'werdeén, 2
" | L
T (Handelslehranstalt) / A 9 ! E : 0000000000000000POOOOOO00V0O00OOOO000000000000608 V S
% Wasserflachen 3 ok % |V ,8\ g+ 2
! o l' |
: e K oooooooooooooooooooooooooooooo|8_|/ E ] by
Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fléachen fiir - A ~ Tli—K N | ' |V 2
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von /L A, | 506606666660 6060300086E
Natur und Landschaft T
O0000000(
8 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen [ 00000V AT T O N e T
© o von Bdumen, Strauchern und sonstigen | L\ e TS A ey s M
P 3 lilililllllll|lI?illlliiill!!!llllllllllllliii """""
C 00000 Bepflanzungen phtbel LLLL LT L A

2. vereinfachte Anderung ‘ =

@ Anpflanzen: Baume
@ Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen 500°

By WA

00000000006006000000000 ookg,
~

§
3

I
c)\IOOOOOOOOOOOOOOOOOOOo

TGa !

\\ Durchfahrt 1

\ |

|
I
| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
: belastende Flachen

Textliche Festsetzungen zur 4. Anderung:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 1. GemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im Kerngebiet
Bebauungsplanes Wohnungen allgemein zulassig.

D 2. Gemal § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die zulassige Geschossflache um die Flache
notwendiger Garagen, die unter der Erdoberflache hergestellt werden, bis zu einer
. Geschossflachenzahl von 3,4 sowie 4,0 fiir das Eckgrundstiick
Grenze des raumlichen Anderungsbereiches Konrad-Adenauer-Ring/Pottgraben erhdht werden.
des Bebauungsplanes
3. Gemal § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO kann ein Vor- bzw. Zuriicktreten von

Gebaudeteilen vor bzw. hinter die Baulinie sowie ein Vortreten vor die Baugrenze oder 1 2 ) Ve rel nfaChte And eru ng

Geschossabgrenzung ausnahmsweise zugelassen werden. Ein Vortreten kann bis zu 2,0
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. m und ein Zuriicktreten dagegen bis zu 3,0 m zugelassen werden. Ein Vortreten von H 83.60m

. ’ Gebaudeteilen in 6ffentliche Flachen kann nur bei Zustimmung der Ver- und
0—0—0—0—0—| von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

) . . Entsorgungstrager zugelassen werden.
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

4. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden an den Warmedurchgangskoeffizienten V
(k-Wert) der Gebaudehdlille aller neu zu errichtenden Gebaude mit normalen

Innentemperaturen folgende Mindestanforderungen gestellt:
00000000 Geschossabgrenzungen Bauteil k-Wert
Auflenwande (ohne Fenster) und Decken, die beheizte

Raume nach unten gegen AuRenluft begrenzen 0,20 W/m2K

——————— 1}
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Trafostation 7. Stellplatzflachen sind durch groRkronige naturraumtypische Laubbaume -7 \ g

(Stammumfang 16-18 cm in 1 m Hohe Uber Wurzelhals) gleichmaRig zu bepflanzen.Es | ~_ "\ N/ /) ////////// /5> A5 T T T T T —==A .

ist mindestens 1 Baum je angefangene 5 Stellplatze bei Einzelreihung bzw. 1 Baum je 10 - / DurCh_fahr? n >
angefangene Stellplitze bei Doppelreihung gemaR DIN 18916 anzupflanzen und ~ y; ) 4.3m im Lichte
dauerhaft zu erhalten. ‘

T.iK. Trafostation im Keller

/ S

Gasdruckreglerstation 8. Im Kerngebiet sind gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO von den nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 4
BauNVO zulassigen Vergniigungsstatten Sex-Kinos sowie Spielhallen u. 4. Unternehmen / LY
im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung nicht zulassig. v

Hinweise zur 4. Anderung:

Uberkragung

1. Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie auf Flachen, die
mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generelles Bauverbot sowie ein
L= Rampe Verbot der Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern. Jegliche Bau- und

N P BepflanzungsmaRnahme bedurfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und

Entsorgungstrager. 4 . An d e rU n g

Textliche Festsetzungen zur 13. Anderung:

Maximale Héhe der Traufe (Schnittlinie 2. Die Lagg der mit Leitung;rechten sowie mit Trafostationgn bglasteten Fléchgn kann
TH (z. B. 83,60m) der AuRenseite der AuRenwand mit unLeIrEAtbstlmmun? ,?Uf baullgthrrtllageg und Pflanzungen im Einvernehmen mit den Ver- Fir diesen Anderungsbereich ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Dachhaut) iber NN und Entsorgungstragern verandert werden. vom 23.01.1990, zuletzt geéndert am 22.04.1993, maRgebend.

3. Bei den anstehenden Erdarbeiten sind mittelalterliche Funde und Befunde zu erwarten. 1. GemaR § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die zuldssige Geschossfliche um die Fliche

Maximale H6he des hdchsten Die archaologische Denkmalpflege ist daher gemaR § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bei notwendiger Garagen, die unter der Erdoberflache hergestellt werden, bis zu einer

H (z. B. 87,25m)  Punktes des Baukérpers bzw. der Planyng von Erdarbeiten frphzeitig und"ausrfaichend zu beteiligen, so daf’ eventuell Geschossflachenzahl von 3,0 erhéht werden.
Gebaudes tiber NN notwendig werdende baubegleitende, archaologische Untersuchungen vorgenommen

werden kdnnen. Vor Beginn der Erdarbeiten ist die Untere Denkmalschutzbehérde und 2. Dachflachen mit einer Neigung < 30° sind flachendeckend mindestens extensiv,
das Kulturhistorische Museum friihzeitig, spatestens aber 14 Tage vorher, zu informieren. dauerhaft zu begriinen, sofern sie nicht zur Erzeugung regenerativer Energien genutzt
werden. Ausnahmsweise kann von einer Begriinung bei der Planung eines Glasdaches
4. Innerhalb des Bebauungsplanbereiches ist mit Bombenblindgangern zu rechnen. Aus oberhalb des neu zu errichtenden Veranstaltungssaales abgesehen werden.
Sicherheitsgrinden wird deshalb eine vorhabensbezogene Anfrage an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst, Dezernat 505 bei der Bezirksregierung Hannover, 3. Fensterlose Fassadenteile mit einer Breite von mehr als 2 m sind mit mindestens einer
Meelbaumstrale 8, 30165 Hannover, empfohlen. Etwaige Sondierungsmafnahmen geeigneten Kletterpflanze pro angefangene 5 m Fassadenbreite - falls erforderlich mit
werden durch den Fachbereich Biirger- und Ordnungsangelegenheiten der Stadt entsprechender Kletterhilfe - dauerhaft zu begriinen.

Osnabruick in Auftrag gegeben.

im Keller

4. Gemal § 9 Abs. 2 BauGB ist die im Bereich der Uferzone sudlich der Hase vorhandene
Terrassenanlage, einschl. der dazugehorigen Nebenanlagen, nur in Verbindung mit der
heute genehmigten gastronomischen Nutzung zulassig. Bei Aufgabe einer
gastronomischen Nutzung ist diese Anlage zurlickzubauen wund die friihere
naturraumliche Situation des Haseuferraumes wieder herzustellen.

5. Da bei Bodenarbeiten das Antreffen von kontaminierten Bodenpartien zu erwarten ist,
sind Tiefbauarbeiten unter gutachterlicher Uberwachung durchzufiihren. Sollte
kontaminiertes Bodenmaterial angetroffen werden, ist Fachbereich Griin und Umwelt der
Stadt unverziglich zu informieren.

) ) . ) ) 5. Stellplatzflachen sind durch groRkronige naturraumtypische Laubbdume (Stammumfang
6. Die bauliche Entwicklung in unmittelbarer Nachbarschaft des Parkhauses 16-18 cm in 1 m Hohe lber Wurzelhals) gleichmaBig zu bepflanzen. Es ist mindestens
Marienhospital, auf dem sich ein Hubschrauberlandeplatz befindet, ist friihzeitig mit dem 1 Baum je angefangene 5 Stellpltze bei Einzelreihung bzw. 1 Baum je 10 angefangene
Luftfahrtbundesamt abzustimmen. Stellplatze bei Doppelreihung gemaB DIN 18916 anzupflanzen und dauerhaft zu

Textliche Festsetzungen zur 12. vereinfachten Anderung: erhalten.

6. Missen zu erhaltende Baume aus zwingenden Griinden geféllt werden, sind sie durch

Fir diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 geeignete Neupflanzungen mit Stammumfang mind. 18-20 cm in 1 m Hohe Uber
mafgebend. Wourzelhals auf dem Grundstick gemaR DIN 18916 zu ersetzen und dauerhaft zu
erhalten.

1. GemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im Kerngebiet
Wohnungen allgemein zul&ssig. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gem. § 1 a Baugesetzbuch
(BauGB) i. V. m. § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (vgl.
okologischen Fachbeitrag Weidmann Osnabruck 10/09)

2. Gemal § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die zuldssige Geschossflache um die Flache
notwendiger Garagen, die unter der Erdoberflache hergestellt werden, bis zu einer
Geschossflachenzahl von 3,4 sowie 4,0 fir das Eckgrundstiick
Konrad-Adenauer-Ring/Pottgraben erhéht werden.

7. Aus einem an der Hase gelegenen stadtischen Grundstiick der Gemarkung Listringen,

(@)
Flur 5, Flurstick 18, werden 335 m? den Eingriffsflachen (Baugrundsticke und c% Ubereinstimmung mit

Verkehrsflachen) dieses Bebauungsplanes als Sammelausgleichs- und o
3. GemaR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO kann ein Vor- bzw. Zuriicktreten von Gebaudeteilen -ersatzmalRnahme gemaR § 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit der ,Satzung der Stadt o dem Baunutzungsplan
vor bzw. hinter die Baulinie sowie ein Vortreten vor die Baugrenze oder Osnabruck zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen“ Zugeordnet_
Geschossabgrenzung ausnahmsweise zugelassen werden. Ein Vortreten kann bis zu 2,0
m und ein Zuriicktreten dagegen bis zu 3,0 m zugelassen werden. Ein Vortreten von Hinweise:
Gebaudeteilen in 6ffentliche Flachen kann nur bei Zustimmung der Ver- und -
Entsorgungstrager zugelassen werden. 1. Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie auf Flachen, die
mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generelles Bauverbot sowie ein
4. Dachflachen von Gebauden mit einer Neigung von < 30° sind flachendeckend Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern. Jegliche Bau- und
mindestens extensiv, dauerhaft zu begriinen, sofern sie nicht zur Erzeugung regenerativer Bepflanzungsmanahmen bediirfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und
Energien genutzt werden. Entsorgungstrager.
5. Fensterlose Fassadenteile mit einer Breite von mehr als 2 m sind mit mindestens einer 2. Die Lage der mit Leitungsrechten sowie mit Trafo-/Gasreglerstationen belasteten Flachen
geeigneten Kletterpflanze - falls erforderlich mit entsprechender Kletterhilfe - pro kann unter Abstimmung auf bauliche Anlagen und Pflanzungen im Einvernehmen mit
angefangene 5 m Fassadenbreite dauerhaft zu begriinen. den Ver- und Entsorgungstragern veréndert werden.

3. Die Umsetzung der BaumaRnahme stellt einen erheblichen Eingriff in ein Bodendenkmal
(Residenz der Osnabricker Bischéfe ,Martinshof‘) dar und ist von daher, ohne
entsprechende Berlicksichtigung dieses Sachverhaltes, nicht zuldssig. Hierzu sind bei
der Umsetzung der Planung geeignete MafRnahmen zur Dokumentierung und
gegebenenfalls zur Sicherung von Funden bzw. Befunden seitens des jeweiligen
Verursachers mit dem Fachdienst Archaologische Denkmalpflege bei der Stadt
Osnabriick abzustimmen und vertraglich zu vereinbaren.

6. Stellplatzflachen sind durch groRkronige naturraumtypische Laubbaume (Stammumfang
16-18 cm in 1 m Hohe Uber Wurzelhals) gleichmaRig zu bepflanzen. Es ist mindestens 1
Baum je angefangene 5 Stellplatze bei Einzelreihung bzw. 1 Baum je 10 angefangene
Stellplatze bei Doppelreihung gemaR DIN 18916 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7. Im Kerngebiet sind geman § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO von den nach § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO zulassigen Vergnugungsstatten Sex-Kinos sowie Spielhallen u. 4. Unternehmen

im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung nicht zulassig. 4. Innerhalb des Bebauungsplanbereiches ist mit Bombenblindgingern zu rechnen. Aus

. Sicherheitsgriinden wird deshalb eine vorhabensbezogene Anfrage an den
Hinweise zur 12. vereinfachten Anderung: Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der zentralen Polizeidirektion Hannover, Marienstrale
34, 30171 Hannover, empfohlen. Die dann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
ausgesprochenen Empfehlungen zum weiteren Vorgehen sind im Sinne der

1. Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie auf Flachen, die Gefahrenabwehr zu beachten.

mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generelles Bauverbot sowie ein
Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern. Jegliche Bau- und
BepflanzungsmaRnahme bedurfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und
Entsorgungstrager.

5. Die bauliche Entwicklung (incl. der Baustelleneinrichtung mit Baukranen!) in
unmittelbarer Nachbarschaft des Parkhauses Marienhospital, auf dem sich ein
Hubschrauberlandeplatz ~ befindet, ist friihzeitig mit dem Luftfahrtbundesamt

abzustimmen.
2. Die Lage der mit Leitungsrechten sowie mit Trafostationen belasteten Flachen kann

unter Abstimmung auf bauliche Anlagen und Pflanzungen im Einvernehmen mit den Ver- 6. Bei BaumaRnahmen an der Hase ist die Durchfiihrung eines Wasserrechtsverfahrens

und Entsorgungstragern verandert werden. notwendig.

3. Bei den anstehenden Erdarbeiten sind mittelalterliche Funde und Befunde zu erwarten. 7. Sollten sich bei den Erdarbeiten wider Erwarten Kontaminationen (z. B. Aschen,

Die archéologische Denkmalpflege ist daher gemaR § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bei Schlacken, Hausmiill, Olboden oder andere Auffalligkeiten) zeigen, ist unverziiglich die

der Planung von Erdarbeiten friihzeitig und ausreichend zu beteiligen, so dass eventuell Untere Bodenschutzbehérde (Stadt Osnabriick, Fachdienst Ordnungsbehdrdlicher

notwendig werdende baubegleitende, archaologische Untersuchungen vorgenommen Umweltschutz) zu benachrichtigen.

werden kénnen. Vor Beginn der Erdarbeiten ist die Untere Denkmalschutzbehdrde und das

Kulturhistorische Museum friihzeitig, spatestens aber 14 Tage vorher, zu informieren. 8. Die Ausflihrung der externen Sammelausgleichsmafinahmen ist im Rahmen eines
Vertrages uber die Ablésung eines Kostenerstattungsbetrages fir Ausgleichs- und

4. Innerhalb des Bebauungsplanbereiches ist mit Bombenblindgéngern zu rechnen. Aus ErsatzmaBnahmen gemaBl § 11 BauGB geregelt (vgl. Okologischen Fachbeitrag

Sicherheitsgriinden wird deshalb eine vorhabensbezogene Anfrage an den Weidmann Osnabrtick 10/09).

Kampfmittelbeseitigungsdienst, Dezernat 505 bei der Bezirksregierung Hannover, Postfach . .

203, 30002 Hannover, empfohlen. Etwaige Sondierungsmafnahmen werden durch die Widmung von Verkehrsflachen

Stadt Osnabriick, Fachbereich Bilrger und Ordnung, in Auftrag gegeben.
GemaR § 6 Abs. 5 Nds. StralRengesetz (NStrG) wird die Widmung der festgesetzten
5. Da bei Bodenarbeiten das Antreffen von kontaminierten Bodenpartien zu erwarten ist, offentlichen Verkehrsflachen mit der Mafigabe verfligt, dass die Widmung mit der
sind Tiefbauarbeiten unter gutachterlicher Uberwachung durchzufiihren. Sollte Verkehrstibergabe wirksam wird.

kontaminiertes Bodenmaterial angetroffen werden, ist Fachbereich Griin und Umwelt der

Stadt unverziglich zu informieren. Einziehung von Verkehrsflachen

GemalR § 6 Abs. 5 und § 8 Abs. 5 NStrG wird die Einziehung der nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes aufzuhebenden Verkehrsflachen mit der MalRgabe verfiigt, dass die
Einziehung zu dem Zeitpunkt wirksam wird, in dem die Verkehrsflache dem 6ffentlichen
Verkehr tatsachlich entzogen wird.

6. Die bauliche Entwicklung in unmittelbarer Nachbarschaft des Parkhauses
Marienhospital, auf dem sich ein Hubschrauberlandeplatz befindet, ist friihzeitig mit dem
Luftfahrtbundesamt abzustimmen.
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