Stadt Osnabruck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 89 - Olweg, nérdlicher Teil - 14. Anderung
(beschleunigtes Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 09.08.2016

Fir diesen Bebauungsplan / diese Bebauungsplanadnderung ist die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), malRgebend.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten ausschlieBlich die folgenden textlichen
Festsetzungen:

1. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO gelten im Planbereich
Hochstmalle fur Gebaudehohen. Als maximale Gebaudehdhe gilt die HOhe des oberen
Gebaudeabschlusses (OK) uber Normalhdhennull (NHN). Ausnahmsweise kdnnen
Uberschreitungen der festgesetzten Gebadudehdhe durch untergeordnete Gebaudeteile
wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie bis zu 1 m zugelassen werden, sofern hierdurch
keine visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen.

2. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist im Planbereich ein Larmpegelbereich (LPB)
festgesetzt. Fur verkehrslarmzugewandte Gebaudeaulienbauteile von nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen sind bauliche
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver Schallschutz) zu treffen. Die
Aullenbauteile mussen hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen AufRenlarm
mindestens den Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an das
erforderliche resultierende Schallddmmmaly (erf. R'w,res) entsprechen. Hiervon
kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit durch eine Sachverstandige oder
einen  Sachverstandigen der Nachweis erbracht wird, dass geringere
Schallschutzmaflinahmen ausreichen.

erforderliches resultierendes
maRgeblicher AuBenlarmpegel SchalldammmaR R'w, res des
AuBenbauteils
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3. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Bereich der verkehrslarmzugewandten und
im Larmpegelbereich (LPB) > Il gelegenen Fassaden Aufenthaltsraume, die zum
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Schlafen genutzt werden, dem Aufenthalt von Kindern dienen oder in denen
sauerstoffzehrende  Heizanlagen aufgestellt werden, mit schallgeddammten
Luftungseinrichtungen  auszustatten, sofern die  Grundrissanordnung keine
Bellftungsmoglichkeit (ber die larmabgewandten Gebaudeseiten zuldasst. Die
Laftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalldammmale der
Aullenbauteile zu berucksichtigen.

4, Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Gebaudedachflachen mit einer
Neigung < 15° flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegrinung
dauerhaft zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen, die zur Gewinnung
regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden.

5. Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 ist die Errichtung von Gebauden in den Bereichen, in denen
sich Baufenster und Schutzstreifen zum Leitungsrecht zugunsten der RWE
Uberschneiden, solange unzuladssig, bis die bestehende 30-kV-Leitung zurliickgebaut
und das Leitungsrecht aus dem jeweiligen Grundbuch geléscht wurde.

6. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB dirfen in den allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis
WA 6 Einzelhauser nur aus einem Wohngebaude bestehen und jeweils nicht mehr als
eine Wohnung beinhalten.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersichsische Bauordnung (NBauO):

7. Die Hauptdacher der Hauptgebaude in den allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis 6
sind als Flachdacher mit einer Neigung von maximal 15° auszubilden.

8. Die Dacheindeckungen der Hauptdacher der Hauptgebaude in den WA 1 bis 3 sind nur
in einem ziegelroten, braunen oder grau/schwarzen Farbspektrum zulassig. Dauerhaft
begrinte Dacher und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik,
Solarthermie) sind zulassig.

9. Doppelhduser und Hausgruppen sind hinsichtlich der Fassaden- und Dachmaterialien
sowie der Fassaden- und Dachfarben einheitlich zu gestalten.

10. Stitzmauern, die an o6ffentliche Griin- oder Verkehrsflachen grenzen, missen aus
sichtbaren Natursteinen bestehen und sind nur bis zu einer Ansichtshéhe von <1,5 m
zuldssig. Ausnahmsweise kann eine groRere Ansichtshéhe zugelassen werden, wenn
durch eine Stutzmauerhéhe < 1,5 m die Nutzbarkeit des Baugrundsticks unzumutbar
beeintrachtigt werden wiirde und baugestalterische Bedenken nicht bestehen.

11. Grundstickseinfriedungen entlang o6ffentlicher Grinflachen sind nur in Form von
Hecken aus heimischen standortgerechten Gehdlzen (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A
(s. Begrundung)), wahlweise in Kombination mit hdéchstens 1,5 m hohen
durchsichtigen Zaunanlagen, zuldssig. Ausnahmsweise kann zugelassen werden,
dass Einfriedungen aus Naturstein- oder Ziegelmauerwerk errichtet werden, sofern
hierdurch keine visuellen Beeintrdchtigungen des Stadtbilds entstehen und
nachbarlichen Belange nicht beeintrachtigt werden.
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Hinweise:

12.

13.

14.

15.

16.

Die der Planung =zugrunde liegenden Rechtsquellen (Verfassung, Gesetze,
Rechtsverordnungen, Satzungen) und DIN-Normen kénnen bei der Stadt Osnabrick,
Fachbereich Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 eingesehen werden.

Zu der Planung liegen folgende Untersuchungen vor:

- Rasterlarmkarten zur Auswirkung des Luckenschlusses der A33 Nord, basierend auf
den Prognosewerten der Niedersachsischen Landesbehérde flir Strallenbau und
Verkehr. Ingenieurplanung Wallenhorst, 19.02.2016

- spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP). BIO-CONSULT Osnabriick,
28.09.2015

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5,0 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein
generelles Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie
ein Verbot von Gelandeveranderungen (Niveauverdnderungen). Jegliche Bau- und
BepflanzungsmalRnahmen bedurfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und
Entsorgungstrager.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche bzw. paldontologische
Bodenfunde (z. B. Tongefal3scherben, Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie
auffallige Bodenverfarbungen, Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien
und Versteinerungen) gemacht werden, mussen diese der Stadt Osnabrick (Stadt-
und Kreisarchaologie, Lotter Strale 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -
4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach der Anzeige zunachst unverandert zu lassen
und vor Zerstdrung zu schitzen (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des
gesamten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieen. Sollten bei Bau-
und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist unverziglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Buirger und
Ordnung der Stadt Osnabrtick oder der niedersachsische
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung des Tétungs- und Verletzungsverbots,
der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und des
Verbots von erheblichen Stérungen wahrend sensibler Zeiten fur besonders und streng
geschutzte Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere

a) Bestandsgebaude vor Durchfihrung von Baumalnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob dort geschutzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere
dieser Arten vorhanden sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann
durchzufiihren, sofern dabei keine geschiitzten Vogel- und Fledermausarten
getdtet oder erheblich gestért werden und mit den BaumalRnahmen keine
Zerstérungen oder Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
geschutzter Arten einhergehen,

c) BaumafRnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschutzten Vogel-
und Fledermausarten beeintrachtigen kénnen, auferhalb der Brut- und
Fortpflanzungszeit und der Winterruhezeit durchzufiihren,
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d) potenzielle Quartiere geschutzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor
Beginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprufen (Sofern ein
Tierbesatz in den Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann,
mulssen die Bauarbeiten von einem artenschutzkundigen Fachmann begleitet
werden.) und

e) zulassige Gehodlzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock
setzen von Baumen, Hecken, Geblsch und anderen Gehdlzen) nur dann
vorzunehmen, sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten
getdtet oder erheblich gestért werden und mit den Gehdlzarbeiten keine
Zerstdérungen oder Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(Vogelnester, Baumhohlen) geschitzter Arten einhergehen. Zulassige
Gehdlzarbeiten sind in der Regel aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufihren.
Baumhdohlen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende Arten zu
Uberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baumhdhlen nicht sicher
ausgeschlossen werden kann, muissen die Fallarbeiten von einem
artenschutzkundigen Fachmann begleitet werden.
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