Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 606 - ArtilleriestralRe Nordwest
(beschleunigtes Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand. 14.01.2015

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548), maRRgebend.

1.

2.

3.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO gelten im Planbereich
HoéchstmaRe fir Gebaudehdhen. Ausnahmsweise kdnnen Hohenilberschreitungen
durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen,
Gelander und Schornsteine zugelassen werden, sofern hierdurch keine visuellen Be-
eintréachtigungen des Stadtbilds entstehen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Gebaudedachflachen mit einer
Neigung < 15° flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegrinung dau-
erhaft zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen, die zur Gewinnung regene-
rativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe a) BauGB dirfen im Planbereich ortsfeste Feue-
rungsanlagen nicht mit festen Brennstoffen betrieben werden. Davon ausgenommen
sind Brennstoffe im Sinne des 8§ 3 Abs. 1 Ziffern 4 und 5a der Verordnung Uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die
durch Artikel 77 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert wor-
den ist.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO):

4. Die Hauptdacher der Hauptgebaude im WA 1 sind als Sattel- oder Walmdacher mit ei-
ner Neigung zwischen 40° und 50° auszubilden.

5. Doppelhduser und Hausgruppen sind hinsichtlich der Fassadenmaterialien und -farben
einheitlich zu gestalten.

6. Blickdichte bauliche Sichtschutzanlagen tber 1,5 m H6he sind nur auf einer Gesamt-
lange von hochstens 4,0 m je Baugrundstick im Bereich der Hausterrassen zuldssig.

Hinweise:
1. Die der Planung zugrunde liegenden Rechtsquellen (Verfassung, Gesetze, Rechtsver-

ordnungen, Satzungen) und DIN-Normen konnen bei der Stadt Osnabriick, Fachbe-
reich Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 eingesehen werden.
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Zu der Planung liegen folgende Untersuchungen vor:

e Artenschutzprifung zur Rickwartigen Bebauung der Artilleriestrale 9 — 19,
Stadt Osnabriick, angefertigt durch Dense & Lorenz, Biiro fiir angewandte Oko-
logie und Landschaftsplanung, 01.08.2014

e Versickerungsuntersuchung / Entwasserungsvorplanung / Bodenfunktionsbe-
wertung, angefertigt durch Sack + Temme GbR, Biro fir Altlasten und Ingeni-
eurgeologie, 14.07.2014

e Schalltechnische Beurteilung, angefertigt durch IPW, Ingenieurplanung Wallen-
horst, 26.05.2015

2. Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 3,0 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generel-
les Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie ein Ver-
bot von Geldndeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und Bepflan-
zungsmal3nahmen bedurfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstra-
ger.

3. Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B. Ver-
steinerungen —, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Le-
bens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt
werden, sind diese gemald 8§ 14 Abs. 1 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde der Stadt Osnabriick
(Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabrticker Land, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesam-
ten Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverzuglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung
der Stadt Osnabrick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

5. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung des T6tungs- und Verletzungsverbots,
der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und des Ver-
bots von erheblichen Stdérungen wahrend sensibler Zeiten flr besonders und streng
geschitzte Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere

a) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von BaumalRnahmen daraufhin zu kontrol-
lieren, ob dort geschitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser
Arten vorhanden sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzu-
fuhren, sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getotet
oder erheblich gestdrt werden und mit den Baumafnahmen keine Zerstérungen
oder Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Ar-
ten einhergehen,
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c)

d)

e)

Baumalnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestétten von geschitzten Vogel-
und Fledermausarten beeintréachtigen kdénnen, aufRerhalb der Brut- und Fort-
pflanzungszeit und der Winterruhezeit durchzufihren,

potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor
Beginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu tberprifen (Sofern ein Tier-
besatz in den Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen
die Bauarbeiten von einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet wer-
den.) und

zuldssige Gehdlzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock set-
zen von Baumen, Hecken, Gebiusch und anderen Gehdlzen) nur dann vorzu-
nehmen, sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getotet
oder erheblich gestort werden und mit den Gehdlzarbeiten keine Zerstérungen
oder Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Vogelnester,
Baumhohlen) geschutzter Arten einhergehen. Zulassige Gehdlzarbeiten sind in
der Regel auRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufihren. Baumhéhlen sind recht-
zeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende Arten zu Uberprifen. Sofern ein
Tierbesatz in den Baumhohlen nicht sicher ausgeschlossen werden kann, mus-
sen die Féallarbeiten von einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet
werden.

6. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Na-
turschutzbehdrde zu beantragen.
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