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1. Einleitung

1.1 Veranlassung und Abgrenzung des Gebietes

Die Stadt Osnabriick plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 551 , Teufelsheide“. Das
Plangebiet befindet sich im Stadtteil Voxtrup, am westlichen Rand der Stadt Osnabrtick. Der
geplante Bereich des B-Plans umfasst ca. 15,6 ha und liegt zwischen der DB-Strecke, dem
FuBweg entlang des Kulturdenkmals ,, Teufelssteine” und der Sandforter Stral3e.

Fur den Bereich zwischen Heideweg und Bahnanlage liegt seit 1968 der rechtskréaftige B-Plan
Nr. 134 ,Heideweg" vor. Er setzt dort ein Industriegebiet fest. Der Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes wird in das Plangebiet mit einbezogen, da die Gebietsausweisung der
heutigen Nutzung entsprechend gedndert werden soll. Fir den Ubrigen Bereich des
Plangebietes besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Zurzeit befinden sich im Plangebiet Wohnnutzungen in ungeschutzter Nachbarschaft zu Ge-
werbebetrieben. Um das Gebiet nachhaltig entwickeln zu kdnnen, soll es daher mit dem B-
Plan stadtebaulich neu geordnet werden.

Die Ausweisung eines Baugebietes in dem hier vorgesehenem Umfang stellt die Vorbereitung
eines Eingriffs nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 7 NNatG dar. Somit ist fur dieses Bauleit-
verfahren die Eingriffsregelung zu beachten.

Zur Beurteilung der Eingriffserheblichkeit und somit als Abwagungsgrund zu den Belangen
von Natur und Landschaft hat die Stadt Osnabrick den vorliegenden Landschafts-
Okologischen Fachbeitrag in Auftrag gegeben.

Die Eingriffs- und Kompensationsermittlung bezieht sich nur auf den Teilbereich des Unter-
suchungsraumes, in dem eine Umnutzung geplant ist.
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1.2 Bedarf an Grund und Boden

In dem einer baulichen Veranderung unterworfenen Geltungsbereich mit einer Gesamtflache
von ca. 5,55 ha werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

Plangebietsflache: ca. 5,5 ha
Gewerbegebiet: ca. 2,5 ha
Mischgebiet: ca. 1,5 ha
Verkehrsflachen: ca. 0,4 ha
Anpflanzungsflachen: ca. 0,3 ha
Wald: ca. 0,85 ha

Der weitere Bereich des B-Plans unterliegt keiner Veranderung (vergl. Karte 1, Anhang).

Die zukunftige maximal mdgliche Versiegelung ergibt sich aus den Verkehrsflachen und den
versiegelten Flachen innerhalb der Gewerbe- und Mischgebiete:

Maximal moégliche Versiegelung B-Plan Nr. 551

Flachennutzungen GroRe in ha  Faktor  GroRe in ha
Gewerbegebiet mit GRZ 0,8 2,5 0,8 2,0
Mischgebiet mit GRZ 0,4 1,5 0,4 0,6
StralRen 0,4 1,0 0,4
Flachen mit Pflanzbindung 0,3 0,0 0,0
Wald 0,85 0,0 0,0
GESAMT 5,55 Versiegelung: 3,0

Bereits bestehende Festsetzungen

Flachennutzungen GroRe in ha  Faktor  GroRe in ha
Flachen mit GRZ von 0,6 1.4 0,6 0,84
Flachen mit GRZ von 0,4 1,8 0,4 0,72
Flachen mit GRZ von 0,2 1,1 0,2 0,22
GESAMT 4.3 Versiegelung: 1,78

Neuversiegelung

Versiegelung GroRe in ha
Geplante zulassige Versiegelung 3,0
Planungsrechtlich bereits

zuléssige Versiegelung 1,78
Neuversiegelung 1,22

Das Plangebiet ist bereits grol3flachig versiegelt. Durch die im Bebauungsplan vorbereiteten
Ausbaumalnahmen kénnen zusatzlich etwa 1,22 ha dauerhaft versiegelt werden.
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2. Ausgangssituation

2.1 Entwicklungsziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Landschaftsplanung macht durch verschiedene verbindliche Fachplanungen und em-
pfehlende Fachgutachten Aussagen Uber das Untersuchungsgebiet.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Die von der Aufstellung betroffene Flache ist im Landschaftsrahmenplan, also dem Fachplan
Naturschutz der Stadt Osnabrick erfasst worden. Der Waldbereich &stlich der StraRe
»Teufelsheide” wird als wichtiger Bereich fur Arten und Lebensgemeinschaften dargestellt. Es
handelt sich um "Restbestande" innerhalb gewerblicher Bebauung, bestehend aus feuchtem
Stieleichen-Birkenwald sowie teilweise Kiefernwald auf diinendhnlichen Standorten. Bezogen
auf das Landschaftsbild wird dieser Bereich als wertvoll (Wertstufe 2 fir den Siedlungs-
bereich) mit pragenden naturnahen Elementen, jedoch geringer eigenstandiger GréRe (< 10
ha) eingestuft.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan ersetzt in der kreisfreien Stadt Osnabriick gemal 8§ 8 Abs. 6
Niedersachsisches Gesetz Uber Raumordnung und Landesplanung (NROG) das Regionale
Raumordnungsprogramm. Der wirksame Flachennutzungsplan 2001 (FNP 2001) stellt im
Plangebiet gewerbliche Bauflachen und im Westen eine Waldflache dar. Im Nordwesten ist
eine Flache umgrenzt, die teilweise oder ganz erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist. Im Norden ist der ehemalige Bahnhof Listringen als Bahnanlage und Haltepunkt
dargestellt.

Unmittelbar angrenzend an die Nordwestgrenze des Plangebietes ist das Naturdenkmal
»Teufelssteine” dargestellt sowie entlang der Westgrenze von Nord nach Sid verlaufend eine
wichtige Grunverbindung, die das Naturdenkmal u. a. mit der Haseniederung verkniipft.

Sonstige Fachplanungen

Der im Rahmen der Neuaufstellung des FNP 2001 erstellte landschaftsplanerische Fach-
beitrag weist die Waldflachen im Geltungsbereich als bedeutende Begleitflaiche der sidlich
angrenzenden Haseaue aus ("Gruner Finger").
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2.2 Bestandserfassung und —bewertung

Fur die Bewertung und die Kompensationsermittlung wurden die methodischen Vorgaben
des sog. "Breuer-Modells" (NLO 1/94, 4/04 sowie NLO 1/06) berucksichtigt.

Folgende Wertstufen werden fir die Biotoptypen verwendet:

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung

Wertstufe 1V: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe I11: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: von allgemeiner bis geringer Bedeutung

Wertstufe I: von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte Biotoptypen).

Die Schutzguter Boden, Wasser, Landschaftsbild und Klima/Luft werden mit einer drei-
stufigen Bewertung beurteilt:

Wertstufe V/IV: sehr hohe/hohe Bedeutung
Wertstufe 111: mittlere Bedeutung
Wertstufe 11 /1: geringe/sehr geringe Bedeutung

2.2.1 Biotoptypen und Pflanzenarten

Im September 2011 wurden im Geltungsbereich die Biotoptypen nach v. DRACHENFELS (2011)
vollstandig erfasst. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Biotoptypen der folgenden
Gruppen, deren Standorte der Karte 1 (siehe Anhang) zu entnehmen sind.

GEBAUDE, VERKEHRS- UND INDUSTRIEFLACHEN Wertstufe |
Das Gebiet ist Uberwiegend gewerblich gepragt. Neben gréReren Geb&udekomplexen
(Baumarkt, Maschinenfabrik) sind auch kleinere Ansiedlungen vorhanden. Die Gewerbe-
flachen weisen nur wenig bis unversiegelten Flachen auf.

Die Stral3e ,,Heideweg“ erschliel3t das Gewerbegebiet. Zudem gibt es eine Zuwegung zu den
beiden Wohnhéausern in der Mitte des Untersuchungsgebietes sowie eine Sackgasse zu der
Bauruine.

Im suadlichen sowie stid-6stlichen Bereich sind Wohnhauser eingegliedert. Neben groReren,
mehrgeschossigen Wohnhdusern mit geringen Abstanden zueinander und relativ kleinen
Hausgarten sind auch Einfamilienhduser mit groReren Hausgéarten zu finden. Zum Teil sind
direkt an die Wohnhauser kleine Gewerbebetriebe angeschlossen.

GRUNANLAGEN Wertstufe | & |1
Bei den Hausgarten handelt es sich vorwiegend um neuzeitliche Ziergarten. Grofitenteils
setzen die Garten sich aus fremdlandischen Geholzen, pflegeintensiven Rabatten und Rasen-
flachen zusammen. Zwei Flachen im Siden werden lediglich als Rasenflache (Scherrasen)
genutzt. Insgesamt unterliegen die Flachen einer intensiven Nutzung. Die Bedeutung dieser
Flachen als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten ist nur gering und sie erhalten daher die
Wertstufe 1.
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Der Garten um die im Kerngebiet liegenden Wohnh&user ist jedoch von einem recht alten
Baumbestand aus vorwiegend heimischen Baumarten gepragt. Dieser Garten besitzt die
Wertstufe I1I.

GRUNLAND Wertstufe 1V
Eine Grunlandflache befindet sich im stid-Ostlichen Bereich. Diese wird auch als Lager, Mull-
und Schuttplatz genutzt. Bei dem Grinland handelt es sich um ein relativ artenreiches
Grinland, dass wahrscheinlich unregelmaliig ein- bis zweimal jahrlich gemaht wird. Das Be-
standsbild ist kleinflachig sehr heterogen. Neben liickigen, z.T. mit Moosen bewachsenen
Teilbereichen, sind auch von Grasern oder Vogel-Wicke dominierte Bereiche zu finden. Als
relativ haufig vorkommende Arten sind zu nennen: Feld-Hainsimse (Luzula campestris),
Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata),
Gewdhnliches Taubenkropf-Leimkraut (Silene vulgaris), Hasen-Klee ( Trifolium arvense), Feld-
Klee (7rifolium campestre), Wiesen-Klee (Trifolium pratense) Gewohnlicher Natternkopf
(Echium vulgare), Gewohnliche Vogel-Wicke (Vicia cracca), Glatthafer (Arrhenatherum
elatius) sowie Wolliges Honiggras (Holcus lanatus).

TROCKENE BIS FEUCHTE STAUDEN- UND RUDERALFLUREN Wertstufe 11 & 11

Im westlichen Teilgebiet ist eine Gewerbe-Ruine zu finden. Bei dem umgebenden Gelande
handelt es sich um ruderale Gras- und Staudenfluren trockener Standorte, die zunehmend
mit Besenginster (Cytisus scoparius) sowie weiteren Geholzen (Kiefern, Birken) verbuschen.
Auf den noch freien Flachen wachsen Magerrasenarten wie u.a. Kleiner Sauerampfer (Rumex
acetosella), Hasen-Klee (T7rifolium arvense), Zusammengedriicktes Rispengras (Poa
compressa), Purgier-Lein (Linum catharticum) oder Feld-Hainsimse (Luzula campestris).
Ebenfalls wachsen viele Nachtkerzen (Oenothera biennis), eine eingeblrgerte Art aus Nord-
amerika, auf der Flache. Aufgrund der starken anthropogenen Stérungen auf der Flache, wie
Bauschutt und sonstiger Mll sowie der Verbuschung erhalt dieses Biotop die Wertstufe I11.

Abb. 1: Blick auf die Gewerbe-Ruine
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An den Randbereichen der Ruderalflur finden sich ausgedehnte Goldrutenfluren aus dem
Neophyten Solidago canadensis (Kanadische Goldrute). Dieser Bestand besitzt eine Wert-
igkeit von 1.

WALDER Wertstufe 11 & IV
Nordlich des Gelandes stockt auf etwas erhoht liegenden Flachen Eichen-Birken- sowie in
den tieferen Bereichen, in Richtung des Kulturdenkmals, Pappel-Weiden-Wald. Die Eichen
(Quercus robur) weisen Brusthéhendurchmesser (BHD) von 15-60 cm auf, auch bei den
Birken (Betula pendula) handelt es sich um altere Exemplare. Die Kraut- und Strauchschicht

Abb. 2: Eichen-Birken Waldchen

des Waldchens ist relativ Uppig ausgepragt. Neben heimischen Strauchern wie Haselnuss
(Corylus avellana), Wald-Geil3blatt (Lonicera periclymenum) Brombeere (Rubus fructicosus
agg.), Himbeere (Rubus idaeus) und der, nach der Bundesartenschutzverordnung besonders
geschutzten Stechpalme (/fex aquifolium), sind auch eingebrachte Neophyten wie Schnee-
beere (Symphoricarpos albus) oder Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) zu finden. Diese
stammen wahrscheinlich aus Gartenabféllen. Auch die stellenweise in der Krautschicht
wachsenden Maigléckchen (Convallaria majalis) stammen wurden mit grofler Wahr-
scheinlichkeit auf diese Art eingebracht. Aufgrund der fremdlandischen Gehdlze sowie den
anthropogenen Nutzungsspuren wie Bauschutt etc. erhdlt der Eichen-Birken-Wald die
Werstufe V.

Im Pappel-Weiden-Wald dominieren Zitter-Pappeln (Populus tremula) und Salweiden (Salix
capred). Bei den Weiden handelt es sich ebenfalls um relativ alte Grof3strducher. Das
Totholzangebot ist hier relativ hoch. In der Krautschicht dominiert Hopfen (Humulus
lupulus). Dieser Waldbereich besitzt die Wertstufe I1I.

GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE Wertstufe | & 11, 111
Siuidostlich der Grunlandflache wachsen vier alte Eichen sowie eine Kirsche mit BHD von bis
zu 60 cm. Bei Einzelbdumen bzw. Baumgruppen wird auf die Vergabe von Wertstufen
verzichtet. Fir beseitigte Einzelbaume/Baumgruppen ist in entsprechender Art, Zahl sowie
Lange Ersatz zu schaffen.
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Abb.3: Einzelbdume entlang der Sandforter StralRe

Weitere heckenartige Baumbestdnde aus standortfremden sowie standortgerechten Ge-
hdlzen sind vor allem im stdlichen Bereich zu finden. Standortgerechte Gehdlzpflanzungen/-
bestande erhalten die Wertstufe Il, nicht standortgerechte Pflanzungen/Bestande die
Wertstufe 1.

Ein kleiner Bereich innerhalb des Waldkomplexes oberhalb der Bauruine ist mit jungen Erlen
(Alnus glutinosa) und Haselnussen bewachsen. Dieser Bereich besitzt eine allgemeine

Wertigkeit (Wertstufe 111).

Gefahrdete Pflanzenarten konnten wahrend der Biotoptypenkartierung nicht festgestellt
werden.

2.2.2 Tierokologische Bestandsaufnahme

Im Gebiet wurden nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde von Frihjahr bis
September 2010 fur die Tiergruppen Vogel und Fledermause Erfassungen durchgefthrt.
Neben 22 festgestellten Brutvogelarten sowie drei festgestellten Arten, die das Gebiet als
Nahrungsgaste besuchen, wurden sieben Fledermausarten nachgewiesen. Genauere
Angaben sind dem Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 551 , Teufelsheide* zu
entnehmen (DENSE & LORENZ und B10-CONSULT, 2010).

Zur Bewertung des Plangebietes (Eingriffsregelung) wird auf die flnfstufige Bewertung aus
NLO 4/04 (S. 214) zuriickgegriffen. Teile des Plangebietes besitzen eine hervorzuhebende
Bedeutung als Jagdgebiet verschiedener Fledermause. Besonders trifft dies auf den offenen
Bereich neben der Bauruine und entlang der dortigen Geholze zu (Gras- und Staudenflur
trockener Standorte). Dieser Bereich besitzt daher eine besondere bis allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 1V).

Weiter sind Ruhe- bzw. Fortpflanzungsstatten von Zwergflederméusen nachgewiesen
worden. Neben zwei Sommerquartieren in bestehenden und genutzten Gebauden, in die
nicht eingegriffen wird, liegt ein Balzquartier einer Zwergfledermaus an der Bauruine. Da
allerdings aufgrund der Flexibilitdét von Zwergfledermdusen davon ausgegangen werden

7
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kann, dass das Individuum in seinem weiteren Aktionsraum vergleichbare Ausweichquartiere
kennt bzw. erschlielen wird, hat die Flache eine eher geringe Bedeutung (Wertstufe 11).

2.2.3 Gesamtbewertung Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Bewertungskriterien Biotoptyp und Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten werden zu
einer Bewertungsstufe zusammengefasst. Es gilt jeweils die héhere Wertstufe. Nachfol-
gender Tabelle sind die vorkommenden Biotoptypen und deren Eingriffsflachenwerte zu
entnehmen (IST-Zustand).

Situation vor dem Eingriff Eingriffsflachenwerte
Flachen in m2 in Wertstufen

Erhalt im B-Plan

Flache bereits
in m2 |Kirzel [Beschreibung Wl WA WAL WAV WY festgesetzt
1.200 BRR |Brombeer-Gestripp 360 840
100 BZH  [Zierhecke 100
2040 |GRA  |Artenarmer Scherrasen 2.040
Sonstiges mesophiles
4.360 |GMS |Grinland 4.360
Sonstiger
640 HBE [Einzelbaum/Baumgruppe 640*
20 HPF  INicht standortgerechte
Geholzpflanzung 20
Standortgerechte
1.150 HPG |Gehdlzbepflanzung 1.150
220 HPS Sonstiger standort-
gerechter Gehdlzbestand 220
1.040 - HPX Sonstiger nicht standort-
gerechter Geholzbestand 1.040
930 NH Naturnahes Feldgehélz 930
1.720 (OED Verdichtetes Einzel- und
Reihenhausgebiet 1.720
Locker bebautes
6.630 |OEL  [Einzelhausgebiet 6.630
180 OFL  |Lagerplatz 180
8.720 |0GG |Gewerbegebiet 8.720
Gewerbegebiet Nutzung
1.580 |OGGb |aufgegeben 1.580
Kleiner Mall- und
1.530 |OSM [Schuttplatz 1.530
600 OVS  [StraRe 600
1.410 |OVW |Weg 1.410
Hausgarten mit
5.190 PHG |GroRbaumen 5.190

1.720 |PHZ  |Neuzeitlicher Ziergarten 1.720
3.090 |UHT |Halbruderale Gras- und
Staudenflur trockener
Standorte 2.640 450

840 UNG  |Goldrutenflur 840
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Situation vor dem Eingriff Eingriffsflachenwerte
Birken- und Zitterpappel-
5.660 |WPB [Pionierwald 870 4.790
5.640 WQT [Eichenmischwald 1.300 4.340
27.290] 7.400 1.230 7.000 1.300 11.990
56.210 =[Summe in den einzelnen| . .
Gesamtfliche MWertstufen UBERPLANUNG: UBERPLANUNG:| UBERPLANUNG:
kein Eingriff] Eingriff] kein Eingriff]

* Verzicht auf Wertstufen. Fir beseitigte EinzelbAume/Baumgruppen ist in entsprechender Art, Zahl,
Lange Ersatz zu schaffen

2.2.4 Boden

GemaR der digitalen Bodenibersichtskarte von Niedersachsen 1:50.000 (www.nibis.Ibeg.de)
dominieren im Plangebiet Braunerden auf Geschiebedecksanden oder Geschiebelehmen.
Braunerden sind bezlglich ihrer 6kologischen Eigenschaften in Abhéngigkeit von Aus-
gangsgestein, Vegetation und klimatischen Bedingungen sehr variabel. Auch die Reaktion
schwankt zwischen neutralen bis stark sauren pH-Werten. Allgemein sind Braunerden nicht
sehr fruchtbar.

Nordlich sind aufgrund des Einflusses der Hase Gleybdden auf Auenlehmen zu finden. Je
nach Grad der Trockenlegung variieren auch hier die Eigenschaften deutlich. Auf an-
thropogen nicht veranderten Standorten werden diese Boden zumeist als Grinland genutzt.
In dem Bereich der Bauruine (Roscher-Werke, Tankstelle) sind Altablagerungen erfasst
worden (Standortnr.: 4040004126, Name: Heideweg). Es handelt sich um eine Abfallgrube
oberhalb des Grundwasser-Spiegels. Seit 1996 wurden von verschiedenen Ingenieurbiiros
Gutachten bzw. gutachterliche Stellungnahmen erarbeitet. Die Ergebnisse dieser Unter-
suchungen sollten im weiteren Verlauf des Verfahrens bertcksichtigt werden.

Da die Boden im Untersuchungsgebiet bereits grol3flachig versiegelt sind und es sich bei den
noch nicht bebauten Bereichen hauptsichlich um anthropogen bereits verdnderte Bdden
handelt besitzt das Schutzgut Boden eine eher mittlere-geringe Bedeutung.

2.2.5 Wasser

Oberflachenwasser

Die nordliche Spitze des Plangebietes mit bereits vorhandener Bebauung befindet sich im
Uberschwemmungsgebiet der Hase. Hier verlauft auch die Grenze des Wasserschutzgebietes
Dustrup-Hettlich (Zone I11I) durch das Gebiet. Dieser Bereich ist ebenfalls in die
Gefahrdungsstufe 1 (potenziell Uberflutungsgeféahrdet) der “"Geologische Karte von Nieder-
sachsen 1: 50 000 - Auswertung: Hochwassergefahrdung” gefiihrt. Der groRte Teil des
Gebiets ist jedoch nicht Uberflutungsgefahrdet.

Still- oder FlieRgewasser kommen im Plangebiet nicht vor.
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Grundwasser

Hinsichtlich der Grundwassersituation ist vor dem Hintergrund der aktuellen Nutzung von
einer beeintrachtigenden Vorbelastung auszugehen.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im gesamten Gebiet bei ca. 101 — 150 mm/a. Durch
die mit der geplanten Umnutzung ggf. einhergehende weitere Versiegelung von Flachen
konnte es kleinraumig zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und damit auch zu einer
Verminderung der Grundwasserneubildungsrate kommen.

Da es insgesamt nur in Teilbereichen zu einer weiteren Versiegelung kommt und Still- oder
FlieRgewasser im Gebiet nicht vorkommen, besitzt das Schutzgut Wasser, gemall den
Einstufungen aus NLO 3/2001, eine mittlere Bedeutung (Wertstufe I11).

2.2.6 Klima und Luft

Ein kleiner Bereich des sudlichen Plan-Gebiets streift den ,,Grinen Finger” Haseniederung
Sid — Ost. In diesem Bereich sind allerdings bereits Bebauungen vorhanden.

Die ,Stadtklimatischen Untersuchung Osnabriick (1998) aus STADT OSNABRUCK (2010) hat
angrenzend an den stdwestlichen Randbereich des Plangebiets eine fur die Stadt Osnabrick
sehr bedeutende Klimaschutzflache dargestellt. Diese vorgelagerten Flachen sind als Frisch-
luftleitbahnen sowie in ihrer Frischluftproduktion nicht durch Barrieren zu stéren. Beein-
trachtigungen durch den B-Plan sind nicht zu erwarten.

Bei den Waldern im und um das Plangebiet handelt es sich um schadstofffilternde
Gehdlzstrukturen. Sie besitzen aus lufthygienischer Sicht eine Bedeutung.

Da das Plangebiet bereits groR3flachig bebaut ist, kann den Schutzgitern Klima und Luft eine
geringe bis mittlere Bedeutung zugesprochen werden.

2.2.7 Landschaftsbild/ Erholung

Im BNatSchG wird der Begriff Landschaftsbild mit Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur
und Landschaft umschrieben. Je Naturraum-typischer diese Kriterien ausgepragt sind, desto
wertvoller ist das Landschaftsbild.

Der Untersuchungsraum ist insgesamt bezlglich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
insgesamt als relativ verarmt anzusehen. Die wenigen noch erhaltenen Elemente, wie
Einzelbdume, Gehdlzstrukturen sowie das Waldchen im westlichen Plangebiet sind daher als
besonders wertvoll einzustufen (Wertstufe 1V). Da diese jedoch fast komplett erhalten
werden, ist von keinen erheblichen Veranderungen auf das Landschaftsbild auszugehen.
Erholungsnutzung findet im Gebiet nicht bzw. wenig statt. Das an das Plangebiet an-
grenzende Kulturdenkmal ,Teufelssteine” kann Uber einen schmalen Weg auRerhalb des
Plangebietes erreicht werden.

Der Bereich um das verfallende Gewerbe-Gebdude wird von Kindern als Spielgelande
genutzt.

Insgesamt besitzt das Plangebiet fir das Landschaftsbild eine geringe Bedeutung.
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2.2.8 Zusammenfassende Bewertung

Ziel des B-Plans ist die stddtebauliche Neustrukturierung einer von gewerblicher Nutzung
gepragten Gemengelage mit der dazugehdérigen ErschlieBung. Nur Teilbereiche des Plan-
gebietes sind aktuell noch nicht bebaut.

Als Lebensraum fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten sind besonders die unverbauten
Bereiche von Bedeutung. Da der restliche Untersuchungsbereich grofitenteils von intensiver
Nutzung gepréagt ist, hat sich in Bezug auf die vorkommenden Biotoptypenauspragungen
eine Struktur- und Artenarmut eingestellt. Der Bereich um die Bauruine mit angrenzendem
Waldchen wie auch einige erhaltenswerte Altbdume im weiteren Plangebiet besitzen jedoch
eine hohe Wertigkeit. Im Zuge der Biotoptypenkartierung konnten Rote-Liste Pflanzen fest-
gestellt werden.

Die Bedeutung des Untersuchungsraumes als Lebensraum fur Vogel ist als durchschnittlich
zu bewerten. Es kommen die typischen Vogelgemeinschaften der Siedlungsflachen vor.
Sieben Fledermausarten mit Gefahrdungsstatus konnten im Gebiet nachgewiesen werden.
Besonders der Korridor vor dem Waldchen wird als Jagdgebiet tberdurchschnittlich genutzt
(vergl. Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 551 , Teufelsheide®).

Durch Neuversiegelungen kdme es zu einem Verlust von Béden und einem erhéhten
Oberflachenwasserabfluss sowie einer verringerten Grundwasserneubildungsrate.
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie des Schutzguts Luft sind bei Erhalt wichtiger
Gehdlzstrukturen nicht bzw. kaum zu erwarten.

3. Auswirkungen der Planung

Durch die Umnutzung von Teilbereichen des Untersuchungsgebietes gehen Lebensrdume
von bestimmten Tier- und Pflanzenarten verloren. Einen weiteren erheblichen Eingriff stellt
die Versiegelung dar.

Als negative Auswirkungen sind u.a. folgende Beeintrachtigungen zu nennen:

e Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna,

e Verschiebung des Artenspektrums durch geénderte Nutzung,

e Verlust von Bodenstandorten,

e geringere Versickerung von Niederschlagen und dadurch héhere Abflussmengen,
e geringere Grundwasserneubildung,

e erhohte Geruchs-, Staub- und La&rmimmissionen,

e erhohtes Verkehrsaufkommen,

e kleinklimatische Veranderungen.
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4. Mogliche Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Die Planungen sehen eine stadtebauliche Neuordnung des Untersuchungsgebietes vor. Fur
einen Teilbereich besteht bereits ein B-Plan. Grofitenteils ist das Gebiet bereits als Gewerbe-
bzw. Mischgebiet genutzt. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes sind folgende Aussagen zu berticksichtigen:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG
sind Bestandesgebdude vor Durchfilhrung von Baumalinahmen zur Zeit der
Wochenstubenbildung (Mai/Juni) auf das Vorhandensein von Fledermdusen zu
kontrollieren. Baumfall- und Rodungsarbeiten im Zeitraum der Brutzeit von Vdgeln
sind ebenfalls zu vermeiden. Vor Beginn von Fallungen sind Baumhohlen auf
Uberwinternde Arten zu kontrollieren,

Eingrinung der Industrie- und Verkehrsflachen mit einheimischen Stréauchern und
Baumen,

Begrinung flach geneigter Dachflachen, sofern sie nicht zur Erzeugung regenerativer
Energien genutzt werden,

Flachenversiegelung méglichst gering halten,

Einsatz wasserdurchlassiger Belage bei Stellflachen, Parkplatzen o.a.,

Sicherung und fachgerechte Wiederverwendung des belebten Oberbodens,
Versickerung von Regenwasser innerhalb bzw. in enger raumlicher Verbindung zum
Plangebiet,

Relevante Richtlinien zu Stauben, Ladrm und sonstigen Immissionen einhalten.
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5. Eingriffs- und Kompensationsermittlung

5.1 Bilanzierung nach Naturschutzrecht

Die Bilanzierung nach Naturschutzrecht wird in der Stadt Osnabriick nach dem sog. ,,Breuer
Modell* (NLO 1/94, 4/04 sowie NLO 1/06) durchgefiihrt. Eingriffsfolgen und Kompen-
sationsbedarf wird fur die einzelnen Schutzgiter (Biotoptypen, Gefahrdete Arten, Boden,
Wasser, Klima und Luft) getrennt ermittelt. Einzelne Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
konnen aber ggf. mehrere Beeintrachtigungen verschiedener Schutzgtter kompensieren.
Hinsichtlich der Bewertung/ Bilanzierung der Schutzguter gilt:

Biotoptypen
Die Bewertung erfolgt an einer fiinfstufigen Skala (NLO 4/2004, S.231 f.). Fir die

Kompensation werden die folgenden Grundsatze gem. NLO 2/2002 angewendet:
- bei Beeintrachtigung von Biotoptypen der Wertstufen | oder 1l liegen keine
biotopspezifischen Eingriffe vor,
- bei Beeintrachtigung von Biotoptypen der Wertstufe 111 gentigt die flachengleiche
Entwicklung des betroffenen Biotoptyps (bzw. eines Zielbiotops gleicher Wertstufe)
auf Biotoptypen der Wertstufe | oder Il und
- bei Beeintrachtigung von Biotoptypen der Wertstufe IV oder V ist die Entwicklung
mdglichst gleicher Biotoptypen im Verhdltnis 1:2 bzw. 1:3 auf Biotoptypen der
Wertstufe | oder 11 erforderlich (NLO 2/02, S.90).

Gefahrdete Tier- und Pflanzenarten

Bei Betroffenheit von gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten sind ggf. weitergehende
Kompensationsanforderungen nétig. Die erforderlichen Kompensationsflachen fur gefahrdete
Arten mussen der GroRe der betroffenen Lebensraume der jeweiligen Population ent-
sprechen (NLO 2/02, S. 90).

Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist zwischen ,,Béden mit besonderer Bedeutung“ und ,,Sonstigen
Boden® zu unterscheiden. Werden Boden mit besonderer Bedeutung versiegelt, ist ein
Kompensationsfaktor von 1:1 anzuwenden. Bei Sonstigen Béden gilt der Faktor 1:0,5.

Wasser, Klima/ Luft und Landschaftsbild
Die Bewertung dieser Schutzglter erfolgte dreistufig. Es gelten die Beurteilungshilfen aus
NLO 3/2001 sowie fiir das Landschaftsbild aus NLO 1/2000 und 3/2001.

13



LOF zum B-Plan Nr. 551 ,Teufelsheide*

5.1.1 Eingriffs- und Kompensationsermittlung Arten und Lebensgemeinschaften

Es ergeben sich folgende Kompensationserfordernisse fur das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften nach Naturschutzgesetzgebung:

- ; . Flachenbedarf
Biotoptyp (Wertstufe) GrolRe (m2) | Kompensationsfaktor (m2)
WALD
1 Eichenmischwald (1V) 1.300 2 2.600
2 Birken- und Zitterpappel-Pionierwald

({1)) 870 1 870
GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE
3 Brombeer-Gestrupp (lll) 360 1 360
GRUNLAND & STAUDENFLUREN
5 Sonstiges mesophiles Grunland (1V) 4.360 2 8.720
Halbruderale Gras- und Staudenflur
6 trockener Standorte (1V) 2.640 2 5.280
GESAMT 9.530 17.830

Fur KompensationsmafRnahmen ergibt sich eine FlachengrdfRe von 17.830 m=2.

5.1.2 Eingriffs- und Kompensationsermittlung Boden

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden erfolgt gemaR der
Hinweise von BREUER (2006). Somit ist aufgrund der mittleren Bedeutung der Bodenbereiche
im gesamten Gebiet ein Kompensationsausgleich von 1:0,5 bei Versiegelung erforderlich.

Mit einer Neuversiegelung von ca. 1,22 ha betrdgt der Kompensationsumfang fiur die
Beeintrachtigung des Bodens ca. 0,61 ha.

Fur die Kompensation ist vorrangig eine Entsiegelung von Flachen erforderlich. Die Flachen
sind zu Biotoptypen der Wertstufen V und IV oder — soweit dies nicht moglich ist — zu
Ruderalfluren oder Brachflachen zu entwickeln. Soweit keine entsprechenden Entsiegel-
ungsmoglichkeiten bestehen, sind die Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung zu nehmen und entsprechend zu entwickeln (ggf. auch Vernassung/Extensivierung).

5.1.3 Eingriffs- und Kompensationsermittlung Wasser

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung fur den Wasserhaushalt. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate durch die Versiegelung sind nicht zu
erwarten. Somit bestehen fir das Schutzgut Wasser keine gesonderten Kompen-
sationserfordernisse.
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5.1.4 Eingriffs- und Kompensationsermittlung Klima und Luft

Auch fur die Schutzgiter Klima wund Luft bestehen keine weiteren Kompen-
sationserfordernisse. Durch den grof3flachigen Erhalt der Geholzstrukturen im Gebiet sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

5.1.5 Eingriffs- und Kompensationsermittlung Landschaftsbild

Das Landschaftshild wird durch die geplanten BaumaRnahmen nur wenig beeintrachtigt,
zusatzlich besitzt es bereits eine geringe Wertigkeit. Es ist daher keine Kompensation er-
forderlich.

Im Rahmen von BaumaBnahmen kodnnte allerdings die Zuwegung zu dem ans Plangebiet
angrenzendem Kulturdenkmal , Teufelssteine” verbessert und aufgewertet werden.

5.2 Bilanzierung nach Waldrecht

Waldumwandlung bedarf nach NWaldLG einer Ersatzaufforstung, die mindestens den
Flachenumfang des zerstorten Waldes besitzt. Angaben zu der erforderlichen Qualitat oder
GrolRe der Ersatzflaiche macht das Gesetzt jedoch nicht. Neben der GroéRe der
umzuwandelnden Flache sind dabei die 6kologischen Funktionen des bestehenden Waldes zu
bertcksichtigen. Hier sind nach § 1(1) NWaldLG der wirtschaftliche Nutzen, die Bedeutung
fur die Umwelt und den Naturhaushalt, insbesondere als Lebensraum fiur wild lebende Tiere
und wild wachsende Pflanzen, Klima, Wasserhaushalt, Reinhaltung der Luft,
Bodenfruchtbarkeit, Landschaftsbild, sowie Agrar- und Infrastruktur und die Erholungs-
funktion zu nennen.

Der wirtschaftliche Nutzen des vorhandenen Eichenmischbestandes ist aufgrund der
isolierten Lage sowie seiner Kleinraumigkeit eher als durchschnittlich einzustufen. Die Be-
deutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen ist aufgrund seiner isolierten Lage ebensfalls
als durchschnittlich zu bewerten. Der Wald besitzt fir die Erholungsfunktion keine Be-
deutung.

Auf Grundlage dieser Aussagen ist in Absprache mit der UNB eine Kompenstationsforderung
im Verhéltnis 1:1 erforderlich. Dies entspricht einer FlachengroBe von 2.170 m2. Ferne
besteht die Moglichkeit waldverbessernde Mallnahmen im Stadtgebiet durchzufuhren. Hier
lage die Kompensationshohe im Verhdltnis 1:2, so dass 4.340 m2 Waldflache aufgewertet
werden mussten.
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5.3 Ubersicht Kompensationsermittlung

Kompensationsermittlung Naturschutzrecht

Unter Bericksichtigung von Vermeidungsmalinahmen ergeben sich fur das Plangebiet
folgende Kompensationserfordernisse nach Naturschutzrecht:

Schutzgut Kompensationsbedarf

Arten u. Lebensgemeinschaften 17.830 m2

Boden 6.100 m2

Wasser kein gesonderter Kompensationsbedarf
Klima und Luft kein gesonderter Kompensationsbedarf
Landschaftsbild kein gesonderter Kompensationsbedarf

Das Bilanzierungsmodell sieht vor, dass die Kompensationserfordernisse der Schutzglter
LArten- und Lebensgemeinschaften” sowie ,,Boden nur additiv ausgeglichen werden kénnen.
Daher ergibt sich ein gesamter Kompensationsbedarf von 23.930 m?2.

Kompensationsermittlung Waldrecht

Neben dem Kompensationsbedarf nach Naturschutzrecht ergibt sich nach NWaldLG ein
Kompensationserfordernis bei Betroffenheit von Geholzflachen im Verhéltnis 1:1 (2.170 m=2)
bei einer Neuaufforstung oder im Verhdltnis 1:2 (4.340 m2) bei Aufwertung von bereits
bestehendem Wald.

Gesamtkompensationserfordernis nach Naturschutz- und Waldrecht

Die Kompensationserfordernisse nach Naturschutzrecht sind erganzend zum NWaldLG
anzuwenden. Allerdings konnen die nach Waldrecht vorgenommenen Kompensations-
malinahmen auf die naturschutzrechtlich festgesetzten Kompensationsverpflichtungen an-
gerechnet werden. Der Kompensationsbedarf fir den Boden ist jedoch nur additiv aus-
zugleichen. Somit ergibt sich ein Gesamtkompensationsbedarf von 23.930 m2.

Waldrecht Arten u. Boden Gesamt
Lebensgemeinschaften
2.170 m2 (bei 1:1) 15.660 m2 6.100 m2 23.930 m2
oder
4.340 m2 (bei 1:2) ‘ 13.490 m2 6.100 m2 23.930 mz
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6. Vorschlage zur Gestaltung von Kompensationsflachen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Da das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften in dem Verfahren v.a. durch die
Uberplanung von Offenland- und Waldbereiche sollten Kompensationsmalnahmen vor allem
in diesen Lebensraumtypen umgesetzt werden. Mégliche GestaltungsmaRhahmen wéren:

e Umwandlung von Acker in Grunland

e Erhaltung und Extensivierung von Grinlandflachen
e Umwandlung von Acker in Wald

e Aufwertung bestehender Waldbiotope

Durch den Abriss der Bauruine im westlichen Plangebiet verlieren Zwergflederméuse eine
Ruhestéatte. Die neu entstehenden Gebaude sollten Ersatz-Ruhestatten bieten. Dies lasst sich
einfach durch das Aufhdngen von sog. ,Fledermauskasten“ umsetzen. Noch besser ist das
direkte Integrieren von mdglichen Quartieren in neu entstehende Geb&ude durch Auflassen
bzw. Einplanung von Spalten. Die Hohlrdume sollten zwischen 1,5 — 3 cm breit und
mindestens 20 cm lang sein. Weiter Hinweise sind in der Broschure ,Fledermausquartiere an
Gebauden* zu finden (www.fledermaus-bayern.de).

Schutzgut Boden

Fur den Bodenschutz kommen folgende Aufwertungsmafinahmen in Frage:
¢ Vollentsiegelung
e Teilentsiegelung
e Abtrag von Aufschittungen
¢ Bodenlockerung (mechanisch, biologisch)
e Wiedervernassung meliorierter Standorte
e Erosionsschutz
e Nutzungsextensivierung
e schonende Bodenbearbeitung
e (Okologische Landbewirtschaftung
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Anhang

Umrechnung der Kompensationswerte auf Einzelflachen
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Grundstuick 1

e Eingriffsermittlung nach Naturschutzrecht:
Nach Naturschutzrecht sind fir das Schutzgut Boden 600 m2 Kompensation erforderlich.
Weitere Schutzgtter nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen.

e Eingriffsermittlung nach Waldrecht:
Nach Waldrecht liegt kein Eingriff vor.

Grundstiick 2

e Eingriffsermittlung nach Naturschutzrecht:
Nach Naturschutzrecht sind fur das Schutzgut Boden 600 m2 Kompensation erforderlich.
Weitere Schutzgiter nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen.

e Eingriffsermittlung nach Waldrecht:
Nach Waldrecht liegt kein Eingriff vor.

20



LOF zum B-Plan Nr. 551 ,Teufelsheide*

Grundstuick 3

e Eingriffsermittlung nach Naturschutzrecht:

Eingriffsermittlung Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften nach Naturschutzrecht

Grole Flachenbedarf

Biotoptyp (Wertstufe) (m23) Kompensationsfaktor (m2)
Eichenmischwald (1V) 1.300 2 2.600
Birken- und Zitterpappel-Pionierwald

(D)) 870 1 870
Halbruderale Gras- und Staudenflur

trockener Standorte (1V) 1.970 2 3.940
Brombeer-Gestripp () 360 1 360

Eingriffsermittlung Schutzgut Boden nach Naturschutzrecht

Neuversiegelung 2.500 0,5 1.250
GESAMT 9.020

e Eingriffsermittlung nach Waldrecht:
Neben dem Kompensationsbedarf nach Naturschutzrecht ergibt sich nach NWaldLG ein
Kompensationserfordernis bei Betroffenheit von Gehdglzflachen im Verhéltnis 1:1 (2.170 m2)
bei einer Neuaufforstung oder im Verhaltnis 1:2 (4.340 m2) bei Aufwertung von bereits
bestehendem Wald.

e Eingriffsermittlung gesamt

Die Kompensationserfordernisse nach Naturschutzrecht sind erganzend zum NWaldLG
anzuwenden. Allerdings kdnnen die nach Waldrecht vorgenommenen Kompensations-
maflnahmen auf die naturschutzrechtlich festgesetzten Kompensationsverpflichtungen an-
gerechnet werden. Der Kompensationsbedarf fur den Boden ist jedoch nur additiv aus-
zugleichen. Somit ergibt sich ein Gesamtkompensationsbedarf von 6.850 m2 (bei
Ausgleich nach Waldrecht im Verhéaltnis 1:1) oder von 4.680 m?2 (bei Ausgleich nach
Waldrecht im Verhéltnis 1:2).

Grundstiick 4

e Eingriffsermittlung nach Naturschutzrecht:

Eingriffsermittlung Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften nach Naturschutzrecht
GroRe Flachenbedarf
Biotoptyp (Wertstufe) (m23) Kompensationsfaktor (m23)
Sonstiges mesophiles Grinland (1V) 3.390 2 6.780
Eingriffsermittlung Schutzgut Boden nach Naturschutzrecht
Neuversiegelung 5.600 0,5 2.800
GESAMT 9.580

Fur zerstorte Einzelbdume ist in entsprechender Art, Zahl, Lange Ersatz zu schaffen.
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e Eingriffsermittlung nach Waldrecht:
Nach Waldrecht liegt kein Eingriff vor.

Strallen

e Eingriffsermittlung nach Naturschutzrecht:

Stral3e Ostlich

Eingriffsermittlung Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften nach Naturschutzrecht

Grole Flachenbedarf
Biotoptyp (Wertstufe) (m23) Kompensationsfaktor (m23)
Halbruderale Gras- und Staudenflur
trockener Standorte (1V) 670 2 1.340
Eingriffsermittlung Schutzgut Boden nach Naturschutzrecht
Neuversiegelung 900 0,5 450
GESAMT 1.790

Stral3e westlich

Eingriffsermittlung Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften nach Naturschutzrecht

Grole Flachenbedarf
Biotoptyp (Wertstufe) (m3) Kompensationsfaktor (m3)
Sonstiges mesophiles Grunland (1V) 970 2 1.940
Eingriffsermittlung Schutzgut Boden nach Naturschutzrecht
Neuversiegelung 800 0,5 400
GESAMT 2.340

Fur zerstorte Einzelbdume ist in entsprechender Art, Zahl, Lange Ersatz zu schaffen.

e Eingriffsermittlung nach Waldrecht:
Nach Waldrecht liegt kein Eingriff vor.
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