Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 551 - Teufelsheide -

Textliche Festsetzungen zum Entwurf (erneute Offenlegung)
Stand: 10.11.2015

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geéndert worden ist, maf3gebend.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Gemal 81 Abs. 5i.V. mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE 1 die folgenden
Nutzungen, die gem. § 8 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zulassig sind oder
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe

- Vergnlgungsstatten

- Fuhrunternehmen und Speditionen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

Gemal 81 Abs. 5 i.V. mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE 2 die folgenden
Nutzungen, die gem. 8§ 8 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zuldssig sind oder
aushahmsweise zugelassen werden kdénnen, nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe

- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten

- Fuhrunternehmen und Speditionen

Die sonstigen Sondergebiete (SO) ,Baufachmarkte® dienen der Unterbringung von Grof3-
und Einzelhandelsbetrieben. In den sonstigen Sondergebieten (SO) ,Baufachmarkte*
sind grof3flachige und sonstige Einzelhandelseinrichtungen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher zulassig, wenn die Sortimente neben Baustoffen und Baumaterial der
nachfolgenden Liste (entsprechend Osnabriicker Liste 2009/10) zuzuordnen sind:

- Baumarktartikel, Installationsmaterial, Eisenwaren, Werkzeuge
- Bodenbelage (Teppichbdden, Laminat)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Farben, Lacke, Tapeten, Malerbedarf

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen und Pflanzgefal3e)

- Leuchten, Lampen, Leuchtmittel

- Zoobedarf und Tierfutter

Gemall 81 Abs. 5 i.V. mit Abs. 9 BauNVO sind im Mischgebiet MI die folgenden
Nutzungen, die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO in Mischgebieten allgemein zulassig sind oder
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, nicht zulassig:
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- Einzelhandelsbetriebe

- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten

- Gartenbaubetriebe

- Speditionen

- Taxibetriebe

- Tischlereien

- metallverarbeitende Betriebe

5. In den in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 zulassigen Gewerbebetrieben kénnen
ausnahmsweise Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen
werden, wenn das Sortiment in unmittelbarem Zusammenhang mit der am Standort
erfolgenden Herstellung, Weiterverarbeitung oder grofhandelsmafligen Lagerung von
Waren und Gitern steht und die Verkaufsflache insgesamt von untergeordneter Gréf3e
ist, maximal jedoch 100 m2 Verkaufsflache nicht tberschreitet.

6. In den Sondergebieten SO ,Baufachmarkte sind zentrenrelevante, d.h. innenstadt- und
nahversorgungsrelevante Rand- und Nebensortimente auf insgesamt max. 10% der
Verkaufsflache, max. jedoch auf 250 m2 Verkaufsflache zulassig.

7. Gemal § 9 Abs. 2 BauGB gelten die Festsetzungen dieses Bebauungsplans fir die
Flurstiicke 105/14, 105/13, 105/23, 105/22, 105/21, 105/16 und 105/24 der Flur 11 der
Gemarkung Schinkel erst nach rechtsverbindlicher Aufhebung des Fachplanungsrechtes
fur diese Flachen nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG).

8. GemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereichen (LPB) fir stralRenlarmzugewandte Aufl3enbauteile von Gebauden
oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmten R&umen, bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver
Schallschutz) zu treffen. Die Auf3enbauteile missen hinsichtlich der Schallddmmung zum
Schutz gegen AufRenlarm mindestens den Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) an das erforderliche resultierende Schallddmmmal (erf. R'w,res) genugen.

] . erforderliches resultierendes
Lafmssgr?'gﬁ\rleﬁgg('-PB) maRgeblicher AuRenlarmpegel SchalldammmaR R'w, res des
AulRenbauteils
) 56 - 60 dB(A) 30 dB fir Wghnungen
und Biiros
35 dB fiir Wohnungen
M 61 - 65 dB(A) 30 dB fur Biros
40 dB fiur Wohnungen
IV 66 -70 dB(A) 35 dB fiir Biiros
45 dB fiir Wohnungen
v 71-75dB(A) 40 dB fur Biiros
50 dB fur Wohnungen
Vi 76 - 80 dB(A) 45 dB fiir Biiros
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10.

11.

12.

Fur Immissionsorte innerhalb der nachfolgend beschriebenen Richtungssektoren dirfen
Zusatzkontingente Lgx s, Zum Emissionskontingent Lgx addiert werden. (Gaul3-Krtiger-
Koordinaten des Referenzpunktes: Rechtswert: x = 439383,40, Hochwert: y =

5790810,12)

Zusatzkontingent Zusatszontlngent
Richtungss Winkelbereich LEK, zus., T B
ektor [dB(A)/m?] zus. N
[dB(A)/m?2]
Anfang Ende
2
A 260,0 310,0 0
0
B 310,0 335,0 0
0
Cc 335,0 30,0 10
0
D 30,0 50,0 0
3
E 50,0 59,0 3
0
F 59,0 62,0 0
0
G 62,0 100,0 0
0
H 100,0 260,0 0

Dachflachen von Gebauden mit einer Neigung < 15° und einer Gesamtdachflache von
mehr als 200 m2 sind flachendeckend mindestens extensiv dauerhaft zu begrinen.
Hiervon ausgenommen sind Teilflachen, die zur Gewinnung regenerativer Energien
genutzt werden.

Innerhalb des GE 2- Gebiets ist sicherzustellen, dass das auf den Baugrundstiicken
anfallende Niederschlagswasser - unbeschadet der Rechte Dritter - mittels
Rigolenanlagen, naturnah gestalteten Versickerungsmulden, Regenriickhaltebecken oder
einer entsprechenden Kombination der vorgenannten Anlagen auf den Baugrundstticken
versickern kann.

Stellplatzanlagen mit mehr als zehn Einstellplatzen sind durch groRRkronige,
naturraumtypische Laubb&ume (Stammumfang 18 - 20 cm in 1 m H6he Uber Wurzelhals)
gleichméaRig zu bepflanzen. Es ist mindestens ein grof3kroniger Laubbaum je
angefangene fiinf Einstellplatze bei Einzelreihung bzw. ein grof3kroniger Laubbaum je
angefangene zehn Einstellplatze bei Doppelreihung gemal DIN 18916 anzupflanzen,
dauerhatft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
a) BauGB sind Pkw-Stellplatze mit mehr als zehn Pkw-Einstellplatzen mit
standortgerechten Laubbaumen (Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1,0
m Hohe Uber Wurzelhals (Pflanzenauswahl: Pflanzliste B (s. Begrindung)) gleichmaRig
zu bepflanzen. Dabei ist mindestens ein Baum je angefangene funf Pkw-Einstellplatze bei
Einzelreihung bzw. ein Baum je angefangene zehn Pkw- Einstellplatze bei Doppelreihung
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
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13.

b)

14.

15.

und nach Abgang zu ersetzen (dabei ist ein ausreichend dimensionierter Wurzelraum von
mindestens 12 m3 zu gewabhrleisten). Die Baumscheiben sind gegen Befahren zu sichern.

Baume, flur die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Sofern die fehlende Standsicherheit dieser Baume nachgewiesen
wird kann eine Ausnahme vom Erhaltungsgebot zugelassen werden. Baume, die trotz
Erhaltungsgebot beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstdért wurden, sind durch
Pflanzung von naturraumtypischen, heimischen, grof3kronigen Laubbdumen mit
mindestens 16-18 cm Stammumfang, gemessen 1m Uber Wurzelhals, in gleicher Anzahl
auf dem gleichen Grundstiick zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB sind
Einzelbdaume, fir die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Bei BaumalRnahmen im Wurzelbereich dieser Baume sind
MalRnahmen zum  Baumschutz von einem  qualifizierten  Garten- und
Landschaftsbaubetrieb durchzufihren.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass ein Einzelbaum, fir den ein
Erhaltungsgebot festgesetzt ist, gefallt wird, wenn die Standsicherheit des Baumes
nachweislich gefahrdet ist.

Wird ein Einzelbaum, fir den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt, zerstort oder aufgrund einer Ausnahme nach Buchstabe a) geféllt, ist er
durch Pflanzung eines heimischen standortgerechten Laubbaumes gleicher Art
(Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1,0 m Ho6he Uber Wurzelhals) zu
ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
durchzufuihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stehen private Rechte Dritter einer
Ersatzpflanzung an gleicher Stelle entgegen, ist die Ersatzpflanzung an anderer Stelle
vorzunehmen.

Die private Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern am Westrand des
Geltungsbereiches (GE 2, westlich der Ruinen) ist flachendeckend mit heimischen,
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Zulassig ist das Anpflanzen von Haselnuss,
Wald-GeiRRblatt, Brombeere, Kornelkirsche und Holunder. Es sind 2x verschulte
Straucher, Hohe 80 — 100 cm, ohne Ballen in Gruppen von 7-10 Stck. je Art
(Reihenabstand 1,5m, Pflanzabstand 1,5 m) zu pflanzen. Nicht angewachsene Pflanzen
sind gem. o0.g. Artenliste zu ersetzen. Die Pflanzung ist dauerhaft als frei wachsender
Gehdlzstreifen zu erhalten.

Fur das im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung bekannt gewordene
Fledermausquartier (Heideweg 33-35) sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
nach 8§ 44 und 8 45 BNatSchG zu beachten. Zur Vermeidung des Totungs- und
Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und des Verbots von erheblichen Stérungen wahrend sensibler Zeiten fir
besonders und streng geschutzte Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere

a.) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Baumal3nahmen daraufhin zu kontrollieren,
ob dort geschitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten
vorhanden sind,

b.) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebduden nur dann durchzufihren,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getdtet oder erheblich
gestort werden und mit den Baumalinahmen keine Zerstdrungen oder
Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten
einhergehen,

c.) BaumaBnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Flederméausen
beeintrachtigen konnen, auflerhalb der Fortpflanzungszeit und der Winterruhezeit
durchzufihren,
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d.) Das Quartier ist rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu
Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz in den Quartieren nicht sicher ausgeschlossen
werden kann, missen die Bauarbeiten von einem artenschutzkundigen Fachmann
begleitet werden.) und

16. Werden Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach &8 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

17. Im Uberschwemmungsgebiet der Hase (U) sind Neubauten sowie Anbauten an
vorhandene Gebadude unzulassig. Das Bauverbot besteht bis zum Inkrafttreten einer
neuen Verordnung liber das Uberschwemmungsgebiet der Hase, soweit diese das Bauen
auf den betreffenden Grundstiicken zuléasst".

Ausgleichs- und MinimierungsmalRnahmen

Fur die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschatft ist der Landschaftsdkologische
Fachbeitrag des Buros BioConsult (Mai 2012) maf3geblich.

18. Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der ,Satzung der
Stadt Osnabrick vom 8. Juli 2008 zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fur
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nach § 135 ¢ Baugesetzbuch (Amtsblatt 2008, S. 41
ff.)“ sind den Eingriffsflachen (Bauflachen und Verkehrsflachen) dieses Bebauungsplans
AusgleichsmalBnahmen aus dem stédtischen Kompensationsflachenpool ,Flachenpool
Pye“ in einer FlachengroRe von 21.760 m2 zugeordnet. Folgende Aufteilung ist dabei

anzuwenden:
Baufeld 1 600 m?
davon 1.1. 270 m2
1.2. 330 m2
Baufeld 2 600 m2
Baufeld 3 6.850 m2
Baufeld 4 11.232 mz (incl. private Erschlielungsstrafie)
davon 4.1. 2.448 m2
4.2. 3.105 m2
4.3. 1.224 m?
4.4 4.455 m2

Flachen fur bﬁentliche StraRen 2.478 m?

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO):

19. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind oberhalb der Briistung des ersten Obergeschosses nicht zulassig.

20. Im GE 1 - Gebiet und in den sonstigen Sondergebieten (SO) sind ausschlieflich
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung < 15 ° zuldssig.

21. Im MI - Gebiet sind die Hauptdacher der Hauptgebaude als Sattel- oder Walmdéacher mit
einer Neigung zwischen 30° und 45° auszubilden.

22. Die Dacheindeckungen der Hauptdacher der Hauptgebdude im MI sind nur in einem
Ziegelroten, braunen  oder  grau/schwarzen  Farbspektrum  zuldssig. Die
Dacheindeckungen der Hauptdacher der Hauptgebaude sind nur in einem ziegelroten,
braunen oder grau/schwarzen Farbspektrum zuldssig. Dauerhaft begriinte Dacher und
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23.

24.

25.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) sind
zulassig.

Grundstiuckseinfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrs- oder Grinflachen sind nur in
Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Geholzen (Pflanzenauswahl:
Pflanzliste A (s. Begrindung)), wahlweise in Kombination mit durchsichtigen
Zaunanlagen, zuldssig. Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass Einfriedungen
aus Naturstein- oder Ziegelmauerwerk errichtet werden, sofern hierdurch keine visuellen
Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen und nachbarlichen Belange nicht
beeintrachtigt werden.

Im GE 1 - Gebiet und in den sonstigen Sondergebieten (SO) sind entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen mindestens 3 m breite Streifen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten. Unterbrechungen sind nur fir die notwendigen Grundstickszufahrten und —
zugange zulassig.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO gelten im Planbereich
Hochstmalle fur Gebaudehdhen. Als maximale Geb&udehdhe gilt die Hohe des oberen
Gebaudeabschlusses (OK) Uber Normalhéhennull (NHN). Ausnahmsweise kdnnen
Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohe durch untergeordnete Gebaudeteile
wie z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie bis zu 1,00 m zugelassen werden, sofern hierdurch keine
visuellen Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen.

Hinweise:

1.

Die der Planung zugrunde liegenden Rechtsquellen (Verfassung, Gesetze,
Rechtsverordnungen, Satzungen) und DIN-Normen kdnnen bei der Stadt Osnabriick,
Fachbereich Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 eingesehen werden.

Zur Bauleitplanung liegen folgende Untersuchungen vor:
- Schalltechnische Untersuchung

- landschaftsplanerischer Fachbeitrag
- spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
- Versickerungsuntersuchung / Entwéasserungsvorplanung

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie auf Flachen, die
mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generelles Bauverbot sowie ein
Verbot der Bepflanzung mit B&umen und StrAuchern. Jegliche Bau- und
Bepflanzungsmalinahmen bediurfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und
Entsorgungstrager.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, mussen diese der Stadt Osnabrick (Stadt- und Kreisarch&ologie, Lotter
StraBe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet
werden; Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen und vor Zerstérung zu schiitzen (8§ 14 Niederséchsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG)). Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche bzw. paldontologische Bodenfunde (z. B. Tongefascherben,
Metallfunde, Holzkohleansammlungen sowie auffallige Bodenverfarbungen,
Gebaudereste und Steinkonzentrationen bzw. Fossilien und Versteinerungen) gemacht
werden, missen diese der Stadt Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter StralRe
2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverziuglich gemeldet werden. Bodenfunde und
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Fundstellen sind nach der Anzeige zun&chst unverandert zu lassen und vor Zerstérung zu
schitzen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

5. Innerhalb des Geltungsbereiches ist mit Bombenblindgdngern zu rechnen. Aus
Sicherheitsgriinden sollten bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich Birger und Ordnung
Sondierungsmaflinahmen in Auftrag gegeben werden. Sollten bei der Sondierung
Bombenblindgdnger oder andere Kampfmittel festgestellt werden ist die Zentrale
Polizeidirektion Hannover, Dez. 23 (Kampfmittelbeseitigung), Marienstral3e 34, 30171
Hannover, zu benachrichtigen. Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Flachen ist mit Bombenblindgangern zu rechnen. Sondierungsmaflnahmen sind vor
Durchfiihrung von TiefbaumafRnahmen mit der Stadt Osnabriick, Fachbereich Blrger und
Ordnung abzustimmen. Sollten bei der Sondierung Bombenblindgadnger oder andere
Kampfmittel festgestellt werden, ist unverziglich die zustandige Polizeidienststelle, der
Fachbereich Birger und Ordnung der Stadt Osnabrick oder der niedersachsische
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

6. Bei BaumaBnahmen auf Flachen mit Altlastenverdacht, Altstandorten und
Altablagerungen werden ggf. im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
umweltspezifische Untersuchungen gefordert. Sofern dort bauliche MalRRnahmen
(Erdarbeiten) erforderlich werden, ist der Fachbereich Umwelt -Ordnungsbehdrdlicher
Umweltschutz — rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten zu benachrichtigen.

7. Im Geltungsbereich ist zur Uberwachung von Grundwasserschaden eine Vielzahl von
Grundwassermessstellen vorhanden. Bei BaumafRnahmen sind diese Messstellen zu
erhalten bzw. an anderer geeigneter Stelle neu zu errichten.

8. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8 44 Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung des Toétungs-
und Verletzungsverbots, der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und des Verbots von erheblichen Stérungen fir besonders und streng
geschutzte Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere
a) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von BaumalRnahmen daraufhin zu kontrollieren,

ob dort geschiitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten
vorhanden sind,

b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann durchzufuhren,
sofern dabei keine geschiitzten Vogel- und Fledermausarten getttet oder erheblich
gestdort werden und mit den BaumaRnahmen keine Zerstérungen oder
Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten
einhergehen,

c) Baumaflnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschitzten Vogel- und
Fledermausarten beeintrachtigen konnen, auf3erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
und der Winterruhezeit durchzufiihren,

d) potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Beginn
von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz in den
Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbeiten von
einem Vogel- oder Fledermausspezialisten begleitet werden.) und

e) zulassige Geholzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen von
Baumen, Hecken, Gebiisch und anderen Gehdlzen) nur dann vorzunehmen, sofern
dabei keine geschiitzten Vogel- und Fledermausarten getttet oder erheblich gestort
werden und mit den Gehdlzarbeiten keine Zerstérungen oder Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Vogelnester, Baumhohlen) geschitzter Arten
einhergehen. Zulassige Geholzarbeiten sind in der Regel auRerhalb der Vogelbrutzeit
durchzufiihren. Baumhohlen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende
Arten zu Uberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baumhohlen nicht sicher
ausgeschlossen werden kann, missen die Fallarbeiten von einem Vogel- oder
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Fledermausspezialisten begleitet werden.

9. Werden Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach &8 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehérde zu beantragen.

10. GemalR § 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) handelt ordnungswidrig, wer nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB als zu erhalten festgesetzte Bdume wesentlich
beeintrachtigt oder zerstoért. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulR3e bis zu
10.000 Euro geahndet werden.

11. Das Uberschwemmungsgebiet (USG) der Hase ist 2004 festgesetzt worden. In 2015 ist
eine Neuberechnung erfolgt, das daraus resultierende USG ist vorlaufig gesichert worden.
Die endgultige Festsetzung dieses vorlaufig gesicherten USG wird das USG aus 2004
ersetzen, bis dahin ist nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz u.a. auch die Errichtung und
Erweiterung baulicher Anlagen in beiden USGen nicht moglich. Die Untere
Wasserbehorde kann aber unter bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen zulassen.

Widmung von Verkehrsflachen:

Gemall 8 6 Abs. 5 Niederséchsisches Strallengesetz (NStrG) wird die Widmung der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Mal3gabe verfligt, dass die Widmung mit
der Verkehrsubergabe wirksam wird.

Einziehung von Verkehrsflachen:

Gemall 86 Abs.5 und 88 Abs.5 Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG) wird die
Einziehung der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzuhebenden
Verkehrsflachen mit der Mal3gabe verfiigt, dass die Einziehung zu dem Zeitpunkt wirksam
wird, in dem die Verkehrsflache dem 6ffentlichen Verkehr tatséchlich entzogen wird.
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Bebauungsplan Nr. 551 - Teufelsheide -
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