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LANUNGSBURO HAHM

Protokoll-Nr.:
Datum: 15.05.2014 Projekt: Landwehrkaserne Ablage:
Projekt-Nr.:  He/Sc-14057011-04
Teilnehmer: Zur Kenntnis; Ort: pbh Osnabriick
Frau von der Heide Stadtwerke Osnabriick Beginn:  12:00 Uhr
Herr Wisniewski Stadtwerke Osnabriick
Herr Tovar ibt Ende: 13:30 Uhr
Herr Uphoff pbh
Herr Heinemann pbh Anlass:

Gespréchsunterlagen: Lagepléne

Folgende Punkte wurden besprochen:

Abstimmungsgespréch

Thema:  Abstimmung der Planungsgrundlagen in Bezug auf Versickerung und Regenwasserableitung

Veranlassung Termin:
durch: /
Verantwortliche
Durchfiihrung:

Flr den Bereich der Landwehrkaserne wurde durch die Umtec Prof. Biener Sasse Konertz
Partnerschaft Beratender Ingenieure und Geologen ein Gutachten zu hydrogeologischen
Untersuchungen fiir die ESOS Energieservice Osnabriick GmbH im April 2013 erstellt.
Diesem Gutachten ist zu entnehmen, dass der anstehende Boden grundsatzlich
versickerungsfahig ist. Es wurden durch Bodenproben und Versickerungsversuche k-Werte
von durchschnittlich 3,6 x 10° m/s ermittelt. Der Grundwasserflurabstand zum mittleren
héchsten Grundwasserstand liegt im Bereich zwischen 2,5 m und 0,35 m. Das bedeutet,
dass der gemaB DWA-Arbeitsblatt A 138 geforderte Mindestflurabstand von 1,0 m fiir
Versickerungsanlagen nur in einigen Teilbereichen zur Verfligung steht und somit eine
ordnungsgemaBe Versickerung zuldsst. Eine Versickerung Uber Rigolen ist grundsatzlich
nicht maglich.

Diese Aussagen zur Versickerung stehen zurzeit in Diskrepanz zu den bisherigen
Planungskonzepten, die eine vollstandige Versickerung fiir das gesamte Einzugsgebiet
vorsehen. Auf diesen Umstand wurde bereits mehrfach seitens Umtec hingewiesen.

Seitens des pbh wurde fiir eine sog. Wohninsel (Baufelder) exemplarisch dargestellt, in
welchen Bereichen eine Versickerung aufgrund der Bebauung maglich ist. Grundsétzlich
kann festgehalten werden, dass nur eine Versickerung von Dachflichen bzw.
Oberflichenwasser maglich ist bei Flachen, die auf der Gartenseite liegen bzw. an eine
offentliche Grinflache angrenzen., Auch dieses ist bei den inneren Bebauungen mit
Wohnhéfen nur bedingt maglich, da eine Notiberlauffunktion schwer zu realisieren ist.
Dieses ist u.U. nur durch eine komplette Uberstauung des Innenbereiches méglich, da hier
alle Grinflachen aneinander grenzen.

BERATUNG - PLANUNG - BAULEITUNG
Mindener StraBe 205 - 49084 Osnabriick - Telefon; 0541 1819-0
Telefax: 0541 1819-111 — osnabrueck@pbh.org — http:/Awww.pbh.org

(Schiler, ibt, pbh)
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LANUNGSBUORO HAHM

Datum: 19.05.2014 Protokoll Fortfihrung

Folgende Punkte wurden besprochen: Veranlassung Termin:
durch: /
Verantwortliche
Durchfiihrung:

Versickerungsflachen fir die befestigten Flachen im Frontbereich der Hauser, sowie auch
die befestigten &ffentlichen Flachen sind voraussichtlich nicht in ausreichender GréRe
vorhanden, da insbesondere, bedingt durch die Reihen- und Doppelhausbebauung ein
GroBteil der Versickerungsflachen durch Zufahrten und Zuwegungen Gberbaut werden.

» Auch fiir diese Bereiche ist die Notiiberlaufsituation aufwandig und nur tber die
offentlichen StraBenflachen méglich. Eine Ableitung Gber ein Kanalsystem in, z.B.
Versickerungsmulden, ist aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes nicht
moglich.

e Die zT. relativ kleinen Grundstiicke, sowie die NotOberlauffunktion (ber mehrere
Grundstlcke stellen auch ein  rechtliches Problem dar. Kombinierte
Entwdsserungssysteme flir ein Grundstlck, Versickerung und Ableitung sind in der
Satzung der Stadtwerke Osnabriick nicht verankert. Somit entfallt diese Mischform
der Entwasserung.

e Aufgrund des recht geringen Gefalles auf dem Gesamtareal kann eine Ableitung Uber
herkdmmliche Kanalisationen nur bedingt realisiert werden. Ein GroBteil der
Entwasserung ist (iber weite Strecken maéglichst oberflichennah zu gestalten, um
ohne Pumpwerk das anfallende Regenwasser in die angrenzenden Vorfluter zu ibt / pbh
bringen. Auch hierzu wurde seitens des pbh ein Konzept entwickelt. Dieses sieht vor,
dass auf der kompletten Nordseite parallel zur vorhandenen Bahntrasse ein lang
gestrecktes Regenriickhaltebecken errichtet wird. Um ein ausreichendes hydraulisches
Niveau fiur die Regenwasserableitung sowie fur die  Staulamelle des
Regenriickhaltebeckens zu erreichen, wird vorgeschlagen, in den nérdlich an der
Bahnlinie angrenzenden Vorfluter einzuleiten. Dieser hat eine rd. 1,0 m tiefere
Sohllage wie der stidlich angrenzende Bahnseitengraben.

Durch diese Lage des Regenriickhaltebeckens ist es maglich, Regenwasserkandle von
Stden nach Norden zu verlegen und so die Entwésserung sicherzustellen. Auch bei
dieser Variante ist im ungtnstigsten Fall ein Sohlgefélle von 2 %o in Léngsrichtung des
Regenwasserkanals méglich. Nach Gberschlaglicher Dimensionierung ist fiir dieses
Regenriickhaltebecken ein Nutzvolumen zwischen 9.000 und 13.000 m? erforderlich.

Bei dieser Variante der Regenwasserableitung ist es ggf. auch méglich, das
Regenriickhaitebecken am westlichen Gebietsrand oder auch zum Teil bis in das
Gebiet herein zu errichten und die Streckenlange der Kanalisation zu verk{rzen.

* Inweiteren Planungsschritten ist zu kldren, ob dieses Regenriickhaltebecken, da es im pbh
Grundwasserbereich liegt, zu dichten ist.

BERATUNG - PLANUNG - BAULEITUNG
Mindener StraBe 205 — 49084 Osnabriick - Telefon: 0541 1819-0
Telefax: 0541 1819-111 - osnabrueck@pbh.org - http/fwwaw.pbh.org 2
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LANUNGSBUORO HAHM

Datum: 19.05.2014 Protokall Fortfihrung

Folgende Punkte wurden besprochen: Veranlassung Termin:
durch: /
Verantwortliche
Durchfiihrung:

Weiteres Vorgehen

Bevor in die weitere Detailplanung gegangan wird, ist die Abstimmung mit der Unteren pbh

Wasserbehérde der Stadt Osnabrick erforderlich.

Verteiler
s. Teilnehmer
pbh

Aufgestellt:
Osnabriick, 22.05.2014
He/Sc-14057011-04

Planungsbiiro Hahm GmbH

Einspriche gegen das Protokoll bitten wir uns kurzfristig mitzuteilen.

BERATUNG - PLANUNG - BAULEITUNG
Mindener StraBe 205 — 49084 Osnabriick — Telefon: 0541 1819-0
Telefax: 0541 1819-111 — osnabrueck@pbh.crg - http://www.pbh.org 3






THOMAS SCHULER ARCHITEKTEN
BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTPLANUNG

Dipl. Ing. Thomas Schiller, Architekt BDA, Stadtplaner SRL

Ackerstrasse 19 40233 Dusseldorf Tel. 0211 /92 339 - 00 Fax. - 08
info@schueler-architekten.de www.schueler-architekten.de

Verteiler: (per e-mail

Herr Rolf, Stadt Osnabriick

Frau Huser, ESOS

Herr Rotzer, faktorgrin

Herr Tovar, Ing. Buro Hans Tovar & Partner
Herr Tovar, pbh Planungsbiro Hahm

Besprechungsnotiz 1
Landwehrkaserne Osnabriick

Ort: Stadtplanungsamt Osnabriick
Thema: Stadtebaulicher Entwurf, Varianten 1-4
Datum: 21.05.2014

Teilnehmer: Herr Rolf, Herr Reuschel, Herr Bardenberg, Stadt Osnabriick
Frau Huser, ESOS
Herr Tovar, Ing. Biro Hans Tovar & Partner
Herr Schler, Herr Walter, Schiiler Architekten Stadtplaner

Die Beteiligten kamen zusammen, um die grundsétzliche Entwurfsvarianten zu besprechen. Zur Einfuhrung
hatHern Schler die bisher eingearbeiteten Anderungen vorgestellt. Hierbei wurde folgendes besprochen:

Stadtebau:

1. Grundsétzlich wurden die 4 Varianten diskutiert, die aufeinader aufbauen und schrittweise die még-
lichen Flachenoptimierungen aufzeigen.

Variante 1: Flachenoptimierung im sidlichen Zugangsbereich

Variante 2: zusétzlich Uberplanung der Sportflachen, Verringerung des nérdlichen Griinbereichs mit
Wohnnutzung (durch Erhéhung der Larmschutzwand mdglich)

Variante 3: zusatzliche Uberplanung des Polizeigelandes mit Wohnnutzung, Verschiebung der siid-
lichen Baufelder nach Westen und Verringerung des westlichen Griinraums

Variante 4: zusétzliche Verschiebung des Baufeldes auf dem Sportgelédnde und Einfligen eines wei-
teren kleinen Baufeldes, Gewerbehdfe auf dem Polizeigelande

2. Die Sportflachen und das Polizeigeldnde sind momentan noch nicht verfugbar, daher sollen bis zur
politischen Entscheidung zwei Varianten alternativ weiter verfolgt werden:

Uberarbeitung Variante 1: (kleine Variante, Sportplatz ist nicht verfligbar) Ergédnzung des Sportplatz
durch weitere Sport- und Ausgleichsflachen (Bolzplatz), Verlegen des Mehrgenerationenspielplatz in
die Grine Mitte, Wohnbebauung zum nérdlichen Grinraum, Verschiebung der sidlichen Baufelder
nach Westen, Option Nachnutzung Polizeigelande als Gewerbehof.

Uberarbeitung Variante 3: (groBe Variante, Uberplanung Sportplatz) Verlegen des Mehrgeneratio-
nenspielplatz in die Grine Mitte, Freiwerdende Flache fir Sonderwohnformen/Baugruppen und Inte-
gration des Bestands, auBenliegenden Bolzplatz mit weiteren Sportflachen ergénzen inkl. LArmschutz.
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3. Die beiden Varianten sollen im weiteren bezuglich ihrer GréBe der Freiflachen auf das Regen-
und Oberflachenwasserkonzept auf Machbarkeit untersucht werden. Hierbei ist zu prufen, ob die
Freiflachen der dichteren Variante als Versickerungsflachen ausreichend sind.

Lage der Kita:

4. Die beiden vorgeschlagenene Varianten zur Lage der Kita sollen alternativ weiter verfolgt
werden:

Lage 1 (siehe Planvariante 2): am nérdlichen Bereich des Boulevards neben der Sporthalle,
Betonung der abzweigenden HaupterschlieBung, mit vorgelagerten Platz.

Lage 2: (siehe Planvariante 3): am siidlichen Bereich des Boulevards, mit vorgelagerten Platz
der hier aufgund der GréBe auch als Quartiersplatz oder Markt genutzt werden kann.

Verkehr:

5. Herr Tovar hat die grundséatzlichen Mdglichkeiten zur Realisierung einer Bahnunterfiihrung vor-
geschlagen. Die Variante mit einer geraden Rampenfiihrung parallel zur LandwehrstraBe soll dabei
weiter verfolgt werden. Der Rampenbereich soll hierbei neben der LandwehrstraBe im Bereich der
alten Badume gefiihrt werden, die entfallen wirden. Zur ErschlieBung der Bestandshauser soll ein
begleitenden Weg vorgesehen werden.

6. Die Zufahrt von der LandwehrstraBe auf das Plangebiet im Bereich des alten Zugangs soll er-
halten bleiben. Im stdlichen Bereich soll die LandwehrstraBe als Sackgasse ausgebildet werden.

7. Herr Tovar hat erste StraBenprofile vorgestellt. Hier stellt sich die grundsétzliche Frage nach der
Freiraumqualitat der StraBenrdume. Folgende Vorstellung wurden seitens der Stadtplanung fomu-
liert:

Boulevard: Klarung ob eine Tempo 30 Zone mdglich ist, Lage der Radwege im StraBenraum
oder im Gehwegbereich prifen. Gestaltersiches Ziel sollte es hierbei sein, eine hohe Aufenthalts-
qualitat zu schaffen, mit méglichst geringen StraBenbreiten. Es sollte gepruft werden ob der Rad-
weg im Vorbereich der Hauser bzw. im Gehweg integriert werden kann.

Wohnhofe: Klarung ob diese als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildetet werden kdnnen. Ein
durchgangier Belag/Pflasterung wére hier winschenswert. Die innenliegenden Nachbarschafts-
platz kbnnen hierbei geschwindigkeitsmindernd wirken. Weiter muf3 gepruft werden, ob und wievie-
le 6ffentliche Stellplatze im StraBenraum integriert werden sollen. Von seiten der Stadtplanung wird
angeregt, ob ein zentraler kleiner Besucherstellplatzbereich am Eingang des Wohnhofs angeordnet
werden kann, sodaB keine weiteren Stellplatze im Innenbereich notwenig werden.

8. Zur Klarung dieser Frage soll es einen Termin mit Herrn Otte geben, der in 25. KW oder alterna-
tivam Vormittag des ndchsten Haupttermins am 4.6. stattfinden soll. Herr Bardenberg wird gebeten
hierfir einen Termin abzustimmen.

9. Die Planer werden bis Montag den 26.5. die Plane Uberarbeiten und an die beteiligten Partner
versenden. Die beiden Varianten sollen von den Fachplanern bis zum nachsten Haupttermin auf
grundséatzliche Machbarkeit Uberprift werden. Herr Rolf wird gebeten bis zu diesem Termin interne
Gespréche zu fuhren, um zu kldren auf welcher Grundlage die weitere Bearbeitung erfolgen soll.

aufgestellt am 21.05.2014

Thomas Schiiler






Vermerk
ESOS - Energieservice Osnabrick GmbH
ErschlieBung B.-Plan Nr. 574 ,Landwehrviertel, Ever  sburg*

Besprechung am 21. Mai 2014 im Dominikanerkloster

Teilnehmer: Herr Rolf - Stadt Osnabriick
Herr Bardenberg - Stadt Osnabrick
Herr Reusch - Stadt Osnabriick
Herr Schiler - Schuler Architekten
Herr Walter - Schuler Architekten
Herr Tovar - ibt

Thema: Verkehrsplanung

1. Unterfihrung der Bahnlinie

Der Zeitpunkt fur die Realisierung der Unterfihrung ist zurzeit noch nicht
absehbar. Insofern sind hier zwei Losungen darzustellen. Fir die Loésung
L,unterfuhrung® ist festzuhalten, dass die Landwehrstral3e in ihrem Verlauf
erhalten bleibt, durch eine Briistung der Rampe von der Unterfilhrung abgesetzt
wird. Generell wird die Landwehrstrale im Bereich des Plangebietes
abgehéngt. Die Radien der Rampe und der ersten Kreuzung auf den Boulevard
sind fur den vorgesehenen Verkehr zu optimieren.

Fur die weitere Planung ist eine Linienfihrung zu entwickeln, die an Herrn
Schiler weitergegeben wird.

2. StralRenprofile

Die aus Sicht der Verkehrsplanung der Stadt Osnabrick vorgeschlagenen
Stral3enprofile werden aus stadtebaulicher Sicht so nicht akzeptiert. Alternativ
sollen zum nachsten Termin Losungen gesucht werden, die schmale Profile
ermoglichen, z.B durch deutliches Reduzieren der Geschwindigkeiten auf
Tempo-30-Zonen bzw. verkehrsberuhigte Bereiche in den Wohnhdofen.

Fur die Wohnhofe wird Herr Schiler einen Gestaltungsvorschlag machen.
Insbesondere den Reihenhausbebauungen sollen konzentriert Stellplatzanlagen
auf den Privatgrundstiicken zugeordnet werden. Im Stral3enraum ist fur die
Verkehrsberuhigung ein deutliches ,Verbauen” der Fahrbahn vorzusehen.

Fur den Boulevard ist zu Uberlegen, ob bei einer 6 m breiten Fahrbahn die
Radwege dann den Gehwegen zugeschlagen werden. Eine Buslinie ist zu
beriicksichtigen.

Neben diesen Ansatzen kann die Berlcksichtigung offener Entwasserungs-
oder Versickerungsmulden erforderlich werden.

Zustandig /
Termine:

Hu

N:\T2015\102 Stadtwerke Osnabriick\081 Landwehrviertel\V--01--ToR.DOC



3. Weiteres Vorgehen

Nach dem 16.06.2014 soll ein Termin mit allen Planungsbeteiligten und dem
Stadtbaurat stattfinden. Herr Bardenberg wird diesen Termin organisieren und
hierzu einladen. In diesem Termin soll insbesondere die Frage der Verkehrs-
fuhrung abschiel3end diskutiert werden.

Aufgestellt: Verteiler:
Osnabriick, den 22. Mai 2014 - ibt
To/Li-102.81

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR

N:\T2015\102 Stadtwerke Osnabriick\081 Landwehrviertel\V--01--ToR.DOC






Fachbereich Stadtebau 23.06.2014
61-Kon Reu & 26 85

Besprechungsvermerk:

Verkehrssystem Landwehrviertel
23.06.2014

Teilnehmer:

Hr. Stadtrat Otte (V3), Hr. Schirings (FBL 61), Fr. Stumberg (61-4), Hr. Schmidt (61-8), Hr. Rolf
(61-Kon), Hr. Osterfeld (32-31), Hr. Schulte (PlaNOS), Fr. Huser (ESOS), Fr. Hagedorn (ESOS),
Hr. Schiler (Schuler Architekten), Hr. Tovar (ibt), Hr. Hune (ibt), Hr. Uphoff (pbh), Hr. Heinemann
(pbh), Hr. Reuschel (61-Kon)

Ergebnis:

Anlass des Termins war die Abstimmung zwischen Stadt und PlanungsARGE in Bezug auf das
Strallennetz sowie die zu planenden StralRenquerschnitte. Es soll fir jeden StralBentyp ein
Regelprofil festgelegt werden, welches als Grundlage fir die weitere Planung dient.

Herr Uphoff fasst die wasserwirtschaftlichen Rahmenbedingungen zusammen. Eine oberirdische
Versickerung ist nur im westlichen Bereich der Kaserne mdaglich.

Aufgrund des angestrebten Ziels zur Schaffung stadtebaulicher Dichte und zur Entwicklung
stadtischer Wohnbereiche soll innerhalb der Wohnnachbarschaften nicht oberflachig versickert
werden. Retentionsflachen flir das Landwehrviertel sind im nordlichen Grinen Ring und in der
westlichen Griinen Mitte vorgesehen.

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine StraRenhierarchie mit drei Stral3entypen vor:

1. Zentraler Boulevard

2. Sammelstral3en

3. Wohnwege (siehe Anlage 1).
Zu den verschiedenen StraRentypen wurden vom Auftragnehmer auf Arbeitsebene abgestimmte
Varianten entwickelt. Herr Hune stellt die Varianten vor.

Boulevard:

Die Variante 3 wird als Vorzugsvariante favorisiert. Variante 3 hat eine Gesamtbreite von 17,50m
und sieht folgende Malf3e vor: 9m Fahrbahn, davon 5m Fahrgasse und auf beiden Seiten jeweils
2m Schutzstreifen fur Radfahrer. Ein beidseitiger 2m breiter Park- und Grinstreifen mit
Baumpflanzungen und in den Zwischenraumen paralleles Parken. 2,25m als Mindestmal? fiir die
Gehwege.

Der Boulevard wird als Tempo-50-Bereich geplant.

Die Schutzstreifen werden mit einer halbstarren Decke ausgebaut. Diese wird sich farblich von
der Fahrgasse absetzen.

Die Dimensionierung und Gestaltung der Gehwege soll in Zusammenhang mit der
stadtebaulichen Vertiefung entwickelt werden. Der Kreuzungspunkt an der Grinen Mitte soll als
gestalterischer Ubergangsbereich zwischen dem starker 6ffentlich genutzten siidlichen Bereich
und dem stéarker von Wohnen gepragten nordlichen Bereich entwickelt werden. Standorte fur
Bushaltestellen sind festzulegen.

(siehe Anlage 2)

-1-



Sammelstral3en:

Die zwei geplanten Sammelstraen haben eine Gesamtbreite von 10,25m. Eine Fahrbahn von
6m ist vorgesehen. Auf der sidlichen StralRenseite, die der Bebauung zugewandt ist, liegt ein
2m breiter Grin- und Parkstreifen. 2,25m als Mindestmal} fiir den dahinter liegenden Gehweg.
An der sudlichen SammelstralRe wird es auf der nordlichen Seite der Stral3e keinen Gehweg
geben. Die fulaufige ErschlieBung wird Uber die Grunflachen der Griinen Mitte geschaffen.
Ebenso wird der StralRenraum direkt in die Griinflaiche entwéssert.

Die Sammelstral’en werden als Tempo-30-Zone ausgebaut. Es ist moglich auf der ndrdlichen
Seite im StralBenraum zu parken. Unter diesem Gesichtspunkt muss Uberprift werden, ob eine
Fahrbahnbreite von 5,50m auch ausreichend sein kann. Der Aspekt, dass zukinftig
Kleinbusverkehr tber diese Sammelstrale laufen und die Wohnquartiere gut erreichbar sein
sollen, spricht fur eine Fahrbahnbreite von 6m.

Zur Verkehrsberuhigung sind fahrbahnverengende Einbauten vorgesehen.

Fur die nordliche Sammelstral3e muss Uberprift werden, ob bei Realisierung einer nordlich der
Stral3e gelegenen Wohnbebauung ein beidseitiger Gehweg erforderlich ist.

(siehe Anlage 3)

Wohnwege:

Die Wohnwege werden als verkehrsberuhigte Bereiche ohne integrierte offentliche Stellplatze
realisiert. Fir die oOffentlichen Stellplatze werden an den Eingdngen zu den
Wohnnachbarschaften offentliche Stellplatzanlagen hergestellt. Die privaten Stellplatze werden
auf den privaten Grundstiicken hergestellt. Der Querschnitt der Wohnwege betragt 7,50m. Zur
Verkehrsberuhigung sollen Einbauten und Bepflanzungen in den StralRenraum integriert werden,
die bestenfalls zur Pflege den privaten Grundsticken zugeordnet sind. Von einer
EinbahnstralRenregelung wird abgesehen.

Die PlanungsARGE wird eine Detailplanung einer Wohnnachbarschaft entwickeln und die
erforderliche Anzahl der o6ffentlichen Stellplatze im Eingangsbereich der Wohnnachbarschaften
und im Bereich der jeweiligen Sammelstral3e Uberprufen.

(siehe Anlage 4)

Gez. Reuschel

Anlagen:

1 — Lageplan Verkehrsnetz

2 — Profil und Lageplan Boulevard

3 — Profil und Lageplan Sammelstral3en
4 — Lageplan Wohnweg
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Zeichenerklarung Straenkategorien:

1. HaupterschiieBungsstraie Tempo 50
[ (Breite 17.50 m oder 20.00 m)

2. ErschiieBungsstraiie Tempo 30
(Breite 10.25 m)

3. WohnstraRe Tempo 30 oder 7 km/h
(Breite 8.00 m oder 10.00 m)

mmmmm 4. Geh- und Radweg
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ESOS -
Energieservice Osnabrick GmbH

ErschlieBung B.-Plan Nr. 574 "Landwehrviertel"
Vorentwurf

Ubersichtsplan ‘ M 1:2000 Anlage 1
gesehen Osnabriick, den freigegeben Osnabriick, den
Stadt Osnabriick
ch Stadtebau
gesehen Osnabriick, den FD StraRenbau
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Regelprofil Ill  (Tempo 50)
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Drainage DN 100

8 cm Betonsteinpflaster
30/20/8, grau
4 cm Brechsand 0/5
15 cm Schottetragschicht STS 0/32
15 cm Frostschutzschicht FSS 0/32

42 cm Gesamt

4 cm Splittmastixasphalt SMA 8 S
6 cm Asphaltbinderschicht AC 16 B S
10 cm Asphalttragschicht AC 32 T S
15 cm Schottetragschicht STS 0/32
30 cm Frostschutzschicht FSS 0/32
gemas ZTV SoB 04

65 cm Gesamt

Bauklasse 3.2
emaB RStO 12

Béume mit

Baume mit
Unterpflanzung Unterpflanzung

Drainage DN 100

8 cm Betonsteinpflaster
30/20/8, grau
4 cm Brechsand 0/5
15 cm Schottetragschicht STS 0/32
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Vermerk
ESOS - Energieservice Osnabrick GmbH
ErschlieBung B.-Plan Nr. 574 ,Landwehrviertel, Ever  sburg*

Besprechung am 23. Juni 2014 im Dominikanerkloster

Teilnehmer: Herr Otte - Stadtbaurat
Herr Schirings - Fachbereichsleiter Stadtebau
Herr Rolf - Fachdienst Konversion
Herr Reuschel - Fachdienst Konversion
Herr Schmidt - Fachdienst Stral3enbau
Frau Stumberg - Fachdienst Verkehrsplanung
Herr Osterfeld - Fachdienst Burger und Ordnung
Herr Schulte - OPNV
Frau Huser - ESOS
Frau Hagedorn - ESOS
Herr Schuler - Architekturbiro
Herr Uphoff - pbh
Herr Heinemann - pbh
Herr Hune - ibt
Herr Tovar - ibt
Thema: Verkehrsplanung / Festlegung der Ausbauquers  chnitte

1. Randbedingungen der Wasserwirtschaft

Randbedingungen fur eine Versickerung sind nur im westlichen Bereich
gegeben. Problematisch ist hier die Versickerung und Entwasserung in den
Innenbereichen. In diesen Bereichen musste das Geldnde deutlich aufgehoéht
werden (1,5m). Die Sammlung und Versickerung konnte in den Aul3en-
bereichen der Wohnquartiere erfolgen. Die abzuleitenden Wassermengen bzw.
die erforderlichen Versickerungsmulden erfordern sehr breite Stra3enprofile.

Im Ergebnis der Diskussion wird eine Entwasserung Uber eine Regenwasser-
kanalisation im Wesentlichen in noérdliche Richtung vorgeschlagen. Die auf der
Nordseite der ErschlieBungsstral3e vorgesehene Bebauung entfallt zugunsten
einer Retentionsanlage. Die genaue Ausgestaltung der Retentionsmulden und
Entwasserungsgraben ist im Detail noch zu entwickeln.

2. 8§ 30 Biotop

Herr Rolf teilte mit, dass auf der Westseite im Bereich der Sportanlage eine
Biotopflache in der Grol3e von rd. 12.000 m? Magerrasen identifiziert wurde.
Ausgehend von diesem Punkt ist die geplante Bebauung in dstliche Richtung zu
verschieben und geringflgig kompakter auszubilden.

3. Verkehrsanlagen

Das vorgeschlagene Stral3ennetz wird akzeptiert.

Zustandig /
Termine:
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HauptsammelstralRe / Boulevard

Von den vorgestellten Ausbauquerschnitten wird die Variante 1 (Minimalquer-
schnitt) aus Sicherheitsgrinden verworfen. Die Variante 4 (Versickerungsmulde)
wird ebenfalls aufgegeben. Aufgrund der stark trennenden Wirkung der Ver-
sickerungsmulde sowie der nur eingeschrankten Versickerungsneigung dieses
Bereiches ist die Variante 3 intensiver auszuarbeiten.

Variante 3

Bei einer Ausbaugeschwindigkeit ,Tempo 50 wird der Schutz der Radfahrer
mittels eines 1,00 — 2,00 m breiten Schutzstreifens beflrwortet. Separate Rad-
wege werden erfahrungsgemalf? nicht oder nur unzureichend akzeptiert.

Der Schutzstreifen soll mit einer halbstarren Bauweise, deren Farbe auf das
angrenzende Pflaster abzustimmen ist, ausgefuihrt werden. Die bitumindse
Fahrbahn wird auf 5,00 m reduziert.

Im sudlichen Abschnitt des Boulevards ist ein grofl3erer Bereich als Platz-
situation herauszuarbeiten. Hier ist eine einheitliche, ggf. hohengleiche Ober-
flachengestaltung denkbar. Das Ausbauprofil bleibt bestehen. Allerdings kdnnte
die Fahrbahn farblich auf die Gbrigen Materialien abgestimmt werden (halbstarre
Bauweise).

Ein Minikreisel im nordlichen Bereich vor der Verschwenkung zum Bahniber-
gang wird nicht fur sinnvoll erachtet. Insbesondere da die abgehende Sammel-
stral3e eine untergeordnete Bedeutung hat. Dieser Punkt ist aber noch weiter
herauszuarbeiten, da durch die erforderlichen Schleppkurven hier die Fahrbahn
auf 8,00 m Breite aufgeweitet werden muss.

Variante 4

Die Variante 4 wird verworfen, da sie nicht mit dem fur das Mischgebiet im
Bereich der Einkaufsnutzung erforderlichen Querungsbedarf vereinbar ist. Eine
3-reihige Baumallee ist in Osnabrick ungewoOhnlich. Fir den Auf3enbereich
YAtter” wirde hier ein zu stadtischer Charakter betont. Unter Einbeziehung der
Vorplatze zu den Geschéftsnutzungen ergibt sich eine deutliche Uberdimen-
sionierung.

Generell wird der Querschnitt der Variante 3 durchgefuhrt.

4. Sammelstrafl3en

Die einseitige Gehwegfuhrung und Parkstandnutzung wird begruf3t. Die Mulden
werden nicht zwingend fur eine Ableitung bzw. Versickerung bendtigt, so dass
diese Flachen schmaler werden konnen. Die Gestaltung des zentralen Grin-
bereiches ist mit diesen Fahrbahnrander abzustimmen.

Der ruhende Verkehr im Bereich dieser Sammelstralen kann auf den vorge-
sehenen Parkstdnden und im Bereich der Fahrbahn erfolgen. Der Bedarf an
offentlichen Besucherstellplatzen wird von Frau Stumberg mit einem Stellplatz
pro drei Wohneinheiten angegeben. Hier wird Herr Schiler weitere Detailunter-
suchungen vornehmen.
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5. Wohnquartiere

Fur diesen Bereich wird ein verkehrsberuhigter Ausbau bevorzugt. Herr Schiler
schlagt vor, die offentlichen Stellplatze auf zentralen Platzen im Bereich der
Einfahrten zu realisieren. Die Fahrbahnen im weiteren Verlauf sind dann aller-
dings so zu konzipieren, dass ein missbrauchliches Beparken ausgeschlossen
ist. Private Stellplatze sind — soweit moglich — auf den Grundstiicken zu realisie-
ren. In Teilbereichen sind allerdings sehr schmale Hausscheiben vorgesehen,
die die Anordnung von mehreren Stellplatzen unmaoglich machen.

Es wird die Variante ,zentrale Parkplatze / ausfihrliche Verkehrsfihrung im
StralBenraum® bevorzugt. Das Querprofil ist fir den vorgesehenen Bedarf zu
minimieren. Miullfahrzeuge sowie ein Buszubringerdienst sind zu bertck-
sichtigen. Vielparker sollen unterbunden werden. Die vorgesehenen Baum-
standorte sind so anzuordnen, dass sie in die privaten Flachen Ubernommen
werden kdnnen.

Generell wird ein 2-Richtungs-Verkehr bevorzugt.

6. Weiteres Vorgehen

Herr Schiler wird zur nachsten Sitzung am Mittwoch, den 04.07.2014 die
Variante 6 durcharbeiten.

Aufgestellt: Verteiler:
Osnabriick, den 24. Juni 2014 - ibt
To/Li-102.81

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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faktorgran

THOMAS SCHULER
) Ingenieurbiiro
OSNABRUCK - LANDWEHRVIERTEL I:l E'ﬂns Tovar & Pariner
eratende Ingenieure GbR
4. Regeltermin Korrektur/Anmerkungen (kursiv) ‘Q
bh <
Termin: 13.08.2014, Osnabriick p ; o
Teilnehmer/innen Krosok, 68-1
Rolf, 61-Kon Hoffeld, 20-6
Reuschel, 61-Kon Huser, ESOS
Rottger-Dreisbach, 61-4 Uphoff, PBH
Schdottler, 68-3 Heinemann, PBH
Timmermann, 68-2 Gunkel, faktorgruen
Von der Heide, SWO Schiuler, Schiller Arch.Stadtplaner
Damerow, 70-2 Tovar, IBT
Boldt, 70-2 Hune, IBT

Zustandigkeiten

1. Entwasserungskonzept (Ubernahme Protokollierung von PBH,
Herr Heinemann)

- Seitens Herr Uphoff, pbh, wurde der derzeitige Planungsstand
vorgestellt.

Auf Basis des stadtebaulichen Konzeptes Variante 10 und 11 ist
zur Drosselung des anfallenden Regenwassers ein Regenriick-
haltebecken mit einem Volumen von 13.000 m3 bis 13.500 m3
erforderlich. Diese nimmt eine Sohlflache von rd. 24.000 m2 bis
25.000 m2 in Anspruch. Die Beckensohle liegt rd. 1,5 m bis 2,0
m unter dem heutigen Gelandeniveau. Hieraus ergeben sich bei
einer Bdoschungsneigung von mindestens 1:3 Béschungslangen
von rd. 6 m fiir eine naturnahe Beckengestaltung.

Vorfluter ist der Wasserlauf nordlich der Bahntrasse. Die
Staulamelle betragt rd. 0,5 m.

- Eine Untersuchung zur VergréRerung der Staulamelle bei direk-
ter Einleitung in den Hauptvorfluter durch eine neue Ableitungs-
strecke hat gezeigt, dass diese keine Vorteile bringt, da der vor-
handene Wasserlauf, in den eingeleitet wird, schon heute ein
sehr geringes Gefalle aufweist. Eine neue Ableitungsstrecke
hat, auch mit geringem Sohlgefalle, keine hydraulischen Vortei-
le.

- Eine Verschiebung des Regenriickhaltebeckens in nérdliche
Richtung ist nur durch das Fallen des vorhandenen Baumbe-
standes maglich. Diese gibt die Sicht auf die geplante Larm-
schutzwand frei und ist zudem mit entsprechenden Ausgleichs-
maRnahmen behaftet und wurde daher verworfen.

- Die Regenwasserkanale verlaufen in einzelnen Strangen von
Siuden nach Norden und haben eine Sohltiefe am Auslauf in das
Regenrickhaltebecken von 1,5 m bis 2,0 m.

- Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes ist eine Ver-
sickerung nur im Westen des Plangebietes maglich. Aufgrund
der kleinen Grundstiickgrof3en sowie den schmalen 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist eine Versickerung innerhalb der Wohnquar-
tiere nicht moglich. Eine aufgelockerte Bebauung ist im stadte-
baulichen Konzept bewusst nicht gewollt. Eine ordnungsgema-
Be Versickerung auf privaten Flachen ist nur bei den freistehen-
den Einfamilienhausern und entsprechenden Grundstiickgréf3en
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maglich.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf Grundstiicken
von Doppelhaushélften ist nur im Bereich von 6ffentlichen Grin-
flachen maglich, da nur eine oberflachennahe Einleitung tber
Mulden in die Versickerungsanlage maoglich ist. Das Nieder-
schlagswasser der Gebaudevorderseite kann, aufgrund der Be-
bauung nur in einen 6ffentlichen Kanal entwassert werden. Die
Gebauderickseite kann wie 0.B. in eine Versickerungsanlage in
der offentlichen Griinflache.

Die Pflege- und Wartung sowie der dauerhafte Erhalt der Funk-
tionsfahigkeit diese Versickerungsanlagen ist durch die Stadt-
werke OS bzw. den OSB durchzufihren bzw. zu garantieren.
Eine Privatisierung dieser Versickerungsanlagen und somit eine
Lage dieser Anlagen ohne Anschluss an eine 6ffentliche Flache,
erfordert eine rechtliche Absicherung im B-Plan und in den
Grundstiickskaufvertragen, da der Uberflutungsschutz /die No-
tuberlaufe tGber die jeweiligen Nachbargrundstiicke erfolgt. Die
rechtliche Absicherung im B-Plan als auch eine rechtliche Kla-
rung laut Satzung und Gebuhrenordnung.

Zudem ist eine Festlegung der OKFF-H6hen der angrenzenden
Bebauung im B-Plan erforderlich. Diese Art der Versickerung ist
seitens der Stadtwerke OS, der Hausentwasserung der Stadt
(61-83) und dem OSB nicht gewiinscht.

Seitens Hr. Hoffeld (20-6) wurde ausgesagt, dass, nach Riick-
sprache mit dem Rechtsamt, fiir Versickerung in 6ffentlichen
Versickerungsanlagen kein Gebuhrentatbestand besteht.

Eine Versickerung kann somit nur auf ausreichend grof3en
Grundstiicken ober nur in 6ffentlichen Versickerungsanlagen er-
folgen. Nur so kann auch eine Risikoanalyse fur Starkregener-
eignisse positiv durchgefuhrt werden.

Grundsatzlich besteht aufgrund der gewuinschten engen Be-
bauung ein Zielkonflikt mit dem Ratsbeschluss der eine Versi-
ckerung fordert wenn diese méglich ist.

Eine verpflichtende Versickerung kann nur fur groe Grundstu-
cke, freistehende Einfamilienhauser vorgegeben werden. Fir
Grundstiicke mit Doppelhaushélften ist diese in weiteren Ge-
sprachen zu klaren.

Eine Untersuchung zur Reduzierung des erforderlichen Regen-
rickhaltebeckenvolumens hat gezeigt, wenn in den Randberei-
chen der beiden sudwestlichen Wohnquartiere nur Einfamilien-
hauser errichtet werden, die ihr Regenwasser versickern, ein
geringes Einsparungspotential von rd. 4 %, entsprechend rd.
500 m3 erreicht werden kann.

Eine Dachbegriinung hat, auch bei einer Substratstarke von 40
cm bis 60 cm, hat nur einen geringen hydraulischen Vorteil. Fur
eine Bericksichtigung im Entwasserungskonzept ist eine recht-
liche Verpflichtung erforderlich. Die 0.g. Substratstarke hat fir
den Eigentiimer wirtschaftliche Nachteile, da dieses erhebliche
Auswirkungen fur die Gebaudestatik hat.

Erganzung seitens Stadt Osnabriick Konversion:

Die Variante ,Festsetzung als private Gartenerschlielungs- und
Entwasserungsflache” soll in jedem Fall mit untersucht und kos-
tenmaRig einer Festsetzung als 6ffentliche Flache gegeniber
gestellt werden. Im Stadtgebiet gibt es einige private Erschlie-
Bungswege, so dass nach Meinung des OSB nicht zwingend die
Ausweisung als offentliche Flache erfolgen muss.
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Vorstellung der Uberarbeitung stadtebaulicher Entwurf

Herr Schiiler stellt die einzelnen weiter bearbeiteten Varianten
9-13 vor. Favorit seitens Thomas Schiiler und Faktorgruen ist
die Variante 13. Hier missen bei Realisierung der langen, in die
Grine Mitte eingreifenden Bebauung (Kompensation fir die im
Norden zu Gunsten der Regenriickhaltung entfallenden Bebau-
ung) die StralRenraumprofile neu bewertet und entwickelt wer-
den. Vorteil dieser Variante ist, daf3 alle Baufelder Anschluf3 an
die Griuine Mitte haben und keine Bebauung ,in zweiter Reihe*
entsteht. Es ist jedoch darauf zu achten, daf3 noch eine vertrag-
liche Proportion des langgestreckten Griinzuges erhalten bleibt.

Biotop

Es werden nochmals die Inhalte der AN von der Besprechung
vom 21.7.2014 bestatigt. Es wird empfohlen, die Bewohner Uiber
das Biotop zu informieren. Die zu erwartende Vegetationsande-
rung durch Nutzung und damit verbundenen haufigeren
Mahgéngen sowie auftretende Kahlstellen werden angespro-
chen und zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich wird der Bolzplatz als Entlastung fur den zentra-
len Bolzplatz als positiv angesehen. Faktorgruen weist darauf
hin, daf3 der zentrale Bolzplatz sicherlich nicht ohne Ballfang-
zaun auskommen wird. Aus gestalterischer Sicht ist dies eher
kritisch zu sehen. Dieser lieRe sich gerauschgedammt herstel-
len, die zu erwartenden ,sozialen“ Gerdusche werden das
Hauptproblem sein. Naheres muf3 eine schallschutztechnische
Untersuchung zeigen

StralRenplanung/ Quartiersplatze

Herr Gunkel stellt die Planungsvarianten von Faktorgruen vor.
Es wird Uber die Ausgestaltung der Quartiersplatze diskutiert.
Es besteht ein Zwiespalt zwischen eher weniger und damit war-
tungsarmer Ausstattung und einer gewinschten Attraktivitat als
Treffpunkt und Nachbarschaftsplatz. Grundsatzlich sind zwei
unterschiedlich gestaltete Bereiche vorgeschlagen, wovon einer
als Platzflache mit z. B. wassergebundener Decke gesehen
werden kann. Die Quartiersplatze werden mit der zu erwarten-
den Verdichtung des Baugebietes jedoch immer wichtiger.
Grundsatzlich ist fur die Ausstattung der Grundstandart der
Stadt Osnabriick mit einzelnen Ausnahmen an exponierten Stel-
len zu verwenden.

61-kon fordert faktorgruen und Schiiler dazu auf, im Falle der
Wiederaufnahme der Planung qualifiziert darzustellen, welche
Nutzung auf den Quartiersplatzen erfolgt. Wenn ein Grof3teil der
Anwohner Uber einen eigenen Garten verfugt, ist es fraglich, ob
offentliche Platze in dem gewtinschten Umfang angenommen
werden.

Fur weitere Planungen der Griinrdume in den Verkehrsraumen
(im Falle einer Wiederaufnahme der Planung) erfolgt vor der
Vorstellung der Planungsergebnisse beim AG eine interne Ab-
stimmung zwischen den Biiros faktorgruen und Tovar. Die bis-
herigen Abstimmungsergebnisse u.a. mit der Verkehrsplanung
der Stadt Osnabriick, den Stadtwerken Osnabriick etc. sind zu
beachten.

Beziiglich der Ausstattung der Quartiersplatze wurde lediglich
der Grundstandard der Stadt Osnablick diskutiert. Ausnahmen
an exponierten Stellen wurden nicht vereinbart. Vielmehr wurde
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auch die Frage in den Raum gestellt, ggf. fiir das Landwehrvier-
tel die Standards zu vermindern.

5. Nachste Schritte

Herr Haselof und Herr Rolf legen zum weiteren Vorgehen fol-
gendes fest:

- Es gibt fur die Planungsbiros einen vorlaufigen Planungsstopp.
Am 17.9.2014 tagt die Steuerungsrunde, am 9.10.2014 tagt der
Stadtentwicklungsausschuld zur wirtschaftlichen Situation des
Landwehrviertels.

Danach findet ein neuer, noch zu vereinbarender Termin als
Ersatz fir den Regeltermin am 03.09.2014 zur Festlegung des
weiteren Vorgehens statt.

Freiburg, 18.8.2014

Peter Gunkel

Landschaftsarchitekt

Sachverstandiger fir Schaden an Freianlagen HS Osnabriick/ IFBau
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Vermerk

ESOS - Energieservice Osnabrick GmbH

ErschlieBung B.-Plan Nr. 574 ,Landwehrviertel, Ever  sburg® in der Stadt Osnabrick
Besprechung am 10. Dezember 2014 in der Stadtverwal tung

Teilnehmer: siehe gesondertes Protokoll

Thema: Vorbereitung der frihzeitigen Burgerbeteilig ung / Planungsbesprechung
1. Allgemeines Zustandig /
Termine:

Der B.-Plan Nr. 574 ,Landwehrviertel“ soll am 29.01.2015 im StUA vorgestellt
werden und in die Burgerbeteiligung gehen. Im Anschluss soll eine Birger-
versammlung zur Information der Anlieger im Bereich Eversburg erfolgen. Der
B.-Plan-Entwurf wird laut Herrn Schirings fur Oktober 2015 erwartet und soll
dann in die Offenlegung gehen.

2. Diskussionsbeitrage

- Frau Schottler beméangelt, dass der Altbestand an Baumen uberplant ist. Es
solle noch mehr Sorgfalt darauf verwandt werden, diese Baume zu retten.
Dieser Uberlegung ist die Baumallee im Bereich des Boulevards zum Opfer
gefallen. Hier soll vorhandener Baumbestand in die Stral3enbegriinung
integriert werden. In der weiteren Planung wird ein Kompromiss zwischen
den Tiefbauansprichen und dem Naturschutz zu suchen sein.

- Weiterhin beméngelt Frau Schoéttler, dass am Sidrand des Biotopes die
Bebauung den 10 m — Schutzstreifen schneidet.

- Die Stadtwerke Osnabrick lehnen den Bolzplatz im Bereich des
Regenrickhaltebeckens vehement ab. Hier sollen aufgrund des erwarteten
hohen Spieldrucks gemeinsam Losungen entwickelt werden.

- Die Buslinie 3 wird im Bereich des Landwehrviertels ihren Endpunkt finden.
Es wird diskutiert, dass eine Umfahrung auf den beiden Sammelstral3en
sichergestellt wird. Im westlichen Bereich ist bereits ein Bereich als
verkehrsberuhigter Bereich bereits ausgewiesen, der aber eine
Durchfahrung fir Mullfahrzeuge, Busse usw. sicherstellen soll.

Diese Frage der RingerschlieBung ist in der weiteren Planung zu
beriicksichtigen.

- Frau Stumberg weist darauf hin, dass im d&stlichen Bereich mehrere
StichstralRen vorgesehen sind, die gegebenenfalls mit Wendemdglichkeiten
auszustatten sind.
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- Die Frage der Stellplatze im 6ffentlichen Raum ist detailliert weiter zu prifen.
Insbesondere im westlichen Bereich sieht Frau Stumberg hier Probleme.
Das Quartier im Sud-Westen scheint nicht ausreichend versorgt. Das
Verhéltnis Stellplatz zu Wohneinheit soll 1:3 betragen.

Im Bereich des Offizierskasinos / geplanten Gemeinschaftshauses sind
Fragen des ruhenden Verkehrs zu untersuchen.

- Im Bereich der Baracke 38 sind ebenfalls in der Planung offentliche
Stellplatze zu prifen.

- Herr Hune weist auf die Fuhrung der Trogstrecke im Nordosten hin. Hier
werden die nordlich gelegenen Wohngrundstticke durch die bisherige Trasse
abgekoppelt. Bei einer Verschwenkung nach Westen verlauft die Stral3e
allerdings auf nordrheinwestfalischem Gebiet. Hier ware ein Staatsvertrag
erforderlich.

- Herr Koch regte ein Bodenordnungsverfahren an. Ebenso soll die
Abgrenzung des B.-Plans im Nord fir den Trog, im Osten fur die Anbindung
zum B-Plan 379 LandwehrstralRe/Schwenkestrale und im Westen an die
vorhandene Bebauung (B-Plan 306 In der Strothe) bertcksichtigt werden.

3. Weiteres Vorgehen

Im Nachgang wurde mit Herrn Haseloff und Frau Huser Uber das Thema
Ingenieurvertrag gesprochen. Der von ibt und pbh geprufte Entwurf geht in der
51. KW 2014 an Frau Huser. Die Leistungen von Herrn Schuler sind inzwischen
von der ESOS abgerechnet.

Anfang Januar 2015 soll auf dem vorliegenden Flachengerist eine konkretere
Kostenschatzung entwickelt werden, die dann in eine Honorarermittiung
umgesetzt wird.

Frau Huser rechnet mit Unterschriftsreife des Vertrages Anfang Februar.
Aufgestellt: Verteiler:

Osnabrick, den 12. Dezember 2014 - ibt
To/Lf-102.81

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR

Herr Uphoff

ibt/pbh
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