Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 141 - Freizeitstandort Nettebad - (Neuaufstellung)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 18.09.2015

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548), malRgebend.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten ausschlieRRlich die folgenden textlichen Festsetzungen:

1. Die Sondergebiete (SO) nach § 11 Abs. 2 BauNVO dienen der Unterbringung von Sport-
und Freizeiteinrichtungen. Zulassig sind nur Nutzungen, die diesen Einrichtungen dienen.

- Zulassige bauliche Anlagen im SO — Gebiet — 1 sind:
- E-Kartbahn / Restauration / Seminarraume / Verkaufsshop (max. VKF 50 m?)
- Parkgarage
- Wirtschaftshof

- Zulassige bauliche Anlagen im SO — Gebiet — 2 sind:
- Fitness — Gebaude
- Hallen- Freibad / Restauration
- Saunagarten
- AuRenbecken
- Indoor Spielhalle
- Seminargebéaude / Beherbergung max. 50 Betten
- Tiefgarage

2. GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO gelten als abweichende Bauweise die Vorschriften der
offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass die Lange der Gebaude 50,0 m Uberschreiten,
jedoch nicht mehr als 130,0 m betragen darf.

3. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO sind im Bebauungsplan
Hochstmalle fir Gebaudehdhen festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt gilt Normalhéhennull
(NHN), als oberer Bezugspunkt der obere Geb&udeabschluss. Ausnahmsweise kann
zugelassen werden, dass die jeweiligen Gebaudehdhen durch technische Dachaufbauten,
Antennen, Geldnder und Schornsteine und untergeordnete Gebaudeteile Uberschritten
werden, wenn diese Gebaudeteile eingehaust werden.

4. Innerhalb der mit ® bezeichneten privaten Grinflache, in einer GesamtgréRe von ca.
10.340 m2 darf maximal bis zu einer Grundflache von 1.000 m2 (ca. 10 % der
GesamtgroRe) versiegelt werden. Gebdude (max. 50 m?2 Grundflache, z.B. Geréte,
Ballverleih), die im unmittelbaren Zusammenhang mit der sportlichen/freizeitlichen Nutzung
stehen sowie Sportflachen in diesem Bereich dirfen insgesamt zu keinem hdheren
Versiegelungsgrad (1.000 m?) fuhren.

MalRnahmen im Sinne des § la Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 18 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG):
(vgl. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (LFB), Biro Wiebold, LandschaftsArchitektur
GmbH, Osnabriick, Stand Oktober 2014)

5. Die im Entwurf gekennzeichneten Manahmenflachen A 1 bis A 6 (LFB, Seite 118 bis 122)
sowie die ebenfalls beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen (LFB ab
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Seite 85) sind entsprechend des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages, (Biro Wiebold,
LandschaftsArchitektur GmbH, Osnabriick, Stand Oktober 2014) herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Gebaudedachflachen mit einer
Neigung < 15° flachendeckend mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung
dauerhaft zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen, die zur Gewinnung
regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Pkw-Stellplatze mit mehr als zehn
Pkw-Einstellplatzen mit standortgerechten Laubb&aumen (Hochstamm, Stammumfang
mindestens 18-20 cm in 1,0 m Ho6he Uber Wurzelhals (Pflanzenauswahl: Pflanzliste B
(s. Begriindung)) gleichmaRig zu bepflanzen. Dabei ist mindestens ein Baum je
angefangene funf Pkw-Einstellplatze bei Einzelreihung bzw. ein Baum je angefangene
zehn Pkw- Einstellplatze bei Doppelreihung entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen (dabei ist ein
ausreichend dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m3 zu gewabhrleisten). Die
Baumscheiben sind gegen Befahren zu sichern. Es ist eine Entwicklungspflege der
Anpflanzungen lber einen Zeitraum von 5 Jahren zu gewébhrleisten.

Private Pkw-Stellplatze sind mit versickerungsgiinstigen Belagen (z. B. grof3fugiges
Pflaster - Fugen > 3 cm -, Versickerungsanteil > 30 %, Rasengittersteine, Schotter-
rasen) und entsprechendem Unterbau zu gestalten.

Baume, fur die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Bei BaumaRnahmen im Wurzelbereich dieser Baume sind
MaRRnahmen zum Baumschutz von einem qualifizierten Garten- und Landschaftsbaubetrieb
durchzufthren.

a. Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass ein Baum, fiir den ein Erhaltungsgebot
festgesetzt ist, gefallt wird, wenn die Standsicherheit des Baumes nachweislich
gefahrdet ist.

b. Wird ein Baum, flr den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt, zerstdrt oder aufgrund einer Ausnahme nach Buchstabe a. geféllt, ist er
durch Pflanzung eines standortgerechten Laubbaumes gleicher Art (Hochstamm mit
mindestens 20-25 cm Stammumfang, gemessen 1,0 m Uber dem Wourzelhals) zu
ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
durchzufuhren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stehen private Rechte Dritter
einer Ersatzpflanzung an gleicher Stelle entgegen, ist die Ersatzpflanzung an anderer
Stelle vorzunehmen.

Zuordnungsfestsetzungen:

10.

11.

Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der ,Satzung der
Stadt Osnabriick vom 8. Juli 2008 zur Erhebung von Kostenerstattungsbetréagen fir
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach § 135 ¢ Baugesetzbuch (Amtsblatt 2008, S. 41
ff.)* sind den Eingriffsflachen (Bauflachen und Verkehrsflachen) dieses Bebauungsplans
AusgleichsmalRnahmen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Kompensationsflachen)
zugeordnet (Flachen A 1 bis A 6). Fur die Durchfiihrung der erforderlichen MaRnahmen
gelten die MalRRnahmenbeschreibungen im fir diesen Bebauungsplan erstellten
Landschaftstkologischen Fachbeitrag des Biro Wiebold, LandschaftsArchitektur GmbH,
Osnabriick (August 2014).

GemaR 8 9 Abs. 1a Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der ,Satzung der
Stadt Osnabrick vom 8. Juli 2008 zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrédgen far
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach § 135 ¢ Baugesetzbuch (Amtsblatt 2008, S. 41
ff.)* sind den Eingriffsflachen (Bauflachen und Stral3enflachen) dieses Bebauungsplans
Ausgleichsmalnahmen in dem Flachenpool Osnabrick Pye in einer GréRenordnung von
22.552 m2 zugeordnet.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO):

12. Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist -unbeschadet der Rechte Dritter-

Uber naturnah gestaltete Versickerungsmulden (und/oder Rigolen und/oder Versickerungs-
schachte) auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen. Die Versickerungsan-
lagen sind lber Uberlaufe an die Regenwasserkanalisation (bzw. tiber offene Uberlaufe an
die vorhandene Vorflut) anzuschlieRen. Fir die Einleitung von Oberflachenwasser in das
Grundwasser ist ein wasserrechtlicher Antrag gem. 8 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu
stellen.

Hinweise:

1.

Die der Planung zugrunde liegenden Rechtsquellen (Verfassung, Gesetze, Rechtsver-
ordnungen, Satzungen) und DIN-Normen kdnnen bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 eingesehen werden.

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5,0 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generelles
Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie ein Verbot von
Gelandeveranderungen (Niveauveranderungen). Die genauen Standorte dirfen von den
festgesetzten Standorten unter Beibehaltung der Gesamtanzahl der Baumpflanzungen
abweichen. Die genauen Standorte richten sich nach den technischen und gestalterischen
Erfordernissen. Jegliche Bau- und Bepflanzungsmalinahmen beddrfen jedoch der
vorherigen Abstimmung der Ver- und Entsorgungstréger und der Stadt Osnabrick.

Standorte von Trafostationen und Kabelverteilerschranken kdnnen im Einvernehmen mit
der Stadtwerke Osnabriick AG geandert werden.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein:  TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B.
Versteinerungen —, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen
Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt
werden, sind diese gemal 8§ 14 Abs. 1 Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde der Stadt Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabrick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesamten
Plangebiets ist deshalb grundséatzlich nicht auszuschlieRen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverziglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Birger und Ordnung der
Stadt Osnabriick oder der niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benach-
richtigen.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung des Totungs- und Verletzungsverbots, der
Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und des Verbots von
erheblichen Stérungen wéahrend sensibler Zeiten flr besonders und streng geschitzte
Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere

a.) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Baumafl3nahmen daraufhin zu kontrollieren, ob
dort geschitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten vorhanden sind,

b.) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebéduden nur dann durchzufiihren,
sofern dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getotet oder erheblich gestort
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werden und mit den BaumalRnahmen keine Zerstdrungen oder Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten geschitzter Arten einhergehen,

c.) Baumalnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschitzten Vogel- und
Fledermausarten beeintréchtigen kdnnen, auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit und
der Winterruhezeit durchzuftihren,

d.) potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Beginn
von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz in den
Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, miissen die Bauarbeiten von einem
artenschutzkundigen Fachmann begleitet werden.) und

e.) zulassige Geholzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen von
Baumen, Hecken, Gebiisch und anderen Gehdlzen) nur dann vorzunehmen, sofern dabei
keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getotet oder erheblich gestort werden und
mit den Geholzarbeiten keine Zerstérungen oder Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (Vogelnester, Baumhohlen) geschiitzter Arten einhergehen. Zulassige
Geholzarbeiten sind in der Regel auRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren. Baumhdohlen
sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende Arten zu Uberprifen. Sofern ein
Tierbesatz in den Baumhdhlen nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die
Fallarbeiten von einem artenschutzkundigen Fachmann begleitet werden.

7. Werden Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahmeprifung nach
8§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach & 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehorde zu beantragen.

8. GemaR § 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) handelt ordnungswidrig, wer nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB als zu erhalten festgesetzte Baume wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000
EUR geahndet werden.

9. Die Umsetzung der internen und externen KompensationsmafRnahmen (vgl. textliche
Festsetzungen Nr. 6 bis 17) sowie die zeitliche Realisierung der im Planentwurf
getroffenen baulichen Nutzungen sind im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags geman
8§ 11 BauGB geregelt.

10. Die Schalltechnische Untersuchung (Ing.-Buro Kétter, Rheine, Juli 2014) belegt, dass die
maoglichen Nutzungen im Hinblick auf die schutzbedirftige Umgebung den Vorgaben der
Freizeitlarmrichtlinie und der TA-L&rm grundsatzlich entsprechen. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass der konkrete schalltechnische Nachweis der einzelnen Bauvorhaben im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu erbringen ist.

11.Im Zuge der weiteren Baumalnahmen fir die jeweiligen Freizeitnutzungen ist eine
ausreichende Anzahl von Fahrradstellplatzen sicherzustellen. Die konkrete Grof3en-
ordnung ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln und zu erbringen.

Widmung von Verkehrsflachen:

Gemal 8§ 6 Abs. 5 Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG) wird die Widmung der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen mit der MaRgabe verfugt, dass die Widmung mit der
Verkehrsibergabe wirksam wird.

Einziehung von Verkehrsflachen:

GemaR 8§ 6 Abs. 5 und 8§ 8 Abs. 5 Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG) wird die Einziehung
der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzuhebenden Verkehrsflachen mit der
MaRgabe verflgt, dass die Einziehung zu dem Zeitpunkt wirksam wird, in dem die Verkehrsflache
dem offentlichen Verkehr tatséchlich entzogen wird.




Bebauungsplan Nr. 141 - Freizeitstandort Nettebad - (Neuaufstellung) Seite 5

Zu der Planung gehoren folgende Untersuchungen:

- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (Buro Wiebold, LandschaftsArchitektur GmbH,
Osnabrick, Oktober 2014)

- Bodenfunktionsbewertung (Ing.-Buro, Umtec, Osnabriick, Januar 2014)

- Verkehrsplanung (Ing.-Buro Tovar, Osnabriick, Juli 2014)

- Verkehrliche Untersuchung (Ing.-Buro PGT, Hannover, Juli 2014)

- Schalltechnische Untersuchung (Ing.-Blro Kotter, Rheine, Juli 2014)

- Energiekonzept (Ing.-Buro Jager & Partner Juni 2014)

- Versickerungsuntersuchung (Ing.-Buro, Tovar, Osnabrick, September 2014)

- Stadtebaulicher Vertrag (Stadt Osnabriick und Stadtwerke Osnabriick AG,

April 2015)



