Gffentliche und private Griinflachen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

Offentliche Auslegung Behdrdenbeteiligung

Sutzungsbeschluss Fiir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer- und V

dunkelgraue oder dunkelbraune Bedochungsmaterialien entspre—

PRAAMBEL . INKRAFTTRETEN

Planung Planaufstellungsbeschluss und frihzeitige Geometrische Eindeutigkeit Beschluss zur 6ffentlichen
Offentlichkeits— sowie Behdordenbeteiligung Auslegung

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwaliung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 08.04.2013

Der Biirgermeister

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Qlpe hat am 02.05.2013
die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigtem Verfahren gem. § 13a
BauGB und die frilhzeitige Offentlich—
keitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
sowle die friihzeitige Behdrdenbeteili—
gung gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.

Es wird bescheinigt, dass die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
der Flanzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdfBigen Bestand der Lie—
genschaftskarie om 22.03.2013 betrifft.

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 19.09.
2013 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-
legung gem. § 3 (2) BauGB sowie die
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) Bau-—
GB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
offentlichen Bekanntmachnung am
02.10.2013 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 14.10.2013 bis einschlieBlich
15.11.2013 offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Triger
dffentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BauGB am Verfahren beteiligt worden.

Olpe, 18.11.2013

Der Biirgermeister

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammiung der Kreisstadt
Olpe am 18122013 gem. § 10 (1) Bau=
GB als Satzung beschlossen.

Olpe, 02.01.2014

Aufgrund der/ des §8 7 und 41 der Gemeindsordnung fiir das Land Nordrhein-Wast-

falen (GO) in der Fassung der Bekannimachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Geseiz vom 18. Sep—
tember 2012 (GV. NRW. S.436);

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011
(BGBI. | 5.1509);

private Griinfldche

4 Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
- (i.V. mit textlicher Festseizung Nr. 6)

chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL
840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Luldssige Farben:

schwarz (fihn\‘\ch wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),
schiefer— oder dunkelgrau (dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun (Ehnlich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).
Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig. Zinkein-
deckungen, Solaranlagen und untergeordnete verglaste Dachfldchen
sind von dieser Festselzung cusgenommen.

Diese Satzung tritt mit der Bekannimachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Im Celtungsbereich dieser Satzung werden die Festsetzungen des
Beb plans Nr.58 “Neuenkleusheim - Auf'm Kleusheimer Berqe”

vom 26.10.2001 und die seiner Anderungen durch die Fest-
setzungen dieser Satzung ersetzt.

In Vertretung D"er Ees.sch\uss wurde am 24.05.2013 Olpe, 18.11.2013 In Vertretung gez. Miiller gez. Schniittgen Grundstiicke mit Ausgleichspflicht
of.fenﬂluch be'k'qnnf..gechhf, ) ) Olpe, 13.08.2013 Olpe, 24.09.2013 . : N (Schnilttgen) § 18 des Gesetzes liber Naturschulz und Landschaftspflege (BNat (i.v. mit textlicher Festsetzung Nr. 7) Flachdécher von Garagen sollen bagriint werden. Eine Abdek—
gez. Knaebel Die friihzeitige Offentlichkeitsbetei- Der Birgermeisfer gez. Knaebel (Miller) g SchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert kung mit Kies oder KiespreBschichien ist ebenfalls erlaubt i i
ligung hat stattgefunden: 1. Biirger— Kreis Olpe Der Biirgermeister In Vertretung Biirgermeister Schriftfihrer durch Geselz vom 21. Jonuar 2013 (BGBI. | 5.95); 9 P ! gez. Muller gez. Schnittgen
(Knaebel) versammlung am 11.06,2013, 2. Einzel- Der Landrat In Veriretung (Knaebel) Dachiiberstande diirfen an der Traufe und am Ortgang 1.00 m
Technischer Beigeordneter unhorur}g vom 1.2:06.201"3 bis 12..07. Im Auftrag gez. Knaebel Technischer Beigeordneter Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0) nichi Giberschreifen. gang 1, (Mdiller) (Schniittgen)
IZOW3- E‘T f:unze"*'gj Behordenbetei- gez. Knaebel (Knaebel) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | Biirgermeister Schrififihrer
igung hat stattgefunden. - naebe S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 v i i
gez. Figge (Knaebel) Technischer Beigsordnelsr (BGBI.)\ S 466); 9 P Dachautbauten miissen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.
Figge i i
( ) Technischer Beigeordnefer Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-

Olpe, 06.08.2013

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Kreisvermessungsdirektor

(15)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1390
(BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S.1509);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. De—
zember 2011 (GV. NRW. S.729)

[l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Alle nachfolgenden Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"l. Erkldrung der Planzeichen"” verweisenden Erlduterung.

Die in dieserm Bebauungsplan genannten Informationskarten des Registers
RAL 840-HR (seidenmatt) — Ausgabe 1999— werden bei der unteren Bououf-
sichtsbehdrde der Kreissiadt Olpe bereitgehalten.

seite insgesamt nur 60 % der Firstldnge betragen. Die Breite
der einzelnen Dachoufbauten darf am duBeren FuBpunkt 3,00 m
nicht Ubersteigen. Der Abstand von den Giebelwiinden muB mind.
1,50 m betragen.

Die Ddcher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

2
AuBenwdnde

5 = 267 Inkrofttreten des Plans hat die Stadiverordnetenversammlung der Kreisstadt Olpe in der Sitzung am ZSuilcuhS?sn‘lguuse”r‘gl:rlljjZu‘ngei;rzlovz:fkelzisssreg:z'ur;Cssfnugrssz‘hui:i;:(e:)’;e’r
s i die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 Nofurslein sind zuldssig. wenn s'\egnicm mehr als die Hilfte
3‘ BuuGBh (;;ﬂ bsschl;gnrélgi;nw;/e:fushr'en gﬂbm. ilﬁu BauGB) und die értlichen Bau Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.! BauGB der gesamfen Fassadenfliche bedecken.
\ Der Beschl iber den Bebauunasplan vorschriften gem. au als Satzung beschlossen.
| /) er Beschluss iber den gsp . i
| 7/1 sowie Ort und Zeit der Einsichinahme 1. Allgemeines Wohngebiet gem. 5_4_E°“NV03 Die Verwendung glasierter oder glanzender Materialien (z.8.
F in den Plan sind gem. 5 10 (3) BauGB am Gem. § 1(6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann- Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.
& 09.01.2014 8ffentlich bekannt gemacht ten Nutzungen nicht zulfissig.
QX“ worden. Mit der Bekanntmachung ist der Fir geputzte, gestrichene, geschldmmte in Sichtmauerwerk
S 998 Plan in Kraft getreten. . hergestellte Fldchen sind nur helle sandfarbene, weiBe
& B MaB der baulichen Nutzung gem.§ 8 (1) Nr. 1 BauGB oder hellgraue Farbtdne entsprechend den nachfolgend

Aufm Haselnbusch "

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO0
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1, 3, 4 und 5)

MaB der baulichen Nutzung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BouGB

iiberbaubaren Grundstiicksflichen nur bis zur hinteren Baugrenze,
gemessen von der festgesetzten Grenze der StraBenverkehrs—
fldche, zuldssig.

4. Garagen sind an der siraBenseitigen Grundstiicksgrenze nur
mit einem Abstand von min. 3,0 m, gemessen von der fesfge-
setzten Grenze der StraBenverkehrsfldche, zuldssig.

o

. Nebenanlagen gem. 55 14 und 23 (5) BauNV0 sind auf den nicht
iiberboubaren Grundsticksfldchen zuldssig.
Die Vorgartenfldche ist auf der gesamten Grundstiicksbreite in der Tiefe
von der StraRenverkehrsflache bis zur siroBenseitigen Baugrenze von
Nebenanlagen freizuhalten,
Insgesamt dorf eine Gréfe von 30,0 cbm nicht Gberschritten

genannten Farben des Registers RAL B40-Hr (seidenmati)

Olpe, 09.01.2014 i 2. Fir Grundstlicke, auf denen fiir bauliche Anlagen die Hohe der zuldssig.
|' ERKLARUNG DER PLANZECH]EN Oberkante vom FertigfuBboden des Erdgeschosses als Hichst- L
Der Biirgermeister maf festgesetzt ist, gilt, daBB Kellergeschosse, die bedingt Zuldssige Furben:“ i .
In Vertretung durch den natiirlichen Gelandeverlauf nach der Landesbau— hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013, und 1014),
ordnung als Vollgeschosse zdhlen, nicht auf die Berechnung wei (dhnlich wie Nr.9001, 9003 und 9016) oder
ez. Knaebel Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB zur Anzaohl der Vollgeschosse angerechnet werden. hfl\grgu (dhnlich wie Nr. 7047, 9002 'und 9018). ) »
gez. und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen Fiir mit Holz hergestellte Flachen sind zudem"dle. natirliche
(Knaebel) Farbgebung belassene Lasuren und Farben zuldssig.
Technischer Beigeordneter Flchen flir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts—

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AuBenwidnden

a . gelten fiir Haupt— und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win-
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 3.Anderung des . . "
Bebauungsplanes Nr.58 "Neuenkleusheim-Auf'm Kleusheimer 3. Stellpldtze und Garagen einschlieBlich integrierter Abstell— fergdrien sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.
_— Berge; gem. § 9 (7) BauGB réume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den nicht

o

. Fassadengliederung
Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tiiroffnungen mit
stehendem Formal gegliedert werden.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

~

. Einfriedungen
Einfriedungen sind an der StraBenfront nur als Holzzdune
(z.B. Staketenzoun) oder standortgerechte Hecke (z.B. Hain—
buchenhecke, We\'Bdormhecke) bis 1,0 m Hohe zuldssig.

0,4 Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO werden. 5. Befestigte Fldchen
Als Beldige fir die betestigten oder versiegelien Fldchen wie
. Einfahrten, Stellpldtze und Eingangswege sind nur Pflaster—
. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur .
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO0 - 7 Y material, wassergebundene Decken oder Schotierrasen zuge-
Gemg’/—kumg KLEUShE\m und Lgndschuﬂ sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und lassen.
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.20 und 25 BauGB
2.8. FFBEG Bei befestigten Fldchen ist aine Versickerung des Oberflichen—
FLU = W7 o OK 350,0 m Hohe.der Oberkcnle'vom Fefhgfuﬁboden d__es Erdgeschosses der 6. Im Bebauungsplangebiet ist auf 20 % der Fldche eines jeden wassers zu ermdglichen.
(iber NN‘ baulichen Anlage in ...m Gber NN als Hochstmaf gem. § 16 gekennzeichneten Baugrundstiicks eine naturnahe Gartenfldche
B'uuNVO' . anzulegen. .
(i.V. mit fexdlicher Festsetzung Nr. 2) Dis Gartenfldchen kénnen in folgenden Arten — auch als 8. Aufschiittungen und Abgrabungen
Mischformen - angelegt werden: Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlauts (Aufschiit-
- artenreiche Magerwiese tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sie in Ver—
- Blumenwiese bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
¥ Bauweise, liberbaubara und nicht berbaubare Grundstiickstidchen - Farn— und Laubgarten natiirlichen Geldndeverlauf nicht stérende Verdnderungen zu-
- Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten ldssig.
- Waldgarten Verdnderungen des natirlichen Geldndeverlauts sind im Zusam-
— Wildkrdutergarten oder menhang mit dem Bau von ErschiieBungsstraBBen zuldssig.
— Wildhecken auf den hinteren Bereichen der Grundstiicke
O —n Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO, maBgebend ist die Achse
der Linie 7. Ant
Ausgleichspflicht und Zuordnung von Ausgleichsmafnahmen gem. Anfennen " . R o
§5 1a und 9 (1a) BauGB sowie § 8a BNaiSché Pro Baugrundstiick sind nur zwel Antennenanlagen zuldssig.
o Offene Bouweise gem. § 22 BauNVO
7. Ausgleichspflicht besteht fir die Verkehrsflachen sowie fiir e @l u u ﬂ @J S p (G] ﬂ r o

Nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3 bis 5)

alle erstmalig zu bebauenden Grundstiicke des Plangebiets,
die durch nachfolgendes Symbol gekennzeichnet sind.

"Neuenkleusheim -

IV. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE A fg Kﬂ h . "
Verkehrstidchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe— UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN GESETZUCHEN u m e u S @ ﬂ m e |r
stimmung gem. § 9 (1) Nr.!t BauGB aa
VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESETZUNGEN 3 A d
StraBenbegrenzungslinie . ® ﬂ e |r u ﬂ g]
[l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW
Vorhandene Grundsticksgrenzen
StraBenverkehrsfldche
|:| _— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
1. Dacher
In den mit "SD" gekennzeichneten Bereichen sind flir Wohn- 753 Flursticksnummaer
SD bdud Sattelddch it gleichem Nei inkel d
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Dg;c::\aif:‘:r: szess;]gc_ ;rrurglpe‘gweélcmzlgChz\fusn‘.isdwlznm;“iegrl S CI 1= Z U h g V O m 02012014
Wirtschattsweg " .
35°_49° Zuldssige Dachneigung fiir die Hauptdachfldchen. . Vorhandene Gebiiude
ya } Zuldssige Hauptfirsirichtung.
Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, N Aufteilung der Verkehrsfldche: H
soweil sie zur Herslellung des Sirafenkrpers erforderlich Die Firsirichtung kann fir Nebendicher abweichend vom Gemarkun g: Kleusheim
sind gem. § 9 (1) Nr.26 Hauptfirst angeordnet werden. - Gehweg
- Fahrbahn
D | sind bi iner Hoh 1,25 Igssig. Die Hoh - Ri o
. b st o 8 R 4o e D Flur: 17
[ B 9 A T .
[ geschossebene bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der
LoL-b-7 Dachhaut gemessen,
Nordpfeil MaBstab 1. 1000
Feem e
i : 1 3 | i | 3 | 3 Aograsung |
Lebetene 05 0 k) 4 50 8m
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