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1. Verfahrensablauf

13.09.2012 Planaufstellungsbeschluss gema § 2 (1) BauGB sowie
Beschluss uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und die friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach
8 4 (1) BauGB (Stadtverordnetenversammiung)

25.10.2012 Frihzeitige Behordenbeteiligung gemar § 4 (1) BauGB

25.10.2012 Offentliche  Bekanntmachung des Planaufstellungsbe-
schlusses

25.10.2012 foentliche Bekanntmachung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB

12.11.2012 Offentliche Burgerversammlung im Rathaus Olpe, Ratssaal,
Franziskanerstral3e 6, 57462 Olpe/Biggesee

13.11.2012 - Einzelanhérung interessierter Birger mit Gelegenheit zu

14.12.2012 Gesprachen mit der Planungsabteilung

28.02.2013 Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegrindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behdrdenbeteiligung nach 8 4 (2) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

06.03.2013 Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung

11.03.2013 Behordenbeteiligung gemanR § 4 (2) BauGB

18.03.2013 - Offentliche  Auslegung des Planentwurfs und der

17.04.2013 Entwurfsbegrindung gemal3 § 3 (2) BauGB

- Entscheidung Uber eingegangene Stellungnahmen
(Stadtverordnetenversammlung)

- Satzungsbeschluss geman 8§ 10 (2) BauGB
(Stadtverordnetenversammlung )

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der
Trift* befindet sich im Stidwesten der Olper Kernstadt. Die Stral3e In der Trift bilden die
westliche beziehungsweise nérdliche Grenze, die Uferflachen der Bigge den 6stlichen
Abschluss und die Bebauung der Gewerbeflachen In der Trift Nr. 31 begrenzt das

Plangebiet im Siden.

Das Plangebiet der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes hat eine GréRRe von ungefahr

3,5 ha.
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Die Grenzen des Plangebietes sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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3. Ubergeordnete Planungen (Raumordnung, Landesplanung, Regionalplan)

Die Kreisstadt Olpe ist im Landesentwicklungsplan vom 11.05.1995 (LEP) den Gebieten
mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur zugeordnet. Sie liegt im Schnittpunkt der
Entwicklungsachse "Dortmund-Olpe-Siegen-Giel3en (A 45)" (grolRrdumige Achse von
européischer Bedeutung) mit den Entwicklungsachsen "Ko6In-Olpe (A 4)" (grof3raumige,
Oberzentren verbindende Achse), "Olpe-Kreuztal (B 54)" und "Olpe-Meschede-
Lippstadt (B 55)" (Uberregionale Achsen).

Die Kreisstadt Olpe ist Mittelzentrum flr einen Versorgungsbereich von 50.000 bis
100.000 Einwohnern im Mittelbereich (grof3es Mittelzentrum). Das Mittelzentrum Olpe
gehort zum Bereich des Oberzentrums Siegen.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - stellt fur das Plangebiet
gewerbliche- und industrielle Nutzung (GIB) dar.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg

Am 17.04.2012 hat die Landesregierung den Entwurf eines sachlichen Teilplans zum
gro3flachigen Einzelhandel zum LEP beschlossen und damit das Erarbeitungsverfahren
eingeleitet. Der Entwurf enthalt zukiinftige Ziele und Grundsatze der Raumordnung zur
Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels.
Die dort vorgesehenen Zielbestimmungen stellen schon wahrend des
Erarbeitungsverfahrens sonstige Erfordernisse der Raumordnung dar, die im Rahmen
stadtebaulicher Abwagungsentscheidungen zu bertcksichtigen sind. Berihrt sind hier
die Zielbestimmungen 1, 4, 5 und 6.
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Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des 8§ 11 Abs. 3 BauNVO dirfen
hiernach nur in regionalplanerisch festgelegten allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB)
dargestellt und festgesetzt werden. Im Falle nicht-zentrenrelevanter Kernsortimente
aul3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen soll der zu erwartende Gesamtumsatz
die Kaufkraft der Einwohner in der Gemeinde flr die geplanten Sortimentsgruppen nicht
uberschreiten. Zentrenrelevante Randsortimente durfen 10 % der Verkaufsflache sowie
max. 2.500 m2 nicht Uberschreiten und zentrale Versorgungsbereiche der Gemeinden
hierdurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Es ist bereits darauf hingewiesen worden, dass der Regionalplan fir das Plangebiet
Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) darstellt. Der Standort ,In der
Trift* entspricht daher gegenwartig nicht den landesplanerischen Vorgaben. Unter
Beriicksichtigung der Angebotsstrukturen (insbesondere der geringen Ausstattung in
den Grundzentren des Uberdrtlichen Einzugsbereichs) ist grundsatzlich ein Ausbau im
projektrelevanten Bereich im Mittelzentrum Olpe darstellbar (Siehe Auswirkungsanalyse
zur Verlagerung/Erweiterung eines OBl Bau- und Gartenmarktes in Olpe, In der Trift,
GMA KoélIn, Juni 2011). Zudem konnte in vorliegender Analyse die stadtebauliche
Vertretbarkeit des Vorhabens nachgewiesen werden. Der Standort ,In der Trift* befindet
sich in der Innenstadt und ist umringt von Wohngebieten. Unter Ansatz einer
branchenublichen Sortimentsaufteilung wird der Schwellenwert der zentrenrelevanten
Randsortimente (10 % Verkaufsflachenanteil bzw. max. 2.500 m?) eingehalten bzw.
deutlich unterschritten. Der durch den erweiterten OBl Markt zu erwartende Umsatz
Ubersteigt in keinem Sortiment die entsprechende Kaufkraft der Einwohner im
Stadtgebiet Olpe. Die Umsetzung der Planung wird zwar zu einer Intensivierung des
Wettbewerbs flhren, ohne dass dadurch jedoch zentrale Lagen oder entsprechende
Versorgungsstrukturen in der Stadt Olpe oder den Nachbarkommunen beeintrachtigt
werden. Die Versorgungssituation wird sich bei Realisierung des Planvorhabens im
Bau- und Gartenmarktsegment in Olpe und im Gberértlichen Einzugsgebiet verbessern.
Die vorgesehene Bauleitplanung ist daher mit den im Entwurf des sachlichen Teilplans
vorgesehenen Zielbestimmungen zur Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels von
der prinzipiellen Zielrichtung her vereinbar.

Die landesplanerische Anfrage an die Bezirksregierung Arnsberg ist mit Schreiben vom
18.09.2012 erfolgt. Die Bezirksregierung Arnsberg hat zur Anpassung der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. 8 34 Abs. 1
Landesplanungsgesetz  (LPIG _NRW) mit Schreiben vom 26.11.2012 Folgendes

mitgeteilt:

,Mit der o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die planungsrechtliche
Voraussetzung fiur die Verlagerung des OBI Bau- und Gartenmarktes aus dem
Gewerbegebiet ,Osterseifen* in die sudliche Kernstadt in das Gewerbegebiet ,In der
Trift* und die gleichzeitige Erweiterung der Verkaufsflache um ca. 3.080 m2 geschaffen
werden.

Die Auswirkungsanalyse der Fa. GMA Koéln stuft die geplante Verlagerung und Erweite-
rung des OBI-Marktes als stadtebaulich und versorgungsstrukturell insgesamt
vertraglich ein.

Bezuglich einer raumordnerischen Beurteilung prift das GMA-Gutachten das Vorhaben
hinsichtlich des nicht mehr rechtskraftigen Landesentwicklungsprogramms (LEPro
NRW).

Seit dem 17.04.2012 befindet sich der Entwurf des Landesentwicklungsplans NRW —
Sachlicher Teilplan GroR3flachiger Einzelhandel — in dem zu seiner Aufstellung
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erforderlichen Beteiligungsverfahren und ersetzt die zum 31.12.2011 ausgelaufenen
Regelungen des § 24 a LEPro.

Die Ziele dieses Entwurfs sind gemafl 8 4 Raumordnungsgesetz (ROG) i. V. m. 8§ 3
Abs. 1 Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagung und
bei Ermessensentscheidungen bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen zu
bertcksichtigen.

Gemal Ziel 1 des LEP-Entwurfes dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben
i. S. des 8§ 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung nur in regionalplanerisch festgelegten
Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt und festgesetzt werden. Der
vorgesehene Standort des OBI Bau- und Gartenmarktes befindet sich laut Regionalplan
fur den Teilabschnitt Oberbereich Siegen in einem Bereich flr gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB).

Vor diesem Hintergrund kann die Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung nicht bestétigt werden.”

Die Kreisstadt Olpe hat auf den Schriftsatz der Bezirksregierung Arnsberg mit
Schreiben vom 07.12.2012 wie folqgt reaqiert:

.Der durch die Landesregierung am 17.04.2012 beschlossene Entwurf des
Landesentwicklungsplans NRW - Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel -
enthalt zuklnftige Ziele und Grundsatze der Raumordnung zur Steuerung des
grof3flachigen Einzelhandels. Die dort vorgesehenen Zielbestimmungen stellen schon
wahrend des Erarbeitungsverfahrens sonstige Erfordernisse der Raumordnung dar, die
im Rahmen stadtebaulicher Abwagungsentscheidungen zu bericksichtigen sind.
Berthrt sind im Fall der Ansiedlung des OBI Bau- und Gartenmarktes im Bereich ,Olpe-
In der Trift“ die Zielbestimmungen 1, 4, 5 und 6.

Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO dirfen
nach Ziel 1 des LEP-Entwurfs nur in regionalplanerisch festgelegten allgemeinen
Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt und festgesetzt werden. Im Falle nicht-
zentrenrelevanter Kernsortimente auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen soll
der zu erwartende Gesamtumsatz die Kaufkraft der Einwohner in der Gemeinde fur die
geplanten Sortimentsgruppen nicht Uberschreiten. Zentrenrelevante Randsortimente
darfen 10 % der Verkaufsfliche sowie max. 2.500 m2 nicht Gberschreiten und zentrale
Versorgungsbereiche der Gemeinden hierdurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
Sie haben darauf hingewiesen, dass der vorgesehene Standort des OBl Bau- und
Gartenmarktes sich laut Regionalplan in einem Bereich fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) befindet. Der Standort ,,Olpe-In der Trift* entspricht daher gegenwartig
nicht Ziel 1 des LEP-Entwurfs.

In lhrer Verfigung vom 26.11.2012 verneinen Sie die Anpassung der vorliegenden
Planung an die Ziele der Raumordnung mit Blick auf den vorliegenden Entwurf des
sachlichen Teilplans. Da es sich bislang jedoch nur um einen Entwurf handelt, sind die
dort vorgesehenen Ziele der Raumordnung noch nicht in Kraft. Da sich die Anfrage
nach § 34 LPIG darauf bezieht, welche Ziele fir den Planungsbereich bestehen, kann
der Entwurf also aktuell der Planung noch nicht entgegen gehalten werden. Es liegen
bislang lediglich Ziele in Erarbeitung vor, die als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in der Bauleitplanung abwéagend zu beriicksichtigen sind.

Unter Berucksichtigung der Angebotsstrukturen (insbesondere der geringen
Ausstattung in den Grundzentren des Uberdrtlichen Einzugsbereichs) ist grundsétzlich
ein Ausbau im projektrelevanten Bereich im Mittelzentrum Olpe darstellbar (Siehe
Auswirkungsanalyse zur Verlagerung/Erweiterung eines OBl Bau- und Gartenmarktes
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in Olpe, In der Trift, GMA KolIn, Juni 2011). Zudem konnte in vorliegender Analyse die
stadtebauliche Vertretbarkeit des Vorhabens nachgewiesen werden.

Der Standort ,In der Trift“ befindet sich in der Innenstadt von Olpe und ist umringt von
Wohngebieten. Unter Ansatz einer branchenlblichen Sortimentsaufteilung wird der
Schwellenwert der zentrenrelevanten Randsortimente (10 % Verkaufsflachenanteil bzw.
max. 2.500 m?) eingehalten bzw. deutlich unterschritten. Der durch den erweiterten OBI
Markt zu erwartende Umsatz ubersteigt in keinem Sortiment die entsprechende
Kaufkraft der Einwohner im Stadtgebiet Olpe. Die Umsetzung der Planung wird zwar zu
einer Intensivierung des Wettbewerbs fihren, ohne dass dadurch jedoch zentrale
Lagen oder entsprechende Versorgungsstrukturen in der Kreisstadt Olpe oder den
Nachbarkommunen beeintrachtigt werden. Die Versorgungssituation wird sich bei
Realisierung des Planvorhabens im Bau- und Gartenmarktsegment in Olpe und im
Uberdrtlichen Einzugsgebiet verbessern.

Die vorgesehene Bauleitplanung ist — mit Ausnahme von Ziel 1 - mit den im Entwurf des
sachlichen Teilplans vorgesehenen Zielbestimmungen zur Steuerung des groR3flachigen
Einzelhandels vereinbar.

Zum Entwurf des Landesentwicklungsplanes NRW — Sachlicher Teilplan GroR3flachiger
Einzelhandel — hat die Kreisstadt Olpe gegeniber der Staatskanzlei NRW mit
Schreiben vom 18.09.2012 folgende Anregung vorgetragen:

,ES sollte geprift werden, ob der vollstdandige Ausschluss von Grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten auf3erhalb der
regionalplanerisch festgesetzten Allgemeinen Siedlungsbereiche (ASB) sinnvoll ist (Ziel
1). Im Regionalplan sind haufig Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)
auch in Innenstadtlagen dargestellt. Es ist kein Grund erkennbar, warum hier
Mobelhduser oder Baumarkte nicht angesiedelt werden sollten. Ein anschlieBendes
Zielabweichungsverfahren oder eine Anderung des Regionalplans wére in diesem Fall
mit einem erheblichen burokratischen Aufwand verbunden. Es wird deshalb
vorgeschlagen, Sondergebiete fur Vorhaben i. S. des 8§ 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten auch
in regionalplanerisch festgelegten Bereichen fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
in Innenstadtlagen zuzulassen.*

Das Beispiel der geplanten Ansiedlung des OBI Bau- und Gartenmarktes im Bereich
,Olpe-In der Trift* zeigt auf, dass sich mit der Formulierung des Ziels 1 des LEP-
Entwurfs Auswirkungen ergeben, die so nicht gewollt sein kénnen. Es ist vermutlich
nicht Ziel der Landesregierung, Grof3investitionen des Einzelhandels in Innenstadtlagen
zu verhindern. Der LEP-Entwurf bedarf deshalb dringend einer Anderung.

Aus den dargestellten Griinden erscheint im vorliegenden Fall eine Zurtickstellung des
sonstigen Erfordernisses der Raumordnung in der planerischen Abwéagung mdglich.
Auch nach Inkrafttreten des sachlichen Teilplans in der aktuellen Fassung wéaren hier
die Voraussetzungen fir ein Zielabweichungsverfahren wegen der besonderen Lage
des Plangebietes gegeben.

Ich bitte um nochmalige Prifung und Bestéatigung, dass den Planungsabsichten der
Kreisstadt Olpe Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegenstehen. Es
wurde bereits vorab geklart, dass die Auswirkungsanalyse der GMA KolIn lhre
Zustimmung aus stadtebaufachlicher und landesplanerischer Sicht findet (siehe
beigefugte E-Mail vom 05.07.2011). Ggf. ist auch ein Gesprach in der Sache sinnvoll.
Wegen der aktuellen Aufstellung des Landesentwicklungsplanes NRW — Sachlicher
Teilplan Grol¥flachiger Einzelhandel — erhalt die Staatskanzlei NRW eine Durchschrift
dieses Schreibens.”
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Die Bezirksregierung Arnsberqg hat hierauf mit Schreiben vom 22.01.2013 Folgendes
mitgeteilt:

.Mit dem v. g. Schreiben bitten Sie um nochmalige Prufung und Bestatigung, dass den
Planungsabsichten der Stadt Olpe Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen.

Es trifft zu, dass die Auswirkungsanalyse der Fa. GMA Koéln die geplante Verlagerung
und Erweiterung des OBI-Marktes als insgesamt  stadtebaulich  und
versorgungsstrukturell vertraglich einstuft. Bei der raumordnerischen Beurteilung des
Vorhabens bezieht sich das Gutachten auf das inzwischen nicht mehr rechtskréftige
Landesentwicklungsprogramm (LEPro NRW).

Der Entwurf des Landesentwicklungsplans NRW - Sachlicher Teilplan Grof3flachiger
Einzelhandel - ersetzt die zum 31.12.2011 ausgelaufenen Regelungen des § 24 a
LEPra. Die Ziele dieses Entwurfs sind derzeit gemal § 4 Raumordnungsgesetz (ROG)
I. V. m. 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der
Abwagung und bei Ermessensentscheidungen bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen zu berucksichtigen.

Der vorgesehene Standort des OBl Bau- und Gartenmarktes befindet sich laut
Regionalplan fir den Teilabschnitt Oberbereich Siegen in zentraler Lage eines
Bereiches fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB). Gemal Ziel 1 des LEP-
Entwurfes durfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung nur in regionalplanerisch  festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt und festgesetzt werden. Ein wichtiges landesweit
anerkanntes Ziel ist es, diese wichtigen und in der Regel sehr begrenzt vorhandenen
gewerblich-industriellen Bereiche zielgerichtet zu nutzen und deshalb von grol3flachigen
Einzelhandelsbetrieben (auch von Betrieben mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten wie Einrichtungshauser, Bau- und Gartenmarkten etc.) freizuhalten.
Eine Ausnahme hiervon ist nach dem derzeitigen Diskussionsstand nicht vorgesehen.
Sie wirde auch der zentralen raumordnerischen Zielsetzung einer zielgerichteten,
bedarfsgerechten und flachensparenden Nutzung der GIB widersprechen. Daher durfte
auch kein Raum sein fur ein mdogliches Zielabweichungsverfahren. Auch ein
Regionalplandnderungsverfahren ist aus Sicht der Bezirksregierung auf Grund der Lage
und Nutzungsstruktur und des sehr begrenzten Anderungsbereiches nicht zielfiihrend.
Die Bezirksregierung hat als Regionalplanungsbehdrde bei lhrer Beurteilung
selbstverstandlich auch in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung zu
berticksichtigen. Sie hat diesbeziglich - anders als die Gemeinden in einem
Bauleitplanverfahren - keine Abwégungsmoglichkeit. Deshalb kann eine Anpassung der
vorliegenden Planung einer Sonderbauflache ,GroR3flachiger Einzelhandel” an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung nicht bestatigt werden.

Gegen die Darstellung der Gewerblichen Bauflache im noérdlichen Teil des
Geltungsbereiches der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine
Bedenken. Die Staatskanzlei NRW erhélt eine Durchschrift dieses Schreibens.”

Es gilt 8 34 Abs. 3 und 4 LPIG NRW. Hiernach findet eine Ertrterung der
Planungsabsichten der Gemeinde statt, wenn die Regionalplanungsbehérde oder die
Gemeinde dieses fur geboten halt. Kommt keine Einigung zu Stande, befindet die
Regionalplanungsbehdrde im Einvernehmen mit dem Regionalrat Uber die nicht
ausgeraumten Bedenken.

Kommt eine einvernehmliche Beurteilung nicht zu Stande, entscheidet die
Landesplanungsbehdrde im  Einvernehmen mit den fachlich  zustandigen
Landesministerien tber die Ubereinstimmung der gemeindlichen Planungsabsichten mit
den Zielen der Raumordnung.
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Die Bezirksregierung Arnsberg wurde mit Schreiben vom 01.02.2013 gebeten, dass
Verfahren nach 8§ 34 Abs. 3 LPIG NRW einzuleiten.

Darlber hinaus ist die Bezirksregierung Arnsberg nach § 34 Abs. 5 LPIG NRW vor der
offentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.03.2013 erneut
beteiligt worden. Die Fortfihrung des Verfahrens wird hierdurch nicht gehemmt.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat hierauf mit Schreiben vom 06.03.2013 Folgendes
mitgeteilt:

.Vielen Dank fir lhre Nachricht und die Bereitschaft, die nach § 34 (3) LPIG
vorgesehene Erorterung in schriftlicher Form durchzufihren.

Die Sach- und Rechtslage ist aus Sicht der Bezirksregierung in den vorliegenden
Unterlagen in den wesentlichen Punkten hinreichend dargelegt und erlautert. Vor einer
landesplanerischen Entscheidung der Bezirksregierung zur 13. Anderung - soweit diese
die vorgesehene Darstellung eines Sondergebietes flr einen Bau- und Gartenmarkt
betrifft - bitte ich ergdnzend zu den bisherigen Ausfiihrungen noch um

Erlauterungen zu den nachfolgenden Fragen:

1. Ziel des Landes ist es, die nur sehr begrenzt vorhandenen Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereiche (GIB) zielgerichtet, bedarfsgerecht und flachensparend zu
nutzen. Sind aus Sicht der Stadt Olpe ausreichende Entwicklungsmdéglichkeiten in
anderen GIB vorhanden, so dass auf diesen zentralen Bereich verzichtet werden kann?
2. Welche stadtentwicklungspolitischen Vorstellungen bestehen fur die Nutzung der
vorhandenen GIB. Gibt es bereits bauleitplanerische Aktivitdten, um beabsichtigte
Entwicklungen Zu unterstitzen und insbesondere zentrumsschadliche
Fehlentwicklungen im Bereich der Einzelhandelsnutzungen auszuschlieBen? Von
besonderem Interesse ist in diesem Zusammenhang auch der nordliche
Anschlussbereich zwischen dem geplanten Sondergebiet und dem zentralen
Versorgungsbereich.

3. Gibt es noch Erweiterungsmdglichkeiten am Altstandort ,OBI*, bzw. noch alternative
Standorte in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) fir die Ansiedlung eines solchen
grof3flachigen Fachmarktes?

4. Wie ist die Ansiedlung des Baumarktes im Gewerbegebiet ,In der Trift' mit dem
aktuellen Einzelhandelskonzept der GMA zu vereinbaren? Die GMA schlagt ja —
entgegen der vorgesehen Planung - eine Konzentration von nicht-zentrenrelevantem
Einzelhandel im Bereich des Gewerbegebietes ,Osterseifen’ vor. Welche planerischen
Vorstellungen bestehen fur den Altstandort ,OBI* und fir das Gewerbegebiet
,Osterseifen‘?

Eine kurze Erlauterung dieser Fragen wirde die Sachverhaltsdarstellung abrunden und
der Bezirksregierung ermoglichen zeitnah eine abschlieRende landesplanerische
Stellungnahme abzugeben. Dartber hinaus sind diese Ausflihrungen insgesamt auch
von Interesse im Hinblick auf die Fortschreibung der regionalplanerischen Zielvorhaben
fur den groR3flachigen Einzelhandel.”

Die Kreisstadt Olpe hat auf den Schriftsatz der Bezirksregierung Arnsberg mit
Schreiben vom 11.03.2013 wie folgt reaqgiert:

»Fur lhre Nachricht vom 06.03.2013 bedanke ich mich und méchte die gestellten Fragen
wie folgt beantworten:

1. Ziel des Landes ist es, die nur sehr begrenzt vorhandenen Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereiche (GIB) zielgerichtet, bedarfsgerecht und flachensparend zu
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nutzen. Sind aus Sicht der Stadt Olpe ausreichende Entwicklungsmoglichkeiten in
anderen GIB vorhanden, so dass auf diesen zentralen Bereich verzichtet werden kann?
Im Regionalplan ist fur den Interkommunalen Gewerbepark HUppcherhammer, der
zusammen mit der Stadt Drolshagen betrieben wird, ein GIB von ca. 34 ha dargestellt.
Hiervon sind im 1. Bauabschnitt seit Ende 2012 ca. 12 ha Bauflachen erschlossen. Mit
dem GIB Huppcherhammer stehen der Kreisstadt Olpe ausreichend
Entwicklungsmaoglichkeiten zur Verfigung.

Am Standort ,In der Trift* bestehen wegen der Nahe zur Wohnbebauung
immissionsschutzrechtliche Restriktionen. Hier sind nur das Wohnen nicht wesentlich
storende Gewerbetriebe genehmigungsfahig. Emittierende Industriebetriebe werden
sich hier nicht realisieren lassen. Insoweit ist die mdgliche Nutzung des Bereichs sehr
eingeschrénkt. Es liegt - wie nachfolgend erlautert - eine ausgepragte Tendenz zum
ASB vor. Ein GIB ist an der Stelle in dieser Form nicht mehr erforderlich.

2. Welche stadtentwicklungspolitischen Vorstellungen bestehen fur die Nutzung der
vorhandenen GIB. Gibt es bereits bauleitplanerische Aktivitditen, um beabsichtigte
Entwicklungen zZu unterstutzen und insbesondere zentrumsschadliche
Fehlentwicklungen im Bereich der Einzelhandelsnutzungen auszuschlieen? Von
besonderem Interesse ist in diesem Zusammenhang auch der nordliche
Anschlussbereich zwischen dem geplanten Sondergebiet und dem zentralen
Versorgungsbereich.

Der im Regionalplan dargestellte GIB reicht nérdlich des geplanten Sondergebietes bis
fast an den zentralen Versorgungsbereich heran. Einbezogen ist auch das Amtsgericht
Olpe mit dem nérdlichen angrenzenden Geschaftsbesatz. Darlber hinaus sind im
betreffenden Teil des GIB ein Lebensmittelmarkt, ein Drogeriemarkt, zwei
Getrankemarkte, die Deutsche Post, eine Einrichtung des Christlichen Jugenddorfes
Eichhagen, die Rettungswache und Leitstelle des Kreises Olpe sowie die Geschéfts-
und Betriebsgebaude der Stadtwerke Olpe vorhanden. An diesen Beispielen kénnen
Sie erkennen, dass es sich an dieser Stelle nicht um einen typischen GIB handelt.

Die Kreisstadt Olpe hat bereits im Jahr 2003 bei der GfK eine ,Gutachterliche
Stellungnahme zu den einzelhandlerischen Ansiedlungsspielrdumen in den
Gewerbegebieten“ in Auftrag gegeben. Fazit der Untersuchung war, dass in den
Gewerbegebieten zentrenrelevanter Einzelhandel nach der sogenannten ,Koélner Liste*
ausgeschlossen werden sollte.

Die Empfehlungen wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 45
.Gewerbegebiet In der Trift* durch entsprechende textliche Festsetzungen umgesetzt.
Das Plangebiet reicht im Norden bis zum Grundstick der Deutschen Post. Es gilt der
Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente nach der ,Kdlner Liste*.

Fur das Grundstiick der Deutschen Post ist der Bebauungsplan Nr. 39 ,Bruchstral3e/In
der Trift* glltig. FUr den nérdlich anschlielenden Bereich mit dem Lebensmittelmarkt,
dem Drogeriemarkt und dem Getrdnkemarkt in Nachbarschaft des Amtsgerichts Olpe
wurde im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 39 Bruchstral3e/In der Trift* ein
Sondergebiet ,Grol3flachiger Einzelhandel® ausgewiesen. Das Grundstiick des
Amtsgerichts ist als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Es schlief3t sich ein Mischgebiet
an.

Aufgrund des GfK-Gutachtens wurde durch Bebauungsplandnderungen Uber das
Gewerbegebiet ,In der Trift* hinaus in folgenden Gewerbegebieten zentrenrelevanter
Einzelhandel nach der ,Kélner Liste* ausgeschlossen:

. .Biebickerhagen-Waar*
. »Rublinghausen-Friedrichsthal-SalZmicke"
. ,2osterseifen”

In den Gewerbegebieten
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. ~-Huppcherhammer®,

. ,Langes Feld"

ist der Einzelhandel - bis auf den sogenannten Annex-Handel in Verbindung mit
Handwerks- und sonstigen Gewerbebetrieben - vollstandig ausgeschlossen worden.
Der Ausschluss des Einzelhandels wurde seinerzeit politisch kontrovers diskutiert. Es
haben sich verwaltungsgerichtliche Klageverfahren angeschlossen. Inzwischen sind die
politischen und rechtlichen Auseinandersetzungen jedoch ausgestanden. Aufgrund des
neuen GMA-Einzelhandelskonzepts sind die Sortimentslisten noch anzupassen.

3. Gibt es noch Erweiterungsmaoglichkeiten am Altstandort ,,OBI“, bzw. noch
alternative Standorte in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) fur die Ansiedlung
eines solchen groR3flachigen Fachmarktes?

Erweiterungsmdglichkeiten sind am Altstandort ,OBI* nicht mehr vorhanden. Das
Grundstick ist vollstandig ausgenutzt. Alternative Standorte sind in den ASB des
Stadtgebiets Olpe fir einen solchen grol3flachigen Betrieb nicht ansatzweise
vorhanden. Eine flr einen Baumarkt geeignete ebene grol3e Flache wie am Standort ,In
der Trift" ist im topografisch bewegten Stadtgebiet nicht anzutreffen.

4. Wie ist die Ansiedlung des Baumarktes im Gewerbegebiet ,In der Trift' mit dem
aktuellen Einzelhandelskonzept der GMA zu vereinbaren? Die GMA schlagt ja —
entgegen der vorgesehen Planung - eine Konzentration von nicht-zentrenrelevantem
Einzelhandel im Bereich des Gewerbegebietes ,Osterseifen’ vor. Welche planerischen
Vorstellungen bestehen fur den Altstandort ,OBI* und fir das Gewerbegebiet
,Osterseifen‘?

Die Stadtverordnetenversammlung hat im Juni letzten Jahres das GMA-
Einzelhandelskonzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Das
Konzept ist bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Nach dem Einzelhandelskonzept soll im dezentralen Agglomerationsbereich
Osterseifen nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel gebindelt werden. An dieser
Konzeption wird nach wie vor festgehalten. Fir einen OBI Bau- und Gartenmarkt der
heute aktuellen Form fehlt im Bereich Osterseifen aber schlicht und einfach der Raum.
Es steht fur einen solchen Betrieb keine Flache zur Verfigung. Deshalb musste nach
einem alternativen Standort gesucht werden. Die Vertraglichkeit des Standorts ,In der
Trift* wurde mit der einzelfallbezogenen Auswirkungsanalyse der GMA belegt. Unter
Ziffer 6 ist das Vorhaben im Hinblick auf das Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Olpe
bewertet worden.

An den dezentralen Standorten / Gewerbegebieten soll die Ansiedlung von
grof3flachigen Betrieben mit nahversorgungs- bzw. zentrenrelevantem Kernsortiment -
im Hinblick auf mdgliche negative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich
- vollstandig ausgeschlossen werden. An diesen Standorten soll die Ansiedlung mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten konzentriert werden, um so eine Bindelung von
Angeboten und Verkehrsstromen zu erreichen. Das Erweiterungsvorhaben entspricht
hinsichtlich des Standortes der Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes.

Der Planstandort liegt nicht innerhalb des dezentralen Agglomerationsstandortes
Osterseifen, welcher vorzugsweise fur die Ansiedlung von grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben im Bereich der nicht-zentrenrelevanten Sortimente vorgesehen
ist. Bei dem Standort ,In der Trift* handelt es sich jedoch um eine vergleichbare
Standortlage im Sidden der Olper Kernstadt, die im Gegensatz zum Standort
»Osterseifen” Gber ausreichende Flachenpotenziale zur Umsetzung des Planvorhabens
verfigt. Das Planareal soll allerdings keinen  weiteren  dezentralen
Agglomerationsstandort fur weitere grof3flachige Einzelhandelsnutzungen darstellen.
Der Altstandort ,OBI“ ist im Bebauungsplan Nr. 31 ,Osterseifen als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Hier sind grundsatzlich die nach 8 8 BauNVO zuldssigen Nutzungen
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madglich. Auf die angrenzende Wohnbebauung ist allerdings Rucksicht zu nehmen.
AulRerdem gilt im Fall einer Nutzungsanderung der Ausschluss zentrenrelevanten
Einzelhandels nach dem GfK-Gutachten. Eine Uberarbeitung der Planung im Sinne des
GMA-Einzelhandelskonzepts ist angezeigt.

AbschlieBend mdchte ich noch einmal betonen, dass die Kreisstadt Olpe die
Zielrichtung des Landesentwicklungsplans NRW - Sachlicher Teilplan GrofR3flachiger
Einzelhandel - grundsétzlich unterstitzt. Wie Sie den vorgenannten Ausfiihrungen
entnehmen konnen, sind die in der Fachwelt diskutierten planerischen Erfordernisse
bereits seit Jahren Gegenstand der Stadtebaupolitik in der Stadt Olpe.

Dass der grof3flachige Einzelhandel aus den klassischen Gewerbe- und
Industriebereichen herausgehalten werden sollte, halte ich fir Standorte auf3erhalb der
Innenstadtlagen fur richtig. Im konkreten Fall liegt aber eine Ausnahmesituation vor,
weil der Standort ,In der Trift* in den Siedlungsraum integriert ist und sich in der Néahe
Wohnbebauung, Schulen und Kindergéarten und weitere offentliche Einrichtungen
befinden. Ein typischer GIB ist hier nicht anzutreffen.”

Die Bezirksregierung Arnsberqg hat hierauf mit Schreiben vom 25.03.2013 Folgendes
mitgeteilt:

JJm Rahmen der schriftichen Erorterung der o. ¢. Anderung des
Flachennutzungsplanes nach 8§ 34 (3) LPIG hat die Stadt Olpe ihren Standpunkt zur
zukunftigen zielgerichteten Nutzung der Bereiche fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) und den It. Einzelhandelskonzept der Stadt Olpe vorgesehenen
Standort fur grof3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
,Osterseifen” erlautert. Deutlich wird, dass eine Konkurrenzsituation der vorgesehenen
Einzelhandelsansiedlung zur allgemeinen gewerblich-industriellen  Entwicklung
hinsichtlich der Flachennutzung im vorliegenden Fall nicht gegeben ist.

Hiermit wird bestétigt, dass die angefragte Darstellung einer Sonderbauflache
.GroRflachiger Einzelhandel® und einer gewerblichen Bauflache am Standort ,In der
Trift" mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist, sofern durch die Bauleitplanung
gewahrleistet wird, dass die Gesamtverkaufsflache von 8550 m2 und der Anteil der
zentrenrelevanten Randsortimente von 10 % der Verkaufsflache nicht tberschritten
wird.

Die Nutzungsstruktur des vorhandenen GIB ,In der Trift" ist nérdlich des Plangebietes,
angrenzend an den vorhandenen zentralen Versorgungsbereich, vorwiegenden durch
Einzelhandel, institutionelle Nutzungen und nicht stérendes Gewerbe gepragt. Wegen
der Nahe zur Wohnbebauung bestehen immissionsschutzrechtliche Restriktionen.
Damit weist der ndrdliche Teil des GIB Merkmale eines Allgemeinen
Siedlungsbereiches (ASB) auf. Die Stadt Olpe sieht ,ein GIB ... an dieser Stelle in
dieser Form (als) nicht mehr erforderlich™ an.

Vor diesem Hintergrund und wegen der gegenwartigen  rechtlichen
Rahmenbedingungen (in Aufstellung befindliche Ziele des LEP-Entwurfes - Sachlicher
Teilplan Grofiflachiger Einzelhandel -) in Verbindung mit der durch das Gutachterbiiro
GMA bescheinigten Vertraglichkeit des Vorhabens kann eine Anpassung an die Ziele
der Raumordnung nunmehr bestatigt werden.

Zu den nach § 34 (5) LPIG vorgelegten Untertagen wird angeregt, in der Darstellung
der Sonderbauflache die Angabe der Zweckbestimmung ,GroR3flachiger Einzelhandel”
in ,,Grof3flachiger Einzelhandel ,Bau- und Gartenmarkt', max. Verkaufsflache 8550 m2 "
zu konkretisieren.

Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach 8 3 Abs. 2 oder § 4 Abs. 2
BauGB geandert, so ist mir die Planung erneut gem. 8 34 Abs. 5 LPIG vorzulegen.
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Die vorstehende Entscheidung bezieht sich nur auf das Verfahren nach 8§ 34 LPIG.
Andere Entscheidungen meines Hauses nach anderen gesetzlichen Vorschriften
bleiben hiervon unberihrt.”

Was die Anregung der Bezirksregierung zur Konkretisierung der Sonderbauflache
betrifft, ist es aus Sicht der Kreisstadt Olpe ausreichend, auf der Ebene des
Flachennutzungsplans ein Sonderbauflache ,gro3flachiger Einzelhandel* darzustellen.
Einer weitergehenden Konkretisierung der Zweckbestimmung bedarf es weder
hinsichtlich der Art des Betriebes noch mit Blick auf die Verkaufsflachenobergrenzen.
Beides kann dann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Die Beschrédnkung der Darstellung auf die Sonderbauflache
~grol3flachiger Einzelhandel* entspricht hier der Aufgabe der Flachennutzungsplanung,
die Art der Bodennutzung lediglich in den Grundziigen darzustellen. Es wird jedoch
zugesagt, im Fall einer Anderung des Bebauungsplanes in Bezug auf die Art des
Betriebes oder der max. Verkaufsflache die Bezirksregierung Arnsberg zu beteiligen.

4. Planungen auf ortlicher Ebene

4.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet
als Sonderbauflache (Ausstellungsgelande) dar. Die Flachen enthalten Hinweise zu im
Stadtgebiet bekannten Altablagerungen und Altstandorten.

Die vorgesehene stadtebauliche Neustrukturierung des Ausstellungsgelandes und die
damit verbundene Anderung der Nutzungsmoglichkeit sind von groRer Bedeutung fur
die Entwicklung von Olpe als Versorgungsstandort. Im Hinblick auf die kunftigen
Nutzungen ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren (13. Anderung) geandert.

achennutzungsplan (FNP) der Stadt Olpe vom 16.12.2002

Ausschnitt aus d
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4.2. Planungen anderer Trager 6ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Behorden oder sonstiger Trager offentlicher Belange, die
der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind der Stadt
Olpe nicht bekannt. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden
am Planverfahren beteiligt.

5. Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung

5.1 Kommunalprofil Olpe: Flache / Bevolkerung / Wirtschaft

Siehe Folgeseiten:
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Flache am 31122010 nach Nutzungsarten

Alle Gemesinden des

Setrachiungsgebist

Mutzungsart Wreises | Reg.-Bez.| Lamdes | gleichen Typs
ha S

Flaches insgesamt 3 588 100 100 100 100 100

Siedlungs- und VWerkehrsflache 1 8839 19,8 14,7 20,1 224 18,8
Zebdude- und Freiflache,

Betricbsfldche 781 2.1 a8.7 1.8 13.3 11.1

Erhclungsflache, Friedhofsflache a1 1.1 0.2 1.5 2.1 13

Verkehrsflache 27 26 7.1 3.2 7. 8.3

Freiflache auierhalb der

Siedlungs- und Verkehrsfliche g 389 a0,z 853 79,3 [ 81,2
Landwirtschaftsllache 1810 222 237 35,8 48.5 511
Waldfliche 4 353 4.2 g9.4 420 25,8 272
Wasserache 1z 35 1,5 1,4 2.0 2,0
Maoor, Heide, Unland 4 0,1 0,1 0.2 0.4 0,3
Abbauland 1 a 0,1 0,2 0.5 0,5
Flachen anderer Mutzung = 0.1 0,1 0.1 0.2 3,1

Flache am 31.12.2010 nach Nutzungsarten
in Prozent
100 %
a0 %
80 %
70O %
60 %
50 %
40 %
30 %
o mm B e
10 %
0%
Clpe, Stadt Freis Qlge Regierungsoezirk  Mordrhein-Westiaen Typ: Klsine
Amisheng Mittelstad
O Gebaude- und Freifldche, O Landwirischafsflache
Batriebsfldche B ‘Waldliche
B ‘verkehrsfidche B Sonstige Flachen
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Flache nach Mutzungsarten 19539 - 2010

oo | 2003 2007 2010
Mutzungsart
ha | 1828=100 ha 1288=100 ha 1962=100
Flache insgesamt B Hag 3 583 100,0 8 588 100.0 B hag 100,0
Siedlungs- und Verkehrsfliche 1 556 1 BET 1020 1 648 1059 16959 1082
Gebiude- und Freifliche,

BetriebsflZche Taz 754 1043 746 101.8 Te1 108.7
Erhclungsflache, Friedhofsflache B0 53 1044 ae 1428 1 150.8
Verkehrsflache TE4 761 il 216 106,58 R27 108.3
Freiflache aulerhalb der

Siedlungs- und Verkehrsflache 7032 7 00 93 6 & 940 987 G Ba9 38,0
Landwirtschaftsfiche 2075 2007 0eE.7 =R N 3.5 1810 @20
Waldflache 4 618 4 358 100,28 4 685 101.0 4 653 100.7
Sonstige Flachen 338 138 100, 7 335 &a2 326 8.5

Siedlungs- und Verkehrsflache 1993 - 2010
1999 =100

"
—_
h

110

105

100 ™

i
dgu T T T T T T T T T T

1oge 2000 2001 200z 2003 2004 2005 2008 2007 2008 2006 2010

e ipe, Stadt e [ ordrhzin-Westfalen Typ: Kleine Mittelstadt
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Bevilkerungs- sowie Siedlungs- und Verkehrsdichte am 31122010

Betrachiungs- Alle Gemeinden des
gebist

Einwohner je km?

Kreises | Reg-Bez.| Lamdes | gleichen Typs

Bevalkerungsdichte insgesamt 2959 195,5 457 0 5234 348 8

(]

Siedlungs- und Verkehrsdichte" 14854 13281 228098 2

1) Bewilkerungsdichte bezogen auf de besiedelie Flichs [Sedlungs- und Verkehrsflachs]

31.8 1 8575

Bevalkerungsstand 31.12.1280 - 31422010

Sevilkerungsgruppe 18&0 1285 1ga0 (f=rls 2000 2005 2010
Bevidlkerung insgesamt 22 344 22200 23785 24 605 25162 25 664 25 403
Weiblich 11 672 11 805 12154 12573 12781 13 050 12848
Michideuische" 1330 1240 2033 2370 2413 2337 2233

1) Die Gliederung Jdeutschinichideutsch® ist durch die Reforn des Sfaatsangehdngkeitsrechis vom Jut 1829 ab dem Berichis-
jghr 2000 besinflusst; bis enschliellich 1985 geschatzie Wene,

Bevalkerungsentwicklung 1980 — 2010
1580 =100

. —
105 / —— e
e

0 e

1280 1885 1880 1885 2000 2008 2010

i |z, et el | ordrhein-Westfalen Typ: Kleine Mittelstadt
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Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort am 2062010

Beschaftigte Darunter Ausldnder-innen

Wirtschaftszweig (WZ 2005

insgesamt | mélnnli-::"ul weiblich zusamme"|| "nélr'"ulichl weiblich

Insgesamit (einschl. ohne Angabe) 12 302 & S0 5842 985 G6B2 03
Land- und Forstwirtschaft, Fischere 15 10 5 . . -
Produziersndes Gewsrbe 4 315 3514 801 440 350 80
Handel, Gastgewsrbe, Verkehr und Lagerei 2134 1174 gad 118 it 51
Sonstige Dienstleistungen G438 2282 4176 424 232 g2

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort am 3062010 in Prozent

frac . 4lle Gemeinden des
Wirtschaftszweig (W2 2008) Betrachfungs —
gebiet “reises I Reg.-Eez.I Landes I gleichen Typs
Insgesamit (einschl. chne Angabe) 100 100 100 100 100
Land- und Farstwirtscha®, Fischersi 0.1 0.4 0.3 05 0.2
Froduzierandes Gewsrbe 334 851 35T 287 38,3
Handel, Gastgewsrbe, VWerkshr und Lagsre 18,5 15,8 215 23,0 231
Zonstige Dienstlieistungen 48,4 s 4258 48,9 b T

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte am Arbeitsort
am 30.6.2010 in Prozent
100 %
oD %
2D %
70 %
G0 %
50 %
40 % A
30 % A
20 % A
10 % -
0%
Clpe, Stadt Kres Clps Regierungsbezirk  Mordrhein-WestHalen Typ: Kleine
Arnsberg Mittelsiads
O Land- und Forstwirtschaf, Fischers B Handel, Gasigewerbe, Verkehr und Lagersi
B FProduzierendes Gewerbe O Sonstige Dienstleistungen
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Sozialversicherumgspflichtig Beschiftigte am 30,6 2010 nach Geschlecht

Beschattigie am Arbeitsort Beschaftigte am Wohnort = "
Geschlecht il : 2 _ endler
insgesamt | darunter Einpend er'! | insgesamt | darunter Auspendler” saldo’™

Insgesamt 12 802 8 654 2718 4 ATD +4 184

Marnlich 5080 472z 5025 27 +1 885

Weiblich 5542 3872 3623 15683 +2 319

1) dber die Gemeindegrenzen

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort am 30.8.2010 nach Beschaftigungsumfang und Alter

I i Mannlkic Weibli
Beschafigungsumfang nEgEs=m =nren soen
Altersgruppe insgesamt .ﬁ.l...slar'der.' Susammen -'!'.-J.El.!"ldE'r- S _&,L_?jar-derl-
-inmen -imnen -inmen
Insgesamt 12 502 S85 6 960 Ga2 5942 303
unter 25 Jahre 1 881 152 4o 112 383 50
25 bis unter 45 Jahre 004 581 3265 407 2733 174
45 Jahre und mzhr 5017 242 28407 183 2320 78
Vollzeitbeschiftigte 10 452 834 6 682 G50 3Tm 188
umter 25 Jahre 1731 150 455 108 TG 42
25 bis unter 45 Jahre 4 Q5GE 458 3154 385 1&02 102
45 Jahre und mzhr 3 7as 200 25873 155 1182 42
Teilzeitbeschiftigte 24453 147 27T 32 2172 115
unter 25 Jahre 150 12 43 4 07 g
25 bis unter 45 Jahre 1047 g3 110 2 Q37 72
45 Jahre und mzhr 1252 42 124 T 11238 35
Sozialversicherungspflichtig Sozialversicherungspflichtig
beschaftigte Manner am Arbeitsort beschaftigte Frauen am Arbeitsort
Ope, Stadt Hpe, Stadt
70 % 0%
&0 3 a0 %
50 % 50%
40 % 40 %
30 % 0%
20 % 0%
10 % +— 10 % 4
0% 0%
unter 25 25— 45 45 und mehr unter 25 25 -45 25 und rmehr
Attervon . bis unter . Jshren Alter von . bis unter .. Jahren
O30.6.2008 W 2082010 0O:30.8.2002 W 30.8.2010
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Betriebe, Beschaftigte und Umsatz des Verarbeitenden Gewerbes sowie des Bergbaus und der Gewinnung
von Steinen und Erden®) 2010 nach Wirtschaftszweigen®)

Cilpe, Stadt Freis Olpe
Winschafiszweig Betricbe | Beschif- | Umsatz | Betrisbe | Beschaf- Umsatz
(20.8.) | tigte (30.6.)) (1000 EUR) ) (30.8.) |tigte (30.58.3) (1000 EUR)
Insgesamt 23 2 621 555 T 212 22 639 4458 473
Herst von Mahrungs- und Futtermitiein 2 . . 11 242 215 542
Herstellung won Papier, Papps

urd Waren daraus 1 . . T 02 137 @38
Herstellung von chemischen

Erzeugnissen - - - 3 115 24 475
Herstellung won Gummi- wund

Funststoffearsn - - - 13 1315 238 828
Herst von Glas, -waren, HKeramik,

Werarb. won Sieinen und Erden - - — i 107 268 457
Metallerzeugung und -bearbeitung G 1164 281 078 13 1832 515 881
Herst von Metallerzeugnissan G 247 45 028 B2 S0a1 1473 456
Herst von Datenverarbetungsgeraten,

glekiran. u. optischen Erzeugnissen - - - 5 532 85 180
Hersi won elektrischen Ausristungen 1 . . 11 2017 243 451
fMaschinenbau 4] 45 118 00 23 4018 1062 428
Herstellung won Kraftwagen und -teilen 1 5 o34 152 343
Herstellung von Mobeln - - - - - -
Reparatur und Installation von

Maschinen und Ausristungsn - - - 3 153 24 475

*| Betriebe von Untemehmen mit im Algemsinen 20 und mehr Beschafigien — ™) Klassifikation der Winschafiszwege (W2 2008)

Beschaftigte und Umsatz des Verarbeitenden Gewerbes sowie des Bergbaus
und der Gewinnung von Steinen und Erden®) 1396 — 2010
1586=100

250

200

150

100

——————— —

R e #* * """“M“Qnmu-.-..ml

]
l:l T T 1 T T T T T T T T T 1
1885 19828 2000 2002 2004 2008 2008 2010
#==Beschaftigte; Olpe, Stadt g Baschattigle; Mordrhein-Wesifalen
i | sty Olpe, Stadt | Imsate: Mordrhein-Westfalen

"} Betriebe von Unternshrmen mit im Algemeinen 20 und mehr Beschaftigien. Bis 2007 nach der Klassifikation der Wirschatts-
mweige, Ausgabe 2003 (WZ 2003), sb 2008 nach der Klassfikation der Wirtschafiszweige, Ausgabe 2008 (W2 2008).
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Beschaftigte und Umsatz des Verarbeitenden Gewerbes sowie des Bergbaus
und der Gewinnung von Steinen und Erden*) 2010 nach Wirtschaftszweigen™)

Herstellung von Mahrungs-
und Futtemitiein

Herst. won Papier, Pappe
und Waren daraus

Herstellung won chemischen
Erzeugnissen

Herstefung won Surmemi-
und Hunsistofwaren

Herszefung von Glas
-waren, Keramik, Werarb.
won Sienen und Erden

Metallerzeugung und
-bearkeiung

I
Hersielung won
Ietallerzeugnissen

—erstellung vom OW-geraten,
elektronischen und
optischen Erzsugnissen

Herstellung won elekimschen B2
Ausristungen

| R e T e |

Maschinenbau

Herstellung von Kraftwapen
und -ieilen

Herstellung von Mabeln

Reparatur und ‘nstallation
won Maschinen und

Ausnistungen

0% 10 % 20 % 20 % 40 % 50 %
B Beschifligte; Clpe, Stadt H Beschiftigte; Mordrhein-WesHalen
B Umsatz: Qlpe, Stadi B Umnsatz; Mordrhein-Westfalen

"} Berebe von Unternshmen mit im Aligemsinen 20 und mehr Beschaftigien - ") Klassfikation der Wirtschafiszweige (WZ 2008]
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Uberschuss der Gewerbeanmeldungen (+) bzw. der Gewerbeabmeldungen (-]
der Jahre 2008 - 2010 nach Wirtschaftszweigen®)

Land- und Forsbaarischaft,
Fischers

Weraroeitendes Gewerbe,
=nengie-, Wassenersorgunsg
=nisorgung und Besedigung

won Urmwe tverschmutzungsn

Baugewerbe

Handel: Instandhaliung und
Reparatur won Kiz

Verkzhr und Laperei

Gastgewsrbe

Inforrmaticn und
Kommunkation

Finanz- und Versichemngs-
diensteistiung. Grundsticks-
und Wohrungswesen

~reibendliche, wissen-
schaftichs und
technische Dienstlestung

Sonstige wirt-
schaftliche Dienstlestung

Erziehung. Unterricht,
Gesundheits- und Soziahwesen,
Hunst, Unterhalbung, Erholung
sanstige Censtlestungsn

—20 % + 0% + 20 % + 40 % + 50 % + 80 %

B Kreis Olps ORegierungsbezirk Armnsherg B Mordrhein-Westfalen

"} Klaszsifikation der Wirischafisoweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008)
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Steuerpflichtige, steuerbarer Umsatz*] und Umsatzsteusr 1994 — 2008

Merkmal 1284 2000 2007 2008
Urnsatzsteusrpilichbige a5y 1004 1038 1028
Steuerbarer Umsatz (1 000 EUR) 586 054 1107 @ad 1328 250 1 458 085

Steuerbarer Umsaiz flr Lisferungsn
urd Leistungen (1 000 EUR) 858 327 1074 651 1327 071 1 386 852
Urnsatzsteuer vor Abzug der Vorsteuer (1 000 EUR) 113 37d 148 125 2198 a2 233 848
Umnsaizsteusr fir Lisferungsn und
Leistungsn (1 000 EUR) . . 207 125 221 881
Lbziehbare Vorstzuer (1 000 EUR) T8 510 108 118 173 804 184 302
Umsaizsteusrsorauszahlung (1 000 EUR) 34 029 40 03 45 7a8 48 @57

") Sreverpflichbige mit Leferungen und Leistungen von mehr als 12 782 EUR (1884). 16 817 EUR (2000) wund ab 2007 wen mehr als
17 500 EUR {jewe’s chne Umsaizsieusr]

Primareinkommen und verfugbares Einkommen der privaten Haushalte 2009

Betrachtungs- Alle Gemeinden des
Einkommsn ) S
gebiet Kreizes | Reg.-Bez.| Landes | gleichen Typs
Frimareinkommen
Insgesamt {Mill. ELIR) a1 3828 81742 406 555 83 828
E'JR je Einwohner 30 544 28 534 22172 2T 23 484
Werfugbares Einkemmen der privaten Haushalte
Insgesamt (Mill. ELIR) g78 3470 73075 382223 81278
E'JR je Einwohner 25 ha2 24771 18 821 18§82 20 387
Rangziffer der Gemeinde in NREW (1 bis 3846) 18 ¥ ¥ x x

Verflgbares Einkemmen der privaten Haushalte in EUR je Einwcohner 2004 — 2003

30 000 EUR

25 000 EUR

20 000 EUR

15 000 EUR

10 000 EUR +

5 000 BEUR

0 EUR -

2004 2005 2006 2007 2008 2008

B Clpe, Stadt B Mardrhein-Wastfalen O Ty Kleine Mittelstad:

ITHNRW, Landesdatenbank, Stand: 25102011



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45 , Gewerbegebiet In der Trift* Seite 26 / 57

In der stark mittelstandig gepragten Wirtschaft der Kreisstadt Olpe hat in den 70er und
80er Jahren des 20sten Jahrhunderts ein erheblicher Strukturwandel zugunsten des
Dienstleistungsbereiches stattgefunden. Diese Entwicklung dauert auch heute noch an,
wenn auch in abgeschwédchter Form. Sowohl der hohe Anteil der im
Dienstleistungsbereich Beschaftigten als auch die Entwicklung der Einwohnerzahl
verdeutlichen, dass Olpe als Kreisstadt des Kreises Olpe das Mittelzentrum mit
zentralortlicher Bedeutung darstellt, welches nicht zuletzt an der Vielzahl o6ffentlicher
und kultureller Einrichtungen, am Schul- sowie am Einzelhandelsangebot erkennbar ist.

6. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Das Plangebiet war in der Vergangenheit durch den Fluss Bigge gepragt. Angrenzend
befanden sich weite Wiesenflachen. Ostlich der Bigge, unterhalb der Bebauung der
BruchstralRe war ein Mihlengraben, der heute noch in Teilabschnitten erkennbar ist.
Westlich des Plangebietes fiihrte die 1880 eroffnete und 1983 stillgelegte Bahnstrecke
Olpe — Rothemuihle — Freudenberg vorbei.

Es erfolgte im Zuge des Ausbaus der Bigge im Talbereich eine Aufschittung des
Gelandes um bis zu 3,0 m. Damit wurde der Flusslauf im Bereich des heutigen
Ausstellungsgelandes in Richtung Osten verlegt und begradigt. Das neue Flussbett
bildet die 6stliche Grenze des Plangebietes.

Angrenzend an das heutige Ausstellungsgeldnde siedelten sich im Talbereich mehrere
Industriebetriebe an. Auf dem Plangebiet selbst wurde um 1962 das Sagewerk Heuel
errichtet. Zunadchst entstanden das Sagewerk im Siden des Gelandes und die
Werkswohnungen mit Garagen sowie ein Burogebaude fir das Werk im nérdlichen
Bereich des Werksgelandes. Bis ca. 1966/68 wurde der Betrieb um eine Kistenfabrik
und zwei Holzlagergebdude entlang der StralRe In der Trift sowie weitere kleinere

A= T e T

al

L Rl L

1L agepléne - Bauantrage 1962/66
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Heute befinden sich auf dem Geldnde im nordlichen Abschnitt noch ein Gebaude mit
ehem. Werkswohnungen, die zurzeit als Wohnung genutzt werden und die alten
Birogebaude, in der der Malteser Hilfsdienst BlUros und Lehrraume des
Berufsfortbildungswerks eingerichtet hat. In diesem Gebaude befinden sich noch
weitere zwei Wohnungen im Obergeschoss. Im stdwestlichen Abschnitt ist noch die
ehemalige Kistenfabrik, die zwischenzeitlich als Schraubenfabrik genutzt wurde,
erhalten. Diese ca. 3,0 ha gro3e stadtische Freiflache wird zurzeit als
Ausstellungsgelande genutzt.

A ."" .‘ L . <
ol G\ AT, T
& Schingeskuhle®™ . g 7%

Jl =
Auéschnitt aus dér DGK 5000 von 1957

Heute wird das Planungsrecht im Gebiet bestimmt durch den Bebauungsplan Nr. 45
.Gewerbegebiet In der Trift" in der Urfassung vom 25.06.2007.

7. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Derzeit ist im Gewerbegebiet Olpe Osterseifen ein OBl Bau- und Gartenmarkt mit ca.
5.470 m2 Verkaufsflache ansassig. Es ist geplant, diesen Bau- und Gartenmarkt
zukunftsfahig neu zu organisieren und somit Uber die Bestandsicherung hinaus
Entwicklungsmaoglichkeiten zu schaffen. Da dies am alten Standort nicht mdglich ist, soll
die planungsrechtliche Voraussetzung fur eine Verlagerung des OBI Bau- und
Gartenmarktes in das Gewerbegebiet ,In der Trift* geschaffen werden. Im ndrdlichen
zurzeit bebauten Abschnitt des Geldndes sollen gewerbliche Bauflachen fur
Gewerbebetriebe ausgewiesen werden, um die Nachfrage nach entsprechenden
Flachen befriedigen zu kdonnen. Das Plangebiet (Ausstellungsgelande In der Trift) im
Suden der Olper Kernstadt bietet in Bezug auf den Standort und die Grundstiicksgréfie
fur die geplante Erweiterung der Verkaufsflache auf 8.550 m2 positive Standortfaktoren.
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Die Topografie des Grundsticks ist fast ebenerdig und ist daher fir die geplante
Nutzung besonders geeignet.

8. Standorteignung Einzelhandel

Die GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH wurde 2008 beauftragt, das
Standortgutachten aus dem Jahr 2003 zu ergédnzen und zu aktualisieren. Die
Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes ist im weiteren Verfahren vom Rat der
Kreisstadt Olpe beschlossen worden. Nach Aussage der Gutachter ist die Stadt Olpe,
die als Mittelzentrum  fungiert, als Einzelhandelsstandort mit  einer
uberdurchschnittlichen Zentralitat zu bewerten. Neben der Versorgung der Bevolkerung
im Stadtgebiet Gbernimmt die Stadt dariber hinaus Uberdrtliche Versorgungsfunktionen
fur die angrenzenden Nachbarkommunen. Seit dem Jahr 2003 ist nach dem Gutachten
eine positive Einzelhandelsentwicklung zu verzeichnen. Die Innenstadt von Olpe stellt
hierbei den Nutzungsschwerpunkt der Einkaufsstadt dar. Der Anteil der grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebe der Stadt Olpe liegt auf leicht unterdurchschnittichem Niveau.

Die Aussagen des GMA-Einzelhandelskonzeptes sind bei der projektbezogenen
Auswirkungsanalyse zur Verlagerung/Erweiterung eines OBI Bau- und Gartenmarktes
in Olpe In der Trift von Juni 2011 bertcksichtigt worden. Mit der Untersuchung werden
die moglichen Auswirkungen der geplanten Erweiterung und Verlagerung gepruft und
bewertet.

Die GMA kommt in ihrer Auswirkungsanalyse zusammengefasst zu folgenden
Aussagen bzw. Ergebnissen:

... 4. Stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen

Das Sortiment des OBl Bau- und Gartenmarktes kann als Giberwiegend nicht zentrenrelevant
eingestuft werden; der Verkaufsflachenanteil der zentrenrelevanten Randsortimente des
Marktes wird sich auf eine GroRBenordnung von ca. 9% belaufen; der Grol3teil der
Verkaufsflache wird folglich von den nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten Bau- und
Heimwerkerbedarf und Gartenbedarf sowie von nicht zentrenrelevanten Randsortimenten (z.B.
Teppiche, Tapeten, Farben/Lacke) eingenommen.

Im Allgemeinen kann daher davon ausgegangen werden, dass von den durch das
Erweiterungsvorhaben ausgeldsten Umsatzumverteilungswirkungen in erster Linie sog.
Systemwettbewerber, d.h. andere Bau- und Gartenméarkte betroffen sein werden. Die
diesbeziglichen Betriebe bzw. Sortimente sind nicht innenstadtpréagend, so dass aus
stadtebaulicher Sicht keine Schutzwirdigkeit im Sinne des Bau- und Planungsrechtes besteht.

-.. Die geplante Verlagerung und Erweiterung des OBI Marktes ist unter stadtebaulichen und
versorgungsstrukturellen Gesichtspunkten insgesamt als Vertraglich einzustufen.....”

Zum 31.12.2011 ist das Landesentwicklungsprogramm (LEPro) aul3er Kraft getreten.
Eine formelle rechtliche Bindung der Stadt Olpe an die bisherigen Ziele und Grundsatze
des LEPro besteht nicht mehr. Die bisherigen Ziele und Grundsatze des LEPro waren
aber stadtebaulich sinnvolle Vorgaben, so dass es der Stadt nicht verwehrt ist, ihre
Bauleitplanung weiter an den bisherigen gesetzlichen Regelungen auszurichten.

Am 17.04.2012 hat die Landesregierung den Entwurf eines sachlichen Teilplans zum
gro3flachigen Einzelhandel zum LEP beschlossen und damit das Erarbeitungsverfahren
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eingeleitet. Der Entwurf enthalt zukinftige Ziele und Grundsatze der Raumordnung zur
Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels.

Die vorgesehene Bauleitplanung ist — wie bereits unter Ziffer 3 beschrieben - mit den im
Entwurf des sachlichen Teilplans vorgesehenen Zielbestimmungen zur Steuerung des
grof3flachigen Einzelhandels von der prinzipiellen Zielrichtung her vereinbar.

9. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

9.1. Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet ist gepragt durch die Brachflache, die nach dem Abriss des ehemaligen
Sagewerks Heuel entstand und durch die noch vorhandenen ehem. Werkswohnungen
und dem alten Birogebaude des S&agewerks. Die ca. 3,5 ha groRRe stadtische
Gesamtflache zwischen Bigge und der Straf3e In der Trift wird zurzeit fiur Messen,
Ausstellungen und sonstige Veranstaltungen sowie die alten Geb&ude als Wohnungen,
Biro- und Lehrraume genutzt.

Diese Flache soll als sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung grof3flachiger
Einzelhandelsbetrieb (Bau- und Gartenmarkt) und als Gewerbegebiet (eingeschrankt)
festgesetzt werden.

Den Zielen der Planung folgend werden fiir das sonstige Sondergebiet textliche
Festsetzungen zu maximalen Verkaufsflichen einzelner Sortimentsgruppen und zu
zuldssigen zentrenrelevanten Warensortiment getroffen. Daruber hinaus ist ein
Backshop und Stehcafé zuldssig. Um das stadtebauliche Ziel zu unterstitzen, den
zentralen Versorgungsbereich in Olpe zu starken, wird fur das Gewerbegebiet eine
Beschrankung des Warensortiments festgesetzt.

Grunflachen mit Bindungen zur Erhaltung und Entwicklungen des Bestandes entlang
der StralRe In der Trift sowie ein straf3enbegleitender Grinstreifen mit Pflanzgebot fur
gro3kronige heimische Baume tragen sowohl 6kologischen als auch stadtebaulichen
Belangen Rechnung.

Mit den fur das Plangebiet geschaffenen -Ortlichen Bauvorschriften- wird auch die
Gestaltung, so unter anderem die der Fassaden, Dacher und der Werbeanlagen
geregelt. Diese Gestaltungsfestsetzungen sollen zu einem geordneten Stadtbild
beitragen.

9.2. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Festsetzung: SO gE: ~Sonstiges Sondergebiet Grol3flachiger
Einzelhandelsbetrieb (Bau- und Gartenmarkt)*

In dem Sondergebiet wird Sonstiges Sondergebiet gem. 8 11 (3) BauNVO:
Grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb (Bau- und Gartenmarkt) festgesetzt.

Zulassig ist der Betrieb eines Bau- und Gartenmarktes. Darlber hinaus ist ein
Backshop mit Stehcafé bis zu einer Grofl3e von maximal 30 m2 zulassig.

Die Gesamtverkaufsflache innerhalb des Sondergebietes wird auf maximal 8.580 m?
festgesetzt. Davon entfallen auf Kernsortimente des Bau- und Heimwerkerbedarfs
(einschliel3lich nicht zentrenrelevanter Randsortimente: Tierfutter, Autozubehor,
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Fahrrader, Moébel) maximal 4.610 m2, auf das Kernsortiment Gartenbedarf maximal
3.170 m?, auf die zentralrelevanten Randsortimente Lampen/Leuchten und
Haushaltswaren maximal 400 m2 wund auf Geschenkartikel, Bastelartikel,
Arbeitskleidung sowie Heimtextilien maximal 370 m?, jedoch jeweils unter 100 m2. Somit
ergibt sich eine maximale Verkaufsflache fur das zentrenrelevante Randsortiment von
770 m?2 Verkaufsflache.

Aufgrund der Na&he zur Wohnbebauung, insbesondere zum Bereich ,Biggestral3e” und
.BruchstralRe”, ist innerhalb des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens zu prifen,
ob die Immissionswerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA
Larm — durch das Bauvorhaben eingehalten werden.

Gewerbegebiet (GEe®)

Festsetzung: GEe®: ,Gewerbegebiet* (eingeschrankt)

Das Gewerbegebiet wird nach 8 1 (4) BauNVO gegliedert. Zulassig sind die in § 8 (2)
BauNVO genannten Nutzungen, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung, insbesondere zum Bereich ,Biggestral3e” und
.BruchstraRe“, ist es notwendig, die Zuldssigkeit auf nicht wesentlich stérende
(mischgebietsvertragliche) Betriebe zu beschranken.

Die ausgeschlossenen Nutzungen wirden dem odrtlichen stadtebaulichen Charakter
nicht entsprechen.

Die Festsetzung als eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe®) erlaubt die beabsichtigte
gewerbliche Nutzung. Ergadnzend ist folgendes festgesetzt:

Gem. 81 (5)und 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die in 8§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO genannten
Nutzungen (,Vergnigungsstatten®) nicht zulassig.

Um dem geplanten Charakter des Gewerbegebietes entsprechen zu kénnen, sollen
durch textliche Festsetzungen Vergnigungsstatten, die an sich in Gewerbegebieten
ausnahmsweise zuldssig sind, ausgeschlossen werden. Vergnigungsstatten sind im
Gewerbegebiet nicht integrierbar, da der fuRlaufige Schulweg von der Bruchstral3e
ausgehend entlang des Gewerbegebietes zur Duringerschule an der Rublinghauser
Stral3e fuhrt und sich in unmittelbarer Néhe die Leitstelle und Rettungswache des
Kreises Olpe befindet. Die Ansiedlung einer Vergnigungsstatte wirde dem Schutz
der Grundschulkinder entgegenstehen; zudem entspricht die ausgeschlossene
Nutzung nicht dem ortlichen stadtebaulichen Charakter.

Gem. 8 1 (5) und 8 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe, die
nicht unter die Regelung des 8 11 (3) BauNVO fallen, nicht zul&ssig sind, wenn das
angebotene Sortiment den Waren der nachfolgenden Liste der zentren- /
nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimente zuzuordnen ist.

Sortimentsliste siehe Folgeseite:
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Tabelle 17:

Sortimentsliste fiir die Stadt Olpe

Warengruppe

zentren- | nahversorgungsrelevante
Einzelhandelssortimente*

nicht zentren- / nahversorgungs- S
relevante Einzelhandelssortimente

kurzfristiger Bedarf

Nahrungs- und

Lebensmittel, Reformwaren

Genussmittel Gelrénke, Tabakwaren

Brot, Backwaren

Fleisch-, Wurstwaren
Gesundheit, Drogerie- / Reinigungsartikel
Kérperpflege Kosmetikartikel

pharmazeutische Artikel
Sanitdtswaren

Blumen, Pflanzen, Schniltblumen = Pflanzen
zoologischer Bedarf = Sdmereien, Dlingemittel / landwirtschaft-
licher Bedarf
= Tiere / zoologischer Bedarf, Tierfutter
mittelfristiger Bedarf
Biicher, PBS, =  Biicher = Birobedarf/ Organisationsartikel (mit
Schreibwaren = Zeitschriften (iberwiegend gewerblicher Ausrichtung)
= Papier-, Schreibwaren
= Spielwaren
= Baslelbedarf
Bekleidung, Schuhe, = Bekleidung =  Sportgroflgeréte
Sport = Wasche / Miederwaren
= Schuhe
= Lederwaren
= Sportbekleidung
= Sportschuhe
= Sportartikel
langfristiger Bedarf
Elektrowaren Elektrokleingerate = Elektrogrofigerite (.weille Ware")
Elektrozubehtr

Leuchten / Lampen

Radio, TV, Video (.braune Ware®/ Unter-
haltungselektronik)

Ton- / Bildtréger

Telefone / Telefonzubehér

= Fotoartikel

= Computer
Hausrat, Mébel, = Glas, Porzellan, Keramik (GPK) o Mébel [ Matratzen
Einrichtungen = Geschenkartikel = Blromobel

= Haushaltswaren = Kichen

= Kunst/ Kunstgewerbe

= Spiegel

= Heimtextilien, Bettwaren, Raumausstat-

tungsartikel

< Kurzwaren / Handarbeitsartikel

s Wolle / Stoffe
Sonstiger Einzel- = Optikartikel = Bau- und Heimwerkerbedarf
handel s Horgerate = Gartenbedarf, -mé&bel

= Uhren, Schmuck =  Baustoffe

= Babyartikel = Werkzeuge, Maschinen

= Musikalien = Sanitdrartikel (inkl. Installationsbedarf,

a o 6 B @ 8 @ @

Badeinrichtungen)

Farben, Tapeten

Teppiche

Bodenbeldge

Kamine

Sauna- / Schwimmbadanlagen
Markisen

Campingartikel, Zelte, Campingwagen
Fahrrader, Fahrradzubehor

Kfz-, Motorradzubehdr, Reifen

* nahversorgungsrelevante Sortimente sind kursiv gedruckt ' Aufzahlung nicht abschlieBend Quelle: GMA-Darslellung

Bei zentrenrelevanten Sortimenten sind negative Auswirkungen auf die Zentralstruktur,
insbesondere auf die Innenstadtentwicklung zu erwarten, wenn sie Uberdimensioniert
an nicht integrierten Standorten angesiedelt werden.
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Der Standort im Bereich In der Trift liegt bereits auferhalb des zentralen
Versorgungsbereichs der Stadt Olpe. FiUr diese Einstufung spricht die suidlich
angrenzende gewerbliche Nutzung sowie die Trennung zur Kernstadt durch die Trasse
der neuen StralRe zur Entlastung der Landesstralle 512 und der Erschlie3ung der
neuen Entwicklung im Bahnhofsbereich.

9.3. Mal der baulichen Nutzung

Festsetzung im Sondergebiet, eingeschrankt (SO Ge):
GRz 0,8; GFZ 2,0
GH max. = 328,0 m U.NN

Festsetzung im Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe®):
Il
GRzZ0,8; GFZ 1,6
GH max. = 326,5 m U.NN

Die Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung wurden gem. der
Baunutzungsverordnung aus der zuvor beschriebenen stadtebaulichen Situation
entwickelt. Die Grund- und Geschossflachenzahl werden auf Grundlage der
Festsetzungen der bisher gultigen Bebauungsplane angepasst. Im Sondergebiet wird
statt der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse eine maximale Gebaudehdhe
festgesetzt. Durch diese Festsetzung der max. Hohe wird eine dem Umfeld
entsprechend vertragliche Héhenentwicklung sichergestellit.

Die Zahl der Vollgeschosse sowie Grund- und Geschossflachenzahl werden auf
Grundlage der Festsetzungen der bisher giltigen Bebauungsplane angepasst.

9.4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen

Durch den Verzicht einer Festsetzung der Bauweise im Sondergebiet sind unter
Bertcksichtung des seitlichen Grenzabstandes Gebaudelangen von Uber 50 m
zulassig.

Mit festgesetzten Baugrenzen wird eine geordnete Bebauung gewébhrleistet.

In Bezug auf die StralBenraumgestaltung wird festgesetzt, dass Nebenanlagen,
Garagen und Uberdachte Stellplatze nur mit einem Abstand von min. 3,0 m zu der
festgesetzten Grenze der Stral3enverkehrsflache zulassig sind.

Teilweise erfahren die Uberbaubaren Flachen Einschrankungen durch bestehende
Leitungs- und Kanaltrassen.

9.5. AuRere Gestaltung

Gemal3 § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften als
Festsetzungen nach § 86 (1) BauO NRW in den Plan aufgenommen. Die Vorschriften
Uber die &auRere Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren sich unter
Berucksichtigung branchen- bzw. firmentypischer Farb-/Gestaltungsvorgaben an der als
ortstiblich anzusehenden Bebauung. Sie sollen dafiir Sorge tragen, Verunstaltungen
sowie das Orts- und Stral3enbild stérende Bauformen, Materialien und Farben zu
begrenzen.
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Die Festsetzungen sind fir die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Ziel ist
dabei nicht die Vorgabe von Ausfuhrungsdetails, sondern mit Hilfe dieser
Festsetzungen soll ein grober Rahmen vorgegeben werden, innerhalb dessen noch
genugend Spielraum verbleibt, um individuelle Gestaltungsabsichten realisieren zu
konnen.

In Olpe herrscht - wie Uberhaupt im Sauerland — eine anthrazite und dunkelbraune
Dacheindeckung vor. Dies ist offensichtlich. Ruhige Dachflachen tragen wesentlich zu
einem qualitatvollen stadtebaulichen Erscheinungsbild bei.

Fur das Gebaude des Bau- und Gartenmarktes werden jedoch entsprechend den
firmentypischen Gestaltungselementen an der nordwestlichen, nordéstlichen- und
sudwestlichen Fassadenseite abweichende Fassadenfarben zugelassen.
Fassadenflachen, die auf einer Lange von 10 m keine Fassadené6ffnung in einer
Mindestbreite von 2 m erhalten, sind im Abstand von 10 m in nicht Uberdachten
Bereichen mit Kletterpflanzen oder vorgelagerten heimischen Laubgehdlzen zu
begriinen, um eine Gliederung dieser Fassadenflachen zu sichern.

Fur das Plangebiet wird aus stadtgestalterischen Grinden zudem fur Werbeanlagen
festgesetzt, dass sie auf und vor der Fassade 20% einer Wandflache nicht
Uberschreiten durfen und Werbeanlagen und deren Trager nur bis zu einer H6he von
9,00 m Uber Gelandeoberkante zulassig sind.

9.6. Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes sind Hecken aus heimischen Laubgehdlzen und
standortgerechte Baume (Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft) festgesetzt.

Es wird eine Griunflache mit entsprechenden Bindungen fir die Erhaltung und
Entwicklung des Bestandes festgesetzt. Diese befinden sich im Norden der Straf3e In
der Trift. Weiterhin wird an Strale In der Trift nordwestlich entlang der
Plangebietsgrenze eine Anpflanzung heimischer hochkroniger Baume mit einen max.
Abstand zueinander von 30 m vorgeschrieben. So werden aus stadtgestalterischen
Grinden eine Begrinung und zugleich eine Einfassung des StralRenraums gesichert.
Die beschriebenen MalRBnahmen tragen sowohl 6kologischen als auch stadtebaulichen
Belangen Rechnung.

9.7. Verkehrliche ErschlieBung / Schallschutz

Die verkehrliche Anbindung der Stadt wird Uber Anschliisse an die Autobahnen A 4
(Aachen — Gorlitz) und A 45 (Sauerlandlinie) sowie Uber die Bundesstral’e B54
(Dortmund — Wiesbaden) und B55 (Olpe — Meschede) sichergestellt. Die Erschliel3ung
des Plangebietes selbst erfolgt hauptsachlich Gber die Stral3e In der Trift. Die Straf3e In
der Trift ist im Suden Uber die Biggestrale und im Norden direkt an die L 512
angebunden.

Im Mérz 2012 hat das Ingenieurbtro Graner + Partner fir den geplanten grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieb ein schalltechnisches Prognosegutachten erstellt. In dem
Gutachten wurde geprift, ob und ggf. unter welchen Voraussetzungen die
Anforderungen an den Schallschutz geméafd Bebauungsplanvorgaben der Urfassung
und TA Larm erflllt werden kdnnen. Ergebnis dieser Untersuchung:
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Im vorliegenden schalltechnischen Prognosegutachten wurden die Gerduschimmis-
sionen untersucht, die im Zusammenhang mit der Nutzung und dem Betrieb des Obi
Heimwerkermarktes inklusive Gartencenter in Olpe entstehen.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte sowie
zulassigen Maximalpegel gemaR TA Larm in der Nachbarschaft deutlich unterschrit-
ten, also eingehalten werden. Darliber hinaus wurde nachgewiesen, dass die zulas-
sigen Larmkontingente durch die immissionswirksamen, flachenbezogenen Schall-
leistungspegel gemal Bebauungsplanfestsetzung eingehalten werden.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen den Betrieb des
geplanten Objektes.

Fur das Sondergebiet ,Grofdflachiger Einzelhandel* und das eingeschrankte
Gewerbegebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der
Trift“ ist bei einem Neubau und/oder einer Anderung der Nutzung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis zZu erbringen, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden konnen. Damit wird
sichergestellt, dass die gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden und so eine
Vertraglichkeit erreicht wird.

9.8. Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind vorhanden.
Versorgungseinrichtungen und Leitungs- und Kanaltrassen, die Uber das Plangebiet
hinaus Bedeutung haben, befinden sich nicht im Bereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der Trift".

Der Umgang mit Abféallen und Abwassern wird zum einen durch einschlagige Gesetze

zum anderen aber auch durch ortliche Satzungen geregelt. In diesem Zusammenhang

sind folgende Satzungen der Stadt Olpe zu erwahnen:

- Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Olpe (Abfallentsorgungssatzung)
vom 16.12.1999 in der Fassung der 11. Nachtragssatzung vom 19.12.2012,

- Satzung Uber die  Stral3enreinigung und die Erhebung  von
Stral3enreinigungsgebthren der Stadt Olpe (StraRenreinigungs- und
Gebuihrensatzung) vom 14.12.2006 in der Fassung der 6. Nachtragssatzung vom
22.12.2012

- Entwasserungssatzung der Stadt Olpe vom 27.11.2008.

Nach 8§ 5la Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,

die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation

angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Die Stadt Olpe hat die genannte Vorschrift innerhalb einer Neufassung der

Entwasserungssatzung vom 27.11.2008 umgesetzt. Auf eine ausdrickliche

Festsetzung im Bebauungsplan wird deshalb verzichtet.

Das Schmutzwasser wird tUber den bestehenden Schmutzwasser-Hauptsammler Olpe-

Sid und das weiterfihrende Kanalnetz der Ruhrverbandsklaranlage Biggetal zugeleitet.
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Das Niederschlagswasser aus diesem Bebauungsplangebiet, von vorhandenen
Befestigungen sowie von erneut zu bebauenden Grundstiicken und von baulichen
Erweiterungen ist schadlos der Bigge zuzufuhren. Im Hinblick auf die Abfihrung des
anfallenden Niederschlagswassers in das Oberflachengewasser wird auf die Klarung
der Niederschlagswasser gemafl dem Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (IV-9 031 001 2104 - vom
26.5.2004) ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren®
hingewiesen.

Auf dem Geldnde befindet sich kein naturliches Gewdasser. Im Bereich der
Uberbaubaren Flache des Sondergebietes befindet sich eine Verrohrung, in der
gesammeltes Regenwasser in die Bigge abgeleitet wird. Die Sicherung der Verrohrung
bzw. des Regenwasserkanals ist spatestens bei Antragstellung zur Bebauung des
Gelandes in der Ausfiihrungsplanung zu klaren.

9.9 Erneuerbare Energien

Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft — Wéarme — Koppelung sind nicht Gegenstand der Planfestsetzung. Jedoch
bieten sowohl die Grundstiicksgréf3e, die Topografie als auch die planungsrechtlichen
Vorgaben wie z. B. die mdgliche Baukorperausrichtungen innerhalb der Baugrenzen
oder die mdogliche Dachausrichtung bzw. Dachneigung, gute Voraussetzungen fir
Anlagen zur Gewinnung und Nutzung Erneuerbarer Energien.

10. Umweltbericht

10.1. Einleitung

10.1.1. Inhalt und Ziele der Planung

10.1.1.1. Beschreibung der Festsetzungen

Fur das Plangebiet werden im Wesentlichen Festsetzungen zur Art der Nutzung, zum
Malf? und zur maximalen Gebaudegrof3e sowie zu deren Gestaltung getroffen.

Da der Bereich bereits zuvor als Sondergebiet mit ahnlichen Vorgaben zum Mal3 der
baulichen Nutzung ausgewiesen war, ist hier in erster Linie eine Veranderung zum Teill
in der Zweckbestimmung des Sondergebietes und teilweise eine Anderung des
Sondergebietes als Gewerbegebiet gegeben. Die Ausweisung der Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft entspricht der tatséchlichen Nutzung und folgt zudem umweltrelevanten
Vorgaben.

Im Bereich dieser Bebauungsplananderung werden gegenuber der bisher glltigen
Urfassung des Bebauungsplanes textliche Festsetzungen genauer gefasst, in denen
sowohl raumordnerisch als auch versorgungsstrukturell vertragliche Regelungen
getroffen werden. Die Versorgungsstrukturen in zentraler Lage der Stadt Olpe und in
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den Nachbarkommunen durfen durch die zukinftige Nutzung nicht beeintrachtigt
werden.
Detaillierte Angaben zu den Planfestsetzungen werden unter den Pkt. 9.2. bis 9.9.
gegeben.

%

2007

Luftbild von

10.1.1.2. Angaben Uber Standorte

Fur das Plangebiet ist eine Anderung des bisherigen Standortes vorgesehen. Das
Konzept einer Sondernutzung ,Ausstellungsgelande” entspricht nicht der zukunftigen
planungsrechtlichen Vorgabe Sondergebiet ,Grof3flachiger Einzelhandel* und
Gewerbegebiet (eingeschrankt).

Vorgaben zur Nutzung werden als Bestandteil des Sondergebietes und des
Gewerbegebietes getroffen. Dies sind Regelungen zu maximalen Verkaufsflachen fur
einzelne Warensortimente im Bereich des Sondergebietes und die Begrenzung auf
nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente im Bereich des
Gewerbegebietes zum Schutz bestehender Versorgungsstrukturen in zentraler Lage
der Stadt Olpe und in Nachbarkommunen.

10.1.1.3. Art und Umfang der Festsetzungen

Festsetzungen werden in Art und Umfang im erforderlichen Mal3 fir die positive
Stadtentwicklung und die Gestaltung des Ortsbildes getroffen. Die Realisierung
individueller Gestaltungen bleibt trotzdem mdoglich. Die Festsetzungen nehmen zudem
die GroRenordnung der bereits heute bebauten oder planungsrechtlich nutzbaren
Flachen auf.
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10.1.1.4. Bedarf an Grund und Boden

Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der Trift“ sieht eine neue
Nutzung des Plangebietes vor. Gegeniber den bereits heute planungsrechtlich
nutzbaren Flachen ist im Planentwurf keine Erweiterung vorgesehen. Die vormals
festgesetzten Baugrenzen werden entlang der Strale In der Trift und im
Ubergangsbereich  von  Sonderbaufliche zum  Gewerbegebiet geringfiigig
zurickgenommen. Insoweit wird kein weiterer Grund und Boden in Anspruch
genommen.

10.1.2. Ziele des Umweltschutzes

10.1.2.1. Fachgesetze

Bau und Planungsrecht
Entsprechend dem Baugesetzbuch mussen bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a.
insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, bertcksichtigt werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7).
In den 88 1 und la BauGB werden préazise zu beriicksichtigende Umweltaspekte
genannt.
Dazu zahlen:
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
- Vorrang der Innenentwicklung vor der Aul3enentwicklung,
- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und die
biologische Vielfalt,
- Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,
- Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter,
- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Fauna-Flora-Habitat-Gebieten
und europdaischen Vogelschutzgebieten,
- Vermeidung von Immissionen sowie sparsame und effiziente
Energienutzung,
- Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Das Baugesetzbuch schreibt in 8§ 2 (4) vor, dass fur die o.g. Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuftihren ist, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen
gesonderten Teil der Begrindung.

Umwelt- und Naturschutzrecht

Im Verfahren der Umweltprifung sind je nach Umweltbelang unter anderen folgende
Gesetze und Vorschriften zu beachten:

- Bundesnaturschutzgesetz

- Bundesbodenschutzgesetz

- Bundesimmissionsschutzgesetz

- Landschaftsgesetz NW

- Landesbodenschutzgesetz
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- Landesabfallgesetz

- Wasserhaushaltsgesetz

- Landeswassergesetz

- 16./39. BImSchVv

- TALarm 1998

- TA Luft

Der Umgang mit Abfallen und Abwaéassern wird zum einen durch

einschlagige Gesetze zum anderen aber auch durch ortliche Satzungen

geregelt. In diesem Zusammenhang sind folgende Satzungen der Stadt

Olpe zu erwéhnen:

- Satzung uUber die Abfallentsorgung in der Stadt Olpe
(Abfallentsorgungssatzung) vom 16.12.1999 in der Fassung der 11.
Nachtragssatzung vom 19.12.2012,

- Satzung Uber die StraBenreinigung und die Erhebung von
Stral3enreinigungsgebihren der Stadt Olpe (Stral3enreinigungs- und
Geblihrensatzung) vom  14.12.2006 in der Fassung der
6. Nachtragssatzung vom 20.12.2012,

- Entwasserungssatzung der Stadt Olpe vom 27.11.2008

10.1.2.2. Fachplane

Das Biotopkataster NRW der Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten/
Landesamt fiir Agrarordnung Nordrhein-Westfalen (LOBF) beschreibt Biotope (iber die
per Bundesnaturschutzgesetz geschitzten Bereiche hinaus. Die fir das Plangebiet
relevanten Biotope dieses Katasters werden bei den Aspekten Landschaft und
biologische Vielfalt der Bestandsermittlung fur Umweltauswirkungen naher vorgestellit.
Aussagen zum Landschaftsplan werden im Rahmen der Bestandsermittiung fur
Umweltauswirkungen gemacht.

Weitere einschléagige Fachplane, die zu bertcksichtigen sind, liegen nicht vor.

10.1.2.3. Beriicksichtigung der Vorgaben

Die Einhaltung der Vorgaben, wird, soweit mdglich, bereits durch Festsetzungen des
Bebauungsplanes geregelt. Dartber hinausgehende Gesetze finden in o6rtlichen
Satzungen oder im Baugenehmigungsverfahren ihre Berlicksichtigung.

10.2. Schutzgiter
Ist-Zustand, Auswirkung der Planung, Bewertung der Umweltauswirkung

10.2.1. Mensch und Bevélkerung

Der Mensch kann durch einzelne Planvorhaben direkt oder indirekt beeintrachtigt
werden. Primar werden bei den Umweltauswirkungen auf den Mensch und die
Bevolkerung gesundheitliche Aspekte in den Lebensbereichen Arbeit, Wohnen und
Erholen herausgestellt.

Im Plangebiet selbst befindet sich im nordlichen Abschnitt des Gelandes noch ein
Wohnhaus (In der Trift 13) mit ehem. Werkswohnungen eines Gewerbebetriebes, der
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jedoch vor langerer Zeit abgerissen wurde. Zurzeit leben in den Wohnungen drei
Personen. In einem alten Blrogebdude des ehemaligen Sdgewerks befinden sich heute
Lehrraume des Berufsfortbildungswerks und Blroraume des Malteser-Hilfsdienstes
sowie weitere zwei Wohnungen in denen insgesamt sechs Personen wohnen. Im
sudwestlichen Abschnitt ist noch eine ehemalige Kistenfabrik, die zwischenzeitlich als
Schraubenfabrik genutzt wurde, erhalten. Heute wird das Gebaude als Lagerraum
ortsansassiger Firmen genutzt. Die ca. 3,0 ha groRRe stadtische Freiflache dient zurzeit
als Ausstellungsgeldnde. Der Lebensbereich Erholen hat im Plangebiet keine Funktion.
Es sind keine Uber das gewoéhnliche Mal3 hinausgehenden Luftschadstoffe und keine
Geruchsbelastigungen im Gebiet bekannt. Es gehen Larmimmissionen von den
vorhandenen Verkehrsanlagen aus.

Erschitterungen sind im Gebiet nicht bekannt.

Es erfolgt eine Verdnderung der Nutzung in grof3flachigen Einzelhandel und
gewerbliche Nutzung. Die Neuplanung sieht bei einer Neubebauung die Aufgabe der
Nutzung Wohnen vor. Fur die Lagerhalle gibt es nur ein befristetes Nutzungsrecht, so
dass hier vorgegeben ist, die Arbeitsstatte zu verlagern. Insoweit liegen in erster Linie
fur die Menschen, welche in den H&ausern In der Trift 11 und 13 wohnen, direkte
Beeintrachtigungen vor, da die Wohnungen zukunftig lediglich Bestandsschutz haben.
Dabei spielen jedoch gesundheitliche Aspekte, die bei den Umweltauswirkungen auf
den Mensch und der Bevdlkerung primér zu betrachten sind, eine untergeordnete Rolle,
zumal der Wohnungsmarkt derzeit gleichwertige oder bessere Angebote bereitstellt.
Verkehrsbelastungen ergeben sich durch die geplante Nutzung grof3flachiger
Einzelhandel und durch die gewerblich genutzte Flache. Es entsteht zusatzlicher Ziel-
und Quellverkehr.

Im Mérz 2012 hat das Ingenieurbtro Graner + Partner fir den geplanten grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieb ein schalltechnisches Prognosegutachten erstellt. In dem
Gutachten wurde geprift, ob und ggf. unter welchen Voraussetzungen die
Anforderungen an den Schallschutz geméafd Bebauungsplanvorgaben der Urfassung
und TA Larm erfullt werden kdnnen. Ergebnis dieser Untersuchung:

Im vorliegenden schalltechnischen Prognosegutachten wurden die Gerduschimmis-
sionen untersucht, die im Zusammenhang mit der Nutzung und dem Betrieb des Obi
Heimwerkermarktes inklusive Gartencenter in Olpe entstehen.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte sowie
zulassigen Maximalpegel gemaR TA Larm in der Nachbarschaft deutlich unterschrit-
ten, also eingehalten werden. Darlber hinaus wurde nachgewiesen, dass die zulas-
sigen Larmkontingente durch die immissionswirksamen, flachenbezogenen Schall-
leistungspegel gemal Bebauungsplanfestsetzung eingehalten werden.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen den Betrieb des
geplanten Objektes.

Fur das Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel* und das eingeschrankte
Gewerbegebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der
Trift“ ist bei einem Neubau und/oder einer Anderung der Nutzung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens  der Nachweis zu erbringen, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden koénnen. Damit wird
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sichergestellt, dass die gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden und so eine
Vertraglichkeit erreicht wird.

Fur die Bevolkerung im gesamten Stadtgebiet wird durch die Ansiedlung eines Bau-
und Gartenmarktes die Versorgungssituation mit dieser Warengruppe verbessert.

10.2.2. Pflanzen und Tiere

Die Grundsticke im Plangebiet sind zum Uberwiegenden Teil versiegelt und teilweise
bebaut. Neben zwei Wohn- und Birogebduden und einer Lagerhalle sind grol3e
Flachen fur ErschlieBungswege fir die Ausstellungsflachen, Zufahrten oder Parkplatze
befestigt oder auch versiegelt. Naturdhnliche Bereiche finden sich daher nur bei dem
Wohnhaus In der Trift 13, in einem Streifen westlich des Ausstellungsgeléandes und am
Ostlich Randbereich des Parkplatzes im Norden des Plangebietes. Die Grinbereiche
ostlich entlang des Parkplatzes und entlang der StralRe In der Trift sind vorwiegend mit
heimischen Baum- und Strauchbestand bewachsen. Der Hausgarten des Wohnhauses
In der Trift 13 stellt vom Typ isolierte Garten dar. Die Vegetation ist gepragt durch
Rasenflachen mit weitgehend standortfremden Gehélzen und standortgerechten sowie
standortfremden Baumen und Strauchern. Ein Verbund der vorhandenen Biotope mit
anderen Biotopbereichen besteht nur im Zusammenhang mit dem Ufer des
Biggeflusses und der Randbepflanzung des Parkplatzes.

Durch eine mit der Plananderung mogliche Neubebauung ist die Beseitigung der
Gartenflachen und einzelner standortgerechter Baume verbunden. Die durch Rasen
und teilweise standortfremden Gewachsen gepragte Vegetation wiirde aufgegeben. Ein
Pflanzgebot zur Anpflanzung und Unterhaltung von Baumen und Strauchern als freie
Hecke sudwestlich entlang der StraRe In der Trift wird in der Anderung des
Bebauungsplanes planungsrechtlich gesichert. Zusatzlich wird im weiteren Verlauf
entlang der Stral3e In der Trift eine Anpflanzung heimischer hochkroniger Baume
festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt sowohl aus stadtebaulichen als auch aus
Okologischen Griunden.

Die Vorgaben fur eine wirtschaftliche Nutzung der Grundsticke ermdglichen auch in
Zukunft keinen Verbund mit dem Lebensraum am Ufer des Biggeflusses.

Der Prufumfang einer Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) beschrénkt sich auf die
europaisch geschuitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Planungsbiro Hamann & Schulte, Gelsenkirchen, kommt in der
Artenschutzpriifung vom Oktober 2012 zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
.Gewerbegebiet In der Trift* zusammengefasst zu folgendem Ergebnis:

,Die Stadt Olpe plant auf ihrem Festplatz zwischen Bigge und der StralRe In der Trift die
Ansiedlung eines Baumarktes. Dafiir muss u. a. eine Lagerhalle abgerissen werden, an
der sich das Paarungsquartier eines Zwergfledermaus-Mannchens befindet.

Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass insbesondere die Spaltenverstecke an
der Holzverkleidung der AuBenwande im Sommerhalbjahr von weiteren
Fledermausarten als Quartiere genutzt werden.

Zur Vermeidung individueller Verluste im Rahmen der Abrissarbeiten werden daher
Planungshinweise zu geeigneten Bauzeiten gegeben. Als Ersatz fur den Verlust des
Paarungsquartieres sind an dem neu zu errichtenden Gebaude funf Ersatzquartiere
durch Anbringen von Fledermauskasten zu schaffen.

Unter  Berlcksichtigung der  Malnahmenvorschlage  ergibt  sich, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht erfillt sind.*
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Blick auf die Gartenflache des Wohnhauses

Zusammenfassend wird es zu keiner Verschlechterung der Rahmenbedingungen fur
den Lebensraum der Pflanzen und Tiere kommen.

Fur eine ausreichende Berilcksichtigung des Artenschutzes ist zur Vermeidung von
artenschutzrechtlicher Konflikte Folgendes zu beachten:

Die Abbrucharbeiten sind aulRerhalb der sensiblen Phase der Wochenstubenzeit und
der Vogelbrutzeit zwischen August und Februar durchzufiihren. Generell zulassig ist ein
Abbruch im Zeitraum Dezember bis Februar, da die Halle nicht frostfrei ist und in dieser
Zeit sehr wahrscheinlich nicht von Fledermdusen als Winterquartier genutzt wird. Bei
einem Abriss im Zeitraum August bis November sind zunadchst das Dach und die
Holzverkleidung der Fassade vorsichtig abzutragen, so dass sich evtl. dort aufhaltende
Fledermause aufgrund der Beunruhigung ihre Quartiere verlassen. Die beauftragten
Abbruchfirmen sind auf die Problematik hinzuweisen; es ist ein im Fledermausschutz
erfahrener Ansprechpartner zu benennen, der ggf. dennoch aufgefundene bzw.
verletzte Fledermause versorgen kann. Fur den Verlust des Paarungsquartieres sind an
dem neu zu errichtenden Gebdude funf Ersatzquartiere nach den naheren
Bestimmungen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags anzubringen.

Des Weiteren ist im Zusammenhang mit Rodungsarbeiten Folgendes zu beachten:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sind Rodungsarbeiten
ausschlief3lich auf3erhalb der Brutzeit von Marz bis September zuléssig.
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10.2.3. Boden, Wasser

Der groRRraumige Landschaftscharakter wird als naturrdumliche Einheit von den
Strukturen des ,Sudsauerlander Berglandes® gepragt. Dabei handelt es sich um eine
Region mit breiten Hohenschwellen und Einsenkungen sowie maRig zerschnittener
Verebnungen und stark bergig bewegtem Gelande.

Es herrschen Uberwiegend Schiefergesteine und Grauwacken vor. Die flach- bis
mittelgriindigen Béden weisen eine sandig-lehmige und steinige Struktur auf.

Der Bereich der Bebauungsplanédnderung liegt im Stden der Olper Innenstadt in einem
ebenen Talbereich und hat insgesamt eine Hohenlage zwischen 314 m und 315 m Q.
NN. Im Plangebiet selbst gibt es einen verrohrten ehemaligen Siepen (Nollensiepen),
der nicht als natirliches Gewasser einzustufen ist. Diese Verrohrung, die das heutige
Ausstellungsgelande kreuzt, ist im Sinne der wasserrechtlichen Gesetze kein
natirliches bzw. 6ffentliches Gewasser, da kein nattrliches Einzugsgebiet mehr besteht
und somit die Voraussetzungen fur ein natiurliches Gewasser nicht mehr gegeben sind.
Die vorhandene Verrohrung dient lediglich der Ableitung gesammelter
Niederschlagswasser und hat die Funktion eines Regenwasserkanals. Im Osten grenzt
der Bereich der Bigge direkt an das Plangebiet an. Das Flussbett hat hier eine Breite
von ca. 7,0 Metern, die Breite der Uferzone betragt ca. 8,0 Meter und grenzt mit seiner
Bdschungsoberkante direkt an die Plangebietsgrenze an.

Durch die Nutzung als Ausstellungsgeléande, Parkplatz und durch die Bebauung sind
grol3e Bereiche versiegelt.

Blick von Norden Uber das Plangebiet in stdliche Richtung
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Die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Olpe erstellt ein Kataster Uber
Altstandorte und Altablagerungen im Kreisgebiet. Das gesamte Plangebiet wird darin
aufgefuhrt. Diese Kennzeichnung stellt dabei keine Aussage Uber eine tatsachliche
Bodenbelastung oder das Gefahrdungspotenzial von dort abgelagerten Stoffen dar. Fur
das Plangebiet wurden zwischenzeitlich detaillierte geologische Untersuchungen
durchgefuhrt. Diese Gutachten belegen, dass eine Gefahrdung durch abgelagerte
Stoffe oder durch verunreinigtes Grundwassers ausgeschlossen werden kann. Wie dem
Gutachten aus dem Jahre 2006 zu entnehmen ist, wird die vom Kreis Olpe
gekennzeichnete Aufschittung des Gelandes durch historische Karten und
Luftbildaufnahmen bestatigt.

Bereits im Oktober 2006 wurden vom geologischen Buro Dr. Reil3ner im Rahmen der
orientierenden Gefahrdungsabschatzung fir das gesamte Bebauungsplangebiet Nr. 45
.Gewerbegebiet In der Trift* in zwei Teilbereichen lokale unzulassige Boden- bzw.
Grundwasserverunreinigungen  festgestellt. So auch im Bereich des
Ausstellungsgelandes. Aufgrund des Untersuchungsergebnisses wurden im Januar
2007 Nachbeprobungen entsprechend den Vorgaben der
Bundesbodenschutzverordnung durchgefihrt. Ergebnis dieser Untersuchung war:
Flurstiick 244 (Ausstellungsgelénde)

Hier kann nach  neuerlichen  Untersuchungsergebnissen kein  weiterer
Untersuchungsbedarf abgeleitet werden. Die gesamte Flache kann als Industrie- bzw.
Gewerbeflache  weiterhin genutzt  werden. Es liegen anhand der
Untersuchungsergebnisse keine Erkenntnisse und Belege (ber eine schédliche
Bodenverunreinigung auf dem Ausstellungsgelande vor.
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Im Jahre 2011 fuihrte das Buro Dr. Reil3ner eine weitere detaillierte Untersuchung der
geologischen und baugrundtechnischen Gegebenheiten und eine analytische
Bodenproben-Untersuchung auf der geplanten Sondergebietsflache durch.
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Im Bereich des ehemaligen Sagewerks (heutiges Ausstellungsgeléande) konnten noch
Reste des Sagewerks, ein Arbeiterwohnhaus, ein Maschinenhaus mit Sagemehlsilo, ein
Holzlager, ein Wasserungsbecken, eine Kranbahn und ein Holzbeschickungskanal in
Form von Fundamentresten und/oder Bodenplatten identifiziert werden. Der Kanal
mindet in ein etwa 20m x 20m groRes Betonbecken (Holzwasserungsbecken), dessen
Oberkante des Beckens wurde etwa 1 m unter Gelandeoberkante gefunden. Das noch
erhaltene Becken hat eine Wandhohe von ca. 0,40 m. Nach Abriss des Sagewerks sind
Holz- und Fundamentreste auf dem Gelande bzw. im Holzbew&sserungsbecken
verblieben.

Die Analyse der Bodenproben hat ergeben, dass -die in der BBodSchV angesetzten,
nutzungsbezogenen Prifwerte nicht tberschritten wurden. Konkrete Anhaltspunkte fur
das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverunreinigung sind derzeit nicht
gegeben. Ein Gefahrenverdacht einer vorliegenden Altlast oder schéadlichen
Bodenverunreinigung ist daher ausgerdumt. - Insbesondere bezuglich der
Verunreinigung des Grundwasser wurde festgestellt: — Die am Standort vorgefundenen
Inhaltsstoffe im Boden wie im Grundwasser belegen bis auf den Beckenbereich eine
von Altlasten freie Flache. Eine Nutzungseinschréankung durch die vorgefundenen
Inhaltsstoffe ist nicht abzuleiten. -

Die im Gutachten enthaltenen Hinweise mussen bei der Bauausfiihrung beachtet
werden.

Das Schmutzwasser wird Uber den bestehenden Schmutzwasser-Hauptsammler Olpe-
Siud und das weiterfihrende Kanalnetz der Ruhrverbandsklaranlage Biggetal zugeleitet.
Das Niederschlagswasser der gewerblichen Bauflachen, somit Niederschlagswasser
von vorhandenen Befestigungen sowie von erneut zu bebauenden Grundstiicken und
von baulichen Erweiterungen ist dem schon vorhandenen Regenwasserkanal, welcher
der Bigge zugeleitet wird, zuzufihren.

Niederschlagswasser der Sondergebietsflache sind im Trennsystem der Bigge
zuzuleiten. Im Hinblick auf die Abfihrung des anfallenden Niederschlagswasser in das
Oberflachengewésser wird auf die Klarung der Niederschlagwasser gemall dem
Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landeswirtschaft und
Verbraucherschutz (IV-9 031 001 2104 — vom 26.05.2004) ,Anforderungen an
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® hingewiesen.

In den 60er Jahren wurden gewasserhydraulische Eingriffe (Aufstau der Bigge,
Begradigung des Flusslaufes im Bereich des heutigen Ausstellungsgelandes)
vorgenommen. Durch die ausgefuhrten Anflllungen sind die urspringlichen
Uberschwemmungsgebiete weggefallen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Bigge. (UG,
bezogen auf ein 100-jahriges Hochwasser). Umweltauswirkungen auf das
FlielBgewasser Bigge sind unerheblich bzw. nicht gegeben.
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Der mogliche Grad der Versiegelung erfahrt aufgrund der Beibehaltung der
festgesetzten Grundflachenzahl im Bereich der Sonderbauflaiche und der
Gewerbeflache keine Veranderung. Insgesamt ist daher nicht von einer
Verschlechterung der Rahmenbedingungen fur die Boden- und Wasserverhaltnisse
sowie deren Qualitaten auszugehen.

10.2.4. Luft und Klima

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im atlantisch gepragten Bereich der Mittelgebirge, der
durch ausgeglichenes Klima mit gemaRigten Gegensatzen zwischen Sommer- und
Wintertemperaturen gepragt ist. Die mittlere Lufttemperatur pro Jahr liegt zwischen 7°
und 8° C und die mittlere Niederschlagsmenge zwischen 1.100 und 1.200 mm/Jahr. Der
Wind weht vorwiegend aus nord- bis stidwestlichen Richtungen.

Das Plangebiet liegt im innerstadtischen Bereich von Olpe. Dadurch bedingt liegen
entsprechende Auswirkungen im Kleinklima vor.

Das Kleinklima wird auch weiterhin durch die Lage im innerstadtischen Bereich von
Olpe gepréagt. Die starke Versiegelung des Plangebietes fihrt zu einer Erhéhung der
Temperatur. Ausgleichend wirken hier die Vegetation im B&schungsbereich der Bigge
und die Baumbepflanzung am Rande des Plangebietes.

Eine negative Verénderung der Luft- oder Klimaqualitat ist durch eine Bebauung nicht
zu erwarten.

Luftbelastungen ergeben sich durch den Strafl3enverkehr und durch Emissionen durch
Heizungsanlagen. Es ist davon auszugehen, dass bei der Standortdnderung eines Bau-
und Gartenmarktes an den Rand der Innenstadt aufgrund der Verkehrsmenge und der
Beschaffenheit des Gebietes, die vorgegebenen Grenzwerte eingehalten werden.

Es ergeben sich keine wesentlichen Verdnderungen fur die Luftqualitat.

Die Umweltauswirkungen auf das Klima und die Luftqualitat sind unerheblich.
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10.2.5. Landschaftshild

Die angrenzende gewerbliche Bebauung entlang der StralRe In der Trift und der
Flusslauf der Bigge pragen das Landschaftsbild des Plangebietes. Es ergeben sich
durch die Bebauungsplananderung Veranderungen durch die Erweiterung der
gewerblichen Bebauung. Durch die Begrenzung der Gebaudehthen und die maximale
Hohe der Werbeanlagen und deren Trager passt sich die mogliche Neubebauung an
die angrenzende vorhandene Bebauung an.

Die Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind unerheblich.

-' o 3 3 ) 4 _ -

-

Blick auf das Ausstellungsgelande in Richtung Stidwesten

10.2.5.1. Landschafts- und andere Plane

Der Landschaftsplan gemal3 Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz NRW
stellt die ortlichen Erfordernisse und Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar.

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im nordwestlichen Bereich innerhalb der Grenzen des
Landschaftsplans Nr. 1 ,Biggetalsperre — Listertalsperre* des Kreises Olpe aus dem
Jahr 1988. Neben den Festsetzungen von Natur- und Landschaftsschutzgebieten sowie
Naturdenkmalern ist der grof3te Bereich wie folgt dargestellt: Flache zur Erhaltung einer
mit natdrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschatft.
Ein Teilbereich nordlich der Kernstadt soll fir die Erholung oder den Fremdenverkehr
unter der Beachtung der augenblicklichen Landschaftsstruktur ausgebaut werden.
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Das Plangebiet selbst liegt im Innenstadtbereich und damit aul3erhalb der Grenzen des
Landschaftsplans.

10.2.5.2. Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwassern

Derzeit ist innerhalb des Plangebietes das Aufkommen von Emissionen, Abfallen und

Abwassern an den Stral3enverkehr sowie die Nutzungen Arbeiten und Wohnen

gebunden. Uberdurchschnittliche Emissionen im Plangebiet sind nicht bekannt.

Der sorgsame Umgang mit Abféallen und Abwassern wird zum einen durch einschlagige

Gesetze, zum anderen aber auch durch ortliche Satzungen geregelt. In diesem

Zusammenhang sind folgende Satzungen der Kreisstadt Olpe zu erwahnen:

- Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Kreisstadt Olpe
(Abfallentsorgungssatzung) vom  16.12.1999 in der Fassung der
11. Nachtragssatzung vom 19.12.2012,

- Satzung der Kreisstadt Olpe Uber die Stral3enreinigung
(StraRenreinigungssatzung) vom  14.12.2006 in der Fassung der
6. Nachtragssatzung vom 20.12.2012,

- Entwasserungssatzung der Kreisstadt Olpe vom 27.11.2008

Uber die vorgenannten Satzungen hinaus bestehen keine Vorgaben oder Regelungen.

Aspekte der Emissionsvermeidung und der Reduzierung von Immissionsbelastungen

werden bereits durch die Entwurfsgestaltung beriicksichtigt, so zum Beispiel die

Standortwahl des Sondergebiets. Der Standort flgt sich raumlich und funktional in die

Siedlungsstruktur ein. Auch stadtebauliche Festsetzungen fir das Plangebiet selbst in

der Bebauungsplandnderung sollen sowohl gesamtstadtisch als auch fir den

Nahbereich Emissionen vermeiden und Immissionsbelastungen reduzieren. Dartber

hinaus wird der sorgsame Umgang mit Abféllen und Abwassern zum einen durch

einschlagige Gesetze und zuvor genannte drtlichen Satzungen geregelt.

10.2.5.3. Energienutzung

Seitens der Versorgungstrager Lister- und Lennekraftwerke und Stadtwerke Olpe sind
im Plangebiet die Voraussetzungen fur die Energienutzung in Form von Strom, Gas und
Wasser bereitgestellt. Dartiber hinaus besteht auf privater Ebene die Mdglichkeit zur
Nutzung besonders umweltfreundlicher Technik oder zur Verwendung regenerativer
Energie. Einschlagige Gesetze und auch Foérderprogramme regeln eine umweltgerechte
Energienutzung.

10.2.6. Schutzgebiete nach BNatSchG

Es erfolgt keine Bewertung, da entsprechende Belange nicht betroffen sind.

10.2.7. Landschafts- und andere Plane

Es erfolgt keine Bewertung, da entsprechende Belange nicht betroffen sind.
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10.2.8. Kultur- und sonstige Sachguter

Hochwertige Kulturgtter, das heil3t Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, befinden
sich nicht im Plangebiet. Sachguter, in der Regel Dinge mit wirtschaftlichem Wert, sind
in Form von einem Wohnhaus In der Trift 13, einem Wohn- und Burogebaude In der
Trift 11, einer Lagerhalle sowie einer Dreifachgarage und Aufl3enanlagen in Form von
weitgehend versiegelten Flachen, einem Hausgarten und Grunstreifen vorhanden.

Wohnhaus In der Trift 13

Mit der Plananderung ist eine Neubebauung vorgesehen, welche eine andere Nutzung
vorsieht und nicht die Baugrenzen der vorhandenen Bebauung aufnimmt. Insoweit
haben die bestehenden Gebaude und deren Nutzung nur Bestandsschutz.

Die Lagerhalle und die Garagen werden abgerissen und durch eine neue Bebauung
und Nutzung ersetzt. Bei dem Wohnhaus handelt es sich um Werkswohnungen eines
ehemaligen Gewerbebetriebes und bei dem Wohn- und Birogebdude um ein
ehemaliges Verwaltungsgebaude der gleichen Betriebes. Somit ist an diesem Standort
sowohl die planungsrechtliche Vorgabe als auch die Qualitat, die an ein Allgemeines
Wohngebiet gestellt wird, nicht erflllt. Alternativ stellt der Wohnungsmarkt derzeit
gleichwertige oder bessere Angebote bereit.

Es ergeben sich durch die Bebauungsplananderung keine wesentlichen
Veranderungen.

Die Umweltauswirkung auf Kultur- und Sachguter sind unerheblich.
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10.2.9. Wechselwirkung

Direkte Wechselwirkungen zwischen Elementen der Landschaft und der biologischen
Vielfalt, wie Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den Menschen und
der Bevolkerung und ferner den Sachgttern bestehen nicht.

Die Natur und die materielle Entwicklung haben innerhalb des Plangebiets keinen
entscheidenden Einfluss aufeinander.

Die Natur und die materielle Entwicklung werden innerhalb des Plangebiets auch nach
Umsetzung der planerischen Vorgaben dieser Bebauungsplandnderung keinen
entscheidenden Einfluss aufeinander haben.

Durch MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, wie zum Beispiel Gebote zur Begrinung sollen jedoch auch
Verbesserungen zwischen Elementen der Landschaft und der biologischen Vielfalt, wie
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den Menschen und der
Bevolkerung und ferner den Sachgutern erreicht werden.

Es ergeben sich keine Wechselwirkungen, die zu einer Veranderung der Auswirkungen
auf die Schutzguter fihren.

11. Auswirkung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne diese Planadnderung wére davon auszugehen, dass innerhalb des Plangebietes
die Nutzung als Ausstellungsgeldnde weiter bestehen bleibt. Innerstadtische Flachen
wirden aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Vorgaben (Ausweisung als
Flachen Sondergebiet Ausstellungsgelande) fast ganzjahrlich brach liegen bzw. nicht
genutzt werden konnen. Eine solche unwirtschaftliche Nutzung wertvoller Bauflachen
widerspricht allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzungen. Durch die zur Stral3e In der
Trift orientierte Neubebauung wird zudem die vorhandene Stral3e durch eine beidseitige
Bebauung effektiver genutzt und zugleich das Siedlungsbild geschlossen.

12. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft, die Ausgleichsmal3hahmen nach den Vorschriften
des BauGB und BNatSchG notwendig machen, erfolgen nicht, da fir das Plangebiet
bereits Baurecht bestent und mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet In der Trift" gegentber dem bestehenden Baurecht kein hdherer
Eingriff verbunden ist. Nach § 1a (3) Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren. Diese Voraussetzungen liegen hier vor.

Zusatzlich erfolgen jedoch sowohl aus 6kologischen als auch aus stadtgestalterischen
Grinden  Festsetzungen zu  Grunflachen. Somit werden  weitergehende
Beeintrachtigungen vermieden, Schadigungen verringert und Schutzbereiche
geschaffen.

13. Anderweitige Planungsalternativen, Standortalternativen
Die Verbesserung der Versorgungssituation mit dem Warensortiment eines Bau- und

Gartenmarktes ist vorrangig Inhalt und Ziel der vorliegenden Planung. Der Standort hier
ist besonders geeignet, weil er sich zum einen rdumlich und funktional in die
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Siedlungsstruktur einfiigt und am Rand der Innenstadt liegt. Zum anderen stehen auch
vergleichbare Flachen im Umfeld nicht zur Verfigung. Weiterhin ist die Ausweisung als
Gewerbliche Bauflache Inhalt der Planung. Der Einzelhandel mit innenstadtrelevanten
Waren, der sich derzeit im Wesentlichen im Bereich der Innenstadt angesiedelt hat,
wird sich zukinftig nur im geringem und daftir vorgesehenem Mal3e im Gewerbegebiet
In der Trift ansiedeln kénnen.

Die beabsichtigte Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes erfordert planungsrechtlich
die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes (GrofR3flachiger Einzelhandel).
Anderweitige Planungsmadglichkeiten wie zum Beispiel die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes stehen der allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzung
entgegen.

Der Verzicht auf die Planung wirde bedeuten, dass eine grof3e innerstadtische Flache
weiterhin brach liegt und nur gelegentlich genutzt wird.

14. MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt nach Umsetzung des Bebauungsplanes (Monitoring)

Zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt ist die Durchfiihrung
eines Monitoring erforderlich. Aufgrund der Situation am sudwestlichen
Eingangsbereich zur Olper Innenstadt wird aus stadtebaulichen Grinden mittels des
Planungsrechts eine nicht adaquate, zweckfremde Nutzung ausgeschlossen.
Abweichungen vom Plankonzept sind nur tber ein Plananderungsverfahren méglich.
Die Einhaltung der Vorgaben des Plans selbst wird im qualifizierten Bebauungsplan und
auch im Baugenehmigungsverfahren oder in der sogenannten Genehmigungsfrei-
stellung gewahrleistet.

DarlUber hinausgehende naturschutzrechtliche Belange sind in diesem Planverfahren
nicht betroffen und bediirfen somit keiner Uberwachung.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
Vermeidungsmaflinahmen und der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht zu erwarten.
Zum Monitoring sind nachfolgende Maflinahmen sinnvoll:

1. Wiedervorlage der Verfahrensakte spatestens funf Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes

- zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen

- zwecks Ergreifung geeigneter Abhilfemalinahmen (Steuerung).

2. Prifbogen mit Checkliste mit folgenden Angaben:

- a) Welche Arten ,insbesondere unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen® sind
aufgetreten;

- b) Welche Schutzguter sind betroffen: Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden und
Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und Sachguter;

- ¢) Wie erheblich sind diese Auswirkungen auf die Schutzgiter bzw. wie stark weichen
sie von den gestellten und beriicksichtigten Prognosen ab;

- d) Wo treten diese Auswirkungen auf (inner-/auf3erhalb des Bebauungsplanes) und wo
sind deren Entstehungsgebiete;

- €) Welche Ursachen fur diese Auswirkungen liegen vor;

- f) Welche geeigneten MalRnahmen zur Abhilfe bieten sich an und sind zu ergreifen: -
Auflagen bei nachfolgenden Genehmigungen, - Verpflichtung zu zuséatzlichen
DurchfiihrungsmaRnahmen, - Anderung oder Aufhebung des Bebauungsplanes, -
Sonstiges;
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- g) Von wem und wann sind die genannten AbhilfemaRnahmen zu treffen bzw.
durchzufthren;
- h) Welches Amt/Behdorde ist zustandig/federfliihrend/zu beteiligen?

15. Zusammenfassung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet In der Trift* - umfasst die
Neuordnung eines innerstadtischen ehemals bebauten oder bereits bebauten Bereichs.
Im Wesentlichen hat dieser Plan eine Anderung der Art der Nutzung zum Inhalt. Die
Schutzguter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevélkerung, Kultur- und
Sachgiter in ihrer Gesamtbilanz erfahren dabei keine wesentliche quantitative oder
qualitative Veranderung.

Fur das Plangebiet wird ein Sonstiges Sondergebiet (GroR3flachiger Einzelhandel) und
Gewerbegebiet (eingeschrénkt) festgesetzt um eine Umsiedlung und Erweiterung eines
ortsansassigen Bau- und Gartenmarktes zu ermoéglichen. Es wird die Ausweisung
Sonstiges Sondergebiet (Ausstellungsgelande) ersetzt. Das ca. 3,5 ha grol3e Plangebiet
liegt am Rande der Innenstadt Olpe und bietet so eine sinnvolle Nutzung fur
grof3flachigen Einzelhandel und eine gewerbliche Bebauung.

Um die Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Pflanzen und Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter beurteilen zu kénnen, wird der
Bestand der Schutzgiter ermittelt und die Auswirkung, die durch die Planung zu
erwarten ist, beschrieben. Daraus ergibt sich die Beurteilung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen. Unter Bericksichtigung von Minderungs- und
SchutzmalRnahmen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt
werden, ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.
Diese Minderungs- und SchutzmalRnahmen beziehen sich auf das Schutzgut Mensch
(Larmschutzmalinahmen) und das Schutzgut Wasser (Umgang mit teilweise belasteten
Bdden im Bereich eines Holzbewasserungsbeckens im Anderungsbereich). Erhebliche
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere sind nicht gegeben. Weiterhin sind
Maf3gaben im Rahmen der Baudurchfihrung zu beachten.

Es ist keine Standortalternative vorhanden. Durch die Nutzung als Ausstellungsgelande,
Parkplatz und durch die Bebauung sind groR3e Bereiche versiegelt oder teilversiegelt.
Die wirtschaftliche Nutzung innenstadtnaher Brachflachen mitten in einem gewerblich
gepragten Gebiet bedingt eine Neuordnung der Flachen. Die Ausweisung von
grof3flachigem Einzelhandel mit angrenzender gewerblicher Flache ist sinnvoll.

Zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt ist die Durchfiihrung
eines Monitoring erforderlich.

16. Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Bigge (HQ,
bezogen auf ein 100-jahriges Hochwasser), Berechnungen aus Dezember 2010.

17. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Nach dem bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Belange im

Geltungsbereich der Planung nicht bertihrt. Wegen der hier gegebenen Situation bei
Erdarbeiten jeglicher Art kdnnen jedoch bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu
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entdeckt werden. Deshalb wird aus bodendenkmalpflegerischer Sicht folgender Hinweis
gegeben:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéaologie fur Westfalen, Auf3enstelle
Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

18. Sonstige Fachplanungen und Untersuchungen

Dem Bebauungsplanentwurf allgemein liegen, wie auch dem Umweltbericht, neben den
einschlagigen gesetzlichen Vorgaben folgende Gutachten zugrunde:

. GMA — Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Kdéln: Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Olpe; Dezember 2011
. GMA — Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Kdéln: Auswirkungs-

analyse zur Verlagerung / Erweiterung eines OBl Bau- und Gartenmarktes in
Olpe, In der Trift, Juni 2011

. Akustikburo Goéttingen: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 45
~.Gewerbegebiet In der Trift*, September 2006, Nr. 6440
. Ingenieurbiro Graner + Partner, Bergisch-Gladbach: Schalltechnisches

Prognosegutachten - Errichtung eines Heimwerkermarktes und Gartencenters, In
der Trift, Olpe -, Marz 2012

. Ingenieurbiro Graner + Partner, Bergisch-Gladbach: Stellungnahme zum
Schallimmissionsschutz - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
.Gewerbegebiet In der Trift*, August 2012

. Dr. B. Reil3ner, Olpe: Gefahrdungsabschatzung zum Bebauungsplan Nr. 45
~.Gewerbegebiet In der Trift*, Oktober 2006, Nr. A10306

. Dr. B. Reif3ner, Olpe: Gefahrdungsabschatzung, erganzende Untersuchungen,
Januar 2007, Nr. ZA10306

. Dr. B. Reil3ner, Olpe: Gefahrdungsabschéatzung, Bauvorhaben OBI Baumarkt
Olpe / Bodengutachten, Dezember 2011, Nr. G8111

. Hamann & Schulte Umweltplanung / Angewandte Okologie, Gelsenkirchen:

Artenschutzpriifung 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbegebiet
In der Trift“, Oktober 2012
19. Bodenordnende und sonstige Mal3nahmen

Die zur Umsetzung der Planung notwendigen Grundsticke wurden bereits freihdndig
erworben. Ein Umlegungsverfahren gemalf3 § 45 BauGB ist deshalb nicht notwendig.
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20. Stadtebauliche Daten

Flachenilbersicht Vorhanden Geplant
Sondergebiet ,Grol3flachiger 3,10 ha 2,15 ha
Einzelhandel” (SO gE)

Gewerbegebiet ,eingeschrankt® 0,00 ha 1,00 ha
(GE e)

Verkehrsflache/ 0,35 0,35
Stral3enverkehrsflache

Anpflanzung/ Erhaltung 0,08 0,03
Gesamt 3,53 ha 3,53 ha
21. Kosten

Aufgrund  des  Bebauungsplanes  erfolgen  keine  weiteren  06ffentlichen

ErschlieRungsmalnahmen. Deshalb fallen fur die Stadt Olpe keine Kosten an.

22. Beteiligungsverfahren

22.1. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde entsprechend den
JAllgemeinen Grundsatzen fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung” (Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 18.11.2004)
durchgefuhrt, und zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhoérung der Birger in einer offentlichen
Burgerversammlung am 12.11.2012 im Rathaus Olpe, Ratssaal, 57462
Olpe/Biggesee,

b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit vom
13.11.2012 bis 14.12.2012.

In der Biirgerversammlung als Teil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind die
verkehrliche Anbindung des OBI Bau- und Gartenmarktes, die Schall- und
Lichtimmissionen fur die Nachbarschaft, generelle Fragen des Einzelhandels, die
Fassadengestaltung und die Gestaltung der Werbeanlagen diskutiert worden. Néheres
hierzu kann der Niederschrift Uber die Burgerversammlung entnommen werden.

Innerhalb der Einzelanhérung sind 4 AuRerungen von Biirgern und Unternehmen
eingegangen. In den AuBerungen geht es um Fragen des Einzelhandels, des
Wasserrechts, des Landschaftsrechts und des Immissionsschutzes. Naheres hierzu
kann der Entscheidung Uber AuRerungen innerhalb der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung entnommen werden.
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22.2. Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall 8§ 4 (1) BauGB ist zeitgleich mit der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgt.

Es liegen abwagungsrelevante AuRerungen seitens des Abwasserbetriebes der
Kreisstadt Olpe, der Industrie- und Handelskammer Siegen, des Landrats des Kreises
Olpe und der LWL-Archaologie fir Westfalen vor. In den AuRerungen geht es um
Fragen des Einzelhandels, der Niederschlagswasserbeseitigung, des Wasserrechts,
des Landschaftsrechts, des Bodenschutzes, des Immissionsschutzes sowie um
bodendenkmalpflegerische Belange. Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber
AuBerungen innerhalb der friihzeitigen Behordenbeteiligung entnommen werden.

22.3. Offentliche Auslegung Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung gem. 8 3 (2)
BauGB ist in der Zeit vom 18.03.2013 bis 17.04.2013 erfolgt. Innerhalb der 6ffentlichen
Auslegung konnten Stellungnahmen abgeben werden.

Es liegen 36 Stellungnahmen von Blrgern und Unternehmen vor. In den
Stellungnahmen geht es um die Fassadengestaltung des Bau- und Gartenmarktes,
Fragen des Immissionsschutzes und die generelle Ausweisung des Sondergebietes in
Bezug auf andere Standorte im Stadtgebiet. Naheres hierzu kann der Entscheidung
uber Stellungnahmen innerhalb der 6ffentlichen Auslegung entnommen werden.

22.4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 (2)
BauGB ist zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs erfolgt.

Es liegen abwéagungsrelevante Stellungnahmen seitens der Stadt Attendorn, der
Industrie- und Handelskammer Siegen und des Landrats des Kreises Olpe vor. In den
Stellungnahmen geht es um Fragen des Einzelhandels, des Wasserrechts, der
Niederschlagswasserbeseitigung, des Landschaftsrechts, des Bodenschutzes und des
Immissionsschutzes. Naheres hierzu kann der Entscheidung uUber Stellungnahmen
innerhalb der Behdrdenbeteiligung enthommen werden.

23. Zusammenfassende Erklarung nach 8 10 (4) BauGB
Ziel der Bebauungsplananderung

Derzeit ist im Gewerbegebiet Olpe Osterseifen ein OBI Bau- und Gartenmarkt mit ca.
5.470 m? Verkaufsflache ansassig. Es ist geplant, diesen Bau- und Gartenmarkt
zukunftsfahig neu zu organisieren und somit Uber die Bestandsicherung hinaus
Entwicklungsmaoglichkeiten zu schaffen. Da dies am alten Standort nicht mdglich ist, soll
die planungsrechtliche Voraussetzung fir eine Verlagerung des OBI Bau- und
Gartenmarktes in das Gewerbegebiet ,In der Trift* geschaffen werden. Im ndérdlichen
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zurzeit bebauten Abschnitt des Geldndes sollen gewerbliche Bauflachen fur
Gewerbebetriebe ausgewiesen werden, um die Nachfrage nach entsprechenden
Flachen befriedigen zu kdonnen. Das Plangebiet (Ausstellungsgelande In der Trift) im
Suden der Olper Kernstadt bietet in Bezug auf den Standort und die Grundstticksgréf3e
fur die geplante Erweiterung der Verkaufsflache auf 8.550 m2 positive Standortfaktoren.
Die Topografie des Grundsticks ist fast ebenerdig und ist daher fir die geplante
Nutzung besonders geeignet.

Verfahrensablauf

In der Burgerversammlung als Teil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind die
verkehrliche Anbindung des OBl Bau- und Gartenmarktes, die Schall- und
Lichtimmissionen fir die Nachbarschaft, generelle Fragen des Einzelhandels, die
Fassadengestaltung und die Gestaltung der Werbeanlagen diskutiert worden.

Innerhalb der Einzelanhorung sind 4 AuBerungen von Birgern und Unternehmen
eingegangen. In den AuBerungen geht es um Fragen des Einzelhandels, des
Wasserrechts, des Landschaftsrechts und des Immissionsschutzes.

Innerhalb der offentlichen Auslegung des Planentwurfs sind 36 Stellungnahmen von
Birgern und Unternehmen eingegangen. In den Stellungnahmen geht es um die
Fassadengestaltung des Bau- und Gartenmarktes, Fragen des Immissionsschutzes und
die generelle Ausweisung des Sondergebietes in Bezug auf andere Standorte im
Stadtgebiet.

Den Stellungnahmen innerhalb der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der
Offentlichen Auslegung konnte tberwiegend nicht gefolgt werden.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung als auch die spatere, abschlieRende
Behordenbeteiligung wurden durchgefihrt. Abwagungsrelevante Stellungnahmen sind
seitens des Abwasserbetriebes der Kreisstadt Olpe, der Industrie- und Handelskammer
Siegen, des Landrats des Kreises Olpe, der LWL-Arch&ologie fur Westfalen und der
Stadt Attendorn abgegeben worden. In den Stellungnahmen geht es um Fragen des
Einzelhandels, der Niederschlagswasserbeseitigung, des Wasserrechts, des
Landschaftsrechts, des Bodenschutzes und des Immissionsschutzes. Die
Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Beurteilung der Umweltbelange

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet In der Trift* - umfasst die
Neuordnung eines innerstadtischen ehemals bebauten oder bereits bebauten Bereichs.
Im Wesentlichen hat dieser Plan eine Anderung der Art der Nutzung zum Inhalt. Die
Schutzguter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevélkerung, Kultur- und
Sachguter in ihrer Gesamtbilanz erfahren dabei keine wesentliche quantitative oder
qualitative Veranderung.

Fir das Plangebiet wird ein Sonstiges Sondergebiet (Grol3flachiger Einzelhandel) und
Gewerbegebiet (eingeschrankt) festgesetzt um eine Umsiedlung und Erweiterung eines
ortsansassigen Bau- und Gartenmarktes zu ermdglichen. Es wird die Ausweisung
Sonstiges Sondergebiet (Ausstellungsgelande) ersetzt. Das ca. 3,5 ha grol3e Plangebiet
liegt am Rande der Innenstadt Olpe und bietet so eine sinnvolle Nutzung fur
grof3flachigen Einzelhandel und eine gewerbliche Bebauung.

Um die Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Pflanzen und Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter beurteilen zu kénnen, wird der
Bestand der Schutzgiter ermittelt und die Auswirkung, die durch die Planung zu
erwarten ist, beschrieben. Daraus ergibt sich die Beurteilung der Erheblichkeit der
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Umweltauswirkungen. Unter Beriicksichtigung von Minderungs- und
SchutzmalRnahmen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt
werden, ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.
Diese Minderungs- und SchutzmalRnahmen beziehen sich auf das Schutzgut Mensch
(Larmschutzmalinahmen) und das Schutzgut Wasser (Umgang mit teilweise belasteten
Bdden im Bereich eines Holzbewasserungsbeckens im Anderungsbereich). Erhebliche
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere sind nicht gegeben. Weiterhin sind
Maf3gaben im Rahmen der Baudurchfihrung zu beachten.

Es ist keine Standortalternative vorhanden. Durch die Nutzung als Ausstellungsgelande,
Parkplatz und durch die Bebauung sind grof3e Bereiche versiegelt oder teilversiegelt.
Die wirtschaftliche Nutzung innenstadtnaher Brachflachen mitten in einem gewerblich
gepragten Gebiet bedingt eine Neuordnung der Flachen. Die Ausweisung von
grof3flachigem Einzelhandel mit angrenzender gewerblicher Flache ist sinnvoll.

Zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt ist die Durchfiihrung
eines Monitoring erforderlich.

Abwagungsvorgang

Die Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung mit
dem geltenden Recht vereinbar ist und zu berlcksichtigende Belange nicht
entgegenstehen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten wie zum Beispiel die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes stehen der allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzung
entgegen.

Olpe, 19.04.2013

Der Blrgermeister
I. V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter



