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1. Verfahrensablauf

13.09.2012

Planaufstellungsbeschluss gemal 8§ 2 (1) BauGB sowie
Beschluss iber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nach 8 3 (1) BauGB und die frihzeitige
Behordenbeteiligung nach 8 4 (1) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

25.10.2012 Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

25.10.2012 Offentliche Bekanntmachung des
Planaufstellungsbeschlusses ~ und  der  fruhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 (1) BauGB

12.11.2012 Offentliche  Birgerversammlung im Rathaus Olpe,
Ratssaal, Franziskanerstral3e 6, 57462 Olpe/Biggesee

13.11.2012 - Einzelanh6rung interessierter Burger mit Gelegenheit zu

14.12.2012 Gesprachen mit der Planungsabteilung

28.02.2013 Beschluss uber die offentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegriindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behdrdenbeteiligung nach 8§ 4 (2) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

06.03.2013 Offentliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
des Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung

11.03.2013 Behordenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

18.03.2013 - Offentliche Auslegung des Planentwurfs und der

17.04.2013 Entwurfsbegriindung geman § 3 (2) BauGB

Entscheidung Uber eingegangene  Stellungnahmen
(Stadtverordnetenversammlung)

Feststellungsbeschluss geman § 6 BauGB
(Stadtverordnetenversammlung )
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Olpe-In der Trift*
befindet sich im Sudwesten der Olper Kernstadt. Die Stral3e In der Trift bildet die
westliche bzw. nordliche Grenze, die Uferflachen der Bigge den Ostlichen Abschluss
und die Bebauung der Gewerbeflachen In der Trift Haus Nr. 31 begrenzen das
Plangebiet im Stden.

Das Plangebiet der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes hat eine GroRe von
ca. 3,8 ha.

Die Grenzen des Plangebietes sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan
ersichtlich.

3. Ubergeordnete Planung (Raumordnung, Landesplanung, Regionalplan)

Die Kreisstadt Olpe ist im Landesentwicklungsplan vom 11.05.1995 (LEP) den
Gebieten mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur zugeordnet. Sie liegt im
Schnittpunkt der Entwicklungsachse "Dortmund-Olpe-Siegen-Gieflen (A 45)"
(gro3raumige Achse von europaischer Bedeutung) mit den Entwicklungsachsen
"KoIn-Olpe (A 4)" (groRraumige, Oberzentren verbindende Achse), "Olpe-Kreuztal
(B 54)" und "Olpe-Meschede-Lippstadt (B 55)" (Uberregionale Achsen).

Die Kreisstadt Olpe ist Mittelzentrum flr einen Versorgungsbereich von 50.000 bis
100.000 Einwohnern im Mittelbereich (grofRes Mittelzentrum). Das Mittelzentrum
Olpe gehort zum Bereich des Oberzentrums Siegen.
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Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - stellt fir das Plangebiet
gewerbliche- und industrielle Nutzung (GIB) dar.
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Ausstattung in den Grundzentren des Uberértlichen Einzugsbereichs) st
grundsatzlich ein Ausbau im projektrelevanten Bereich im Mittelzentrum Olpe
darstellbar (Siehe Auswirkungsanalyse zur Verlagerung/Erweiterung eines OBI Bau-
und Gartenmarktes in Olpe, In der Trift, GMA Koln, Juni 2011). Zudem konnte in
vorliegender Analyse die stadtebauliche Vertretbarkeit des Vorhabens
nachgewiesen werden. Der Standort ,In der Trift“ befindet sich in der Innenstadt und
ist umringt von Wohngebieten. Unter Ansatz einer branchenublichen
Sortimentsaufteilung wird der Schwellenwert der zentrenrelevanten Randsortimente
(10 % Verkaufsflachenanteil bzw. max. 2.500 m?2) eingehalten bzw. deutlich
unterschritten. Der durch den erweiterten OBl Markt zu erwartende Umsatz
Ubersteigt in keinem Sortiment die entsprechende Kaufkraft der Einwohner im
Stadtgebiet Olpe. Die Umsetzung der Planung wird zwar zu einer Intensivierung des
Wettbewerbs fuhren, ohne dass dadurch jedoch zentrale Lagen oder entsprechende
Versorgungsstrukturen in der Stadt Olpe oder den Nachbarkommunen beeintrachtigt
werden. Die Versorgungssituation wird sich bei Realisierung des Planvorhabens im
Bau- und Gartenmarktsegment in Olpe und im Uberdrtlichen Einzugsgebiet
verbessern.

Die vorgesehene Bauleitplanung ist daher mit den im Entwurf des sachlichen
Teilplans vorgesehenen Zielbestimmungen zur Steuerung des grol3flachigen
Einzelhandels von der prinzipiellen Zielrichtung her vereinbar.

Die landesplanerische Anfrage an die Bezirksregierung Arnsberg ist mit Schreiben
vom 18.09.2012 erfolgt. Die Bezirksregierung Arnsberg hat zur Anpassung der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. 8 34 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPIG _NRW) mit Schreiben vom 26.11.2012 Folgendes

mitgeteilt:

,Mit der o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Verlagerung des OBl Bau- und Gartenmarktes aus dem
Gewerbegebiet ,Osterseifen” in die sudliche Kernstadt in das Gewerbegebiet ,In der
Trift* und die gleichzeitige Erweiterung der Verkaufsflache um ca. 3.080 mz
geschaffen werden.

Die Auswirkungsanalyse der Fa. GMA Kodln stuft die geplante Verlagerung und
Erweite-rung des OBI-Marktes als stadtebaulich und versorgungsstrukturell
insgesamt vertraglich ein.

Bezuglich einer raumordnerischen Beurteilung prift das GMA-Gutachten das
Vorhaben hinsichtlich des nicht mehr rechtskraftigen Landesentwicklungsprogramms
(LEPro NRW).

Seit dem 17.04.2012 befindet sich der Entwurf des Landesentwicklungsplans NRW —
Sachlicher Teilplan Grol3flachiger Einzelhandel — in dem zu seiner Aufstellung
erforderlichen Beteiligungsverfahren und ersetzt die zum 31.12.2011 ausgelaufenen
Regelungen des § 24 a LEPro.

Die Ziele dieses Entwurfs sind gemafld 8 4 Raumordnungsgesetz (ROG) i. V. m. 8§ 3
Abs. 1 Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagung
und bei Ermessensentscheidungen bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen zu bertcksichtigen.

Gemald Ziel 1 des LEP-Entwurfes durfen Kerngebiete und Sondergebiete flr
Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung nur in regionalplanerisch
festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt und festgesetzt
werden. Der vorgesehene Standort des OBl Bau- und Gartenmarktes befindet sich
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laut Regionalplan fir den Teilabschnitt Oberbereich Siegen in einem Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB).

Vor diesem Hintergrund kann die Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung nicht bestétigt werden.”

Die Kreisstadt Olpe hat auf den Schriftsatz der Bezirksregierung Arnsberg mit
Schreiben vom 07.12.2012 wie folqgt reagiert:

.Der durch die Landesregierung am 17.04.2012 beschlossene Entwurf des
Landesentwicklungsplans NRW - Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel -
enthalt zuklnftige Ziele und Grundséatze der Raumordnung zur Steuerung des
grof3flachigen Einzelhandels. Die dort vorgesehenen Zielbestimmungen stellen
schon wahrend des Erarbeitungsverfahrens sonstige Erfordernisse der
Raumordnung dar, die im Rahmen stadtebaulicher Abwégungsentscheidungen zu
berticksichtigen sind. Berihrt sind im Fall der Ansiedlung des OBl Bau- und
Gartenmarktes im Bereich ,Olpe-In der Trift* die Zielbestimmungen 1, 4, 5 und 6.
Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
dirfen nach Ziel 1 des LEP-Entwurfs nur in regionalplanerisch festgelegten
allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt und festgesetzt werden. Im Falle
nicht-zentrenrelevanter Kernsortimente aul3erhalb von zentralen
Versorgungsbereichen soll der zu erwartende Gesamtumsatz die Kaufkraft der
Einwohner in der Gemeinde fur die geplanten Sortimentsgruppen nicht
Uberschreiten. Zentrenrelevante Randsortimente durfen 10 % der Verkaufsflache
sowie max. 2.500 m?2 nicht Uberschreiten und zentrale Versorgungsbereiche der
Gemeinden hierdurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Sie haben darauf hingewiesen, dass der vorgesehene Standort des OBI Bau- und
Gartenmarktes sich laut Regionalplan in einem Bereich fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) befindet. Der Standort ,Olpe-In der Trift* entspricht
daher gegenwartig nicht Ziel 1 des LEP-Entwurfs.

In lhrer Verfigung vom 26.11.2012 verneinen Sie die Anpassung der vorliegenden
Planung an die Ziele der Raumordnung mit Blick auf den vorliegenden Entwurf des
sachlichen Teilplans. Da es sich bislang jedoch nur um einen Entwurf handelt, sind
die dort vorgesehenen Ziele der Raumordnung noch nicht in Kraft. Da sich die
Anfrage nach § 34 LPIG darauf bezieht, welche Ziele fir den Planungsbereich
bestehen, kann der Entwurf also aktuell der Planung noch nicht entgegen gehalten
werden. Es liegen bislang lediglich Ziele in Erarbeitung vor, die als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in der Bauleitplanung abwégend zu bericksichtigen
sind.

Unter Bericksichtigung der Angebotsstrukturen (insbesondere der geringen
Ausstattung in den Grundzentren des Uberértlichen Einzugsbereichs) st
grundsatzlich ein Ausbau im projektrelevanten Bereich im Mittelzentrum Olpe
darstellbar (Siehe Auswirkungsanalyse zur Verlagerung/Erweiterung eines OBI Bau-
und Gartenmarktes in Olpe, In der Trift, GMA Kd&ln, Juni 2011). Zudem konnte in
vorliegender Analyse die stadtebauliche Vertretbarkeit des Vorhabens
nachgewiesen werden.

Der Standort ,In der Trift* befindet sich in der Innenstadt von Olpe und ist umringt
von Wohngebieten. Unter Ansatz einer branchenulblichen Sortimentsaufteilung wird
der  Schwellenwert  der  zentrenrelevanten Randsortimente (10 %
Verkaufsflachenanteil bzw. max. 2.500 m?) eingehalten bzw. deutlich unterschritten.
Der durch den erweiterten OBI Markt zu erwartende Umsatz Ubersteigt in keinem
Sortiment die entsprechende Kaufkraft der Einwohner im Stadtgebiet Olpe. Die
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Umsetzung der Planung wird zwar zu einer Intensivierung des Wettbewerbs flihren,
ohne dass dadurch jedoch zentrale Lagen oder entsprechende
Versorgungsstrukturen in der Kreisstadt Olpe oder den Nachbarkommunen
beeintrachtigt werden. Die Versorgungssituation wird sich bei Realisierung des
Planvorhabens im Bau- und Gartenmarktsegment in Olpe und im uberértlichen
Einzugsgebiet verbessern.

Die vorgesehene Bauleitplanung ist — mit Ausnahme von Ziel 1 - mit den im Entwurf
des sachlichen Teilplans vorgesehenen Zielbestimmungen zur Steuerung des
grol3flachigen Einzelhandels vereinbar.

Zum Entwurf des Landesentwicklungsplanes NRW — Sachlicher Teilplan
GroR¥flachiger Einzelhandel — hat die Kreisstadt Olpe gegeniuber der Staatskanzlei
NRW mit Schreiben vom 18.09.2012 folgende Anregung vorgetragen:

.ES sollte geprift werden, ob der vollstandige Ausschluss von Grol3flachigen
Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten auf3erhalb der
regionalplanerisch festgesetzten Allgemeinen Siedlungsbereiche (ASB) sinnvoll ist
(Ziel 1). Im Regionalplan sind haufig Bereiche fir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB) auch in Innenstadtlagen dargestellt. Es ist kein Grund erkennbar,
warum hier Mobelhauser oder Baumaérkte nicht angesiedelt werden sollten. Ein
anschlieRendes Zielabweichungsverfahren oder eine Anderung des Regionalplans
ware in diesem Fall mit einem erheblichen birokratischen Aufwand verbunden. Es
wird deshalb vorgeschlagen, Sondergebiete fir Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
auch in regionalplanerisch festgelegten Bereichen fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen in Innenstadtlagen zuzulassen.*

Das Beispiel der geplanten Ansiedlung des OBI Bau- und Gartenmarktes im Bereich
,Olpe-In der Trift* zeigt auf, dass sich mit der Formulierung des Ziels 1 des LEP-
Entwurfs Auswirkungen ergeben, die so nicht gewollt sein kdnnen. Es ist vermutlich
nicht Ziel der Landesregierung, GrofR3investitionen des Einzelhandels in
Innenstadtlagen zu verhindern. Der LEP-Entwurf bedarf deshalb dringend einer
Anderung.

Aus den dargestellten Griinden erscheint im vorliegenden Fall eine Zuriickstellung
des sonstigen Erfordernisses der Raumordnung in der planerischen Abwagung
madglich. Auch nach Inkrafttreten des sachlichen Teilplans in der aktuellen Fassung
waren hier die Voraussetzungen fir ein Zielabweichungsverfahren wegen der
besonderen Lage des Plangebietes gegeben.

Ich bitte um nochmalige Prifung und Bestéatigung, dass den Planungsabsichten der
Kreisstadt Olpe Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegenstehen.
Es wurde bereits vorab geklart, dass die Auswirkungsanalyse der GMA Koln Ihre
Zustimmung aus stadtebaufachlicher und landesplanerischer Sicht findet (siehe
beigefugte E-Mail vom 05.07.2011). Ggf. ist auch ein Gesprach in der Sache
sinnvoll.

Wegen der aktuellen Aufstellung des Landesentwicklungsplanes NRW — Sachlicher
Teilplan GroRflachiger Einzelhandel — erhédlt die Staatskanzlei NRW eine
Durchschrift dieses Schreibens.*

Die Bezirksreqierung Arnsberg hat hierauf mit Schreiben vom 22.01.2013 Folgendes
mitgeteilt:

.Mit dem v. g. Schreiben bitten Sie um nochmalige Prufung und Bestatigung, dass
den Planungsabsichten der Stadt Olpe Ziele der Raumordnung nicht
entgegenstehen.



Begriindung 13. Anderung Flidchennutzungsplan Bereich ,Olpe-In der Trift" Seite 9/47

Es trifft zu, dass die Auswirkungsanalyse der Fa. GMA Kdln die geplante
Verlagerung und Erweiterung des OBI-Marktes als insgesamt stadtebaulich und
versorgungsstrukturell vertraglich einstuft. Bei der raumordnerischen Beurteilung des
Vorhabens bezieht sich das Gutachten auf das inzwischen nicht mehr rechtskraftige
Landesentwicklungsprogramm (LEPro NRW).

Der Entwurf des Landesentwicklungsplans NRW - Sachlicher Teilplan Grof3flachiger
Einzelhandel - ersetzt die zum 31.12.2011 ausgelaufenen Regelungen des 8§ 24 a
LEPra. Die Ziele dieses Entwurfs sind derzeit gemall 8§ 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) i. V. m. 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in
der Abwagung und bei Ermessensentscheidungen bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen zu bertcksichtigen.

Der vorgesehene Standort des OBI Bau- und Gartenmarktes befindet sich laut
Regionalplan fur den Teilabschnitt Oberbereich Siegen in zentraler Lage eines
Bereiches fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB). Gemal Ziel 1 des LEP-
Entwurfes durfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt und festgesetzt werden. Ein wichtiges
landesweit anerkanntes Ziel ist es, diese wichtigen und in der Regel sehr begrenzt
vorhandenen gewerblich-industriellen Bereiche zielgerichtet zu nutzen und deshalb
von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben (auch von Betrieben mit nicht
zentrenrelevanten  Kernsortimenten  wie  Einrichtungshéuser, Bau- und
Gartenmarkten etc.) freizuhalten.

Eine Ausnahme hiervon ist nach dem derzeitigen Diskussionsstand nicht
vorgesehen. Sie wirde auch der zentralen raumordnerischen Zielsetzung einer
zZielgerichteten, bedarfsgerechten und flachensparenden Nutzung der GIB
widersprechen. Daher durfte auch kein Raum sein fir ein mdgliches
Zielabweichungsverfahren. Auch ein Regionalplananderungsverfahren ist aus Sicht
der Bezirksregierung auf Grund der Lage und Nutzungsstruktur und des sehr
begrenzten Anderungsbereiches nicht zielfiihrend.

Die Bezirksregierung hat als Regionalplanungsbehtrde bei lhrer Beurteilung
selbstverstandlich auch in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung zu
berticksichtigen. Sie hat diesbeziglich - anders als die Gemeinden in einem
Bauleitplanverfahren - keine Abwagungsmadglichkeit. Deshalb kann eine Anpassung
der vorliegenden Planung einer Sonderbauflache ,GroR3flachiger Einzelhandel* an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht bestatigt werden.

Gegen die Darstellung der Gewerblichen Bauflache im nordlichen Teil des
Geltungsbereiches der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine
Bedenken. Die Staatskanzlei NRW erhélt eine Durchschrift dieses Schreibens.”

Es qilt 8 34 Abs. 3 und 4 LPIG NRW. Hiernach findet eine Erdrterung der
Planungsabsichten der Gemeinde statt, wenn die Regionalplanungsbehérde oder
die Gemeinde dieses fur geboten halt. Kommt keine Einigung zu Stande, befindet
die Regionalplanungsbehdrde im Einvernehmen mit dem Regionalrat tGber die nicht
ausgeraumten Bedenken.

Kommt eine einvernehmliche Beurteilung nicht zu Stande, entscheidet die
Landesplanungsbehérde im Einvernehmen mit den fachlich zustéandigen
Landesministerien tber die Ubereinstimmung der gemeindlichen Planungsabsichten
mit den Zielen der Raumordnung.

Die Bezirksregierung Arnsberg wurde mit Schreiben vom 01.02.2013 gebeten, dass
Verfahren nach § 34 Abs. 3 LPIG NRW einzuleiten.
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Darlber hinaus ist die Bezirksregierung Arnsberg nach § 34 Abs. 5 LPIG NRW vor
der o6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.03.2013
erneut beteiligt worden. Die Fortfihrung des Verfahrens wird hierdurch nicht
gehemmit.

Die Bezirksreqierung Arnsberg hat hierauf mit Schreiben vom 06.03.2013 Folgendes
mitgeteilt:

.Vielen Dank fur lhre Nachricht und die Bereitschaft, die nach 8§ 34 (3) LPIG
vorgesehene Erorterung in schriftlicher Form durchzufihren.

Die Sach- und Rechtslage ist aus Sicht der Bezirksregierung in den vorliegenden
Unterlagen in den wesentlichen Punkten hinreichend dargelegt und erlautert. Vor
einer landesplanerischen Entscheidung der Bezirksregierung zur 13. Anderung -
soweit diese die vorgesehene Darstellung eines Sondergebietes fiir einen Bau- und
Gartenmarkt betrifft - bitte ich erganzend zu den bisherigen Ausfilhrungen noch um
Erlauterungen zu den nachfolgenden Fragen:

1. Ziel des Landes ist es, die nur sehr begrenzt vorhandenen Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereiche (GIB) zielgerichtet, bedarfsgerecht und flachensparend
Zu nutzen. Sind aus Sicht der Stadt Olpe ausreichende Entwicklungsmadglichkeiten in
anderen GIB vorhanden, so dass auf diesen zentralen Bereich verzichtet werden
kann?

2. Welche stadtentwicklungspolitischen Vorstellungen bestehen fur die Nutzung der
vorhandenen GIB. Gibt es bereits bauleitplanerische Aktivitaten, um beabsichtigte
Entwicklungen  zu  unterstitzen und insbesondere  zentrumsschadliche
Fehlentwicklungen im Bereich der Einzelhandelsnutzungen auszuschlieen? Von
besonderem Interesse ist in diesem Zusammenhang auch der ndrdliche
Anschlussbereich zwischen dem geplanten Sondergebiet und dem zentralen
Versorgungsbereich.

3. Gibt es noch Erweiterungsmdglichkeiten am Altstandort ,OBI“, bzw. noch
alternative Standorte in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) fur die Ansiedlung
eines solchen grof3flachigen Fachmarktes?

4. Wie ist die Ansiedlung des Baumarktes im Gewerbegebiet ,In der Trift' mit dem
aktuellen Einzelhandelskonzept der GMA zu vereinbaren? Die GMA schlagt ja —
entgegen der vorgesehen Planung - eine Konzentration von nicht-zentrenrelevantem
Einzelhandel im Bereich des Gewerbegebietes ,Osterseifen® vor. Welche
planerischen Vorstellungen bestehen fiir den Altstandort ,OBI* und fur das
Gewerbegebiet ,Osterseifen’?

Eine kurze Erlauterung dieser Fragen wirde die Sachverhaltsdarstellung abrunden
und der Bezirksregierung ermoéglichen zeithah  eine  abschlieRende
landesplanerische Stellungnahme abzugeben. Dartuber hinaus sind diese
Ausflhrungen insgesamt auch von Interesse im Hinblick auf die Fortschreibung der
regionalplanerischen Zielvorhaben fur den grof3flachigen Einzelhandel.”

Die Kreisstadt Olpe hat auf den Schriftsatz der Bezirksregierung Arnsberg mit
Schreiben vom 11.03.2013 wie folqgt reagiert:

»Fur Ihre Nachricht vom 06.03.2013 bedanke ich mich und méchte die gestellten
Fragen wie folgt beantworten:

1. Ziel des Landes ist es, die nur sehr begrenzt vorhandenen Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereiche (GIB) zielgerichtet, bedarfsgerecht und flachensparend
Zu nutzen. Sind aus Sicht der Stadt Olpe ausreichende Entwicklungsmadglichkeiten in
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anderen GIB vorhanden, so dass auf diesen zentralen Bereich verzichtet werden
kann?

Im Regionalplan ist fir den Interkommunalen Gewerbepark Huppcherhammer, der
zusammen mit der Stadt Drolshagen betrieben wird, ein GIB von ca. 34 ha
dargestellt. Hiervon sind im 1. Bauabschnitt seit Ende 2012 ca. 12 ha Bauflachen
erschlossen. Mit dem GIB Hippcherhammer stehen der Kreisstadt Olpe ausreichend
Entwicklungsmaoglichkeiten zur Verfigung.

Am Standort ,In der Trift* bestehen wegen der Nahe zur Wohnbebauung
immissionsschutzrechtliche Restriktionen. Hier sind nur das Wohnen nicht
wesentlich storende Gewerbetriebe genehmigungsfahig. Emittierende
Industriebetriebe werden sich hier nicht realisieren lassen. Insoweit ist die mdgliche
Nutzung des Bereichs sehr eingeschrankt. Es liegt - wie nachfolgend erlautert - eine
ausgepragte Tendenz zum ASB vor. Ein GIB ist an der Stelle in dieser Form nicht
mehr erforderlich.

2. Welche stadtentwicklungspolitischen Vorstellungen bestehen fur die Nutzung
der vorhandenen GIB. Gibt es bereits bauleitplanerische Aktivitditen, um
beabsichtigte Entwicklungen zu unterstitzen und insbesondere zentrumsschéadliche
Fehlentwicklungen im Bereich der Einzelhandelsnutzungen auszuschlie3en? Von
besonderem Interesse ist in diesem Zusammenhang auch der noérdliche
Anschlussbereich zwischen dem geplanten Sondergebiet und dem zentralen
Versorgungsbereich.

Der im Regionalplan dargestellte GIB reicht nordlich des geplanten Sondergebietes
bis fast an den zentralen Versorgungsbereich heran. Einbezogen ist auch das
Amtsgericht Olpe mit dem noérdlichen angrenzenden Geschéftsbesatz. Daruber
hinaus sind im betreffenden Teil des GIB ein Lebensmittelmarkt, ein Drogeriemarkt,
zwei Getrankemarkte, die Deutsche Post, eine Einrichtung des Christlichen
Jugenddorfes Eichhagen, die Rettungswache und Leitstelle des Kreises Olpe sowie
die Geschéfts- und Betriebsgebaude der Stadtwerke Olpe vorhanden. An diesen
Beispielen kénnen Sie erkennen, dass es sich an dieser Stelle nicht um einen
typischen GIB handelt.

Die Kreisstadt Olpe hat bereits im Jahr 2003 bei der GfK eine ,Gutachterliche
Stellungnahme zu den einzelhandlerischen Ansiedlungsspielrdumen in den
Gewerbegebieten” in Auftrag gegeben. Fazit der Untersuchung war, dass in den
Gewerbegebieten zentrenrelevanter Einzelhandel nach der sogenannten ,Kolner
Liste" ausgeschlossen werden sollte.

Die Empfehlungen wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 45
.Gewerbegebiet In der Trift" durch entsprechende textliche Festsetzungen
umgesetzt. Das Plangebiet reicht im Norden bis zum Grundstick der Deutschen
Post. Es gilt der Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente nach der ,Kolner Liste".
Fir das Grundstick der Deutschen Post ist der Bebauungsplan Nr. 39
.Bruchstrae/ln der Trift* gultig. Fur den nérdlich anschlieBenden Bereich mit dem
Lebensmittelmarkt, dem Drogeriemarkt und dem Getrankemarkt in Nachbarschaft
des Amtsgerichts Olpe wurde im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 39
BruchstraBe/In der Trift* ein Sondergebiet ,Grof3flachiger Einzelhandel®
ausgewiesen. Das Grundstiick des Amtsgerichts ist als Gemeinbedarfsflache
festgesetzt. Es schliel3t sich ein Mischgebiet an.

Aufgrund des GfK-Gutachtens wurde durch Bebauungsplananderungen Uber das
Gewerbegebiet ,In der Trift* hinaus in folgenden Gewerbegebieten zentrenrelevanter
Einzelhandel nach der ,Kélner Liste* ausgeschlossen:

. .Biebickerhagen-Waar*

. ~Rublinghausen-Friedrichsthal-SaZmicke"
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. ,2Osterseifen”

In den Gewerbegebieten

. ~-Huppcherhammer®,
. ,Langes Feld"

ist der Einzelhandel - bis auf den sogenannten Annex-Handel in Verbindung mit
Handwerks- und sonstigen Gewerbebetrieben - vollstandig ausgeschlossen worden.
Der Ausschluss des Einzelhandels wurde seinerzeit politisch kontrovers diskutiert.
Es haben sich verwaltungsgerichtliche Klageverfahren angeschlossen. Inzwischen
sind die politischen und rechtlichen Auseinandersetzungen jedoch ausgestanden.
Aufgrund des neuen GMA-Einzelhandelskonzepts sind die Sortimentslisten noch
anzupassen.

3. Gibt es noch Erweiterungsmdglichkeiten am Altstandort ,OBI¥, bzw. noch
alternative Standorte in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) fur die Ansiedlung
eines solchen grof3flachigen Fachmarktes?

Erweiterungsmaoglichkeiten sind am Altstandort ,,OBI* nicht mehr vorhanden. Das
Grundstiick ist vollstandig ausgenutzt. Alternative Standorte sind in den ASB des
Stadtgebiets Olpe flr einen solchen grof3flachigen Betrieb nicht ansatzweise
vorhanden. Eine fur einen Baumarkt geeignete ebene grof3e Flache wie am Standort
»In der Trift" ist im topografisch bewegten Stadtgebiet nicht anzutreffen.

4. Wie ist die Ansiedlung des Baumarktes im Gewerbegebiet ,In der Trift' mit
dem aktuellen Einzelhandelskonzept der GMA zu vereinbaren? Die GMA schlagt ja
— entgegen der vorgesehen Planung - eine Konzentration von nicht-

zentrenrelevantem Einzelhandel im Bereich des Gewerbegebietes ,Osterseifen’ vor.
Welche planerischen Vorstellungen bestehen fir den Altstandort ,OBI“ und fir das
Gewerbegebiet ,Osterseifen‘?

Die Stadtverordnetenversammlung hat im Juni letzten Jahres das GMA-
Einzelhandelskonzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Das
Konzept ist bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Nach dem Einzelhandelskonzept soll im dezentralen Agglomerationsbereich
Osterseifen nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel gebindelt werden. An dieser
Konzeption wird nach wie vor festgehalten. Fir einen OBI Bau- und Gartenmarkt der
heute aktuellen Form fehlt im Bereich Osterseifen aber schlicht und einfach der
Raum. Es steht flr einen solchen Betrieb keine Flache zur Verfliigung. Deshalb
musste nach einem alternativen Standort gesucht werden. Die Vertraglichkeit des
Standorts ,In der Trift* wurde mit der einzelfallbezogenen Auswirkungsanalyse der
GMA belegt. Unter Ziffer 6 ist das Vorhaben im Hinblick auf das
Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Olpe bewertet worden.

An den dezentralen Standorten / Gewerbegebieten soll die Ansiedlung von
grof3flachigen Betrieben mit nahversorgungs- bzw. zentrenrelevantem Kernsortiment
- im Hinblick auf mdogliche negative Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich - vollstandig ausgeschlossen werden. An diesen Standorten soll
die Ansiedlung mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten konzentriert werden, um so
eine Bundelung von Angeboten und Verkehrsstromen zu erreichen. Das
Erweiterungsvorhaben entspricht hinsichtlich des Standortes der Zielsetzung des
Einzelhandelskonzeptes.

Der Planstandort liegt nicht innerhalb des dezentralen Agglomerationsstandortes
Osterseifen, welcher vorzugsweise fir die Ansiedlung von grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben im Bereich der nicht-zentrenrelevanten Sortimente
vorgesehen ist. Bei dem Standort ,In der Trift* handelt es sich jedoch um eine
vergleichbare Standortlage im Siden der Olper Kernstadt, die im Gegensatz zum
Standort ,Osterseifen” Uber ausreichende Flachenpotenziale zur Umsetzung des
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Planvorhabens verfuigt. Das Planareal soll allerdings keinen weiteren dezentralen
Agglomerationsstandort fir weitere grof3flachige Einzelhandelsnutzungen darstellen.
Der Altstandort ,OBI“ ist im Bebauungsplan Nr. 31 ,Osterseifen” als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Hier sind grundsatzlich die nach § 8 BauNVO zulassigen Nutzungen
maoglich. Auf die angrenzende Wohnbebauung ist allerdings Ricksicht zu nehmen.
AulRerdem gilt im Fall einer Nutzungsanderung der Ausschluss zentrenrelevanten
Einzelhandels nach dem GfK-Gutachten. Eine Uberarbeitung der Planung im Sinne
des GMA-Einzelhandelskonzepts ist angezeigt.

Abschlieend moéchte ich noch einmal betonen, dass die Kreisstadt Olpe die
Zielrichtung des Landesentwicklungsplans NRW - Sachlicher Teilplan Grol3flachiger
Einzelhandel - grundsatzlich unterstitzt. Wie Sie den vorgenannten Ausfiihrungen
entnehmen kénnen, sind die in der Fachwelt diskutierten planerischen Erfordernisse
bereits seit Jahren Gegenstand der Stadtebaupolitik in der Stadt Olpe.

Dass der grofiflachige Einzelhandel aus den klassischen Gewerbe- und
Industriebereichen herausgehalten werden sollte, halte ich fir Standorte aul3erhalb
der Innenstadtlagen fur richtig. Im konkreten Fall liegt aber eine Ausnahmesituation
vor, weil der Standort ,In der Trift* in den Siedlungsraum integriert ist und sich in der
Nahe Wohnbebauung, Schulen und Kindergéarten und weitere o6ffentliche
Einrichtungen befinden. Ein typischer GIB ist hier nicht anzutreffen.”

Die Bezirksregierung Arnsberg hat hierauf mit Schreiben vom 25.03.2013 Folgendes
mitgeteilt:

JJm Rahmen der schriftichen Erorterung der o. g. Anderung des
Flachennutzungsplanes nach § 34 (3) LPIG hat die Stadt Olpe ihren Standpunkt zur
zukunftigen zielgerichteten Nutzung der Bereiche fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) und den It. Einzelhandelskonzept der Stadt Olpe vorgesehenen
Standort fur groR3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
.Osterseifen” erlautert. Deutlich wird, dass eine Konkurrenzsituation der
vorgesehenen Einzelhandelsansiedlung zur allgemeinen gewerblich-industriellen
Entwicklung hinsichtlich der Flachennutzung im vorliegenden Fall nicht gegeben ist.
Hiermit wird bestéatigt, dass die angefragte Darstellung einer Sonderbauflache
.GroRflachiger Einzelhandel" und einer gewerblichen Bauflache am Standort ,In der
Trift" mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist, sofern durch die Bauleitplanung
gewahrleistet wird, dass die Gesamtverkaufsflache von 8550 m2 und der Anteil der
zentrenrelevanten Randsortimente von 10 % der Verkaufsflache nicht Gberschritten
wird.

Die Nutzungsstruktur des vorhandenen GIB ,In der Trift" ist nordlich des
Plangebietes, angrenzend an den vorhandenen zentralen Versorgungsbereich,
vorwiegenden durch Einzelhandel, institutionelle Nutzungen und nicht stérendes
Gewerbe gepragt. Wegen der Nahe zur Wohnbebauung bestehen
immissionsschutzrechtliche Restriktionen. Damit weist der nérdliche Teil des GIB
Merkmale eines Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) auf. Die Stadt Olpe sieht
»ein GIB ... an dieser Stelle in dieser Form (als) nicht mehr erforderlich” an.

Vor diesem Hintergrund und wegen der gegenwartigen rechtlichen
Rahmenbedingungen (in Aufstellung befindliche Ziele des LEP-Entwurfes -
Sachlicher Teilplan GroR3flachiger Einzelhandel -) in Verbindung mit der durch das
Gutachterbiro GMA bescheinigten Vertraglichkeit des Vorhabens kann eine
Anpassung an die Ziele der Raumordnung nunmehr bestatigt werden.

Zu den nach 8 34 (5) LPIG vorgelegten Untertagen wird angeregt, in der Darstellung
der Sonderbauflache die Angabe der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger
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Einzelhandel" in ,Grol3flachiger Einzelhandel ,Bau- und Gartenmarkt, max.
Verkaufsflache 8550 m2 " zu konkretisieren.

Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach 8§ 3 Abs. 2 oder § 4
Abs. 2 BauGB geandert, so ist mir die Planung erneut gem. 8 34 Abs. 5 LPIG
vorzulegen.

Die vorstehende Entscheidung bezieht sich nur auf das Verfahren nach § 34 LPIG.
Andere Entscheidungen meines Hauses nach anderen gesetzlichen Vorschriften
bleiben hiervon unberihrt.”

Was die Anregung der Bezirksregierung zur Konkretisierung der Sonderbauflache
betrifft, ist es aus Sicht der Kreisstadt Olpe ausreichend, auf der Ebene des
Flachennutzungsplans ein  Sonderbauflache ,grol3flachiger  Einzelhandel®
darzustellen. Einer weitergehenden Konkretisierung der Zweckbestimmung bedarf
es weder hinsichtlich der Art des Betriebes noch mit Blick auf die
Verkaufsflachenobergrenzen. Beides kann dann auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Beschrankung der
Darstellung auf die Sonderbauflache ,grof3flachiger Einzelhandel” entspricht hier der
Aufgabe der Flachennutzungsplanung, die Art der Bodennutzung lediglich in den
Grundzugen darzustellen. Es wird jedoch zugesagt, im Fall einer Anderung des
Bebauungsplanes in Bezug auf die Art des Betriebes oder der max. Verkaufsflache
die Bezirksregierung Arnsberg zu beteiligen.
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4. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das
Plangebiet als Sonderbauflache ,Ausstellungsgelande” dar. Die Flachen enthalten
Hinweise zu im Stadtgebiet bekannten Altablagerungen und Altstandorten.

Die vorgesehene stadtebauliche Neustrukturierung des Ausstellungsgeléandes und
die damit verbundene Anderung der Nutzungsmdglichkeit sind von groRer
Bedeutung flur die Entwicklung von Olpe als Versorgungsstandort. Im Hinblick auf
die kunftigen Nutzungen ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfanren zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45 “Gewerbegebiet In der Trift* geandert.

s ""' i X = g o e, e Gt LW m
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Olpe vom 16.12.2002

4.1. Planungen anderer Trager 6ffentlicher Belange
Planungsabsichten anderer Behorden oder sonstiger Trager offentlicher Belange,
die der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind

der Kreisstadt Olpe nicht bekannt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden am Planverfahren beteiligt.

5. Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung
5.1. Kommunalprofil Olpe: Flache / Bevdlkerung / Wirtschaft

Siehe Folgeseiten:
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Flache am 31122010 nach Nutzungsarten

Alle Gemesinden des

Setrachiungsgebist

Mutzungsart Wreises | Reg.-Bez.| Lamdes | gleichen Typs
ha S

Flaches insgesamt 3 588 100 100 100 100 100

Siedlungs- und VWerkehrsflache 1 8839 19,8 14,7 20,1 224 18,8
Zebdude- und Freiflache,

Betricbsfldche 781 2.1 a8.7 1.8 13.3 11.1

Erhclungsflache, Friedhofsflache a1 1.1 0.2 1.5 2.1 13

Verkehrsflache 27 26 7.1 3.2 7. 8.3

Freiflache auierhalb der

Siedlungs- und Verkehrsfliche g 389 a0,z 853 79,3 [ 81,2
Landwirtschaftsllache 1810 222 237 35,8 48.5 511
Waldfliche 4 353 4.2 g9.4 420 25,8 272
Wasserache 1z 35 1,5 1,4 2.0 2,0
Maoor, Heide, Unland 4 0,1 0,1 0.2 0.4 0,3
Abbauland 1 a 0,1 0,2 0.5 0,5
Flachen anderer Mutzung = 0.1 0,1 0.1 0.2 3,1

Flache am 31.12.2010 nach Nutzungsarten
in Prozent
100 %
a0 %
80 %
70O %
60 %
50 %
40 %
30 %
o mm B e
10 %
0%
Clpe, Stadt Freis Qlge Regierungsoezirk  Mordrhein-Westiaen Typ: Klsine
Amisheng Mittelstad
O Gebaude- und Freifldche, O Landwirischafsflache
Batriebsfldche B ‘Waldliche
B ‘verkehrsfidche B Sonstige Flachen
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Flache nach Mutzungsarten 19539 - 2010

oo | 2003 2007 2010
Mutzungsart
ha | 1828=100 ha 1288=100 ha 1962=100
Flache insgesamt B Hag 3 583 100,0 8 588 100.0 B hag 100,0
Siedlungs- und Verkehrsfliche 1 556 1 BET 1020 1 648 1059 16959 1082
Gebiude- und Freifliche,

BetriebsflZche Taz 754 1043 746 101.8 Te1 108.7
Erhclungsflache, Friedhofsflache B0 53 1044 ae 1428 1 150.8
Verkehrsflache TE4 761 il 216 106,58 R27 108.3
Freiflache aulerhalb der

Siedlungs- und Verkehrsflache 7032 7 00 93 6 & 940 987 G Ba9 38,0
Landwirtschaftsfiche 2075 2007 0eE.7 =R N 3.5 1810 @20
Waldflache 4 618 4 358 100,28 4 685 101.0 4 653 100.7
Sonstige Flachen 338 138 100, 7 335 &a2 326 8.5

Siedlungs- und Verkehrsflache 1993 - 2010
1999 =100

"
—_
h

110

105

100 ™

i
dgu T T T T T T T T T T

1oge 2000 2001 200z 2003 2004 2005 2008 2007 2008 2006 2010

e ipe, Stadt e [ ordrhzin-Westfalen Typ: Kleine Mittelstadt
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Bevilkerungs- sowie Siedlungs- und Verkehrsdichte am 31122010

. % N Alle Gemeinden des
Einwchner je km* EWHCh.’;:gS
g=al Kreises | Reg-Bez.| Lamdes | gleichen Typs

Bevalkerungsdichte insgesamt 2959 195,5 457 0 5234 348 8
Siedlungs- und Verkehrsdichte" 14854 3281 22808 2331.8 18575
1) Bewilkerungsdichte bezogen auf de besiedelie Flichs [Sedlungs- und Verkehrsflachs]
Bevalkerungsstand 31.12.1280 - 31422010

Sevolkerungsgruppe 1580 1885 1880 1205 2000 2005 2010
Bevidlkerung insgesamt 2 344 22 209 23 785 24 505 25 162 25 664 25 409
Weiblich 11 672 11 808 12154 12573 12 7E 13 D50 12 248
Michideuische™ 1330 1240 2033 2370 2413 2337 2233

1) Die Gliederung Jdeutschinichideutsch® ist durch die Reforn des Sfaatsangehdngkeitsrechis vom Jut 1829 ab dem Berichis-
jghr 2000 besinflusst; bis enschliellich 1985 geschatzie Wene,

Bevalkerungsentwicklung 1980 — 2010

1980 =100

///\7

/

105 //.//
100 E

—— e

—

1280 1885

i |z, et

1880

1885

el [ ordrhein-Wastfalan

2000

2008

Typ: Kleine Mittelstadt

2010
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Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort am 2062010

Wirtschaftszweig (WZ 2005

Beschaftigte

Darunter Ausldnder-innen

insgesamt | mélnnli-::"ul weiblich

ZUSAMIMEnN I mannlich | weiblich

Insgesamit (einschl. ohne Angabe) 12 302 & S0 5842 985 G6B2 03
Land- und Forstwirtschaft, Fischere 15 10 5 . . -
Produzierendes Gewerbe 4 315 3514 am 440 380 80
Handel, Gastgewsrbe, Verkehr und Lagerei 2134 1174 gad 118 it 51
Sonstige Dienstleistungen G438 2282 4176 424 232 gz
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort am 3062010 in Prozent
frac - Alle Gemeinden des
Wirtschaftszweig (W2 2008) Betrachfungs —
gebiet reises I Reg.-Eez.I Landes I gleichen Typs
Insgesamit (einschl. chne Angabe) 100 100 100 100 100
Land- und Faorstwirtschaft, Fischersi 0.1 0.4 03 0.5 0.8
FProduziersndes Gewsrbe 334 581 as,7 29,7 38.3
Handel, Gastgewsrbe, VWerkshr und Lagsre 18,5 15,8 215 23,0 231
Zonstige Dienstlieistungen 48,4 s 4258 48,9 b T

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte am Arbeitsort
am 30.6.2010 in Prozent
100 %
oD %
2D %
70 %
G0 %
50 %
40 % A
30 % A
20 % A
10 % -
0%
Clpe, Stadt Kres Clps Regierungsbezirk  Mordrhein-WestHalen Typ: Kleine
Arnsberg Mittelsiads
O Land- und Forstwirtschaf, Fischers B Handel, Gasigewerbe, Verkehr und Lagersi
B FProduzierendes Gewerbe O Sonstige Dienstleistungen
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Sozialversicherumgspflichtig Beschiftigte am 30,6 2010 nach Geschlecht
Beschaftigie am Arbeitsort Beschaftigie am Weohnort =] .
Geschlecht geama : J _ endlsr
insgesamt | darunter Einpendler’ | insgesamt | darunter Auspendler’” salde™
Insgesamt 12 902 8 654 8718 4 470 +4 184
Mannlich gaed 478z 5085 2e7 +1 585
Waiblich 542 3872 3623 1653 +2 318

1) lber die Gemeindegrenzen

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte am Arbeitsort am 30.6.2010 nach Beschaftigungsumfang und Alter

| t MEnnlic Weibli
Beschaftigungsumfang mrege=am s o
Altersgruppe insgesanmt .ﬂl..glar'der.' ZUSAMInEN ."-'-..J?.Ia"u:ler- TUSAMIMEN .ﬂu?lar'der.'
-inmen -innen -inmen
Insgesamt 12 202 SB5 6950 Ga2 5942 303
umter 25 Jahre 1 881 182 a8 112 383 50
25 bis unter 45 Jahre & 004 £581 3285 407 2738 174
45 Jahre und mzhr 5017 242 2847 183 2320 TE
Wollzeitbeschiftigte 10 452 834 6 682 G50 3TT0 188
umter 25 Jahre 1731 150 g5s5 108 T7G 42
25 bis unter 45 Jahre 4 BEG 4588 3154 3845 i&02 102
45 Jahre und mzhr 37as 200 25873 156 1182 44
Teilzeitbeschaftigte 2443 147 27T 3z 2172 115
umter 25 Jahre 150 12 43 4 107 g
25 bis unter 45 Jahre 1047 g3 110 g Q37 T2
45 Jahre und mehr 1252 42 124 7 1128 35
Sozialversicherungspflichtig Sozialversicherungspflichtig
beschaftigte Manner am Arbeitsort beschaftigte Frauen am Arbeitsort
OHpe, Stadt Ope, Stadt
70 =, 70 %
&0 % a0 %
80 % 50%
40 % 40 %
30 %% a0 %
20 e 0%
10 % +— 10 % 4
0% 0%
unier 25 2545 45 und mehr unter 25 25-45 45 und rmehr
Alerwvon . bis unter . Jshren Alterwon . Bis unter . Jahren
O30.8.2008 W 30.8.2010 O30.6.2008 m 3082010
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Betriebe, Beschaftigte und Umsatz des Verarbeitenden Gewerbes sowie des Bergbaus und der Gewinnung
von Steinen und Erden®) 2010 nach Wirtschaftszweigen®)

Cilpe, Stadt Freis Olpe

Wirischafiszwaig Betriebe | Beschaf- Umsaiz Befriebe | Beschaf- Umsatz
i20.9.) | tigee (208 (1000 Eumy| (309 |tigte (30.2.)| (1 00O EURY

Insgesamt 23 2 621 599 7T 212

Herst von Mahrungs- und Futtermitiein 2 . . 11
Herstellung won Papier, Papps
urd Waren daraus
Herstellung von chemischen
Erzeugnissen - - -
Herstellung won Gummi- wund

L

Funststoffearsn - - - 12
Herst von Glas, -waren, Keramik,

Verarh. won Steinen und Erden - - - i
Metallerzeugung und -bearbeitung G 1164 281 078 13
Herst von Metallerzeugnissan G 247 45 028 B2

Herst von Datenverarbetungsgeraten,

glekiran. u. optischen Erzeugnissen - - - 5
Hersi won elektrischen Ausristungen 1 . . 11
Maschinenbau L] 548 118 800 23
Herstellung won Kraftwagen und -teilen 1 5
Herstellung von Mobeln - - - -
Reparatur und Installation von

Maschinen und Ausristungsn - - - 3

22 639

107
1 832
4081

532
2017
4018

34

153

4 453 473
215 542

137 @38

24 478

238 828

26 457
18 8
1473 456

55 180
248 451

1 062 426
152 343

24478

*| Betriebe von Untemehmen mit im Algemsinen 20 und mehr Beschafigien — ™) Klassifikation der Winschafiszwege (W2 2008)

und der Gewinnung von Steinen und Erden®) 1396 — 2010
1586=100

Beschaftigte und Umsatz des Verarbeitenden Gewerbes sowie des Bergbaus

250

200

150

100

——————— —

R e #* * """“M“Qnmu-.-..ml

]
l:l T T 1 T T T T T T T T T
1885 19828 2000 2002 2004 2008 2008
#==Beschaftigte; Olpe, Stadt g Baschattigle; Mordrhein-Wesifalen
i | sty Olpe, Stadt | Imsate: Mordrhein-Westfalen

2010

"} Betriebe von Unternshrmen mit im Algemeinen 20 und mehr Beschaftigien. Bis 2007 nach der Klassifikation der Wirschatts-

mweige, Ausgabe 2003 (WZ 2003), sb 2008 nach der Klassfikation der Wirtschafiszweige, Ausgabe 2008 (W2 2008).
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Beschaftigte und Umsatz des Verarbeitenden Gewerbes sowie des Bergbaus
und der Gewinnung von Steinen und Erden*) 2010 nach Wirtschaftszweigen™)

Herstellung von Mahrungs-
und Futtemitiein

Herst. won Papier, Pappe
und Waren daraus

Herstellung won chemischen
Erzeugnissen

Herstefung won Surmemi-
und Hunsistofwaren

Herszefung von Glas
-waren, Keramik, Werarb.
won Sienen und Erden

Metallerzeugung und
-bearkeiung

I
Hersielung won
Ietallerzeugnissen

—erstellung vom OW-geraten,
elektronischen und
optischen Erzsugnissen

Herstellung won elekimschen B2
Ausristungen

| R e T e |

Maschinenbau

Herstellung von Kraftwapen
und -ieilen

Herstellung von Mabeln

Reparatur und ‘nstallation
won Maschinen und

Ausnistungen

0% 10 % 20 % 20 % 40 % 50 %
B Beschifligte; Clpe, Stadt H Beschiftigte; Mordrhein-WesHalen
B Umsatz: Qlpe, Stadi B Umnsatz; Mordrhein-Westfalen

"} Berebe von Unternshmen mit im Aligemsinen 20 und mehr Beschaftigien - ") Klassfikation der Wirtschafiszweige (WZ 2008]
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Uberschuss der Gewerbeanmeldungen (+) bzw. der Gewerbeabmeldungen (-]
der Jahre 2008 - 2010 nach Wirtschaftszweigen®)

Land- und Forsbaarischaft,
Fischers

Weraroeitendes Gewerbe,
=nengie-, Wassenersorgunsg
=nisorgung und Besedigung

won Urmwe tverschmutzungsn

Baugewerbe

Handel: Instandhaliung und
Reparatur won Kiz

Verkzhr und Laperei

Gastgewsrbe

Inforrmaticn und
Kommunkation

Finanz- und Versichemngs-
diensteistiung. Grundsticks-
und Wohrungswesen

~reibendliche, wissen-
schaftichs und
technische Dienstlestung

Sonstige wirt-
schaftliche Dienstlestung

Erziehung. Unterricht,
Gesundheits- und Soziahwesen,
Hunst, Unterhalbung, Erholung
sanstige Censtlestungsn

—20 % + 0% + 20 % + 40 % + 50 % + 80 %

B Kreis Olps ORegierungsbezirk Armnsherg B Mordrhein-Westfalen

"} Klaszsifikation der Wirischafisoweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008)
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Steverpflichtige, steuerbarer Umsatz®) und Umsatzsteusr 1934 — 2003
Merkmal 1284 2000 2007 2008
Urnsatzsteusrpilichbige a5y 1004 1038 1028
Steuerbarer Umsatz (1 000 EUR) 586 054 1107 @ad 1328 250 1 458 085
Steuerbarer Umsaiz flr Lisferungsn
urd Leistungen (1 000 EUR) 858 327 1074 651 1327 071 1 386 852
Urnsatzsteuer vor Abzug der Vorsteuer (1 000 EUR) 113 37d 148 125 2198 a2 233 848
Umnsaizsteusr fir Lisferungsn und
Leistungsn (1 000 EUR) . . 207 125 221 881
Lbziehbare Vorstzuer (1 000 EUR) T8 510 108 118 173 804 184 302
Umsaizsteusrsorauszahlung (1 000 EUR) 34 029 40 03 45 7a8 48 @57

") Sreverpflichbige mit Leferungen und Leistungen von mehr als 12 782 EUR (1884). 16 817 EUR (2000) wund ab 2007 wen mehr als

17 500 EUR {jewe’s chne Umsaizsieusr]

Primareinkommen und verfugbares Einkommen der privaten Haushalte 2009

Einkammesn

Sefrachtungs-

Alle Gemeinden des

gebiet Kreizes | Reg.-Bez.| Landes | gleichen Typs

Frimareinkommen

Insgesamt {Mill. ELIR) a1 3828 81742 406 555 83 828

E'JR je Einwohner 30 544 28 534 22172 2T 23 484
Werfugbares Einkemmen der privaten Haushalte

Insgesamt (Mill. ELIR) g78 3470 73075 382223 81278

E'JR je Einwohner 25 ha2 24771 18 821 18§82 20 387

Rangziffer der Gemeinde in NREW (1 bis 3846) 18 ¥ ¥ x

Verflgbares Einkemmen der privaten Haushalte in EUR je Einwcohner 2004 — 2003

30 000 EUR

25 000 EUR

20 000 EUR

15 000 EUR

10 000 EUR +

5 000 BEUR

0 EUR -

2004 2005

B Clpe, Stadt

2006

W Mordrhein-Westfalen
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O Ty Kleine Mittelstad:

2008

2008

ITHNRW, Landesdatenbank, Stand: 25102011
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In der stark mittelstandig gepragten Wirtschaft der Kreisstadt Olpe hat in den 70er
und 80er Jahren des 20sten Jahrhunderts ein erheblicher Strukturwandel zugunsten
des Dienstleistungsbereiches stattgefunden. Diese Entwicklung dauert auch heute
noch an, wenn auch in abgeschwachter Form. Sowohl der hohe Anteil der im
Dienstleistungsbereich Beschaftigten als auch die Entwicklung der Einwohnerzahl
verdeutlichen, dass Olpe als Kreisstadt des Kreises Olpe das Mittelzentrum mit
zentralortlicher Bedeutung darstellt, welches nicht zuletzt an der Vielzahl 6ffentlicher
und kultureller Einrichtungen, am Schul- sowie am Einzelhandelsangebot erkennbar
ist.

6. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Das Plangebiet war in der Vergangenheit durch den Fluss Bigge gepragt.
Angrenzend befanden sich weite Wiesenflachen. Ostlich der Bigge, unterhalb der
Bebauung der Bruchstral3e war ein Muhlengraben, der heute noch in Teilabschnitten
erkennbar ist. Westlich des Plangebietes flihrte die 1880 eroffnete und 1983
stillgelegte Bahnstrecke Olpe — Rothemihle — Freudenberg vorbei.

Es erfolgte im Zuge des Ausbaus der Bigge im Talbereich eine Aufschittung des
Gelandes um bis zu 3,0 m. Damit wurde der Flusslauf im Bereich des heutigen
Ausstellungsgelandes in Richtung Osten verlegt und begradigt. Das neue Flussbett
bildet die 6stliche Grenze des Plangebietes.

Angrenzend an das heutige Ausstellungsgelande siedelten sich im Talbereich
mehrere Industriebetriebe an. Im Plangebiet selbst wurde um 1962 das S&gewerk
Heuel errichtet. Zunéchst entstanden das Sagewerk im Siden des Gelandes und die
Werkswohnungen mit Garagen sowie ein Burogeb&ude fir das Werk im nordlichen
Bereich des Werksgelandes. Bis ca. 1966/68 wurde der Betrieb um eine Kistenfabrik
und zwei Holzlagergebaude entlang der Stral3e In der Trift sowie weitere kleinere
Versorgungsanlagen erweitert.

Heute befinden sich auf dem Gelande im nérdlichen Abschnitt noch ein Gebaude mit
ehem. Werkswohnungen, die zurzeit als Wohnung genutzt werden, und die alten
Blrogebaude, in der der Malteser-Hilfsdienst Biros und Lehrraume eingerichtet hat.
Im sudwestlichen Abschnitt ist noch die ehemalige Kistenfabrik, die zwischenzeitlich
als Schraubenfabrik genutzt wurde, erhalten. Die ca. 3,0 ha groRe stadtische
Freiflache wird zurzeit als Ausstellungsgelande genutzt.
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7. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Im Bereich der im stadtischen Eigentum befindlichen Grundstiicke im
Gewerbegebiet In der Trift (Ausstellungsgelandes In der Trift) ist beabsichtigt, auf
den derzeit weitgehend brach liegenden Flachen einen grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieb (Bau- und Gartenmarkt) zu errichten. Im nérdlichen zurzeit
bebauten Abschnitt des Geldndes sollen gewerbliche Bauflachen flr
Gewerbebetriebe ausgewiesen werden, um die Nachfrage nach entsprechenden
Flachen befriedigen zu koénnen. Der Standort ist hierflir geeignet, weil er sich
raumlich und funktional in die Siedlungsstruktur einfigt. Das Plangebiet
(Ausstellungsgelande In der Trift) im Stden der Olper Kernstadt bietet weiterhin in
Bezug auf den Standort und die Grundsticksgrof3e fur die geplante Erweiterung
eines Bau- und Gartenmarktes mit einer Verkaufsflache von 8.550 m2 positive
Standortfaktoren. Die Topografie des Grundstiicks ist fast ebenerdig und daher fur
die geplante Nutzung besonders geeignet.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt neben den o. g.
Sondergebietsflachen noch Gewerbliche Bauflachen dar, die die bisherigen
Nutzungen ersetzen.

8. Standorteignhung Einzelhandel

Die GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH wurde 2008 beauftragt,
das Standortgutachten aus dem Jahr 2003 zu ergdnzen und zu aktualisieren. Die
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Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes ist im weiteren Verfahren von der
Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Olpe beschlossen worden. Nach
Aussage der Gutachter ist die Stadt Olpe, die als Mittelzentrum fungiert, als
Einzelhandelsstandort mit einer Uberdurchschnittlichen Zentralitaét zu bewerten.
Neben der Versorgung der Bevdlkerung im Stadtgebiet tbernimmt die Stadt dartber
hinaus uberdortliche Versorgungsfunktionen fur die angrenzenden
Nachbarkommunen. Seit dem Jahr 2003 ist nach dem Gutachten eine positive
Einzelhandelsentwicklung zu verzeichnen. Die Innenstadt von Olpe stellt hierbei den
Nutzungsschwerpunkt der Einkaufsstadt dar. Der Anteil der grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebe der Stadt Olpe liegt auf leicht unterdurchschnittichem Niveau.

Die Aussagen des GMA-Einzelhandelskonzeptes sind bei der projektbezogenen
Auswirkungsanalyse zur Verlagerung/Erweiterung eines OBl Bau- und
Gartenmarktes in Olpe In der Trift von Juni 2011 bertcksichtigt worden. Mit der
Untersuchung werden die moéglichen Auswirkungen der geplanten Erweiterung und
Verlagerung gepruft und bewertet.

Die GMA kommt in ihrer Auswirkungsanalyse zusammengefasst zu folgenden
Aussagen bzw. Ergebnissen:

... 4. Stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen

Das Sortiment des OBl Bau- und Gartenmarktes kann als (berwiegend nicht
zentrenrelevant eingestuft werden; der Verkaufsflachenanteil der zentrenrelevanten
Randsortimente des Marktes wird sich auf eine GréRenordnung von ca. 9% belaufen; der
Grol3teil der Verkaufsflache wird folglich von den nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
Bau- und Heimwerkerbedarf und Gartenbedarf sowie von nicht zentrenrelevanten
Randsortimenten (z.B. Teppiche, Tapeten, Farben/Lacke) eingenommen.

Im Allgemeinen kann daher davon ausgegangen werden, dass von den durch das
Erweiterungsvorhaben ausgeldsten Umsatzumverteilungswirkungen in erster Linie sog.
Systemwettbewerber, d.h. andere Bau- und Gartenmarkte betroffen sein werden. Die
diesbezlglichen Betriebe bzw. Sortimente sind nicht innenstadtprdgend, so dass aus
stadtebaulicher Sicht keine Schutzwirdigkeit im Sinne des Bau- und Planungsrechtes
besteht.

... Die geplante Verlagerung und Erweiterung des OBI Marktes ist unter stadtebaulichen
und versorgungsstrukturellen Gesichtspunkten insgesamt als Vertraglich einzustufen.....”

Zum 31.12.2011 ist das Landesentwicklungsprogramm (LEPro) aul3er Kraft getreten.
Eine formelle rechtliche Bindung der Stadt Olpe an die bisherigen Ziele und
Grundsatze des LEPro besteht nicht mehr. Die bisherigen Ziele und Grundséatze des
LEPro waren aber stadtebaulich sinnvolle Vorgaben, so dass es der Stadt nicht
verwehrt ist, ihre Bauleitplanung weiter an den bisherigen gesetzlichen Regelungen
auszurichten.

Am 17.04.2012 hat die Landesregierung den Entwurf eines sachlichen Teilplans zum
grof3flachigen  Einzelhandel zum LEP beschlossen und damit das
Erarbeitungsverfahren eingeleitet. Der Entwurf enthalt zukinftige Ziele und
Grundsatze der Raumordnung zur Steuerung des groR3flachigen Einzelhandels.

Die vorgesehene Bauleitplanung ist — wie bereits unter Ziffer 3 beschrieben - mit den
im Entwurf des sachlichen Teilplans vorgesehenen Zielbestimmungen zur Steuerung
des grof3flachigen Einzelhandels von der prinzipiellen Zielrichtung her vereinbar.
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9. Erlauterungen zu den Plandarstellungen

9.1. Artder baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird eine Sonderbauflache ausgewiesen, die sich wesentlich
unterscheidet von den ubrigen in der BauNVO geregelten Bauflachentypen.
Aufgrund dessen ist die Art der Nutzung bereits im Flachennutzungsplan
festzulegen.

Diese Sonderbauflache soll vorwiegend der Unterbringung von groR3flachigem
Einzelhandel dienen.

Um eine sinnvolle Nutzungsgliederung im Bezug auf die umgebene Bebauung zu
erreichen, ist neben der Sonderbauflache auch Gewerbliche Bauflache dargestellt.

9.2. Kennzeichnung von Altablagerungen und Altstandorten

Fur das Plangebiet liegt bereits ein Bericht bzw. Gutachten zu den geologischen und
baugrundtechnischen Gegebenheiten und Erfordernissen fur die Erdbauarbeiten aus
dem Jahre 2011 des Geologisches Biros Dr. B. Reif3ner, Olpe, vor.

Die Analyse der Bodenproben hat ergeben: Ein Gefahrenverdacht einer
vorliegenden Altlast oder schadlichen Bodenverunreinigung ist daher ausgeraumt. -
Insbesondere beztiglich der Verunreinigung des Grundwasser wurde festgestellt: —
Die am Standort vorgefundenen Inhaltsstoffe im Boden wie im Grundwasser belegen
bis auf den Beckenbereich eine von Altlasten freie Flache. Eine
Nutzungseinschrankung durch die vorgefundenen Inhaltsstoffe ist nicht abzuleiten.

Die Untere Bodenschutzbehtérde des Kreises Olpe erstellt ein Kataster Uber
Altstandorte und Altablagerungen im Kreisgebiet. In diesem Kataster ist das
gesamte Plangebiet aufgefuhrt. Der als ,Gewerbliche Bauflache* ausgewiesene
Bereich war jedoch nicht Gegenstand des Gutachtens. Es kann somit zurzeit nicht
zweifelsfrei festgestellt werden, ob eine Altablagerung vorhanden ist. Die
Kennzeichnung des Kreises Olpe stellt dabei keine Aussage Uber eine tatséachliche
Bodenbelastung oder das Gefahrdungspotenzial von dort abgelagerten Stoffen dar.
Die ,Gewerbliche Bauflache” wird mit einem Symbol gekennzeichnet. Es wird auf
das Kataster Uber Altablagerungen und Altlasten des Kreises Olpe hingewiesen.
Hinsichtlich der sich im Plangebiet befindlichen Altlasten bzw. Altablagerungen
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der
Trift*, 2. Anderung Inhalte sowie aus den Untersuchungen resultierende MaRnahmen
mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmt.

10. Umweltbericht

10.1. Einleitung

10.1.1. Inhalt und Ziele der Planung
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10.1.1.1. Beschreibung der Darstellungen

Fur das Plangebiet wird eine Sonderbauflache ,Grof3flachiger Einzelhandel* und
eine Gewerbliche Bauflache dargestellt und damit eine Sonderbauflache
LAusstellungsgelande” ersetzt.

Das Planzeichen zum Hinweis auf einen Altstandort wird tbernommen.

10.1.1.2. Angaben uber Standorte

Das Plangebiet wird als Sonderbauflache ,Grol3flachiger Einzelhandel® und als
Gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Neuordnung dieses Bereichs ist auch Ziel
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der Trift*, wo
differenzierte Angaben zu einzelnen Standorten erfolgen.

10.1.1.3. Art und Umfang der Darstellungen

Die Plananderung umfasst lediglich die Neudarstellung der Sonderbauflache
~Grof3flachiger Einzelhandel* und Gewerbliche Bauflache.

10.1.1.4. Bedarf an Grund und Boden

Der Plan der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes — Bereich ,Olpe - In der
Trift" - sieht eine Neuordnung des Plangebietes vor. Gegentiber den bereits heute
bebauten oder planungsrechtlich nutzbaren Flachen ist im Planentwurf keine
Erweiterung vorgesehen, insoweit wird kein weiterer Grund und Boden in Anspruch
genommen.

10.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

Bau und Planungsrecht
Entsprechend dem Baugesetzbuch mussen bei der Aufstellung von Bauleitplanen
u.a. insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, beriicksichtigt werden (8 1 Abs. 6 Nr.7).
In den 88 1 und la BauGB werden prazise zu bericksichtigende Umweltaspekte
genannt.
Dazu zéhlen:
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden;
- Vorrang der Innenentwicklung vor der Aul3enentwicklung;
- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und die
biologische Vielfalt;
- Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt;
- Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter;
- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Fauna-Flora-Habitat-Gebieten
und europdaischen Vogelschutzgebieten;
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- Vermeidung von Immissionen sowie sparsame und effiziente
Energienutzung;
- Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat.

Das Baugesetzbuch schreibt in 8§ 2 (4) vor, dass fur die o. g. Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufuhren ist, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen
gesonderten Teil der Begrindung.

Umwelt- und Naturschutzrecht

Im Verfahren der Umweltprifung sind je nach Umweltbelang unter anderen folgende
Gesetze und Vorschriften zu beachten:

- Bundesnaturschutzgesetz

- Bundesbodenschutzgesetz

- Bundesimmissionsschutzgesetz

- Landschaftsgesetz NW

- Landesbodenschutzgesetz

- Landesabfallgesetz

- Landeswassergesetz

- Wasserhaushaltsgesetz

- 16./39. BImSchV

-  TA Larm 1998

- TA Luft

10.2. Schutzguter
(Ist-Zustand,  Auswirkung der Planung, Bewertung der
Umweltauswirkung)

10.2.1. Mensch und Bevélkerung

Der Mensch kann durch einzelne Planvorhaben direkt oder indirekt beeintrachtigt
werden. Primdr werden bei den Umweltauswirkungen auf den Mensch und die
Bevolkerung gesundheitliche Aspekte in den Lebensbereichen Arbeit, Wohnen und
Erholen herausgestellt.

Im Plangebiet selbst befindet sich im nordlichen Abschnitt des Gelandes noch ein
Wohnhaus (In der Trift 13) mit ehem. Werkswohnungen eines Gewerbebetriebes,
der jedoch vor langerer Zeit abgerissen wurde. Zurzeit leben in den Wohnungen drei
Personen. In einem alten Birogebédude des ehemaligen Sagewerks befinden sich
heute Lehrrdume des Berufsfortbildungswerks und Birordume des Malteser-
Hilfsdienstes sowie weitere zwei Wohnungen in denen insgesamt sechs Personen
wohnen. Im sitdwestlichen Abschnitt ist noch eine ehemalige Kistenfabrik, die
zwischenzeitlich als Schraubenfabrik genutzt wurde, erhalten. Heute wird das
Gebaude als Lagerraum ortsansassiger Firmen genutzt. Die ca. 3,0 ha grolRe
stadtische Freiflache dient zurzeit vorwiegend als Ausstellungsgelande. Der
Lebensbereich Erholen hat im Plangebiet eine niedrige Funktion.
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Es sind keine Uber das gewdhnliche Mal3 hinausgehenden Luftschadstoffe und keine
Geruchsbelastigungen im Gebiet bekannt. Es gehen Larmimmissionen von den
vorhandenen Verkehrsanlagen aus.

Im Marz 2012 hat das Ingenieurbiro Graner + Partner fir das geplante
Sondergebiet (grol3flachiger Einzelhandel) ein schalltechnisches Prognosegutachten
zum geplanten OBI-Markt erstellt. In dem Gutachten wurde geprift, ob und ggf.
unter welchen Voraussetzungen die Anforderungen an den Schallschutz gemaf
Bebauungsplanvorgaben der Urfassung und TA Larm erfullt werden kdnnen.
Ergebnis dieser Untersuchung:

Im vorliegenden schalltechnischen Prognosegutachten wurden die Gerduschimmis-
sionen untersucht, die im Zusammenhang mit der Nutzung und dem Betrieb des Obi
Heimwerkermarktes inklusive Gartencenter in Olpe entstehen.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte sowie
zulassigen Maximalpegel gemaR TA Larm in der Nachbarschaft deutlich unterschrit-
ten, also eingehalten werden. Darliber hinaus wurde nachgewiesen, dass die zulds-
sigen Larmkontingente durch die immissionswirksamen, flichenbezogenen Schall-
leistungspegel gemal Bebauungsplanfestsetzung eingehalten werden.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen den Betrieb des
geplanten Objektes.

Fur das Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel* und das eingeschrankte
Gewerbegebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbegebiet In
der Trift" ist bei einem Neubau und/oder einer Anderung der Nutzung im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis zu erbringen, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm werden kdnnen. Damit wird sichergestellt, dass
die gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden und so eine Vertraglichkeit erreicht
wird.

Fur die Bevolkerung im gesamten Stadtgebiet wird durch die Ansiedlung eines Bau-
und Gartenmarktes die Versorgungssituation mit dieser Warengruppe verbessert.

10.2.2. Pflanzen und Tiere

Die Grundsticke im Plangebiet sind zum Uberwiegenden Teil versiegelt und
teilweise bebaut. Neben zwei Wohn- und Birogebauden und einer Lagerhalle sind
grof3e Flachen fiur ErschlieBungswege fur die Ausstellungsflachen, Zufahrten oder
Parkplatze befestigt oder auch versiegelt. Naturédhnliche Bereiche finden sich daher
nur bei dem Wohnhaus In der Trift 13, in einem Streifen westlich des
Ausstellungsgelandes und am o6stlich Randbereich des Parkplatzes im Norden des
Plangebietes. Die Griunbereiche 6stlich entlang des Parkplatzes und entlang der
Stral3e In der Trift sind vorwiegend mit heimischen Baum- und Strauchbestand
bewachsen. Der Hausgarten des Wohnhauses In der Trift 13 stellt vom Typ isolierte
Garten dar. Die Vegetation ist gepragt durch Rasenflachen mit weitgehend
standortfremden Gehdlzen und standortgerechten sowie standortfremden Baumen
und Strauchern. Ein Verbund der vorhandenen Biotope mit anderen Biotopbereichen
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bestent nur im Zusammenhang mit dem Ufer des Biggeflusses und der
Randbepflanzung des Parkplatzes.

Durch eine mit der Plananderung mogliche Neubebauung ist die Beseitigung der
Gartenflachen und einzelner standortgerechter Baume verbunden. Die durch Rasen
und teilweise standortfremden Gewéachsen gepragte Vegetation wirde aufgegeben.
Eine Begriinung durch ein Pflanzgebot entlang der Stral3e In der Trift wird im
qualifizierten Bebauungsplan geregelt. Die Vorgaben fir eine wirtschaftliche Nutzung
der Grundstiicke erméglichen auch in Zukunft keinen Verbund mit dem Lebensraum
am Ufer des Biggeflusses.

Der Prufumfang einer Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) beschrankt sich auf die
europaisch geschutzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Planungsbiro Hamann & Schulte, Gelsenkirchen, kommt in der
Artenschutzpriifung vom Oktober 2012 zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
45 ,Gewerbegebiet In der Trift* zusammengefasst zu folgendem Ergebnis:

.Die Stadt Olpe plant auf ihrem Festplatz zwischen Bigge und der Stral3e In der Trift
die Ansiedlung eines Baumarktes. Daflr muss u. a. eine Lagerhalle abgerissen
werden, an der sich das Paarungsquartier eines Zwergfledermaus-Mannchens
befindet.

Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass insbesondere die Spaltenverstecke
an der Holzverkleidung der Aufenwénde im Sommerhalbjahr von weiteren
Fledermausarten als Quartiere genutzt werden.

Zur Vermeidung individueller Verluste im Rahmen der Abrissarbeiten werden daher
Planungshinweise zu geeigneten Bauzeiten gegeben. Als Ersatz fur den Verlust des
Paarungsquartieres sind an dem neu zu errichtenden Gebaude funf Ersatzquartiere
durch Anbringen von Fledermauskasten zu schaffen.

Unter  Bericksichtigung der MalRnahmenvorschlage ergibt sich, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht erfullt sind.*

Zusammenfassend wird es zu keiner Verschlechterung der Rahmenbedingungen fur
den Lebensraum der Pflanzen und Tiere kommen.

FUr eine ausreichende Beriicksichtigung des Artenschutzes ist zur Vermeidung von
artenschutzrechtlicher Konflikte Folgendes zu beachten:

Die Abbrucharbeiten sind aul3erhalb der sensiblen Phase der Wochenstubenzeit und
der Vogelbrutzeit zwischen August und Februar durchzufthren. Generell zulassig ist
ein Abbruch im Zeitraum Dezember bis Februar, da die Halle nicht frostfrei ist und in
dieser Zeit sehr wahrscheinlich nicht von Fledermausen als Winterquartier genutzt
wird. Bei einem Abriss im Zeitraum August bis November sind zunachst das Dach
und die Holzverkleidung der Fassade vorsichtig abzutragen, so dass sich evtl. dort
aufhaltende Flederméuse aufgrund der Beunruhigung ihre Quartiere verlassen. Die
beauftragten Abbruchfirmen sind auf die Problematik hinzuweisen; es ist ein im
Fledermausschutz erfahrener Ansprechpartner zu benennen, der ggf. dennoch
aufgefundene bzw. verletzte Fledermause versorgen kann. Fir den Verlust des
Paarungsquartieres sind an dem neu zu errichtenden Gebaude flunf Ersatzquartiere
nach den naheren Bestimmungen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
anzubringen.
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Des Weiteren ist im Zusammenhang mit Rodungsarbeiten Folgendes zu beachten:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sind Rodungsarbeiten
ausschlief3lich auf3erhalb der Brutzeit von Marz bis September zulassig.

10.2.3. Boden, Wasser

Der groRRraumige Landschaftscharakter wird als naturraumliche Einheit von den
Strukturen des ,Sudsauerl&ander Berglandes” geprégt. Dabei handelt es sich um eine
Region mit breiten Héhenschwellen und Einsenkungen sowie mafiig zerschnittener
Verebnungen und stark bergig bewegtem Gelande.

Es herrschen Uberwiegend Schiefergesteine und Grauwacken vor. Die flach- bis
mittelgrindigen Béden weisen eine sandig-lehmige und steinige Struktur auf.

Der Bereich der Flachennutzungsplananderung liegt im Siden der Olper Innenstadt
in einem ebenen Talbereich und hat insgesamt eine Hohenlage zwischen 314 m und
315 m 0. NN. Im Plangebiet selbst gibt es einen verrohrten ehemaligen Siepen
(Nollensiepen) der nicht als natlrliches Gewasser einzustufen ist. Diese Verrohrung,
die das heutige Ausstellungsgelande kreuzt, ist im Sinne der wasserrechtlichen
Gesetze kein natirliches bzw. Offentliches Gewasser, da kein naturliches
Einzugsgebiet mehr besteht und somit die Voraussetzungen fir ein natirliches
Gewasser nicht mehr gegeben sind. Die vorhandene Verrohrung dient lediglich der
Ableitung gesammelter Niederschlagswéasser und hat die Funktion eines
Regenwasserkanals. Im Osten grenzt der Bereich der Bigge direkt an das
Plangebiet an. Das Flussbett hat hier eine Breite von ca. 7,0 Metern, die Breite der
Uferzone betragt ca. 8,0 Meter und grenzt mit seiner Béschungsoberkante direkt an
die Plangebietsgrenze an.

Durch die Nutzung als Ausstellungsgelande, Parkplatz und durch die Bebauung sind
grof3e Bereiche versiegelt.
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Blick von Norden Uber das Plangebiet in stidliche Richtung

Die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Olpe erstellt ein Kataster Uber
Altstandorte und Altablagerungen im Kreisgebiet. Das gesamte Plangebiet wird darin
aufgefuhrt. Diese Kennzeichnung stellt dabei keine Aussage Uber eine tatséachliche
Bodenbelastung oder das Gefahrdungspotenzial von dort abgelagerten Stoffen dar.
Fur das Plangebiet wurden zwischenzeitlich detaillierte geologische Untersuchungen
durchgefiihrt. Diese Gutachten belegen, dass eine Gefahrdung durch abgelagerte
Stoffe oder durch verunreinigtes Grundwassers ausgeschlossen werden kann. Wie
dem Gutachten aus dem Jahre 2006 zu entnehmen ist, wird die vom Kreis Olpe
gekennzeichnete Aufschittung des Gelandes durch historische Karten und
Luftbildaufnahmen bestatigt.

Bereits im Oktober 2006 wurden vom geologischen Buro Dr. Rei3ner im Rahmen
der orientierenden Gefahrdungsabschatzung fiir das gesamte Bebauungsplangebiet
Nr. 45 ,Gewerbegebiet In der Trift“ in zwei Teilbereichen lokale unzulassige Boden-
bzw. Grundwasserverunreinigungen festgestellt. So auch im Bereich des
Ausstellungsgelandes. Aufgrund des Untersuchungsergebnisses wurden im Januar
2007 Nachbeprobungen entsprechend den Vorgaben der
Bundesbodenschutzverordnung durchgefiihrt. Ergebnis dieser Untersuchung war:

Flurstiick 244 (Ausstellungsgeléande)

Hier kann nach neuerlichen Untersuchungsergebnissen kein  weiterer
Untersuchungsbedarf abgeleitet werden. Die gesamte Flache kann als Industrie-
bzw. Gewerbeflache weiterhin genutzt werden. Es liegen anhand der
Untersuchungsergebnisse keine Erkenntnisse und Belege Uber eine schédliche
Bodenverunreinigung auf dem Ausstellungsgeléande vor.
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Im Jahre 2011 fuhrte das BlUro Dr. Reil3ner eine weitere detaillierte Untersuchung
der geologischen und baugrundtechnischen Gegebenheiten und eine analytische
Bodenproben-Untersuchung auf der geplanten Sondergebietsflache durch.

Im Bereich des ehemaligen Sagewerks (heutiges Ausstellungsgelande) konnten
noch Reste des Sagewerks, ein Arbeiterwohnhaus, ein Maschinenhaus mit
Sagemehlsilo, ein Holzlager, ein Wasserungsbecken, eine Kranbahn und ein
Holzbeschickungskanal in Form von Fundamentresten und/oder Bodenplatten
identifiziert werden. Der Kanal mindet in ein etwa 20m x 20m grol3es Betonbecken
(Holzwasserungsbecken), dessen Oberkante des Beckens wurde etwa 1 m unter
Gelandeoberkante gefunden. Das noch erhaltene Becken hat eine Wandhdhe von
ca. 0,40 m. Nach Abriss des Sagewerks sind Holz- und Fundamentreste auf dem
Gelande bzw. im Holzbewasserungsbecken verblieben.

Die Analyse der Bodenproben hat ergeben, dass -die in der BBodSchV angesetzten,
nutzungsbezogenen Prufwerte nicht Gberschritten wurden. Konkrete Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverunreinigung sind derzeit
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nicht gegeben. Ein Gefahrenverdacht einer vorliegenden Altlast oder schadlichen
Bodenverunreinigung ist daher ausgerdumt. - Insbesondere beziiglich der
Verunreinigung des Grundwasser wurde festgestellt: — Die am Standort
vorgefundenen Inhaltsstoffe im Boden wie im Grundwasser belegen bis auf den
Beckenbereich eine von Altlasten freie Flache. Eine Nutzungseinschrankung durch
die vorgefundenen Inhaltsstoffe ist nicht abzuleiten. -

Die im Gutachten enthaltenen Hinweise muissen bei der Bauausfiilhrung beachtet
werden.

Das Schmutzwasser wird uber den bestehenden Schmutzwasser-Hauptsammler
Olpe-Sud und das weiterfihrende Kanalnetz der Ruhrverbandsklaranlage Biggetal
zugeleitet.

Das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet, von vorhandenen Befestigungen
sowie von erneut zu bebauenden Grundsticken und von baulichen Erweiterungen
ist schadlos der Bigge zuzufihren. Im Hinblick auf die Abflihrung des anfallenden
Niederschlagswassers in das Oberflachengewéasser wird auf die Klarung der
Niederschlagswasser gemald dem Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (IV-9 031 001 2104 — vom
26.5.2004) ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren®
hingewiesen.

In den 60er Jahren wurden gewasserhydraulische Eingriffe (Aufstau der Bigge,
Begradigung des Flusslaufes im Bereich des heutigen Ausstellungsgeléndes)
vorgenommen. Durch die ausgefiuihrten Anfullungen sind die urspringlichen
Uberschwemmungsgebiete weggefallen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Bigge.
(UG, bezogen auf ein 100-jahriges Hochwasser). Umweltauswirkungen auf das
FlieRgewasser Bigge sind unerheblich bzw. nicht gegeben.

g I‘iihrd?ta "‘ ‘.' t ldar Bigge
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Der mogliche Grad der Versiegelung erfahrt aufgrund der Beibehaltung der
festgesetzten Grundflachenzahl im Bereich der Sonderbauflache und der
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Gewerbeflache keine Veranderung. Insgesamt ist daher nicht von einer
Verschlechterung der Rahmenbedingungen fiir die Boden- und Wasserverhaltnisse
sowie deren Qualitaten auszugehen.

10.2.4. Luft und Klima

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im atlantisch gepragten Bereich der Mittelgebirge, der
durch ausgeglichenes Klima mit gemaRigten Gegensatzen zwischen Sommer- und
Wintertemperaturen gepragt ist. Die mittlere Lufttemperatur pro Jahr liegt zwischen
7° und 8° C und die mittlere Niederschlagsmenge zwischen 1.100 und
1.200 mm/Jahr. Der Wind weht vorwiegend aus nord- bis stidwestlichen Richtungen.
Das Plangebiet liegt im innerstadtischen Bereich von Olpe. Dadurch bedingt liegen
entsprechende Auswirkungen im Kleinklima vor.

Das Kleinklima wird auch weiterhin durch die Lage im innerstadtischen Bereich von
Olpe gepragt. Die starke Versiegelung des Plangebietes fuihrt zu einer Erh6hung der
Temperatur. Ausgleichend wirken hier die Vegetation im Bodschungsbereich der
Bigge und die Baumbepflanzung am Rande des Plangebietes.

Eine negative Verdnderung der Luft- oder Klimaqualitat ist durch eine Bebauung
nicht zu erwarten.

Luftbelastungen ergeben sich durch den Stral3enverkehr und durch Emissionen
durch Heizungsanlagen. Es ist davon auszugehen, dass bei der Standortanderung
eines Bau- und Gartenmarktes an den Rand der Innenstadt aufgrund der
Verkehrsmenge und der Beschaffenheit des Gebietes, die vorgegebenen
Grenzwerte eingehalten werden.

Es ergeben sich keine wesentlichen Veranderungen fur die Luftqualitat.
Die Umweltauswirkungen auf das Klima und die Luftqualitat sind unerheblich.

10.2.5. Landschaftsbild

Die angrenzende gewerbliche Bebauung entlang der Stral3e In der Trift und der
Flusslauf der Bigge pragen das Landschaftsbild des Plangebietes. Es ergeben sich
durch die FNP-Anderung Veranderungen durch die Erweiterung der gewerblichen
Bebauung.

Die Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind unerheblich.
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Blick auf das Ausstellungsgelande in Richtung Stidwesten

10.2.5.1. Landschafts- und andere Plane

Der Landschaftsplan gemald Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz NRW
stellt die ortlichen Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar.

Das Stadtgebiet von Olpe liegt im nordwestlichen Bereich innerhalb der Grenzen des
Landschaftsplans Nr. 1 ,Biggetalsperre — Listertalsperre” des Kreises Olpe aus dem
Jahr 1988. Neben den Festsetzungen von Natur- und Landschaftsschutzgebieten
sowie Naturdenkmaélern ist der grof3te Bereich wie folgt dargestellt: Flache zur
Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft. Ein Teilbereich ndrdlich der Kernstadt soll fur die
Erholung oder den Fremdenverkehr unter der Beachtung der augenblicklichen
Landschaftsstruktur ausgebaut werden.

Das Plangebiet selbst liegt im Innenstadtbereich und damit aul3erhalb der Grenzen
des Landschaftsplans.

10.2.5.2. Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwassern
Derzeit ist innerhalb des Plangebietes das Aufkommen von Emissionen, Abfallen

und Abwassern an den Stra3enverkehr sowie die Nutzungen Arbeiten und Wohnen
gebunden. Uberdurchschnittliche Emissionen im Plangebiet sind nicht bekannt.
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Der sorgsame Umgang mit Abféllen und Abwassern wird zum einen durch
einschlagige Gesetze, zum anderen aber auch durch oértliche Satzungen geregelt. In
diesem Zusammenhang sind folgende Satzungen der Kreisstadt Olpe zu erwahnen:
- Satzung uUber die  Abfallentsorgung in der Kreisstadt Olpe
(Abfallentsorgungssatzung) vom 16.12.1999 in der Fassung der
11. Nachtragssatzung vom 19.12.2012
- Satzung der Kreisstadt Olpe Uber die Stral3enreinigung
(StraBenreinigungssatzung) vom 14.12.2006 in der Fassung der
6. Nachtragssatzung vom 20.12.2012
- Entwasserungssatzung der Kreisstadt Olpe vom 27.11.2008
Uber die vorgenannten Satzungen hinaus bestehen keine Vorgaben oder
Regelungen.
Aspekte der Emissionsvermeidung und der Reduzierung von Immissions-
belastungen werden bereits durch die Entwurfsgestaltung bertcksichtigt, so zum
Beispiel die Standortwahl des Sondergebiets. Der Standort fugt sich rdumlich und
funktional in die Siedlungsstruktur ein. Auch stadtebauliche Festsetzungen fir das
Plangebiet selbst in der Flachennutzungsplananderung sollen  sowohl
gesamtstadtisch als auch fir den Nahbereich Emissionen vermeiden und
Immissionsbelastungen reduzieren. Dartber hinaus wird der sorgsame Umgang mit
Abfallen und Abwassern zum einen durch einschlagige Gesetze und zuvor genannte
ortlichen Satzungen geregelt.

10.2.5.3. Energienutzung

Seitens der Versorgungstrager Lister- und Lennekraftwerke und Stadtwerke Olpe
sind im Plangebiet die Voraussetzungen fir die Energienutzung in Form von Strom,
Gas und Wasser bereitgestellt. Dartiber hinaus besteht auf privater Ebene die
Moglichkeit zur Nutzung besonders umweltfreundlicher Technik oder zur
Verwendung regenerativer Energie. Einschlagige Gesetze und auch
Forderprogramme regeln eine umweltgerechte Energienutzung.

10.2.6. Schutzgebiete nach BNatSchG

Es erfolgt keine Bewertung, da entsprechende Belange nicht betroffen sind.

10.2.7. Landschafts- und andere Plane

Es erfolgt keine Bewertung, da entsprechende Belange nicht betroffen sind.

10.2.8. Kultur- und sonstige Sachguter

Hochwertige Kulturgiter, das heil3t Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung,
befinden sich nicht im Plangebiet. Sachguter, in der Regel Dinge mit wirtschaftlichem
Wert, sind in Form von einem Wohnhaus In der Trift 13, einem Wohn- und
Birogebaude In der Trift 11, einer Lagerhalle sowie einer Dreifachgarage und
Aullenanlagen in Form von weitgehend versiegelten Flachen, einem Hausgarten
und Grunstreifen vorhanden.
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Wohnhaus In der Trift 13

Mit der Plananderung ist eine Neubebauung vorgesehen, welche eine andere
Nutzung vorsieht und nicht die Baugrenzen der vorhandenen Bebauung aufnimmt.
Insoweit haben die bestehenden Geb&ude und deren Nutzung nur Bestandsschutz.
Die Lagerhalle und die Garagen werden abgerissen und durch eine neue Bebauung
und Nutzung ersetzt. Bei dem Wohnhaus handelt es sich um Werkswohnungen
eines ehemaligen Gewerbebetriebes und bei dem Wohn- und Birogebaude um ein
ehemaliges Verwaltungsgebaude der gleichen Betriebes. Somit ist an diesem
Standort sowohl die planungsrechtliche Vorgabe als auch die Qualitat, die an ein
Allgemeines Wohngebiet gestellt wird, nicht erflllt. Alternativ stellt der
Wohnungsmarkt derzeit gleichwertige oder bessere Angebote bereit.

Es ergeben sich durch die FNP-Anderung keine wesentlichen Veranderungen.

Die Umweltauswirkung auf Kultur- und Sachguter sind unerheblich.

10.2.9. Wechselwirkung

Direkte Wechselwirkungen zwischen Elementen der Landschaft und der
biologischen Vielfalt, wie Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den
Menschen und der Bevdlkerung und ferner den Sachguitern bestehen nicht.

Die Natur und die materielle Entwicklung haben innerhalb des Plangebiets keinen
entscheidenden Einfluss aufeinander.

Die Natur und die materielle Entwicklung werden innerhalb des Plangebiets auch
nach Umsetzung der planerischen Vorgaben dieser Flachennutzungsplananderung
keinen entscheidenden Einfluss aufeinander haben.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, wie zum Beispiel Gebote zur
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Begriinung sollen jedoch auch Verbesserungen zwischen Elementen der Landschaft
und der biologischen Vielfalt, wie Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima
sowie den Menschen und der Bevélkerung und ferner den Sachgitern erreicht
werden.

Es ergeben sich keine Wechselwirkungen, die zu einer Veranderung der
Auswirkungen auf die Schutzguter fuhren.

11. Auswirkung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne diese Plananderung ware davon auszugehen, dass innerhalb des
Plangebietes die Nutzung als Ausstellungsgeldnde weiter bestehen bleibt.
Innerstadtische Flachen wirden aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen
Vorgaben (Ausweisung als Flachen Sondergebiet Ausstellungsgelédnde) fast
ganzjahrlich brach liegen bzw. nicht genutzt werden koénnen. Eine solche
unwirtschaftliche Nutzung wertvoller Bauflachen widerspricht allgemeinen
stadtebaulichen Zielsetzungen. Durch die zur StralBe In der Trift orientierte
Neubebauung wird zudem die vorhandene Stral3e durch eine beidseitige Bebauung
effektiver genutzt und zugleich das Siedlungsbild geschlossen.

12. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft, die Ausgleichsmal3hahmen nach den Vorschriften
des BauGB und BNatSchG notwendig machen, erfolgen nicht, da fir das Plangebiet
bereits Baurecht besteht und mit dem Flachennutzungsplan gegentber dem
bestehenden Baurecht kein hdherer Eingriff verbunden ist. Nach § 1a (3) Satz 4
BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Diese Voraussetzungen
liegen hier vor.

Zusatzlich sollen jedoch im qualifizierten Bebauungsplan sowohl aus 6kologischen
als auch aus stadtgestalterischen Grinden Festsetzungen zu Grunflachen erfolgen.
Somit werden insgesamt Beeintrachtigungen vermieden und Schadigungen
verringert.

13. Anderweitige Planungsalternativen, Standortalternativen

Die Verbesserung der Versorgungssituation mit dem Warensortiment eines Bau- und
Gartenmarktes ist vorrangig Inhalt und Ziel der vorliegenden Planung. Der Standort
hier ist besonders geeignet, weil er sich zum einen raumlich und funktional in die
Siedlungsstruktur einfigt und am Rand der Innenstadt liegt. Zum anderen stehen
auch vergleichbare Flachen im Umfeld nicht zur Verfugung. Weiterhin ist die
Ausweisung als Gewerbliche Bauflache Inhalt der Planung. Der Einzelhandel mit
innenstadtrelevanten Waren, der sich derzeit im Wesentlichen im Bereich der
Innenstadt angesiedelt hat, wird sich zuklnftig nur im geringem und dafir
vorgesehenem MalRe im Gewerbegebiet In der Trift ansiedeln koénnen. Die
beabsichtigte Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes erfordert planungsrechtlich
die Ausweisung einer Sonderbauflache.
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Anderweitige Planungsmdglichkeiten wie zum Beispiel die Ausweisung von
Wohnbauflachen stehen der allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzung entgegen.
Standortalternativen gibt es im Stadtgebiet Olpe nicht.

14. MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt nach Umsetzung des Bebauungsplanes (Monitoring)

Zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt ist die
Durchfuhrung eines Monitoring erforderlich. Aufgrund der Situation am
sudwestlichen Eingangsbereich zur Olper Innenstadt wird aus stadtebaulichen
Grunden mittels des Planungsrechts eine nicht adaquate, zweckfremde Nutzung
ausgeschlossen. Abweichungen vom Plankonzept sind nur (dber ein
Plan&nderungsverfahren maoglich.

Die Einhaltung der Vorgaben des Plans selbst wird im qualifizierten Bebauungsplan
und auch im Baugenehmigungsverfahren oder in der sogenannten Genehmigungs-
freistellung gewahrleistet.

Daruber hinausgehende naturschutzrechtliche Belange sind in diesem Planverfahren
nicht betroffen und bediirfen somit keiner Uberwachung.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
Vermeidungsmaflinahmen und der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht zu
erwarten.

Zum Monitoring sind nachfolgende Maflihahmen sinnvoll:

1. Wiedervorlage der Verfahrensakte spatestens fiinf Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes

- zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen

- zwecks Ergreifung geeigneter Abhilfemalinahmen (Steuerung).

2. Prifbogen mit Checkliste mit folgenden Angaben:

- a) Welche Arten ,insbesondere unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen®
sind

aufgetreten;

- b) Welche Schutzgtter sind betroffen: Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden und
Wasser,

Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und Sachguter;

- ¢) Wie erheblich sind diese Auswirkungen auf die Schutzguter bzw. wie stark
weichen

sie von den gestellten und bericksichtigten Prognosen ab;

- d) Wo treten diese Auswirkungen auf (inner-/auf3erhalb des Bebauungsplanes) und
WO

sind deren Entstehungsgebiete;

- €) Welche Ursachen fiir diese Auswirkungen liegen vor;

- f) Welche geeigneten Mal3nahmen zur Abhilfe bieten sich an und sind zu ergreifen:
- Auflagen bei nachfolgenden Genehmigungen, - Verpflichtung zu zusatzlichen
DurchfiihrungsmafRnahmen, - Anderung oder Aufhebung des Bebauungsplanes, -
Sonstiges;

- g) Von wem und wann sind die genannten Abhilfemaflinahmen zu treffen bzw.
durchzufihren;

- h) Welches Amt/Behdrde ist zustandig/federfuhrend/zu beteiligen?
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15. Zusammenfassung

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes — Bereich ,In der Trift* - umfasst die
Neuordnung eines innerstadtischen ehemals bebauten oder bereits bebauten
Bereichs. Im Wesentlichen hat dieser Plan eine Anderung der Art der Nutzung zum
Inhalt. Die Schutzgiter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und
Bevolkerung, Kultur- und Sachguter in ihrer Gesamtbilanz erfahren dabei keine
wesentliche quantitative oder qualitative Veranderung.

Fur das Plangebiet wird eine Sonderbauflache (Grof3flachiger Einzelhandel) und
Gewerbliche Bauflache dargestellt um eine Umsiedlung und Erweiterung eines
ortsansassigen Bau- und Gartenmarktes zu ermdglichen. Es wird die Ausweisung
Sonderbauflache ,Ausstellungsgelande* ersetzt. Der ca. 3,8 ha grole
Anderungsbereich liegt am Rande der Innenstadt Olpe und bietet so eine sinnvolle
Nutzung fur gro3flachigen Einzelhandel und eine gewerbliche Bebauung.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Boden, Wasser,
Klima und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter beurteilen zu kénnen,
wird der Bestand der Schutzgiter ermittelt und die Auswirkung, die durch die
Planung zu erwarten ist, beschrieben. Daraus ergibt sich die Beurteilung der
Erheblichkeit der Umweltauswirkungen. Unter Berilcksichtigung von Minderungs-
und SchutzmalBhahmen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt werden, ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter.

Diese Minderungs- und SchutzmalRnahmen beziehen sich auf das Schutzgut
Mensch (Larmschutzmal3nahmen) und das Schutzgut Wasser (Umgang mit teilweise
belasteten Bbdden im  Bereich eines Holzbewadsserungsbeckens im
Anderungsbereich). Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere sind
nicht gegeben. Weiterhin sind Mal3gaben im Rahmen der Baudurchfiihrung zu
beachten.

Es st keine Standortalternative vorhanden. Durch die Nutzung als
Ausstellungsgelande, Parkplatz und durch die Bebauung sind grof3e Bereiche
versiegelt oder teilversiegelt. Die wirtschaftliche Nutzung innenstadtnaher
Brachflachen mitten in einem gewerblich gepragten Gebiet bedingt eine Neuordnung
der Flachen. Die Ausweisung von grol3flachigem Einzelhandel mit angrenzender
gewerblicher Flache ist sinnvoll.

Zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt ist die
Durchfuhrung eines Monitoring erforderlich.

16. Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Bigge (HQ,
bezogen auf ein 100-jahriges Hochwasser), Berechnungen aus Dezember 2010.

17. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Nach dem bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Belange im
Geltungsbereich der Planung nicht berthrt. Wegen der hier gegebenen Situation bei
Erdarbeiten jeglicher Art kdbnnen jedoch bisher nicht bekannte Bodendenkmaéler neu
entdeckt werden. Deshalb wird aus bodendenkmalpflegerischer Sicht folgender
Hinweis gegeben:
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Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Unterer Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéologie flur Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

18. Stadtebauliche Daten

Flachenibersicht Vorhanden Geplant
Sonderbauflache (S) 3,8 ha 2,6 ha
Gewerbliche Bauflache (G) 0,0 ha 1,2 ha
Gesamt 3,8 ha 3,8 ha
19. Beteiligungsverfahren

19.1. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde entsprechend
den ,Allgemeinen Grundsatzen fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an
der Bauleitplanung“ (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 18.11.2004)
durchgefuhrt, und zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhorung der Birger in einer oOffentlichen
Blrgerversammlung am 12.11.2012 im Rathaus Olpe, Ratssaal, 57462
Olpe/Biggesee,

b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit
vom 13.11.2012 bis 14.12.2012.

In der Biirgerversammlung als Teil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind die
verkehrliche Anbindung des OBI Bau- und Gartenmarktes, die Schall- und
Lichtimmissionen fur die Nachbarschaft, generelle Fragen des Einzelhandels, die
Fassadengestaltung und die Gestaltung der Werbeanlagen diskutiert worden.
Néaheres hierzu kann der Niederschrift Uber die Birgerversammlung entnommen
werden.

Innerhalb der Einzelanhérung sind 4 AuRerungen eingegangen. In den AuRerungen
geht es um Fragen des Einzelhandels, des Wasserrechts, des Landschaftsrechts
und des Immissionsschutzes. N&aheres hierzu kann der Entscheidung Uber
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AuRerungen innerhalb der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung entnommen
werden.

19.2. Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemald 8§ 4 (1) BauGB ist zeitgleich mit der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgt.

Es liegen abwagungsrelevante AuRerungen seitens des Abwasserbetriebes der
Kreisstadt Olpe, der Industrie- und Handelskammer Siegen, des Landrats des
Kreises Olpe und der LWL-Archaologie fir Westfalen vor. In den AuRerungen geht
es um Fragen des Einzelhandels, der Niederschlagswasserbeseitigung, des
Wasserrechts, des Landschaftsrechts, des Bodenschutzes, des Immissionsschutzes
sowie um bodendenkmalpflegerische Belange. N&aheres hierzu kann der
Entscheidung Uber AuRerungen innerhalb der friihzeitigen Behordenbeteiligung
entnommen werden.

19.3. Offentliche Auslegung Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung gem. 8§ 3
(2) BauGB st in der Zeit vom 18.03.2013 bis 17.04.2013 erfolgt. Innerhalb der
offentlichen Auslegung konnten Stellungnahmen abgeben werden.

Es liegen 2 Stellungnahmen von Unternehmen vor. In den Stellungnahmen geht es
um die generelle Ausweisung des Sondergebietes in Bezug auf andere Standorte im
Stadtgebiet. Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber Stellungnahmen innerhalb
der offentlichen Auslegung entnommen werden.

19.4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB ist zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs erfolgt.

Es liegen abwagungsrelevante Stellungnahmen seitens der Stadt Attendorn, der
Industrie- und Handelskammer Siegen und des Landrats des Kreises Olpe vor. In
den Stellungnahmen geht es um Fragen des Einzelhandels, des Wasserrechts, der
Niederschlagswasserbeseitigung, des Landschaftsrechts, des Bodenschutzes und
des Immissionsschutzes. Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber
Stellungnahmen innerhalb der Behdrdenbeteiligung entnommen werden.

20. Zusammenfassende Erklarung nach 8 6 (5) BauGB

Ziel der Flachennutzungsplanadnderung

Im Bereich der im stadtischen Eigentum befindlichen Grundstiicke im
Gewerbegebiet In der Trift (Ausstellungsgelandes In der Trift) ist beabsichtigt, auf
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den derzeit weitgehend brach liegenden Flachen einen grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieb (Bau- und Gartenmarkt) zu errichten. Im ndérdlichen zurzeit
bebauten Abschnitt des Geldndes sollen gewerbliche Bauflachen fir
Gewerbebetriebe ausgewiesen werden, um die Nachfrage nach entsprechenden
Flachen befriedigen zu koénnen. Der Standort ist hierflir geeignet, weil er sich
raumlich und funktional in die Siedlungsstruktur einfugt. Das Plangebiet
(Ausstellungsgeldnde In der Trift) im Stden der Olper Kernstadt bietet weiterhin in
Bezug auf den Standort und die Grundstlicksgrof3e fiur die geplante Erweiterung
eines Bau- und Gartenmarktes mit einer Verkaufsflache von 8.550 m?2 positive
Standortfaktoren. Die Topografie des Grundstiicks ist fast ebenerdig und daher fur
die geplante Nutzung besonders geeignet. Die 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes stellt neben den Sondergebietsflachen ,Grof3flachiger
Einzelhandel* noch Gewerbliche Bauflachen dar, die die bisherigen Nutzungen
ersetzen.

Verfahrensablauf

In der Biirgerversammlung als Teil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind die
verkehrliche Anbindung des OBI Bau- und Gartenmarktes, die Schall- und
Lichtimmissionen fur die Nachbarschaft, generelle Fragen des Einzelhandels, die
Fassadengestaltung und die Gestaltung der Werbeanlagen diskutiert worden.
Innerhalb der Einzelanhérung sind 6 AuRerungen von Birgern und Unternehmen
eingegangen. In den AuBerungen geht es um Fragen des Einzelhandels, des
Wasserrechts, des Landschaftsrechts und des Immissionsschutzes.

Innerhalb der offentlichen Auslegung des Planentwurfs sind 2 Stellungnahmen von
Unternehmen eingegangen. In den Stellungnahmen geht es um die generelle
Ausweisung des Sondergebietes in Bezug auf andere Standorte im Stadtgebiet.

Den Stellungnahmen innerhalb der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der
Offentlichen Auslegung konnte tberwiegend nicht gefolgt werden.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung als auch die spatere, abschlieRende
Behordenbeteiligung wurden durchgefuhrt. Abwagungsrelevante Stellungnahmen
sind seitens des Abwasserbetriebes der Kreisstadt Olpe, der Industrie- und
Handelskammer Siegen, des Landrats des Kreises Olpe, der LWL-Archaologie fir
Westfalen und der Stadt Attendorn abgegeben worden. In den Stellungnahmen geht
es um Fragen des Einzelhandels, der Niederschlagswasserbeseitigung, des
Wasserrechts, des Landschaftsrechts, des Bodenschutzes und des
Immissionsschutzes. Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Beurteilung der Umweltbelange

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes — Bereich ,In der Trift* - umfasst die
Neuordnung eines innerstadtischen ehemals bebauten oder bereits bebauten
Bereichs. Im Wesentlichen hat dieser Plan eine Anderung der Art der Nutzung zum
Inhalt. Die Schutzgiter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und
Bevolkerung, Kultur- und Sachguter in ihrer Gesamtbilanz erfahren dabei keine
wesentliche quantitative oder qualitative Veranderung.

Fir das Plangebiet wird eine Sonderbauflache (Grolflachiger Einzelhandel) und
Gewerbliche Bauflache dargestellt um eine Umsiedlung und Erweiterung eines
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ortsansassigen Bau- und Gartenmarktes zu ermdglichen. Es wird die Ausweisung
Sonderbauflache ,Ausstellungsgelande ersetzt. Der ca. 3,8 ha grolRe
Anderungsbereich liegt am Rande der Innenstadt Olpe und bietet so eine sinnvolle
Nutzung fur grof3flachigen Einzelhandel und eine gewerbliche Bebauung.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Boden, Wasser,
Klima und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter beurteilen zu kénnen,
wird der Bestand der Schutzguter ermittelt und die Auswirkung, die durch die
Planung zu erwarten ist, beschrieben. Daraus ergibt sich die Beurteilung der
Erheblichkeit der Umweltauswirkungen. Unter Berilcksichtigung von Minderungs-
und SchutzmalBnhahmen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt werden, ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter.

Diese Minderungs- und SchutzmalRnahmen beziehen sich auf das Schutzgut
Mensch (Larmschutzmalinahmen) und das Schutzgut Wasser (Umgang mit teilweise
belasteten Bdéden im  Bereich eines Holzbewasserungsbeckens im
Anderungsbereich). Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere sind
nicht gegeben. Weiterhin sind MalRgaben im Rahmen der Baudurchfiihrung zu
beachten.

Es ist keine Standortalternative vorhanden. Durch die Nutzung als
Ausstellungsgelande, Parkplatz und durch die Bebauung sind groRRe Bereiche
versiegelt oder teilversiegelt. Die wirtschaftliche Nutzung innenstadtnaher
Brachflachen mitten in einem gewerblich gepragten Gebiet bedingt eine Neuordnung
der Flachen. Die Ausweisung von grol3flachigem Einzelhandel mit angrenzender
gewerblicher Flache ist sinnvoll.

Zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt ist die
Durchfiihrung eines Monitoring erforderlich.

Abwagungsvorgang

Die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung
mit dem geltenden Recht vereinbar ist und zu berlcksichtigende Belange nicht
entgegenstehen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wie zum Beispiel die Ausweisung von
Wohnbauflachen stehen der allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzung entgegen.

Olpe, 19.04.2013

Der Blrgermeister
I. V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter



