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BEGRUNDUNG

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
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1. Planungsanlass und allgemeine Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Olpe — Globus-SB-Warenhaus” vom 15.02.2001 setzt
Baugrenzen nach § 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Ist eine Baugrenze
festgesetzt, so dirfen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO Gebaude und Gebaudeteile diese
nicht tberschreiten.

Das gilt auch fur die Baugrenzen auf dem Grundstick Gemarkung Olpe-Stadt, Flur 38,
Nr. 266, MartinstraRe 63, REWE-Markt (ehemals Globus-Markt). Stadtebaulich ist
vertretbar, die Baugrenzen im nord-westlichen Teil des REWE-Marktes um ca. 10 m x
8 m zu erweitern, um dort ein Sitzcafé anbauen zu kénnen. Einen entsprechenden
Antrag hat die Grundstickseigentimerin gestellt. Gleichfalls werden in geringfligigem
Mald Korrekturen der Baugrenzen vorgenommen und damit dem Bestand angepasst.

Durch die Plananderung werden die Grundzlge der Planung nicht berthrt. Die
Anderung des Bebauungsplanes wird deshalb im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefihrt.

2. Planfestsetzungen

Die Baugrenzen auf dem Grundstick Gemarkung Olpe-Stadt, Flur 38, Nr. 266,
Martinstral3e 63, REWE-Markt (ehemals Globus-Markt) werden im nord-westlichen Teil
des REWE-Marktes um ca. 10 m x 8 m erweitert. Gleichfalls werden in geringfliigigem
Mald Korrekturen der Baugrenzen vorgenommen und damit dem Bestand angepasst.

3. Naturschutz und Landschaftspflege / AusgleichsmalRnahmen

Im Planbereich befinden sich keine Naturdenkmaler sowie keine Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete.

Die Grundflachenzahl wird durch die Plandnderung nicht erhdht. Es entsteht keine
weitere eingriffsbedingte Kompensationsverpflichtung.

Nach § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Diese
Voraussetzungen liegen hier vor.

4. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Bodendenkmalpflegerische Belange werden nicht berihrt.

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
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entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdérde und/oder dem LWL — Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe
(Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(8815 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

5. Beteiligungsverfahren - Ergebnis der Abwagung -

5.1 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / Behdrdenbeteiligung

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen Behordenbeteiligung abgesehen werden.
Es besteht fur jedermann die Moglichkeit, sich im weiteren Beteiligungsverfahren
(6ffentliche Auslegung) uber die geringfiigige Anderung zu informieren. Eine friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung ist deshalb nicht erforderlich. Gleiches gilt fur die friihzeitige
Behdrdenbeteiligung.

5.2 Offentliche Auslegung

Nach 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren der betroffenen
Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
oder wahlweise die Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden. Im
vorliegenden Plandnderungsverfahren wird von der zweiten Alternative Gebrauch
gemacht.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist in der Zeit vom 03.12.2012 bis
09.01.2013 erfolgt. Innerhalb der Auslegungsfrist konnten Stellungnahmen abgegeben
werden. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

5.3 Beteiligung der Behdrden

Nach 8§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB kann im vereinfachten Verfahren den berihrten
Behorden und sonstigen Tréagern oOffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt werden. Im vorliegenden Plananderungsverfahren wird von der
zweiten Alternative Gebrauch gemacht.

Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4
Abs. 2 BauGB ist zeitgleich mit der Ooffentlichen Auslegung erfolgt. Es liegt eine
abwagungsrelevante Stellungnahme des Landrats des Kreises Olpe vor. In der
Stellungnahme geht es um Fragen des Bodenschutzes. N&heres hierzu kann der
Entscheidung Uber Stellungnahmen innerhalb der Behdrdenbeteiligung entnommen
werden.
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5.4  Ergebnis der Abwagung

Die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung mit
dem geltenden Recht vereinbar ist und zu berlcksichtigende Belange nicht
entgegenstehen.

6. AbschlieBender Verfahrensvermerk

Diese Begrindung ist gem. 8 9 Abs. 8 BauGB durch die Planungsabteilung der
Kreisstadt Olpe erarbeitet worden. Sie wurde durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom gebilligt.

Olpe, 11.01.2013

Der Blrgermeister
I. V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter



