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1 Einleitung
1.1  Anlass und Aufgabenstellung

Am westlichen Rand der Innenstadt von Olpe ist die Fldche rund um den Bahnhof neu
zu strukturieren und einer Neunutzung zuzufUhren. Der Handlungsbedarf ergibt sich aus
dem hohen Gebdudeleerstand im Gebiet, der Stilllegung der Bahnstrecke nach
Freudenberg und der geplanten Westtangente zur Entlastung der Ortsmitte. Das ca. 11
ha groBe Gebiet liegt zentral, nahe dem Innenstadtbereich, und bietet so eine sinnvolle
Nufzung fur groBfldchigen Einzelhandel, Mischbebauung aber auch zentrumsnahes
Wohnen. Eine Neugestaltung des Bahnhaltepunktes und des Zentralen

Omnibusbahnhofes (ZOB) erfolgt ebenfalls im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung.

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt von den StraBen FinkenstraBe /Am
Finkenhagen im Westen, im Suden von der StraBe Am Bratzkopf, im Osten vom &stlichen
Ufer der Bigge. Im Norden bildet die geplante Trasse der Westumgehung die Grenze.
Diese schlieBt im Nordosten an die StraBe In der Wuste an. Der im Rahmen des
Umweltberichtes zu betrachtende Untersuchungsraum umfasst die Abgrenzung des
Bebauungsplangebietes und die angrenzende Nutzung in einem Abstand bis zu 50 m.
Uber den Bebauungsplan hinausgehende eventl. Auswitkungen auf die zu

betrachtenden SchutzgUter werden verbal beschrieben und bewertet,

1.3  Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes

Das Bebauungsplangebiet umfasst den Bahnhof und den ZOB der Stadt Olpe. Im Stden
sind ein provisorisch angelegter Parkplatz und eine provisorische Anbindung an den
Kreisverkehrsplatz Am Bratzkopf hergestellt. Hier liegt erhdht die Kreuzkapelle  mit
umgebender  Granfldche mit  altem  Baumbestand. Der  GroBteil  des
Bebauungsplangebietes liegt im Biggetal und ist mit Gewerbebauten und
Fabrikgebduden bebaut. Die Firmen sind groBtenteils inzwischen in auBerhalb liegende
Gewerbegebiete umgesiedelt, die Gebdude im Gebiet stehen daher Uberwiegend
leer. Wohnbebauung befindet sich an der FinkenstraBe, an der BiggestraBe und am
AnknUpfungspunkt der geplanten Westtangente an die StraBe In der Wuste. Die im
Westen und Nordwesten vorhandene Waldfldche befindet sich  auf der steil
ansteigenden, felsigen Geldndekante unterhalb der StraBe Am Finkenhagen. Daruber

liegen ein Erholungsheim und Wohnbaufléichen. Ostlich der Bigge, die hier die Grenze
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bildet, liegt die Realschule, das Rathaus der Stadt, das Ortszentrum von Olpe und weiter
im Norden das Freizeitbad.

o,

Abb.1: Untersuchungsraum, unmaBstdablich
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2 Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen und
methodische Vorgehensweise

2.1 einschlagige Fachgesetze und Fachplédne

Planungsrelevante Grundsdtze bzw. allgemeine Ziele des Umweltschutzes sind in
Ubergeordneten Gesetzen enthalten und in der Abwd&gung (nach § 1 Abs. 7 BauGB) zu
berlcksichtigen.

Nach §1 (6) BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die

die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch gegenuber

kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, gewdahrleisten.

Bauleitpldne sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die

natUrlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur

den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und

Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind gem. §1 (6) BauGB insbesondere

zu berucksichtigen:

- die allg. Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse (Nr. 1)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach Nr. 7 a) — i) mit Auswirkungen sowie Wechselwirkungen
auf die verschiedenen Schutzglter sowie BerlUcksichtigung weiterer
verschiedener Umweltaspekte, wie z. B. Erhalfungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Vermeidung von Emissionen oder
die Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt sowie die Berlcksichtigung der
Darstellungen von Landschaftspldnen und sonstigen umweltrechtlichen Pldnen.

§ Ta BauGB enthdlt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz

- in Absatz 2 die sog. .Bodenschutzklausel™: sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden; zur Verringerung von Fldcheninanspruchnahmen sind fur
bauliche Nutzungen Mobglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung, Innenentwicklung zu nufzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaB zu begrenzen
und

- die sog. .Umwidmungssperrkiausel™: landwirtschaftlich, als Wald oder far
Wohnzwecke genutzte Flchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden

sowie
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- in Absatz 3 die Eingriffsregelung: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- u.
Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG)
mit Regelungen zum Ausgleich (Uber Darstellungen, Festzungen oder Vertrdge).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert ebenso wie das Landschaftsgesetz

(LG NRW) jeweils in § 1 als Ziel, Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten

Bereich zu schutzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Nach dem BNatSchG kommt dem Artenschutz eine besondere Bedeutung zu. § 44 und

§ 45 BNatSchG definieren bestimmte Verbotstatbesténde fur alle besonders und streng

geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Gleichzeitig zeigt das Gesetz in Ubereinstimmung

mit der europdischen FFH- und Vogelschutzrichtlinie Spielrdume auf, um akzeptable und

im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotstatbestimmungen zu

erzielen.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ist zu erhalten und zu verbessern;

Beeintrdchtigungen sind zu unterlassen oder auszugleichen (§ 2 Nr. T LG NRW).

Schdadliche Umwelteinwirkungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege gering zu halten (§ 2 (1) Nr. 5 BNatSchG).

§ 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bezweckt, nachhaltig die Funktionen

des Bodens =zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind  schdadliche

Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden wund Altlasten sowie hierdurch

verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige

Einwirkungen auf den Boden zu freffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen

Beeintrchtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der

Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewdsser (oberirdische Gewdsser und

Grundwasser) als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern und die Leistungsfahigkeit des

Wasserhaushaltes zu erhalten. Die Beseitigung von Niederschlagswasser ist in § 51 a des

Landeswassergesetzes geregelt (Ziel Versickerung bzw. ortsnahe Einleitung in Gewdsser

unter Bedingungen).

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG § 1 (1)) dient dem Schutz von Menschen,

Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstigen Sachgutern

vor schddlichen Umwelteinwirkungen und der Vorbeugung vor dem Entstehen

schadlicher Umwelteinwirkungen.

Nach § 50 sind die fur eine bestimmte Nufzung vorgesehenen Flichen einander so

zuzuordnen, dass schdadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete sowie auf sonstige

schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
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Die fur den konkreten Planungsraum und das Vorhaben in einschldgigen Fachgesetzen

und Fachpldnen

relevanten Ziele

sowie die einzelnen herangezogenen und

angewendeten Bewertungs- und BeurteilungsmaBstdbe werden im Folgenden bei der

Umweltfolgenabschdatzung auf die jeweiligen Schutzguter abgehandelt.

In der folgenden Tabelle ist dargestellt, in welchen einschldgigen Fachgesetzen und

Fachplénen Ziele des Umweltschutzes festgesetzt sind, die fur den Bebauungsplan von

Bedeutung sind. Die geltenden Grenzwerte und MaBnahmen flur deren Einhaltung zur

Erreichung der Umweltschutzziele sind ausflhrlich jeweils zu den Auswirkungen auf die

einzelnen Schutzguter beschrieben.

Tab. 1: gesetfzliche Grundlagen

Ziel

Gesetzliche Grundlage

Schutz des Menschen vor
schadlichen  Umweltaus-
wirkungen
(Luftverunreinigungen,
Gerdusche,
Erschutterungen u. &.

Vorgdnge)

BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz)

16. BImSchV

RLS-90 (Richtlinien fur den Lormschutz an StraBen)

DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stédtebau)

und
der

Planungserlass, Emissionen
bei

Genehmigung von Vorhaben

Berlcksichtigung  von

Immissionen der Bauleitplanung sowie bei

EU-Richtlinien (Feinstaubbelastung PM 10)

EnEV (Energieeinsparverordnung)

Schutz von Luft/Klima

s. 0.: EU-Richtlinien (Feinstaubbelastung PM 10)

Schutz

Tieren/ Biotopen

von Pflanzen,

LG NW (Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen §§ 4-6,
§§ 60-64)

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz, §§ 13-16, §§ 44-47)

Schutz des Bodens

BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz §2 Abs. 3-6, § 8 Abs. 1
Satz2 Nr. Tund 2)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG, § 4 Abs. 2)

Schutz des Wassers

LWG NW (Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen, § 51a)

WHG NW (Wasserhaushaltsgesetz Nordrhein-Westfalen)

Schutz von Kultur- und

Sachgutern

§§ 15 und
Bodenfunde)

16 Denkmalschutzgesetz NW (archdologische
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2.2 Planerische Vorgaben

2.2.1 verbindliche Bauleitplanung

Derzeit wird das Planungsrecht im Gebiet durch folgende Bebauungspldne bestimmt:
- Bebauungsplan Nr. 12 ,Olpe - Stadt™ vom 15.07.1968,

- Nr. 015 ,Olpe - Zentrum I" vom 12.11.1981,

- Nr.015 ,Olpe - Zentrum I*, 2. Anderung vom 15.04.1991.

2.2.2 Eingriffsregelung

Kompensationsbedarf ergibt sich, sofern die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes
héhere Eingriffe in Natur und Landschaft bewirken als es das derzeitige Planungsrecht

ermdglicht,

2.2.3 Artenschutzrechtliche Priifung
Die europdische Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und Vogelschutzrichtlinie (V-RL)

dienen dem Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Die Umsetzung der genannten
Richtlinien ist durch die §§ 44 Abs. 1 und 5 sowie 45 Abs. 7 des BNafschG in nationales
Recht erfolgt. Es werden zwei Artenschutzkategorien unterschieden:
e Alle streng geschutzte Arten (national) incl. der FFH Anhang IV-Arten (europdisch)
e Europdische Vogelarten (europdisch)
Der PrUfumfang beschrdnkt sich  somit auf die FFH Anhang-IV-Arten und die
europdischen Vogelarten.
Die Landesanstalt far Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) hat eine
naturschutzfachlich begrindete Auswahl von europdischen Arten zusammengestellt, die

als planungsrelevante Tierarten (Stand 4/10) zu betrachten sind. Dazu sind Informationen

im Internet zur Verfugung gestellt. Als planungsrelevant gelten die streng geschifzten
Arten mit seit 1990 bodenstdndigen Vorkommen in NRW sowie regelmdBig auftretende
Durchzugler und Wintergdste. Hinzu kommen die gefdhrdeten Arten der Roten Liste und
KoloniebrUter. Die Allerwelts-Vogelarten befinden sich in NRW in einem gUnstigen
Erhaltungszustand und werden als nicht planungsrelevant angesehen. Aussagen zu

planungsrelevanten Pflanzenarten gem. FFH-RL sind ebbenfalls zu freffen.
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2.3 Ergebnisse des Scoping-Termins

Es wurde kein Scoping-Termin durchgefuhrt. Die frGhzeitige Beteiligung erfolgte vom 13.
07.2010 bis zum 16.08.2010.

3 Planungsalternativen
3.1 Standortbegriindungen fiir das Vorhaben

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes ist bebaut bzw. durch ErschlieBung,
Lagerfldchen und Stellplétze versiegelt oder teilversiegelt. Der hohe Anteil leer stehender
Gebdude, die geplante Westumgehung und der schlechte bauliche Zustand des
Bahnhofsempfangsgebdudes bedingen eine Neuordnung des Standortes. Die
Ausweisung von Sondergebiet, Kern-, Misch- und Wohngebieten in dieser Lage mit Ndhe

zur Innenstadt ist sinnvoll und Entwicklungen im AuBenbereich vorzuziehen.

3.2 Stddtebauliche Varianten am ausgewdhlten Standort

Vorgegeben ist die verkehrliche Anbindung des Gebietes durch die neu zu schaffende
Ortskernentlastung. Die bewaldete Geldndekante im Westen und Nordwesten, die
Bigge im Osten und der vorhandene Kreisverkehrsplatz Am Bratzkopf im SUden geben
die Ausdehnung des Plangebietes vor. Ebenfalls ist die Funktion als Bahnhaltepunkt und
Zentraler Busbahnhof zu erfullen und im Rahmen der Planung neu zu strukturieren. Die
angestrebte Ausweisung von Wohn- und Mischgebieten, Kerngebiet und Sonstigem
Sondergebiet kann nicht wesentlich anders angeordnet werden. Es ergeben sich somit

keine anderen stddftebaulichen Varianten am ausgewdhlten Standort.

4 Ermittlung und Bewertung der rGumlichen
Ausgangssituation

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt
4.1.1 Menschen

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Im Bebauungsplangebiet befinden sich Gebdude mit Wohnnutzung an der FinkenstraBe
im Westteil und an der BiggestraBe im Stdosten. Wohnbebauung grenzt auBerdem im
Nordosten an die geplante Neuanbindung der Westtangente an. Der Bahnhof als
Endhaltepunkt der Bahnstrecke und der Zentrale Busbahnhof sind wichtige Anlaufstellen

im Gebiet, ebenso die provisorisch eingerichtete Stellplatzanlage im Suden des
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Plangebietes. Die Stellplatzanlage des Rathauses ist ebenfalls Uber das Gebiet mittels

einer BrUcke Uber die Bigge zu ereichen. (Larm s. Pkt. 4.1.3)

Erholungs- und Freizeitfunktion

Am Bahnhofsgebdude befindet sich eine Skateranlage, die von Jugendlichen genutzt
wird.  Die Kapelle mit umgebender Granfldche mit altfem Baumbestand ist zur
wohnungsnahen Erholung geeignet. Es handelt sich bei dem Bebauungsplangebiet um

einen durch L&drm vorbelasteten Bereich.

4.1.2 Pflanzen und Tiere

Reale Vegetation und Biotoptypen

Im August 2010 wurde durch unser Buro eine Bestandskartierung der vorhandenen
Biotoptypen durchgefuhrt. Die Ergebnisse dieser Kartierung werden im Folgenden
aufgefuhrt. Die nachfolgenden Biotoptypen sind im Bestandsplan (1015-01) im MaBstab
1:1.000 dargestellt.
e lLaubbaum, Laubbaumreihe

Als wesentliches Element ist die Stieleichenreihe aus starkem Baumholz bis zu Altholz an
der BiggestraBe zu nennen. Weitere Einzelodume mit mittlerem bis starkem Baumholz sind
die Silberlinde im Einmundungsbereich der BahnhofstraBe und die Kastanien und
Blutbuchen oberhalb des Gebietes an der StraBe Am Finkenhagen. Weitere, jungere
B&ume und Baumreihen befinden sich am ZOB (Winterlinden, Ahorn) und im weiteren
Plangebiet: Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn, Hainbuche, Pflaume, Vogelbeere,
Rotbuche und Winterlinde

e Nadelbaum, Nadelbaumreihe
Es handelt sich um Fichten mit geringem Baumholz.

e laubwald
Oberhalb der Felsklippen im Bereich der Bdschung entlang der westlichen Grenze des
Plangebietes wdachst ein standorttypischer Eichenwald mit ausgebildeter Strauch- und
Krautschicht aus geringem bis mittlerem Baumholz. Ein kleiner Ausl@ufer am HangfuB ist
als Ahornmischwald ausgebildet.

e Laubwald, auf den Stock gesetzt
Sudlich an den Eichenwald anschlieBend wurde ein Ahornmischwald im Rahmen einer
PflegemaBnahme stark herunter geschnitten. Die derzeitige Hohe der Gehdlze betragt

ca. 2-3m.
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e Ufergehodlz
An den Uferbdschungen der Bigge befinden sich im ndrdlichen Abschnitt beiderseits
Ufergehdlze, vorherrschend Roterle. Im stdlichen Teil finden sich nur abschnittsweise sehr
schmale gehdlzbestandene Uferstreifen.

e geschnittene Hecke
Nahe der Kapelle befindet sich eine ca. 2,50 m hohe Hainbuchenhecke, daran anschil.
ein geschnittenes Eibengebusch.

e Grunanlage mit altem Baumbestand
Zugehdrig zur Kapelle im Stiden des Plangebietes gibt es eine Grinanlage (Rasenfldche)
mit zahlreichen dlteren Linden, dazu Spitzahorn, Rosskastanie, Sandbirke, Hainbuche und
Eibe.

e Grunfldchen und Privatgdarten
Es handelt sich im oOffentlichen Roum und auf den Gewerbefldchen Uberw. um
Zierstrauchbeete, Zierrasen, vereinzelt Extensivrasen mit hodherem Krautanteil. Die
Hausgdrten sind mit Rasenfldchen und Ziergrin gestaltet.

e Obstgartenbrache
Die strukturreiche Obstgartenbrache mit dlteren Hochstamm-Obstb&umen liegt &stlich
der FinkenstraBe.

e Brache mit Geholz, Bdschungsgeholz
Die Brachfldchen auf den ungenutzten Gewerbefldchen und die aufgelassene
Bahntrasse werden von standorttypischen Pioniergehdlzen, v.a. Birken und Salweiden,
zusammen mit Hasel und Hundsrose gepragt. Es Uberwiegen lockere GebUsche. Weitere
hier anzutreffende Laubbdume mit geringem Baumholz  sind Bergahorn, Hasel,
Zitterpappel und Schwarzer Holunder. Das Bdschungsgehdlz aus Bergahorn, Rotbuche,
Bergulme, Feldahorn, Hasel, Esche, Vogelkirsche, Himbeere, Salweide und Schwarzem
Holunder befindet sich im Nordosten des Gebietes (ndrdlich der Turnhalle).

e Brache, krautig ; Granlandbrache
die jungen Brachfldchen werden von einem Bewuchs aus Hochstauden, Krdutern und
Grasern gepragt. Der Gehodlzanteil ist hdchstens gering.

e Fluss, ausgebaut, mit Ufervegetation
Die Bigge und der Einmuindungsbereich der Olpe sind weitgehend naturfern ausgebaut.
Flussbett und Uferbdschungen sind mit Steinen verbaut. Auf Hohe des Busbahnhofes ist
der Fluss Uberbaut. Kleinfldchig sind im stdlichen Teil Rohrglanzgrasréhrichte vorhanden.

e versiegelte und teilversiegelte Fldchen
Ein GroBteil des Plangebietes ist voll versiegelt, weitere FiGchen sind geschottert. Auf den

Schotterfldchen der Parkplatze, Betriebsfldichen und dem Bahngeldnde hat die
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Entwicklung von Spontanvegetation eingesetzt. Weiter ist ein Parkplatz mit
Rasengittersteinen vorhanden.
e Gebdude

GroRe Teile des Bebauungsplangebietes sind bebaut.

Es wurden bei der Bestandserhebung keine planungsrelevanten Pflanzenarten

nachgewiesen.

Tiere

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prafung wurde das Bdro Haomann und Schulte
beauftragt einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag' zu erarbeiten. Es wurden
Untersuchungen zur Gruppe der Végel und Fledermduse durchgefuhrt. Fur die
Artengruppen der Amphibien und Repfiien wurde eine Einschdtzung des
Lebensraumpotentials abgegeben.

Bei der Gruppe der Fledermd&use wurden folgende Arten kartiert: GroBer Abendsegler,
Kleiner Abendsegler, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus.

Bei der Vogelkartierung wurden 18 Vogelarten kartiert, davon sind vier Arten in der
Vorwarnliste der Rote-Liste-NRW gefuhrt: Bachstelze, Gimpel, Haussperling und
Stockente. Planungsrelevante Vogelarten wurden nicht gefunden.

Potentieller Lebensraum fur die Zauneidechse wurde festgestellt, ein Nachweis des

Vorkommens der Art konnte nicht erbracht werden.

4.1.3 Boden und Wasser

Geologie
FUr die hier getroffenen Aussagen zu Boden und Wasser wurde das Gutachten dse Buros

GITB? zugrunde gelegt. Das Bebauungsplangebiet liegt in der Talaue der Bigge. Im
tieferen  Untergrund stehen unter- bis mitteldevonische Festgesteine (geschieferte
Tonsteine, Schluff- und Sandsteine) an. Diese sind durch die variscische Gebirgsbildung
verformt, zerschert, gefaltet und geschiefert worden. Dartber lagern Talauensedimente.,

Dieser Aufbau wird durch Rammkernbohrungen (auch aus bereits vorangegangenen

T Hamann und Schulte: Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 54 FinkenstraBe / Am Bahnhof,
Gelsenkirchen 15.04.2011

2GTB : orientierende Gefahrdungsabschétzung Olpe, Am Bahnhof Olpe, September 2010
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Untersuchungen) bestdtigt. Die Ergebnisse sind  dem folgenden, vereinfachten

Schichtaufbau zu entnehmen:

Bezeichnung Gestein Mdchtigkeit
Gleisschotter Schotter 0.00-0.30m
Ausgleichsschichten Sand, Schlacke, Schutt 0,00-0,50m
Geldndeauffullung a Tonstein- und Sandsteinschutt 1,00-3,50 m
Geldndeauffullung b Gesteinsbruch / Bauschutt / Schlacken 1,00-3,50 m
Biggebettverfullung Gesteinsschutt, Kies, Sand, Schluff 0,00-2,00m
Auelehm Schluff, sandig bis kiesig 0,00-1,00m
Talkies Kies, schluffig bis sandig 0,50-1,50m
Grundgebirge Ton-, Schluff- und Sandsteine Basis
Hydrogeologie

Bei den Untersuchungen auf dem Firmengeldnde Fréhling ndrdlich der FinkenstraBe, auf
das die o0.g. orientierende Gefdhrdungsabschdtzung beschrénkt ist, wurden zwei in
hydraulischer Verbindung stehende Grundwasserstockwerke angetroffen. Die Basis
bildet das tiefere, gering wasserwegige Grundwasserstockwerk im variscischen
Grundgebirge. Uberlagert wird es vom oberfldchennahen, maBig gut bis gut
wasserwegigen Porenwasserstockwerk in den quartéren Deckschichten in Form von
Talkiesen der Bigge. Der Uberlagernde Auelehm ist als Grundwassergeringleiter
einzustufen und nur bei Hochwasser der Bigge von eigentlichem Grundwasser erfUllt. Er ist
jedoch nicht Uberall im Gebiet vorhanden, da er abgegraben worden ist oder aber im
Bereich des ehem. Biggeverlaufs nicht vorhanden war.

Dartber befindliche Aufflillungen sind grundwasserfrei. Die Auffullungen werden von
Niederschlagswasser und Betriebswasser durchsickert, das danach das Grundwasser in

den Talkiesen erreicht.

Das hydraulische System des Grundwassers im Untersuchungsbereich I&sst sich wie folgt
beschreiben:

Im Bereich der quartdren Talkiese stromt das Grundwasser des Quartdars auf der linken
Biggeseite von West-SUdwest nach Ost-Nordost der Bigge zu. Der Flurabstand des freien
Grundwassers durfte zwischen 2,50 bis zu 4,00 m je nach WasserfUhrung der Bigge und

den niederschlagsabhdngigen Versickerungsmengen schwanken.

Boden
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Die Aufflllungen im Untersuchungsbereich auf dem Firmengeldnde Frohling zeigen (wie
bereits bei vorangegangenen Untersuchungen im Bebauungsplangebiet) einen
deutlichen Anteil an Bauschutt, Baustoffen und Industrieabfdllen. Durch die im Laufe der
Zeit stGndig wechselnden Nufzungen ist der Unftergrund im Untersuchungsbereich sehr
inhomogen und durchmischt aufgebaut.

NatUrlich anstehenden Boden findet man im Bereich des Steilhanges im Westen.

FlieBgewdsser
Die Bigge verlduft entlang der 6stlichen Bebauungsplangrenze. Es handelt sich um einen

stark ausgebauten Flusslauf mit befestigten Uferbereichen. Eine dem Gewdsser
zuzuordnende, naturliche Gewdsseraue ist nicht vorhanden. Der enem. Auenstandort ist
anthropogen uberformt. Die Bigge wurde im Zuge des Baues der Bahnstrecke aus ihnrem
ursprunglichen Verlauf herausgenommen und begradigt. Der Alte Gewdasserlauf findet
sich im westlichen Bebauungsplangebiet als verflllte Gewdsserrinne wieder. Im Bereich
des ZOB ist die Bigge mit einer Platte Uberbaut. In diesem Abschnitt mundet die Olpe in
die Bigge. Dem Gewdsser ist ein gesetzlicher Uberschwemmungsbereich zugeordnet.

Das Plangebiet liegt geringflgig innerhalb des gesetzlich festgesetzten und naturlichen
Uberschwemmungsgebietes der Bigge (UG, bezogen auf ein 100-j@hriges Hochwasser)
aus dem Jahre 1910 (historisch). In der Folgezeit wurde die Bigge ausgebaut.
Neuberechnungen des Landes (Staatliches Umweltamt Siegen) aus Dezember 2010
ergaben, dass ein Uberschwemmungsgebiet weiterhin zwischen den vier Hausern der
BiggestraBe und der Bigge besteht. Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes ist

nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

4.1.4 Luft und Klima

Regionalklima
Das Stadtgebiet von Olpe liegt im atlantisch geprdgten Bereich der Mittelgebirge, der

durch ausgeglichenes Klima mit gemdBigten Gegensdtzen zwischen Sommer- und
Wintertemperaturen geprdgt ist. Die mittlere Lufftemperatur pro Jahr liegt zwischen 7°
und 8° C und die mittlere Niederschlagsmenge zwischen 1.100 und 1.200 mm/Jahr. Der

Wind weht vorwiegend aus nord- bis sidwestlichen Richtungen.
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Kleinklima

Die Funktion des Talraumes als Luftleitbahn ist durch die vorhandene Bebauung
eingeschrdnkt. Die von den im Westen gelegenen Berghdngen abflieBende Frischluft
wird an den Gebduden angestaut und flieBt nicht bis zur Bigge ab. Der hohe
Versiegelungsgrad fuhrt zu einer Erhdhung der Temperatur. Eine Ausgleichsfunktion

Ubernehmen die mit Vegetation bestandenen Brachfldchen.

Luft

Luftbelastungen ergeben sich durch den StraBen- und Schienenverkehr, weiterhin durch
Emissionen durch Heizungsanlagen. Es ist aufgrund der Verkehrsmenge und der
Beschaffenheit des Gebietes davon auszugehen, dass die vorgegebenen Grenzwerte

eingehalten werden.

4.1.5 Landschaftsbild

Die mit Wald bestandene Hangkante im Westen des Bebauungsplangebietes pragt das
Landschaftsbild. Ebenso ist die Bigge als Flusslauf prdgend, trotz der naturfernen
Ausprdgung. Gliedernde Funktion hat die baumbestandene Grunfldche an der

Kreuzkapelle und die alte Eichenreiche entlang der Biggestrake.

4.1.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bei der Kreuzkapelle handelt es sich um ein in die Denkmalliste eingetragenes
Baudenkmal.

4.2 Grundbelastungen des Raumes
4.1.1 Alistandorte und Altablagerungen

Die aktuellen Untersuchungen auf dem Firmengeldnde Frohling (orientierende
Gefdhrdungsabschdtzung, GTB Olpe Sept. 2010) in Verbindung mit vorangegangen
Untersuchungen weisen auf existierende Problemschichten mit Schwermetallbelastung
hin. Sie stellen im Sinne des BBodSchG und der BBodSchV Altablagerungen dar und sind
unter geringmdchtigen Uberdeckungen flachig verteilt. Dies ist bei Aushub- oder
Umlagerungsarbeiten zu beachten. Aufgrund des nur orienfierenden Charakters der
vorliegenden Untersuchungen kann der Grenzverlauf nicht genau abgegrenzt werden.
Bei Ansiedlung empfindlicher Nutzungen (Lebensmittelbetriebe, Kindergdrten) sind

detaillierte nutzungsbezogene Untersuchungen durchzuflhren.
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4.1.2 Luftschadstoffe und Geriiche

Es sind keine Uber das gewdhnliche MaB hinausgehenden Luftschadstoffe und keine

Geruchsbeldstigungen im Gebiet bekannt.

4.1.3 Schall und Erschiitterungen

Es gehen Ldrmemissionen von den vorhandenen Verkehrsanlagen aus. Diese sind It
Larmgutachtend entlang der Bahnstrecke und im Bereich des StraBennetzes im Gebiet
nachgewiesen. Stdrkere Emissionen wurden im Osten des Untersuchungsraumes an der
FranziskanerstraBe, BruchstraBe, In der Wuste ermittelt. Hierbei handelt es sich um die
Hauptverkehrsachse in Nord-Std-Richtung im Innenstadtbereich von Olpe. Die im Gebiet
vorhandenen Gewerbeflichen sind weitgehend ungenutzt und daher keine relevanten
Larmemittenten.

Erschutterungen sind im Gebiet nicht bekannt.

5 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
5.1 Umweltrelevante Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Bebauungsplanes werden Sonstige Sondergebiete, Kerngebiete,
Mischgebiete, Allgemeine Wohngebiete und eine Fldche fur den Gemeinbedarf
festgesetzt.

Sonstige Sondergebiete

Die Ausweisung der Sondergebiete SO1 und SO2 im Nordosten des
Bebauungsplangebietes dient der Ansiedlung von groBfldchigem Einzelhandel. Die

Grundfldchenzahl ist auf 0,8 begrenzt.

Kerngebiete
Fir die Innenstadterweiterung werden im Sudosten Kerngebiete ausgewiesen mit

kerngebietstypischen Nutzungen (u.a. Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude,

3 Graner + Partner Ingenieure: Schalltechnisches Prognosegutachten zum Bebauungsplan Nr. 54 FinkenstraBe /

Am Bahnhof, Bergisch-Galdbach, September 2011
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Schank- und Speisewirtschaften). Wohnnutzung ist ab dem 1. OG allgemein zuldssig. Die

Grundfldchenzahl ist auf 0,8 begrenzt.

Mischgebiete
Mischgebiete werden im Nordwesten und im Suden im Mittelteil des Bebauungsplanes

ausgewiesen. Hier ist Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung, die das Wohnen nicht
wesentlich stort, zugelassen. Im Mischgebiet Ml 2 im Suden und MI 1.1 im Nordwesten
wird eine Grundfldchenzahl von 0,6 angesetzt. Bei den Mischgebieten Ml 1.2, 1.3 und 1.4
wird die GRZ entspr. der innerstddtischen Lage mit 0,8 festgesetzt, die Obergrenze des
§17 BauNVO wird also Uberschritten.

Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete sind im SUdwesten des Gebietes vorgesehen. Im WA2 im
Westen des Plangebietes und WA3 im Sudwesten des Plangebietes wird die GRZ mit 0.4
festgesetzt. Bei den Wohngebieten 1.1 bis 1.3 wird die GRZ mit 0,6 festgesetzt, die
Obergrenze des §17 BauNVO wird also Uberschritten. Es soll so ein innenstadtnahes,

verdichtetes Wohnen erméglicht werden.

Stellpldtze, Tiefgaragen und Garagengeschosse

Tiefgaragen sind innerhalb der mit Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksfldchen zuldssig, ebenso innerhalb der mit unterirdischen Baugrenzen
festgesetzten FiGchen.

Stellplétze sind nur innerhalb der mit Baugrenzen festgesetzten Grundstlcksflichen
sowie in den, zu diesem Zweck gekennzeichneten Bereichen zuldssig. Zur Unterbringung
der Stellpldtze fur das innenstadtnah gelegene Kerngebiet sind auf der sudlichen nicht
Uberbaubaren Flche oberirdische Stellpldtze zuldssig. Um den, durch die Umnutzung
des Bahnhofsquartiers zukUnftig erhdhten Parkplatzbedarf zu decken, ist zusdtzlich in
diesem Bereich auch eine Tiefgarage zuldssig.

(Die zeichnerische Darstellung zur Lage der hier beschriebenen Baufltichen erfolgt im

Bebauungsplan.)

5.1.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die GuBere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist Uber die StraBen Am Bratzkopf,

BahnhofstraBe und In der Wuste gesichert,
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Die HaupterschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber die von Nord nach Sud
vorgesehene Westtangente (PlanstraBe A). Diese knupft im Stden an den
Kreisverkehrsplatz Am Bratzkopf und im Norden mittels einer neuen Bricke Uber die Bigge
an die StraBe In der WUste an. Es handelt sich um eine anbaufreie HaupterschlieBung.
Von dieser HaupterschlieBung fuhrt eine StichstraBe (PlanstraBe B) zum Sondergebiet /
Mischgebiet im Norden. Die Wohnbebauung und Mischbebauung im Sudwesten wird
von der FichtenstraBe und davon abgehenden verkehrsberuhigten StichstraBen aus
erschlossen. Ein FuBgdngerbereich wird im Bereich des ehem. Empfangsgebdudes des
alten Bahnhofes ausgewiesen. Der zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) wird nach Norden
parallel zur Bigge verlegt. Hier wird auch der neue Bahnhaltepunkt entstehen. Entspr.
werden  hier Offentliche  Stellpldtze  angeordnet, ebenso im  Suden  des

Bebauungsplangebietes benachbart zur Kreuzkapelle.

5.1.3 Entwdsserung

Nach Aussagen aus dem vorliegenden hydrogeologischen Gutachten zur
Versickerungsfdhigkeit4 ist keine Versickerung der Niederschlagswdasser moglich. Die
Niederschlagswdasser werden in die Bigge geleitet. Im Hinblick auf die AbfUhrung des
anfallenden Niederschlagswassers in das Oberfldchengewdsser wird auf die Klidrung der
Niederschlagswasser gemdB dem Runderlass des Ministeriums far Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (IV-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004)

~Anforderungen an die Niederschlagsentwdsserung im Trennverfahren™ hingewiesen.

6 Ermitlung und Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt
6.1.1 Menschen

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Die Neustrukturierung des Gebietes und die Verdnderung der Nutzung von in groBen

Teilen leerstehenden Gewerbefldchen zu einem vielfaltigen Nutzungsangebot verbessert

4 GTB GbR: hydrogeologischen Gutachten zur Versickerungsféhigkeit, Sept. 2010
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die Wohnumfeldfunktion. Es wird neuer Wohnraum geschaffen. Der neu gestaltete

Bahnhaltepunkt wird zusammen mit dem verlagerten ZOB attraktiver gestaltet.

Auswirkungen des Verkehrsldrmes auf die geplante Bebauung

Verkehrsbelastungen ergeben sich durch die geplante ErschlieBungsstraBe, die als
Westtangente die vorhandene Ortsdurchfahrt (BruchstraBe, FranziskanerstraBe, In der
WUste) entlasten soll. Durch die Entflastungsfunktion wird mehr Verkehr in das Plangebiet
gebracht. Es entsteht zusdtzlich Ziel- und Quellverkehr durch die im Sondergebiet
angesiedelten Mdarkte. Das Larmgutachtens weist eine Larmreduzierung im Bereich der
vorhandenen Ortsdurchfahrt nach (ca. 2 dB). Im Bebauungsplangebiet werden die
Orientierungswerte nach DIN 18005 fUr die neu entstehende Bebauung tagsuber und
nachts bei freier Schallausbreitung teilweise relativ  deutlich Uberschritten. Die
Berechnungsergebnisse mit Berlcksichtigung der Abschirmwirkungen durch die zukUnftig
geplanten Gebdude innerhallb des Plangebietes zeigen jedoch, dass insbesondere die
rackwdartigen Bereiche nach Umsetzung der Planungen mit deutlich geringeren
Einwirkungen beaufschlogt werden (siehe hierzu als Anlagen: Anlage 7: Farbige
Rasterldrmkarte, Tag-Situation, Verkehrsldrm Planfall 1 (2025) mit Bebauung des
Plangebietes /  Anlage 8: Farbige RasterlGrmkarte, Nacht-Situation, Verkehrslarm,
Planfall 1 (2025) mit Bebauung des Plangebietes).

Die wesentlichen Gerduschquellen fur die Fassadenbereiche der neu geplanten
Nutzungen sind die PlanstraBen A und B. Aufgrund der unmittelbaren Angrenzung sind
akfive SchallschutzmaBnahmen zur Reduzierung der Gerduscheinwirkungen hier
stddtebaulich nicht  vorstellbar.  Insofern  sind  passive  SchallschutzmmaBnahmen
festzusetzen.

Es werden daher im Bebauungsplan Ldrmpegelbereiche festgelegt. Anhand dieser
Ladrmpegelbereiche kdnnen dann im konkreten Einzelfall (im nachgeschalteten
Baugenehmigungsverfahren) aus den Tabellen 8-10 der DIN 4109 die Anforderungen an
die Luftschallddmmung der AuBenbauteile abgeleitet werden. Unter Kenntnis der
genauen Raumkonfiguration des jeweiligen Bauvorhabens ergibt sich weitergehend das
erforderlich  resulfierende  SchallddmmmaB  far die einzelnen Teilfldchen der
AuBenbauteile (Wand, Fenster, Dach usw.). Hinweise zur LUftung: Die baulichen

MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenldrm sind nur dann voll

5 Graner + Partner Ingenieure: Schalltechnisches Prognosegutachten zum Bebauungsplan Nr. 54 FinkenstraBe /

Am Bahnhof, Bergisch-Gladbach, September 2011
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wirksam, wenn die Fenster und TUren bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Ein
ausreichender Luftwechsel kann wdhrend der Tageszeit Uber die sog. .,StoBbellftung™®
oder ,indirekte BelUffung™ Uber Nachbarrdume sichergestellt werden. Wdhrend der
Nachtzeit sind diese Luffungsarten nicht praktikabel, so dass bei Beurteilungspegeln Uber
45 dB(A) wdhrend der Nachtzeit fur Schlafrdume die Anordnung von schallgeddmmten

fensterunabhdngigen LUftungselementen empfohlen wird.

Auswirkungen des Verkehrsidrmes auf die vorhandene Bebauung

Far die Ermittlung der Ladrmbelastung der vorhandenen Bebauung nach der 16. BiImSchV
wurden auf Grundlage der zur VerflUgung gestellten Planunterlagen sowie
Hbhenangaben fur die geplanten StraBen bzw. die vorhandenen Wohngebdude die zu
erwartenden Beurteilungspegel separat ermittelt, die im Zusammenhang mit dem
StraBenverkehr auf den neu geplanten PlanstraBen entstenen und auf die vorhandene
Wohnbebauung einwirken.

Die Ergebnisse sind in Form von farbigen Schallausbreitungsmodellen in der Anlage
beigeflgt (Anlage 9: Farbige Rasterldrmkarte, Berechnungshdhe: 5,60 m (1. OG), Tag-
Situation, Beurteilungspegel nach 16. BImSchV, -StraBenneubau- Planfall 1 (2025) /
Anlage 10: Farbige Rasterl@rmkarte, Berechnungshdhe: 5,60 m (1. OG), Nacht-Situation,
Beurteilungspegel nach 16. BImSchV, -StraBenneubau- Planfall 1 (2025)).

Dartber hinaus sind im Bereich der ndchstliegenden schutzbedurffigen Wohnhduser im
Bereich des nd&rdlichen Anschlusses an die L512 sowie im Bereich des sudlichen
Anschlusses an die StraBe "Am Bratzkopf', sowie fUr die Realschule &stlich des
Plangebietes Einzelpunktberechnungen an 11 Immissionspunkten durchgefluhrt worden.
Zusammenfassend ist fur die vorhandene Bebauung festzustellen, dass unter
Berlcksichtigung des geplanten Streckenverlaufes der VerbindungsstraBe zwischen der
StraBe "Am Bratzkopf" und der L512 in Olpe sowie der zu erwartenden Verkehrsbelastung
und Zusammensetzung an den ndchstliegenden bestehenden schutzwUrdigen
Gebduden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tagstber und nachts an den
nachfolgend genannten Immissionspunkten Uberschritten, also nicht eingehalten
werden:

IP 1: In der Wuste 15, Nordfassade

IP 2: In der Waste 15, Westfassade

An diesen HdAusern bestehen Anspruchsvoraussetzungen fur SchallschutzmmaBnahmen
gemdB 16. BImSchV. Aus den o.g. farbigen Schallausbreitungsmodellen (Anlagen 9 und
10) ist ersichtlich, dass fUr die weiteren Bereiche im Umfeld, die nicht explizit durch

Immissionspunkte berechnet wurden, die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden.
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Im Bereich der Immissionspunkte IP 1 und IP 2 wurde als akfiver Schallschutz eine
Ladrmschutzwand stdlich des Trassenverlaufes mit einer Hohe von h = 3,00 m Uber OK
Geldnde sowie einer Ldnge von L = 35 m berechnet. Unter Berucksichtigung dieser
Ladrmschutzwand werden die zuldssigen Immissionsgrenzwerte im Erdgeschoss fur die
Immissionspunkte IP 1 bis IP 2 unterschritten, also eingehalten. In den oberen Geschossen
kbnnen mit dieser akfiven SchallschutzmaBnahme jedoch die  zuldssigen
Immissionsgrenzwerte  nicht eingehalten werden, somit ist hier auch unter
Berlicksichtigung dieser Larmschutzwand eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
festzustellen. FUr die Obergeschosse sind auf Basis der 24, BImSchV passive
SchallschutzmaBnahmen zu dimensionieren.

Nicht genauer differenzierte L&rmbelastung fritt wdhrend der Bauphase durch

Baugerdte und Bauverkehr auf.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Eine Teildffnung der Bigge verbunden mit einer platzartigen Aufweitung dient der
Attraktivitdtssteigerung im Gebiet. Es entsteht ein innerstddtischer Platz mit fuBldufigen
AnknUpfungen in das neue Baugebiet. Die Kreuzkapelle mit der zugehdrigen Grunfl&che
bleibt unverdndert bestehen. Das Verkehrsaufkommen im Bebauungsplangebiet (vor
allem auf der Westtangente) bringt eine Ladrmbelastung der &ffentlichen und privaten

Freirume mit sich.

6.1.2 Pflanzen und Tiere

Pflonzen

Die Bdume in der Grunanloge der Kreuzkapelle bleiben als gliedernde Elemente
erhalten. Die alte Stieleichenreihe an der BiggestraBe ist bereits heute von der
provisorischen Verkehrsfuhrung ab dem Kreisverkehr an der StraBe Am Bratzkopf
beeintrichtigt. Ein Teilerhalt der Stieleichenreihe ist im Bebauungsplan festgesetzt.
Erhalten bleiben die Ufergehdlze an der Bigge mit Ausnahme des neuen
Brackenstandortes und der Wald auf der Hangkante am Westrand des Plangebietes.
Verloren gehen die krautigen und gehdlzartigen Brachen und vereinzelte jungere

Baumreichen und Einzelb&ume (u.a. am Busbahnhof).

Tiere

Die Auswirkungen auf Tiere wird unter Pkt. 8 Artenschutzrechtliche Prifung abgehandelt.
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6.1.3 Boden und Wasser

Der hohe Anteil an versiegelten und teilversiegelten Fliichen wird durch die Neunutzung
nicht wesentlich verdndert. Natlrliche Bodenstrukturen stehen nur im Westen an der
Hangkante an und bleiben unverdndert. Das hydrogeologische Gutachten zur
Versickerungsfhigkeit des Buros GTB Olpe kommt zu dem Schluss dass eine Versickerung
der Niederschlagswdsser u.a. aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes nicht
realisierbar ist. Die Niederschlagswdasser werden in die Bigge geleitet. Das Vorkommen
von vermuteten Problemschichten mit Schwermetallbelastung  ist bei Aushub oder
Umlagerung zu beachten. Bei empfindlichen Nutzungen (Lebensmittelbetriebe,
Kindergdrten) sind detaillierte nutzungsbezogene Untersuchungen durchzufUhren. Um
die Gefahr der Grundwasserverschmutzung bei der Anlage der geplanten Tiefgaragen

zu vermeiden sind die entspr. Richtlinien zum Schutz des Grundwassers zu beachten.

FlieBgewdsser
Die Uberbauung der Bigge im Einmindungsbereich der Olpe wird in Teilen

zurickgenommen. Dies ist im Hinblick auf die gewlnschte Durchgdngigkeit von
FlieBgewdssern positiv zu werten. Die Belichtung wird verbessert und damit auch die
Gewdsserdkologie. Das Gewdsser wird mit einem neu zu errichtenden Brickenbauwerk
im Norden des Plangebietes gequert. Weitere Verdnderungen am FlieBgewdsser
ergeben sich nicht. Die ehem. Flussaue bleibt in der baulichen Nutzung, eine Uber die
0.g. Teiléffnung hinausgehende Renaturierung ist nicht vorgesehen und aufgrund der

anthropogenen Uberformung auch nur schwer realisierbar.

6.1.4 Luft und Klima

Es ergeben sich keine wesentlichen Verdnderungen fur das Klima. Die vorgesehenen
Dachbegrianungen wirken ausgleichend auf das Kleinklima. Wdahrend der Bauzeit kann

es zu erhdhten Staubbelastungen kommen.

6.1.5 Landschaftsbild

Eine wesentliche Verdnderung des Landschaftsbildes ergibt sich aufgrund der
innerstadtischen Lage nicht. Die gliedernden und prdgenden Elemente (bewaldete
Hangkante, Ufergeholz entlang der Bigge und Baumbestand an der Kreuzkapelle)

bleiben bis auf die Eichenreihe an der BiggestraBe erhalten.
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6.1.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen. Die Kreuzkapelle als eingetragenes Denkmal
bleibt erhalten.

6.2 Wechselwirkungen

Es ergeben sich keine Wechselwirkungen, die zu einer Verdnderung der o.b.

Auswirkungen auf die Schutzguter fUhren.

6.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der MaBnahme

Bei Nichtumsetzung des Bebauungsplanes wird sich der Zustand der Gebdude
verschlechtern, falls keine Neunutzungen gefunden werden kénnen. Die Brachfldchen

werden sich in verstarktem MaBe zu Kleingehdlzen weiterentwickeln.

7 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

7.1  MaBnahmen zur Vermeidung

Aufgrund des vorhandenen hohen Versiegelungsgrades und der anthropogen
Uberformten Bodenhorizonte sind naturliche Bodenstrukturen nur gering betroffen.
Alflasten werden saniert oder nachhaltig gesichert. Die bauliche Entwicklung auf diesem
Standort ist als MaBnahme zur Vermeidung von Eingriffen auf unbelasteten und
unversiegelten Flichen zu sehen.

Geholzstrukturen werden, soweit moglich, durch entsprechende Festsetzungen im

Bebauungsplan gesichert.

7.2 MaBnahmen zur Minderung /Griinordnerische MaBnahmen
7.2.1 Erhalt von Griinstrukturen

Zur Eingriffsminimierung werden Grunstrukturen erhalten und entfsprechend im
Bebauungsplan festgesetzt. Erhalten wird die Granflache mit Baumbestand an der
Kapelle und gréBtenteils die Geholzstrukturen entlang des Biggeufers, dabei handelt es

sich Uberwiegend um Erlenreihen.
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Der Wald auf der Steilkante im Westen des Plangebietes zwischen der vorhandenen
Bebauung an der FinkenstraBe und der StraBe Am Finkenhagen ist im Bebauungsplan als

offentliche Grunfliche dargestellt und bleibt ebenfalls erhalten.

7.2.2 Stellplatzbegriinung

Zur Begrunung der Parkplatzanlagen wird je 8 Stellplatze die Pflanzung eines
Laubbaumes gem. der in den textl. Festsetzungen zum Bebauungsplan angeflhrten

Pflanzliste im Bebauungsplan festgesetzt.

7.2.3 Pflanzfestsetzungen

Zur Abgrenzung zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und der Parkplatzanlage im
Bereich des Sondergebietes wird eine Pflanzung in Form einer Schnitthecke, kombiniert
mit einer Baumreihe im Bebauungsplan festgesetzt. Die Artfen werden gem. der in den
textl. Festsetzungen zum Bebauungsplan angefUhrten Pflanzliste im Bebauungsplan

gewanhlt.

7.2.4 Baumallee

Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Grunfldchen im sudlichen Teil der PlanstraBe A
werden beidseitig der StraBe Eichen in Form einer Allee gepflanzt und so der teilweise

Verlust der Eichenallee ersetzt. Vorhandene Bume werden in die Reihe integriert.

7.2.5 Begriinung nicht Uberbaubarer FiGichen

In den Allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten werden die nicht
Uberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Fldchen mit Laubbdumen,
Laubgehodlzen und Bodendeckern begrunt. Es werden Baumpflanzungen je 300 m2 nicht
Uberbaubarer Fldche festgesetzt: mindestens ein Laubbaum 1. Ordnung oder zwei
Laubbdume 2. Ordnung. Die Arten entsprechen der in den tfextl. Festsetzungen zum

Bebauungsplan angefuhrten Pflanzliste.

7.2.6 Dachbegriinung

Die Begrinung von Flachddchern und flach geneigten Ddchern erfolgt mindestens als
extensive Dachbegrinung mit einer Vegetationstragschicht von im Mittel mind. 6 cm
Starke.
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7.2.7 Tiefgaragenbegriinung

Auf den Tiefgaragen und anderen unterirdischen Gebdudeteilen erfolgt eine Begrinung

mit Bodendeckern und Str&uchern.

7.2.8 Griinstreifen an der PlanstraBe A

Entlang der PlanstraBe A wird beidseitig ein privater Grlnstreifen (1,60 m breit)
festgesetzt,

Die entsprechenden Festsetzungen erfolgen im Bebauungsplan, es wird kein

MaBnahmenplan zum Umweltbericht erstellt.

8 Artenschutzrechtliche Prifung
8.1 Planungsrelevante Arten

Nach Auswertung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages des BUros Schulte und
Hamann wurden Begehungen durchgefuhrt, am 16.7. und 5.8. 2010 und am 21.10.10.
Zusatzlich wurde die pot. Eignung des Gebiets fUr planungsrelevante Arten in die
Beurteilung mit einbezogen.

Es wurden 18 Vogelarten nachgewiesen, die nicht planungsrelevant sind. Vier Arten
davon sind auf der Vorwarnliste der Rote-Liste NRW gefuhrt und wurden bzgl. moglicher
Konflikte genauer betrachtet. Es konnten Bruthachweise bzw. Brutverdacht far
Bachstelze, Gimpel, Haussperling und Stockente im Plangebiet oder direkt angrenzend
nachgewiesen werden, auch pot. geeignete Brutstandorte sind im Gebiet vorhanden.
Weiter konnten fUnf Fledermausarten nachgewiesen werden, die «alle dadls
planungsrelevant einzustufen sind. Der GroBe Abendsegler hat sein Jagdrevier im
Bereich FinkenstraBe /Kapelle, Hinweise auf Quartiere innerhalb des Plangebiets liegen
nicht vor. Ein sicherer Nachweis des Kleinen Abendseglers erfolgte sudlich des
Bahnhofes, es wird davon ausgegangen dass das Plangebiet keine Funktion (Jagdrevier
oder Quartier) fur die Art Ubernimmt. Die Rauhhautfledermaus wurde jagend stdlich des
Bahnhofes und Uber dem Skaterplatz nachgewiesen. Es ist davon auszugehen dass das
Gebiet keine besondere Eignung fur die Art besitzt. Grundsdtzlich kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Art Winterquartiere an Gebduden im Plangebiet
bezieht. Die Wasserfledermaus nutzt die Bigge regelmdBig als Nahrungshabitat.

Weiterhin dient das FlieBgewdsser als Leitlinie zur Orientierung beim Wechsel zwischen
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verschiedenen Teillebensrumen. Es wurden an verschiedenen Gewdsserabschnitten
jagende Tiere kartiert. Potentielle Versteckpldtze sind in den W&nden oder an der Decke
des Uberbauten Biggeabschnittes zu vermuten, es konnte ein Quartiernachweis erbracht
werden. FUr die Zwergfledermaus liegen zahlreiche Nachweise im Plangebiet vor. Die
hoéchste Jagdaktivitdt wurde am nérdlichen Abschnitt der Bigge festgestellt (es wird von
30-80 Tieren ausgegangen). Im gesamten Plangebiet sind Gebdude mit pot. Quartieren
vorhanden. Potentielle Versteckpl&tze sind in den Wdnden oder an der Decke des
Uberbauten Biggeabschnittes zu vermuten. Ein Quartier wird an der Kapelle vermutet,

weitere Quartiere im Osten des Gebietes oder weiter 6stlich auBerhalb des Plangebietes.

8.2 Beeintréchtigungen / Stérungen / MaBnahmen

Von der MaBnahme nicht betroffen sind bei den Vogelarten der Haussperling und die
Stockente. Keine Betroffenheit bei den Fledermdusen ist beim GroBen Abendsegler und

Kleinen Abendsegler gegeben.

Nicht erheblich betroffen sind bei den Vogelarten die Bachstelze und der Gimpel. Eine
Gefdhrdung der lokalen Population besteht nicht, es sind folgende Minderungs- und
SchutzmaBnahmen anzuwenden:
e die Rodungsarbeiten sind auBerhalb der Brutzeit der Végel (diese liegt zwischen
Mdrz und August) durchzufUhren,
e Eingriffe — besonders in Gehodlzbestdnde- sollitfen moglichst kleinflGchig erfolgen;
nicht in Anspruch genommene Vegetationsbereiche sind wdhrend der Bauphase

mit Absperrungen vor Befahren, Anlegen von Lagerplatzen u.d. zu schutzen

Die Rauhautfledermaus, die Wasserfledermaus und die Zwergfledermaus sind nicht
erheblich betroffen, sofern die folgenden Minderungs- und SchutzmaBnahmen
angewendet werden:
e Zum Schutz der Fledermduse sind Abrissarbeiten an Gebd&uden im Zeitraum
Oktober /November durchzufUhren. Dann sind die Wochenstuben aufgeldst und

die Tiere befinden sich noch nicht im Winterschlaf.
e Beim Abriss der Deckplatte der Bigge sind SchutzmaBnahmen erforderlich, da

hier ein Quartier der Wasserfledermaus nachgewiesen werden konnte. Es sind

Versteckplatze vorhanden, die als Sommer- und Ubergangsquartier im Herbst,
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jedoch nicht als Winterquartier geeignet sind. Daher ist der Teilabriss der
Biggeplattte bevorzugt im Zeitraum Dezember bis etwa Mitte Mdrz — frihestens
jedoch nach der ersten Frostperiode- vorzunehmen. Sollte der Abriss im Winter
nicht moglich sein, kann er auch im Herbst (Oktober/November, s.0.)
durchgefUhrt werden, wobei sich dann die Wahrscheinlichkeit Fledermduse

anzutreffen erhdht.

e Wadhrend der Abrissarbeiten muss eine fledermauskundige Person vor Ort oder
kurzfristig erreichbar sein. Bereits im Vorfeld ist zu kldren, wo gefundene

Fledermduse im Bedarfsfall gepflegt werden kdnnen.

Ergdnzend werden fur die Wasserfledermaus bereits im Rahmen des Planverfahrens vor
Satzungsbeschluss Ausweichquartiere geschaffen. Es werden 10 Fledermauskdsten im
Abschnitt der Bigge nérdlich der OlpemUndung, der nicht offengelegt werden soll, an
den Uferwdnden direkt unterhalb der Decke angebracht. Die Installation der Kdsten
sollte moglichst frahzeitig vor Beginn der Abrissarbeiten, spdtestens jedoch bis Ende April

nach Abriss der Deckplatte durchgefuhrt werden.

9 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt nach Umsetzung des
Bebauungsplanes (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
VermeidungsmaBnahmen und der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht zu erwarten.
Zum Monitoring sind nachfolgende MaBnahmen sinnvoll:

1. Wiedervorlage der Verfahrensakte spdtestens funf Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes

- zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen

- zwecks Ergreifung geeigneter AbhilfemaBnahmen (Steuerung).

2. Prifbogen mit Checkliste mit folgenden Angaben:
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- a) Welche Arten ,insbesondere unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen™ sind
aufgetreten;

- b) Welche SchutzgUter sind betroffen: Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser,
Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und Sachguter;

- ¢) Wie erheblich sind diese Auswirkungen auf die SchutzgUter bzw. wie stark weichen
sie von den gestellten und berucksichtigten Prognosen ab;

- d) Wo treten diese Auswirkungen auf (inner-/auBerhalb des Bebauungsplanes) und wo
sind deren Entstehungsgebiete;

- e) Welche Ursachen fur diese Auswirkungen liegen vor;

- f) Welche geeigneten MaBnahmen zur Abhilfe bieten sich an und sind zu ergreifen: -
Auflagen bei nachfolgenden Genehmigungen, - Verpflchtung zu zusétzlichen
DurchfihrungsmaBnahmen, - Anderung oder Aufhebung des Bebauungsplanes, -
Sonstiges;

- @ Von wem und wann sind die genannten AbhilfemaBnahmen zu freffen bzw.
durchzufdhren;

- h) Welches Amt/Behdrde ist zustdndig/federfUhrend/zu beteiligen?

10 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Im Folgenden wird die vorhandene Versiegelung bzw. die durch geltende
Bebauungspldne mogliche Versiegelung Uberschldgig ermittelt und der Versiegelung
entspr. der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 gegenuber gestellt. Auf Basis
dieser GegenUberstellung wird geprUft ob durch den Bebauungsplan Nr. 54 eine externe

Kompensationsverpflichtung ausgeldst wird.
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Tabelle 2: Versiegelung im Bestand

Nufzung gemdai GesamtgroBe Davon versiegelt | Davon unver-
rechtskraftiger (ha) / bebaubare | siegelt
B-Plan-Festsetzung Flbche (ha) Grunflche (ha)
Mischgebiet 0,20 0,12 0,08

GRZ0A4 /

Uberschreitung max. bis

0.6

Industriegebiet: reale | 6,03 4,77 1,26

Nutzung It. Bestand

Gewerbegebiet: reale | 1,46 1,28 0,18

Nutzung It. Bestand

Verkehrsfldchen 1,54 1.54

Grunfldchen (Hangkante) | 0,77 0,77
Gewdsser 0,53 0,53

Flche f. Versorgung 0.24 0,10 0,14
(Kigranlage)

Fl&iche f. Gemeinbedarf 0,23 0,02 0.21

Gesamt: 11,00 7,83 3,17
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Tabelle 3: Versiegelung gem. den Festsetzungen des B-Planes Nr. 54

Nufzung gemdai GesamtgroBe (ha) | Davon versiegelt | Davon unver-

B-Plan-Festsetzung / bebaubare | siegelt /
Fldche (ha) Grunfldche (ha)

Allgemeines Wohngebiet

GRZ 0; max. Uber- | 046 0.37 0.09

schreitung bis 0,8

GRZ 0.4, zzgl. 50% 0.88 0.53 0.35

Max. Uberschreitung

Mischgebiet

GRZ 0,6/ zzgl. max. Uber- | 1,08 0.86 0,22

schreitung bis 0,8

GRZ0,8 0,60 048 0,12

Kerngebiet 1,02 0.82 0.20

GRZ0.8

Sondergebiet 1,24 0,99 0.25

GRZ08

Bahnanlage 0,22 0,22

Verkehrsfl&chen 3.68 3,68

Private Grunflchen/ 0,94 0,94

Grunfestsetzungen

Gewdsser 0,66 0,66

Fldche f. Gemeinbedarf | 0,22 0,02 0,20

Gesamt: 11,00 7,97 3,03

Es ergibt sich eine mogliche Zusatzversiegelung von 0,14 ha (1.400 m?), dies entspricht
einer Uberschreitung der vorhandenen Versiegelung von 1,3 %.

Lt. den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Dachbegrinung fur flach geneigte
Ddcher (bis 15° und Tiefgaragen oder andere unterirdische Gebdudeteile festgesetzt.
Die ftatsdchliche GréoBenordnung der Dachbegrinung kann auf Basis des

Bebauungsplanes nicht konkret errechnet werden, wird aber bei einer gesamten
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bebaubaren Fldche von 4,05 ha die GroBenordnung von 0,14 ha in jedem Fall
Ubertreffen. Die Notwendigkeit von externen KompensationsmaBnahmen ist daher nicht
gegeben.

11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der
Ergebnisse mit Hinweisen auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen

Der Bebauungsplan Nr. 54 Olpe - FinkenstraBe /Am Bahnhof mit einem Geltungsbereich
von ca. 11 ha dient der Neustrukturierung und Neunutzung eines innenstadtnahen
Gebietes mit hohen Gebdudeleerstand. Er umfasst u.a. den Zentralen Omnibusbahnhof
und den Bahnhaltepunkt der Stadt Olpe.

Durch den hohen Leerstand der Gebdude weist das Gebiet nur eine geringe
Bedeutung fur die Erholung und die Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf. Gebd&ude mit
Wohnnutzung befinden sich an der BiggestraBe, der FinkenstraBe, Valentinsweg und In
der Wuste. Die Biotoptypenkartierung zeigt einen hohen Anteil an versiegelten und
teilversiegelten Flichen. Daneben treten Brachfldchen verschiedener Ausprdgung auf.
Hoherwertig und far das Orts- und Landschaftsbild bedeutend sind die alte Eichenreihe
an der BiggestraBe und der Baumbestand an der Kapelle. Das Landschaftsbild
pragende Waldfl&dchen befinden sich auf der Steilkante im Westen des Gebietes. Bei der
Bigge handelt es sich um einen stark ausgebauten Flusslauf mit befestigten
Uferbereichen, dennoch Ubernimmt das Gewdsser mit Ufergehdlzen prédgende Funktion
fur das Landschaftsbild. Das Bebauungsplangebiet befindet sich Uberwiegend in der
Talaue der Bigge, dementsprechend steht der Grundwasserspiegel, je nach
Wasserfuhrung der Bigge, hoch an. Die natlurlichen Bodenhorizonte im
Bebauungsplangebiet sind durch  AuffUllungen  gréBtenteils  Uberlagert.  Die
kleinklimatische Funktion des Talraumes als Luftleitbahn ist durch die vorhandene
Bebauung eingeschrdnkt. Eine Grundbelastung der Luftqualitdt ergibt sich durch den
StraBen- und Schienenverkehr, weiterhin durch Emissionen der Heizungsanlagen. Bei der
Kreuzkapelle handelt es sich um ein in die Denkmalliste eingetragenes Baudenkmal. Um
Altablagerungen im Sinne des BBodSchG und der BBodSchV handelt es sich bei den im
Boden vorhandenen Problemschichten mit Schwermetallbelastung, die unter
geringmdéchtigen Uberdeckungen flachig verteilt sind. Dies ist bei Aushub- oder
Umlagerungsarbeiten zu beachten. Ladrmemissionen sind It. Ldrmgutachten entlang der

Bahnstrecke und im Bereich des StraBennetzes im Gebiet nachgewiesen.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen eine Neustrukturierung des Gebietes mit
groBfldchigem Einzelhandel, Mischbebauung aber auch zentrumsnahen Wohnen vor. Es
soll  ein innenstadtnahes, verdichtetes Wohnen ermoglicht werden, daher werden
vorgegebene Obergrenzen der Baunutzungsverordnung zur baulichen Ausnutzung der
GrundstUcke Uberschritten. Stellpldtze und Tiefgaragen sind fur den ruhenden Verkehr
vorgesehen. Durch das Gebiet fuhrt die geplante Westtangente, die das Gebiet
erschlieBt und gleichzeitig eine Entlastung der bisherigen Hauptverkehrsader BruchstraBe,
FranziskanerstraBe und In der Wuste bringt. Sie schlieBt miftels eines neuen
Brickenbauwerkes an die StraBe In der Wlste an. Es erfolgt eine Verlagerung und
Neugestaltung des Bahnhaltepunktes und des Zentralen Omnibusbahnhofes (ZOB), an
der Bigge entstenht ein fuBlaufiger Platz, es wird dadurch eine Attraktivitdtssteigerung des
Wohnumfeldes erreicht. Von der Westtangente, die die vorhandene Ortsdurchfahrt
entlastet, gehen Larmimmissionen aus, die in Teilbereichen der Neubebauung passive
LarmschutzmaBnahmen an den Gebduden erforderich machen. Zum Schutz der
bestehenden Wohnnutzung In der WUste wird eine Larmschutzwand und ergdnzend
passiver Ldrmschutz erforderlich. Der durch den Bahnverkehr entstehenden Lérm ist in die
Beurteilung mit eingeflossen.

Die Brachfldchen und Einzelgehdlze im Gebiet gehen verloren. Erhalten bleiben die
B&ume an der Kapelle, das Ufergehdlz an der Bigge (bis auf den neuen Brickenstandort)
und die WaldflGche auf der westlich gelegenen Bdschung Am Finkenhagen. Die
Eichenreihe an der BiggestraBe wird in Teilen erhalten und zu einer Alle ergdnzt. Entlang
der PlanstraBe A wird beidseitig ein GrUnstreifen festgesetzt. Weiter wird eine
Anpflanzung zwischen Wohngebiet und Sondergebiet vorgesehen. Tiefgaragen und
Flochd&cher werden begrunt, ebenfalls die Parkplatzanlagen. Eine externe
Kompensation wird nicht erforderlich. Es wurde zur Beurteilung der Betroffenheit von
Tierarten eine Artenschutzrechtliche Stellungnahme erarbeitet. Dazu wurde das
Vorkommen von Vogeln und Fledermdusen untersucht, Amphibien und Reptilien kbnnen
im Gebiet ausgeschlossen werden. Es ergeben sich unter Beachtung zeitlicher
Einschrankungen fur Rodungs- und Abrissarbeiten keine Beeintr&chtigungen flr Vogel
und fur die Mehrzahl der Fledermausarten. Fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Luft, Landschaftsbild und Kultur und Sachguter ergeben sich keine wesentlichen
Verdnderungen.
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Anhang

Karten-/Planverzeichnis:

Bestandsplan M 1: 1000, Stand 24.02.2012
4 Anlagen aus dem schalltechnischen Prognosegutachten (Graner + Partner

Ingenieure): Anlagen 7 - 10

Gutachten und Fachbeitréige zum B-Plan

GITB Olpe - Dr. F. Brautigam & Partner (GbR): Hydrogeologisches Gutachten zur
Versickerungsfahigkeit; Bereich: Ehemalige Rheinisch-Westfdlische Kupferwerke
Olpe, Am Bahnhof , Olpe September 2010

GIB Olpe - Dr. F. Brautigom & Partner (GbR): Orientierende
Gefdhrdungsabschdtzung Olpe, Am Bahnhof; Bereich: ehem. Firmengeldnde
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Projekt-Nr.: A0234

Bebauungsplan Nr 54
"Finkenstrafe/Am Bahnhof"

Auftraggeber:  Stadt Olpe
Franziskanerstrafle 6
57462 Olpe
Situation:

Farbige Rasterlarmkarte
Berechnungshoéhe: 5,60 m (1. OG)
Tag-Situation

Verkehrslarm
Planfall 1 (2025)
mit Bebauung des Plangebietes
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Projekt-Nr.: A0234

Bebauungsplan Nr 54
"Finkenstrafe/Am Bahnhof"

Auftraggeber: Stadt Olpe
Franziskanerstralle 6
57462 Olpe
Situation:

Farbige Rasterlarmkarte
Berechnungshoéhe: 5,60 m (1. OG)
Tag-Situation

Beurteilungspegel nach 16. BImSchV
-StraRenneubau-
Planfall 1 (2025)
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