_. AN N VN T [ [ N Nom N\ ke ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma- 44 Gemall §9 (1)Nr.25a BauGB sind innerhalb der Sondergebiete SO 1 und 2, des Mischgebietes IV Hinweise ‘ '
chung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | MI 1.1, des Kerngebietes MK 1.2 sowie innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung >/ Nutzunasschablone .
S.1509), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 JParkplatz‘ und ,P+R“ je 8 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum gemaR der Pflanzliste unter Punkt V 1 Denkmalsch utz g 1123 1. Art der baulichen Nutzung
(BGBI. | S. 132_), zuletzt geandert durch Gesetz zur ErIeich!erung von Investitionen und der Auswei- (3x verpflanzte Ware, Stammumfang in 1 m Hohe mindestens 20-25 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu ) Bei Bodeneingriffen ist mit der Aufdeckung archaologischer Substanz (Bodendenkmal) zu rechnen. Ei- geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4, 6 BauNVO
sung und Bereitstellung von Wohnbauland (Inves_t_ltlonserle|chterungs_- und Wohnbaulandgesetz? vom erhalten. gentiimer / Bauherrn / Leiter der Arbeiten werden ausdriicklich auf die Beachtung der §§ 15 (Aufde- WA 1 (11,12,1.3) WA 2.3 Ml 1.1 Ml 1.2, 1.3 Ml14 Ml 2 - 109
22.04.1993 (BGBI. 1 . 466) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der 45 In den Allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten sind die nicht iberbauten und nicht der ckung von Bodendenkmalen) und 16 DSchG NW (Verhalten bei der Aufdeckung von Bodendenkmalen) WA Allgemeine Wohngebiete
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert . : A o . ! . .. . . ' .
durch Gesetz 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272 ErschlieBung dienenden Flachen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubb&umen, Laub- hingewiesen. (siehe Textliche Festsetzungen 1.)
urch Lesetz vom 24.05. (GV. -8.272). strauchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begriinen. Je 300 m? nicht Gberbauter Fla- o I o I I Il o I o Il 0
che sind mindestens ein Laubbaum 1. Ordnung (3x verpflanzte Ware, Stammumfang in 1 m H6he min- 2. DIN-Normen . '
destens 20-25 cm) oder zwei Laubbdume 2. Ordnung (Stammumfang in 1 m Héhe mindestens 18-20 Es wird darauf hingewiesen, dass die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes e 0.6 04 0.6 0.8 08 06 761 Ml Mlschgeplete
. 4R der Pflanzliste unter Punkt V zu pflanzen. genannten DIN-Normblatter dem Original der Begriindung als Anlage beigefiigt werden und zudem bei ’ ’ ! ’ ’ ’ (siehe Textliche Festsetzungen 1.)
|  Planungsrechtliche Festsetzungen om) gema - 5 : : s
9 9 46 Flache sowie flach geneigte Dacher (bis 15°) sind, soweit brandschutztechnische Bestimmungen nicht der Unteren Bauaufsichtsbehorde der Kreisstadt Olpe mit dem Bebauungsplan zur Einsichinahme be- ‘ B ?':;7mgx b
_ , - oo Om .
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB entgegenstehen, mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Von der reitliegen. G.NN WY MK Kerngebiete
11 Sonderaebiet SO 1 — GroRflachiaer Einzelhandelsbetrieh sR§ 11 (1, 2) BauNVO Dachbegriinung ausgenommen sind Dachflachen bestehender Gebiude, Flichen die der Belichtung 3 AuRere Gestaltung /\ SD SD FD SD SD 8 : (siehe Textliche Festsetzungen 1.)
. ondergebie — Grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb gema , au i ; 5 : i ; ; ; oo . o gEo o gEo o Lo o gEo o gRo
g ; ; 9 ; ; O ; i dlen?n, technische Aufbauten und Flachen fur"AnIager?_ fur re_genera_tlve Energegewmnqu soweit sie Die Informationskarten des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) -Ausgabe 1999- werden bei der unte- H 257 45 25745 1025 25745 257 45 762 764
Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebes. gemaR anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Die Vegetationstragschicht muss im : - - D
gomald anderen Festsetzungan ¢ . ren Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Olpe bereitgehalten. 0 PD SO Sonstige Sondergebiete
w : max. . 20° iehe Textliche Festsetzungen 1.
Zulassig sind: _ o ) . _ o ) . . max (siehe Textliche Festsetzungen 1.)
Ein grofflachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von maximal 2.100 m* mit den Sort- 4.7 Auf Tiefgaragendecken oder anderen unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie nicht dberbaut wer- 4. Flsenb.at?r;t?etnet:j. Bahnanl den Bereich des Pl bietes sind alle baulichen Verand / - 5. fextl. Festsetzg. - - 5. fextl. Festsetzg. - - 5. fextl. Festsetzg. - - 5. textl. Festsetzg. - - s. fextl. Festsetzg. - - 5. fextl. Festsetzg. -
menten Gartenbedarf, Gartenmébel, Freilandpflanzen, Samereien/ Diingemittel/ landwirtschaftlicher Bedarf, den - eine Vegetationsflache mit Bodendeckem und Straucherm fachgerecht aufzubauen. m unmittelbar an die bannaniagen grenzenden bereich des Flangebietes sind alle baulichen verande- / 2 Mah der baulichen Nutzun
Baustoffe, Tierzucht und Heimtierbedarf inklusive eines Backshop/Cafés bis zu einer GréRe von rungen durch Bauantragsunterlagen der Deutschen Bahn (DB) vorzulegen. | g o g
max. 100 m2. Auf maximal 800 m? der Verkaufsflache diirfen sonstige Sortimente angeboten werden. _ _ _ _ _ geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Anpflanzungen im an die Bahnanlagen grenzenden Bereich des Plangebietes sind nach dem Regel- MK1.1. 12 SO1 SO2 9 462
5 Bedingte Festsetzungen gemaft § 9 (2) Nr. 2 BauGB werk der DB AG auszufiihren und ggf. mit der DB Netz AG im Vorfeld abzustimmen. ’ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
12 Sondergebiet SO 2 — GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb gemal § 11 (1, 2) BauNVO Planfestgestelite Flachen _ _ _ , o , e )
Das Sondergebiet SO 2 dient der Unterbringung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes. Innerhalb C!er Flachgn im gekennze_ichneten "Bereich werderl dig festgesetzten Nutzungen erst mit Bei Anpflanzunge_n im an die _Bahnanlageh grenzendep Bereich Qes Pl_angeblet?s ist dauerhaftl sicher- siehe Plan I siche Plan Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
Wirksamkeit des Freistellungsbescheides gemaf § 23 AEG zulassig. zustellen, dass die Sichtverhaltnisse sowie der Regellichtraum nicht eingeschrankt werden. Eine Ge- MKTT, 1.2 02 @ Zah! der Voll h d
feain aind- fahrdung des Eisenbahnbetriebes durch herabstirzende Baume und Aste ist auszuschlieRen. Der Ve- ahl der Vollgeschosse, zwingen
Zulassig sind: ) . g
Ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von maximal 2.000 m? mit den Sorti- . getationsriickschnitt ist vom Verursacher vorzunehmen. 0,8 0,8 296 FH 327 m Firsthéhe. als Héchst
menten der Warengruppe Elektrowaren. Auf maximal 200 m?der Verkaufsflache dirfen sonstige Sortimente | Bauordnun gs rechtliche Festsetzun gen . . ) ) . o . ) D D \ 37 1 U.NN Irsthone, als nochsigrenze
angeboten werden. gemal § 9 (4) BauGB i. V. mit§ 86 (4) BauO NRW Anspriche aufgrund der Immissionen aus dem bestehenden Eisenbahnbetrieb einschlieBlich einer ho- . : }
o heren Streckenauslastung kénnen nicht geltend gemacht werden. \ WH max. Wandhdhe
1. Décher ¥ i o o 22 \ ! \ L \\460
13  Kerngebiet MK 1 mitden Teilbereichen MK 1.1 und MK 1.2 gem&R § 7 BauNVO _ 5 Uberschwemmungsgebiet _ _ L . max. 25° max. 25° 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
GemaR § 1 (4) und (5) BauNVO sind innerhalb des Kerngebietes die nachfolgenden gemaR § 7 (2) 1.1 Dacheindeckung _ _ o Das Plangebiet liegt geringfiigig innerhalb des gesetdich festgeschriebenen und natirlichen Uber- 5 - ! geméiR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zulassig: Fir die Dacheindeckung sind nur schwarze, schiefer- und dunk.elgraue oder dunikelpraune Materialien schwemmungsgebietes der Bigge. 4 \E TN ,
Nr.2 Vergnugungsstatten, entsprechend der nachfolgend genannten Farben des RAL-Registers 840-HR zulassig: 6 Niederschi ) ol Porear ol Foteot il Focteot ) e o offene Bauweise
Nr.5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausem und GroRgaragen. i Schwarz (&hnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011), . B'? e scEatgs"wasse - o st die Ki dor Nied o <1 dem Rund - s. textl. Festsefzg. - - 5. textl. Festsefzg. - - 5. textl. Festsefzg. - :
- Schiefer- oder dunkelgrau (&hnlich wie Nr. 7015, 7016 und 7021), | ° ecljner Ml-q Yv?sgerung]f_]mu rennlfys (Zlest © h ?rurlig ;r- tle r:erfstc ags{\//vagser ghemah temlvugnozr{ . 8 \& \ / Ah nur Hausgruppen zulassig
GemaR § 1 (6) BauNVO sind innerhalb des Kerngebietes die gemaR § 7 (3) (Nr.1) BauNVO aus- ; Dunkelbraun (dhnlich wie Nr. 8014, 8019 und 8028). ;0313 2?(3)4 Inis erlérgs52ljgo4;nv,\£\ef “3 atursc ”5’ l?l'ndww Sﬁla unt verbrauc Ierss;r utz ( rf- o s N\ : 5
nahmsweise zuldssigen Tankstellen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 5 fallen, nicht Bestandteil des Be- ; -- ; , o 5 — vom 2£6b.9. »Anforaerungen an die Niederschlagsentwasserung im frennvertanren 3 N i i
bauungsplance. g §7(2) Die gesamten Dachflachen eines Geb&udes sind in derselben Farbe auszufiihren. vorzunehmen. Hierbei ist die Einhaltung der Kategorie Il -schwach belastetes Niederschlagswasser- . - Z a abweichende Bauweise
Ausnahmsweise ist bei Flachdéchern eine Abdichtung mit Materialien in abweichender Farbe zulassig. (Anlage 1 zum RdErl. vom 26.05.2004) sicherzustellen. 2 .o a0 = Baulinie
Innerhalb des Kerngebietes sind sonstige Wohnungen nur im Teilbereich MK 1.2 und nur ab dem Die Verwendung von glanzenden oder glasierten Materialien ist unzuldssig. Ausgenommen hiervon sl P— ' & ]
; . " Lo oo ; 7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen N\ NG 0
1. Obergeschoss allgemein zulassig. sind Zinkeindeckungen, untergeordnete Glasflichen bzw. glasahnliche Flichen sowie Anlagen zur re- Schallschutg geg 9 D WH=oquas§e \ e -—cememo e Baugrenze
enerativen Energiegewinnung. IV YETRI T . . N . N . LSW, -350m 0
Innerhalb des Kerngebietes sind Einzelhandelsbetriebe, die Waren und/ oder Dienstleistungen zur Er- g 919 9 Wahrend der Nachtzeit wird bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A) fur Schlafraume die Anordnung von : 7 // N S U N I [p— unterirdische Baugrenze
regung sexueller Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten und Bordelle sowie bordellartige Be- schallgedammten fensterunabhangigen Luftungselementen empfohlen. _ 578 7 \
triebe und Einrichtungen nicht zulassig. 2. AuRenwinde Die Luftungseinrichtungen dirfen die jeweilige Gesamtschallddmmung der Aulenfassade nicht ver- L \ 4. 463 Hauptfirstrichtung
Fir die AuRenwandflachen sind als Material nur Putz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton, Naturstein, Holz schlechtern. [ .
) , ) ) 1Y 224
sowie gestrichene oder geschlammte Oberflachen entsprechend der nachfolgend genannten Farben C inri TN eIy i i
14  Mischgebiete Ml 1 mit den Teilbereichen Ml 1.1, M11.2, Ml 1.3 und MI 1.4 und 2 gemé&R § 6 des RAL-Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zulassig: Lichtimmissionen o ) _ 49 4 Elnr_lchtungen ur_1d Anlagen zur Ver"sorgung mit Gutern l_Jnd Dienstleistungen des
BauNVO A ' GemaR Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher- 2 ~ offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf,
- Hell Sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014), C N : ; ) C N 18 —— s .. .
GemaR § 1 (4) und (5) BauNVO sind innerhalb der Mischgebiete MI 1 und 2 die nachfolgenden gemaR WeiR (ahnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) schutz, des Ministeriums fir Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr und des Ministeriums fiir Flachen fur Sport- und Spielanlagen
§ 6 (2) BauN VO allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zul3ssig: : Hellgrau (hnlich wie.Nr 7(’)47 9002 und 90,’] 8) Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport v. 13.09.2000 (MBL. NRW. S. 1283, ber. MBL.2001 S457) ist 5 % 2l %n gemaR § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB
Nr.6 Gartenbaubetriebe, Untergeordnete Fassadenberéiche s:ind auch in Farbﬁuancen der 0. q. Farben zulsssi zu berlcksichtigen, dass Lichtemissionen hinsichtlich Aufhellung und Blendwirkungen an der nachsten Gemarkuna Olpe-Stadt ) 51 b ) o ’
Nr.7 Tankstellen, 9 -9 9- Wohnbebauung nicht zu Uberschreitungen fuhren. g{p o 287 8 3 04\
Nr.8 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO. Die Verwendung von glénzenden oder glasierten Materialien ist unzuléssig. Die Hinweise des Landerausschusses fiir Inmissionsschutz (LAl) Gber die schadliche Einwirkung von Unferm Finkenhagen k 2n Flachen fur den Gemeinbedarf
Fir untergeordnete bauliche Anlagen sind daruber hinaus Glas bzw. glasdhnliche Materialien zul &ssig Beleuchtungsanlagen auf Tiere —insbesondere auf Vogel und Insekten = und Vorschiage zu deren Min- 2 l ¢
. . . . . . . . . : : Zweckbestimmung:
Einzelhandelbetriebe sind nur im Teilbereich Ml 1.1 und im MI 2 zuléssig. derung v. 16.11.2000 (Anlage zu dem Erlass v. 13.09.2000) sind zu beachten. ] 6 [} ¥
i 1 i i i rfni In den Sondergebieten SO 1 kdnnen ausnahmsweise AuRenwande des Bestandsgebdudes auch aus : ‘
Elnzelhand_els_betrlebe, c_jle Waren und/ oder Dlgnstlelstunggn zur E.rregung se.xu.eller Bedurfplssg oder Metal f_.% t | 9 g Boden | A o Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
deren Befriedigung anbieten und Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen sind in den etall ausgeruhrtweraen. . : . o ) / / ;
Mischgebieten MI 1 wie Ml 2 nicht zulassig. Bei Wlohnnutzur_lg oder gnderer gmpfmdllcher Nutzung wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfah- A )
rens die Durchfliihrung einer defaillierten nutzungsbezogenen Bodenuntersuchung empfohlen. \ =) 572 s H4 5. Verkehrsflachen
72
) o , o ) : 3. Fassadengliederung ton sing i - - - - ’ \ \ A 17 gemaR § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
GemaR § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der Mischgebiete die gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise Innerhalb der Sondergebiete und der Kemgebiete sind Fassadenflachen. die zu den &ffentlichen Ver- A_ushubarbelten sind |nng_rhalb derin der ze|chner|s_chen Darstellung.gekennze|chneten Flachen_durch "
zulassigen Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. kehrsflach chtet sind. mindest e 20 it vertikalen. durchsichi Band Gl einen Fachgutachter zu Gberwachen und zu begleiten. Der Aushub ist entsprechend der technischen : s 289 050 1091 ) . )
b;NrngZéir; Iil:]zg:;'/l(; teeri aslilgn ’ZT 'S":;e?:s ale o m mit vertikalen, durchsichligen Sandermn aus 5las Regeln der Landergemeinschaft Abfall (LAGA) zu verwerten bzw. zu entsorgen. = \ : 1 - offentliche Verkehrsflachen
) . 4 : 682
‘ 7 3
. ° 568
15  Wohngebiete WA 1 mitden Teilbereichen WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3, 2 und 3 gemaR § 4 Die Glgsﬂéchen in de_n E_rdgeschossen sowie C.iie vc..=,rtik.alen"Bénder .dulrfen nicht durch Verkleben oder 9. Grten_schlt;tz edincte Zorst Nest . Voc i ond der Fortof ,’ \:‘ 642 680
BauN__VO o . . ) dergleichen undurchsichtig gemacht werden. Dies gilt nicht fir kurzfristige Sonderveranstaltungen. m eme‘t aube Ingde e_rs{ g_runéJ Vl?rlld \estern SOV\rge \ ﬁ:t(ljngeg Vton't Ol\ﬁl_?n bVYa Aren t edr Oh p f{s_lg- o \“ N Gffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Gemal® § 1 (4) und (5) BauNVO sind innerhalb der Wohngebiete WA 1, 2 und 3 die gemal® § 4 (2) Innerhalb der Sondergebiete, des Kerngebietes sowie des Mischgebietes sind Fassadenfldchen, die zungszeit zu vermeiden, ist die Baufeldraumung aulterhalb der Brutzeit (Mérz bis August) durchzufun- / ) C Mweid:
BauNVO allgemein zuléssigen, die der Versorgung des Gebiets dienenden L4dden sowie Schank- und auf einer Lange von 10 m kéine Fassadendffnungen erhalten, mit Kletterpflanzen oder vorgelage:rten ren. #1.5 ot \ wngs. 203 0 1042 !
Speisewirtschaften (Nr. 2) nicht zulassig. Gehdlzpflanzungen zu begriinen. ’ o : ) ) o . e . B \. \\\ \ "\ geplant 565 684 Strassenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
Nicht stdrende Handwerksbetriebe (Nr. 2) sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (Abs. 3 Nr. Eingriffe - besonders in Geholzbestande - sollten grundsatzlich moglichst kleinflachig erfolgen. Hierzu / |0 '\ 0 1041 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
2) kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. sind die nicht in Anspruch genommenen Vegetationsbereiche wéhrend der Baumafnahmen durch ge- /] 0“ . o B 8 , _ _
eignete Absperrungen etc. zu schitzen. Eine Nutzung von Gehdlzbestanden als Baustellenflache, Bau- D . ' 8 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
. o ) . . 4, Dachaufbauten ) . ; :
Se”?\la\;so§ 1(6) EauNV_O S|nd|_!nngrhalrt\)l dter Wohng_egleée \{EVAd1t 2| gndg cﬂe nachfo:gend gemal § 4 (3) In allen festgesetzten Baugebieten darf die Traufe durch Liftungs- und Aufzugsbauten, Lichtkuppeln, stoff- oder Zwischenlager oder Baustellenzufahrt ist auszuschiieften. | . i / \:4 %( \ 517 o B Zweckbestimmung:
au ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: ; ; ; ; » ; ; ; 121 5 3 5 . .
Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige technisch notwendige Dachaufbauten sowie Anlagen fur regenerative Energiegewinnung um Abriss- und Sanierungsarbeiten an Gebauden einschlieBlich der Deckenplatte der Bigge sind im Zeit- © < \ 0 1070 g Verkehrsberuhigter Bereich
Nr.3 Anlagen fiir Verwaltungen maximal 2,0 m Uberschritten werden. In den festgesetzten Sondergebieten, dem Kerngebiet sowie in raum Oktober/ November durchzufiihren 6 \‘ \ <
. , . . . . . . . 76
i dgm Mischgebiet smd__solche Technikaufbauten um mindestens 1,0 m von der darunterliegenden Ge- Wahrend der Abrissarbeiten muss eine fledermauskundige Person vor Ort oder kurzfristig erreichbar b \ 1 ; 850 FuRg3 bereich
Nr.4 Gartenbaubetriebe, baudeauRenwand zuriickzusetzen - - ) P ) \ 575 627 10 ulbgangerbereic
Nr.5 Tankstellen. Die Traufe ist der Schnittounkt .A N d und Dachhaut sein. Im Vorfeld ist abzukléren, wo gefundene Fledermduse im Bedarfsfall gepflegt werden kénnen. /lf/ SO+ & \
ie Traufe ist der Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut. \ 83 on | 8
o Parkplatz
/ 9 647 p
Technische Dachaufbauten mit Ausnahme von Anlagen flr regenerative Energiegewinnung sind archi- 1 4 \ 203
tektonisch angepasst an die Fassadengestaltung des zugehdrigen Gebaudes zu verkleiden. =TT .
2. Stellplatze und Garagengeschosse gemall § 12 BauNVOi. V. m. §9 (1) Nr. 4 BauGB gep g g 9 g L \:4 \ V] 52 540 1098 Park & Ride-Parkplatz
21  Gemé&R § 12 (6) BauNVO sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Dachiiberstande von Satteldachern dirfen an der Traufe und am Ortgang 0,6 m nicht Giberschreiten. 7 % % \ \ 537 al oy X Hinweis:
Grundstlicksflachen sowie innerhalb der mit St festgesetzten Flachen zulassig. V ANLAGE / \:‘ \ ] 31 :
L , L . Dachaufbauten und -einschnitte miissen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen. 45 / _ =~ \ 6 Baumallee
2.2 Garagengeschosse sind innerhalb der mit unterirdischen Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren c — \ K’ > \\ 4 o
. p b 11 - . 0 5 i
Grundstlicksflachen zulassig. Die Gesamtlanger von einzelnen Dachaufbauten und -einschnitte darf je Traufseite insgesamt nur 60 % Planzliste g / - ! \ \ \\ \ 7 Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB)
23  Garagengeschosse sind innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer der Firstlange betragen. Die Breite der einzelnen Dachaufbauten darf am &ufleren Fuflpunkt 3,0 m £ 2 \ \\ \ 0
Hohe von 1,00 m lber Geldndeoberkante zulassig. nicht Gberschreiten. Der Abstand von Dachaufbauten und -einschnitte zu den AuRenkanten von Gie- . 3 \\ : 08 — 2 6. Griinflachen
belwdnden oder Zwerchhdusern sowie anderen Aufbauten oder Einschnitten muss mindestens 1,5 m - A \ o0 s eméR § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
24  Innerhalb des MK 1.2 sind Garagengeschosse innerhalb der mit unterirdischen Baugrenzen festgesetz- betragen. . . 32 0 \ \2 _ 3‘ oe/ gf‘s 8 9 o
ten iberbaubaren Grundstucksflachen nur bis zur Gelandeoberkante zulassig. Béume im StraBenraum ] W \ St — =\ y 1 M/ @ D
GemaR § 12 (6) BauNVO sind oberirdische Stellplatze im MK 1.2 nur innerhalb der mit St festgesetzten . N JUUDIRN =y W = —&= \ 1096 \? O offentliche Grunflache
Flachen zuldssig Unterhalb der 6ffentliche Verkehrsflache zwischen MK 1.1 und MK 1.2 sind innerhalb 5.  Einfriedungen Grof3kronige Baume: , " = \ 7%0
der mit unterirdischen Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache ebenfalls unterirdi- Innerhalb der Sondergebiete, des Kerngebietes sowie den Teilbereichen des Mischgebietes Ml 1.2 und Acer platanoides Spitzahom 377 _ = \ 005 Flur 07 K
sche Garagengeschosse zulssig. 1.3 sind entlang der éffentlichen Verk ehrsflachen Einfriedungen nicht zul&ssig. Aesculus camea Rotbliihende Kastanie = St Y 110 ur 8 _ o
Tilia cordata Winterlinde St W 3! \ P x private Grinflache
Innerhalb der Wohngebiete sind als Einfriedungen zum éffentiichen Raum ausschiieBlich Laubhecken Fagus Sylvatica Rotbuche R ! 2, Flur 10 . \ &
3 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (geméaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB) oder offene Einfriedungen (Z&une) bis zu einer Héhe von 1,2 m zuldssig. Offene Einfriedungen sind mit Quercus robur Stieleiche & \ 538 .
Larmpegelbereiche Laubhecken zu hinterpflanzen oder mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Knoterich, Acer pseudoplatanus Bergahom o 3 Zweckbestimmung:
Wein, Blauregen) zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Fraxinus excelsior Esche )
An Gebaudefronten, die an den durch Larmpegelbereiche (LPB) gekennzeichneten Baugrenzen oder gen) g 5 6 UFERBOSCHUNG Uferbéschung
Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis einschlieRlich 90° zu diesen stehen, werden Min- Klein- und mittelk ronige Baume: I .
desletorderungen an den passien Sohallchtz entsprechend der Lampegelbereche gem DN4105 6. werbeaniagen n
" ’ " : X . Werbeanlagen sind ausschlief3lich am Ort der Leistung zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Werbepy- Pyrus calleryana Wildbirne 546 . . L )
Die Schallddmmmale der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 lone g g g g P¥ Corylus columa Baumhasel sesssoo | O e 7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
BauO NRW) sind unter Berticksichtigung der Raumnutzung nach DIN 4109 in Verbindung mit den ’ Acer campestre Feldahorn 38 % - und die Regelung des Wasserabflusses
zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereichen nachzuweisen. Der Nachweis ist nach DIN 4109 zu 6.1 Héhe und GroRe der Werbeanlagen Carpinus betulus Hainbuche — | | 5 gemAR § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB
fuhren. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/ eines anerkannten Sachverstandigen flr Werbeanlagen sind mit einer Hhe von maximal 1,20 m zulassig. 18 :8
Schallschutz gefordert werden. Die Gesamtflache aller Werbeanlagen an einem Geb&ude darf 0,3 m? je Ifd. m Frontlange des Gebau- Straucher und Heister - = 5 1083 )
Erf ich hallda des nicht Uberschreiten. - Wasserflachen
orderliche Schallddmmmalie Werbeanlagen dirfen in ihrer Anordnung die Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses nicht Taxus baccata Eibe s
_ i , , Uberschreiten und missen sich der Gliederung der Fassaden unterordnen. Sorbus aucuparia Eberesche — |
Larm- MaRgeblicher Erf. Rw, res ErfR'w, res Im Sondergebiet SO 1 sind Werbeanlagen als nicht hinterleuchteter Schriftzug auf der Fassade an dem Crataegus monogyna Weildorn P 1 — | 8. MaBnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
pegel- AuRenlarmpegel des Aullenbauteils indB | des AuBenbauteils in dB Bestandsgebaude oberhalb des 1. Obergeschosses in einer Héhe von bis zu maximal 1,20 m zul&ssig. Rosa canina Hundsrose zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
bereich dB(A) Corylus avellana Haselnuss pR— Qoméi § 9 Abo.1 Nr. 25 BauGB ,
_ Wohn-und Biiroraume’ Amelanchier Felsenbirme - o
Ubernachtungsraume, und ahnliches 62  Unzuldssige Anlagen Ligustrum vulgare Liguster B 157 5 Feesese
Unterrichtsraume - Blinklichtanlagen, Viburnum opulus Gemeiner Schneeball \ o : : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
und &hnliches - Wechsellichtanlagen, Salix aurita Ohrweide MR cecccse B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Textliche Festsetzungen 5.)
1] 61-65 35 30 - Lauflichtanlagen, Cornus mas Kornelkirsche 0 0
v 66-70 40 35 - Projektoren und Monitore aller Art, Sorbus aria Mehlbeere " ottt E U Flach Anpfl B3 Strauch d ti
v 71-75 45 40 - angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verandert wird, Viburnum lantana Wolliger Schneeball ° o Bmg]]clrenzung von SCTG” tzlurr? an tantzen von Saumen, rauchern und sonstigen
VI 76 - 80 50 45 - Anlagen mit der Méglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) und Kombinationen solcher Anla- Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen \ o " ©0o00o000? epflanzungen (siehe Textliche Festsetzungen 5.)
T An AuRenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen gen. Carpinus betulus Hainbuche . .
untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. 9. Sonstlge Planzeichen
. } ) o ) ) 6.3 Werbepylone Hecken
Als Mindestanforderung fir alle sonstlgen"Fassaden gilt Larmpegelberemh [l (mafgeblicher Aulien- AusschlieBlich in dem Teilbereich des Mischgebietes MI 1.1 sowie in den Sondergebieten SO 1 und " 567 7 m Umgrenzung von Fl&chen fur oberirdische Stellplatze (siehe Textliche Festsetzungen 3.)
larmpegel 61-65 dB (A), erf. R'w, res Birordume 30 dB, erf. R'w, res Wohnrdume 35 dB). SO 2 sind feststehende Werbepylone auBerhalb von Geb&uden zuldssig. Die Pylone diirfen eine Héhe Fagus Sylvatica Rotbuche ; gemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
von 6,0 m und eine Grundflache von 2 m? nicht Uberschreiten. Die daran befestigten Werbeanlagen Carpinus betulus Hainbuche S ° 7 : St oberirdische Stellplatze
dirfen eine maximale Lange von 3,0 m nicht Gberschreiten. Crataegus monogyna WeilRdorn 0
3 3
Mit ei Leit ht ten des Ent betrieb belastende Flach
Erhaltungs- und PflanzmaRnahmen gema § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB 3 it einem Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungsbetriebes zu belastende Flachen
41  GemaR §9 (1) Nr.25b BauGB sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen mit “Bindungen Il Nachrichtliche Ubernahmen " ® 6 glluitb%?ahs-felf%grajénccilléﬁitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” die gemaRl § 9 (6) BauGB o
bestehenden Baume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten. Bei Verlust einzelner B&u- % . L
me bzw. Straucher ist jeweils als Ersatz ein Baum bzw. Strauch gemaR der Pflanzliste unter Punkt V zu Denkmalschutz & 3 Magnﬁpmen_ kaI’ beso_ndeSr_e An'ggeféung Volrkeh_rur)gen Zﬁ”][ SChUttZ vor schadlichen
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb des Plangebietes befindet sich das eingetragene Denkmal Kreuzkapelle, StraBe ,Am e l_"n\r/\]/e _Ifam\tlls{lrhuaner; m‘; Inhe 28 undes-immissionsschutzgesetzes
. o . . i Bratzkopf". % (S|e" e Textliche Festsetzungen 4.)
42 Gemal §9 (1) Nr. 25a BauGB sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum ,Anpflanzen - 500% geméR § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen® eine 1,0 m breite Schnitthecke mit einer Min- Bah | LSW . . . . N _
desthéhe von 1,2m zweireihig versetzt mit 7 Pflanzen pro Meter Hecke in Verbindung mit 6 ahnaniagen o . . . . vevvvw Larmschutzwand, Hohe = 3,0 m U. Oberkante Strassengradiente, Lange = 35,0 m
groRkronigen Laubbaumen (Baume: 3x verpflanzte Ware, Stammumfang in 1 m Héhe mindestens 20- Die im Bebauungsplan nachrichtlich ubernornmen_en Flachen mit noch gewidmeten Bahnanlagen sind " Lsrmoedgelbersiche IV
25 cm) gemal der Pflanzliste unter Punkt V zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. planfestgestellte Flachen nach dem Aligemeinen Eisenbahngesetz (AEG). pannn8f"® 080 vvvvwyy Peg
4.3 Gemal §9 (1) Nr.25a BauGB sind innerhalb der privaten Grinflachen P 2 und 3 beidseitig der Plan- p X 4 S Larmpegelbereich V
stralBe A jeweils finf Eichen gemal der Pflanzliste unter PunktV (3x verpflanzte Ware, Stammumfang - . .
in 1 m Hohe mindestens 20-25 cm) alleeartig zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene . 2 o< uberbaubare Verkehrsflache
Baume sind in die Reihe zu integrieren. L B Straengradiente mit Hohenangaben
50 °
% Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gemaRl § 9 Abs.7 BauGB
PLANUNG PLANAUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS : ot %
UND FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- \ s\ \ o = \ ‘A‘ A 3\ i 500
SOWIE BEHORDENBETEILIGUNG \ Z s o \“‘ °a X ! \ & Porkplt Porkpler 3 —eo—o—¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
I [} \is0 \ v 5 o e orepiets gemaR § 16 Abs.5 BauNVO
. . . - 0 15
Dieser Plan ist vom Planungsbiro Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Olpe Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung Dieser Plan wurde von der Stadtverordnetenversammlung 238 e \ \ S ¥ \ #BW % 560
hat am 17.09.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes haben aufgrund der éffentlichen Bekanntmachung am der Kreisstadt Olpe am 27.06.2012 gem. § 10 (1) BauGB . I u v 593 SD/PD Satteldach/ Pultdach
gem. § 2 (1) BauGB und die frihzeitige Offentlichkeits- 28.03.2012 gem. § 3 (2) BauGB in der als Satzung beschlossen. \ a \,\ 504 I . ) . .
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB sowie die frihzeitige Zeit vom 10.04.2012 bis einschliefllich U . ] Fléche mit aufschiebend bedingter Nutzung
erarbeitet worden. Behordenbeteiligung gem § 4 (1) BauGB beschlossen. 11.05.2012 offentlich ausgelegen. 3 20 \ 5 Co o wnurd (SIGbe textliche Festsetzungen 5.)
Der Beschluss wurde am 02.07.2010 &ffentlich bekannt @ 7 \ % o gemaR §9 Abs.2 BauGB
gemacht. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5 \ 10. Kennzeichnun
hat statigefunden vom 13.07. - 16.08.2010. # i ot \ w0\ 9
Eiifrﬁfhzeéﬂge Behordenbeteiligung hat 204 » (B XX XX Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
stattgefunden. & o & » < b belastet sind
293 ; st WA 5 e X X X 4 gemaR § 9 Abs.5 BauGB
Olpe, den 07.03.2012 Olpe, den 11.06.2012 Olpe, den 24.08.2012 ! / oo 2 N s " Parkplatz
- AN . . N
7 Aachen, den 12.03.2012 Q “0 St \,f/ 11. Nachrichtliche Ubernahmen
Wy ) ) Der Bi . o e s,° geméaR § 9 Abs.6 BauGB
Erholungsh.- & ° Der BUrgermeister \7r Urgermeister 39 Q 490 “
V- 2 N o o ‘ m Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
# 0 = Fiur26 .
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GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN BEHORDENBETEILIGUNG INKRAFTTRETEN DES PLANES b é; 8 Flich it noch idmeten Bahnanl
AUSLEGUNG aj% ] " o1 1028 6 achen mit noch gewidmeten Bahnanlagen
g ® i S 508
v P 3
Es wird bescheinigt, dass die Plangrundlage den Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen der Kreisstadt Olpe Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Der Beschluss ber den Bebauungs- % 8 0 Am Brggont L e *( 1] o7 *t— 1 D 0 -
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung hat am 20.03.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes sind gem. § 4 (2) BauGB am Verfahren beteiligt worden. plan sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in den Plan 857
entspricht und die Festsetzungen der stéddtebaulichen zugestimmt und die dffentliche Auslegung sind gem. § 10 (3) BauGB am 30.08.2012 &ffentlich 579 5 B 8 650 ° KRE ISSTADT OLPE
Planung geometrisch eindeutig sind, soweit es den gem. § 3 (2) BauGB sowie die Behérdenbeiligung bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung i .4 3 Bratzko
katasterméBigen Bestand der Liegenschaftskarte gem § 4 (2) BauGB beschlossen. ist der Plan in Kraft getreten. _— 0 9
am 05.04.2012 betrifft. 2% © 2 s M i ENTWU RF
B i N m Bebauungsplan Nr. 54 "Olpe-FinkenstraBe/Am Bahnhof"
BN i 1012 .
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