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Umweltbericht zur 12. FNP-Anderung ,,Olpe - FinkenstraRe/Am Bahnhof“, Stadt Olpe

1 Veranlassung

Das Gebiet der 12. Flachennutzungsplananderung wird begrenzt von den Stralen
FinkenstraRe /Am Finkenhagen im Westen, im Suden von der StraBe Am Bratzkopf, im
Osten vom o6stlichen Ufer der Bigge. Im Norden bildet die geplante Trasse der
Westumgehung die Grenze. Diese schlielt im Nordosten an die Stral3e In der Wiste an.

Der Handlungsbedarf ergibt sich aus dem hohen Gebaudeleerstand im Gebiet, der
Stillegung der Bahnstrecke nach Freudenberg und der geplanten Westtangente zur
Entlastung der Ortsmitte. Das ca. 11 ha groBe Gebiet liegt zentral, nahe dem
Innenstadtbereich, und bietet so eine sinnvolle Nutzung fur groflachigen Einzelhandel,
Mischbebauung aber auch zentrumsnahes Wohnen. Eine Neugestaltung des
Bahnhaltepunktes und des Zentralen Omnibusbahnhofes (ZOB) sowie der Bau der
Westtangente als Ortsumgehung erfolgt ebenfalls im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung. Im Hinblick auf die kiinftigen Nutzungen ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der Flachennutzungsplan wird im

Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 54 “Olpe-FinkenstraBe/Am Bahnhof* geandert.

2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

Bau- und Planungsrecht

Entsprechend dem Baugesetzbuch mussen bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a.
insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, bertucksichtigt werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7).

In den 88 1 und la BauGB werden explizit zu berlcksichtigende Umweltaspekte

genannt. Dazu gehoren:

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden;
e Vorrang der Innenentwicklung vor der Aulenentwicklung;

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt;

e Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt;

e Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter;
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Erhaltungsziele und Schutzzweck von Fauna-Flora-Habitat-Gebieten und
européaischen Vogelschutzgebieten

Vermeidung von Immissionen sowie sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern;

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Energienutzung;

Darstellung der Landschaftsplane sowie sonstiger umweltrechtlicher
Fachplane, insbesondere des Wasser, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes und

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat.

Das Baugesetzbuch schreibt in 8 2 (4) vor, dass fur die 0. g. Belange des Umweltschutzes

eine Umweltprifung durchzufihren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-

auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet

werden. Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der

Begrundung.

Umwelt- und Naturschutzrecht

Uber das BauGB hinaus sind im Verfahren der Umweltpriifung je nach Umweltbelang u.

a. folgende Gesetze und Vorschriften zu berltcksichtigen:

Bundesnaturschutzgesetz
Bundesbodenschutzgesetz
Bundesimmissionsschutzgesetz
Landschaftsgesetz NW
Landesbodenschutzgesetz
Landesabfallgesetz
Landeswassergesetz
Wasserhaushaltsgesetz

16./ 39. BImSchV
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e TALarm 1998

e TA Luft

3. Beschreibung des Vorhabens

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan vom 16.12.2002 stellt das Anderungsgebiet als
Gewerbliche und Gemischte Bauflache dar. Weiter ist die L512 im auBersten Nordosten
als ortliche und Ubero6rtliche HauptverkehrsstraBe dargestellt, die Bahnanlagen queren
das Gebiet von Nord nach Sud. Die Bigge ist als Wasserflache entlang der 6stlichen
Grenze dargestellt. Hier befindet sich auch eine kleinflachige Darstellung einer Flache fir
den Gemeinbedarf. Die Kreuzkapelle ist als eingetragenes Baudenkmal gekennzeichnet.
Weiter sind Darstellungen zur Lage von Altstandorten und Altablagerungen vorhanden.

Die Flachennutzungsplananderung sieht als bauliche Nutzung Wohnbauflachen,
Gemischte Bauflachen und Sondergebiet fir groflachigen Einzelhandel vor. Durch das
Gebiet fuhrt von Nord nach Sud die geplante Westtangente, sie ist als ortiche und
Uberortliche Hauptverkehrsstrale dargestellt. Die Bahnanlagen umfassen nur noch den
Bahnhaltepunkt und die nach Norden fihrenden Gleisanlagen. Die Kreuzkapelle als
eingetragenes Baudenkmal liegt innerhalb einer Flache fir Gemeinbedarf. Der von
Geholz bestandene Hang parallel zur Strale Am Finkenhagen ist als Grinflache
dargestellt, die Bigge als Wasserflache. Der gesamte Anderungsbereich erhalt die

Kennzeichnung: Béden, erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet.

4.  Schutzguter

Mensch

Im Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb der gemischten Bauflachen
Wohnnutzung. Die Gewerbeflachen sind nur in geringem MaRe genutzt, es herrscht hier
ein hoher Leerstand. Es sind keine Uber das gewohnliche MafR hinausgehenden
Luftschadstoffe und keine Geruchsbelastigungen im Gebiet bekannt. Es gehen
Larmemissionen von den vorhandenen Verkehrsanlagen aus. Diese sind It.
Larmgutachten! entlang der Bahnstrecke und im Bereich des StralBennetzes im Gebiet

nachgewiesen. Erschitterungen sind im Gebiet nicht bekannt.

1 Graner + Partner Ingenieure: Schalltechnisches Prognosegutachten zum Bebauungsplan Nr. 54 Finkenstralle /

Am Bahnhof, Bergisch-Galdbach, September 2011
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Es erfolgt eine Neustrukturierung des Gebietes und die Veranderung der Nutzung zu
einem vielfaltigen Nutzungsangebot, darunter gro3flachiger Einzelhandel. Es wird neuer
Wohnraum geschaffen. Verkehrsbelastungen ergeben sich durch die geplante
ErschlieBungsstralle, die als Westtangente die vorhandene Ortsdurchfahrt (Bruchstralle,
FranziskanerstraBe, In der Wduiste) entlasten soll. Es entsteht zusatzlich ziel- und
Quellverkehr durch die im Sondergebiet angesiedelten Markte. Das Larmgutachten
weist eine Larmreduzierung im Bereich der vorhandenen Ortsdurchfahrt nach (ca. 2 dB).
Im Bebauungsplangebiet werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 fur
bestehende und die neu entstehende Bebauung teils deutlich Uberschritten.
Dementsprechend werden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche und aktive
Larmschutzmalnahmen festgelegt.

Die Umweltauswirkungen durch Larm sind erheblich, die gesetzlichen Vorgaben kdnnen
jedoch durch entspr. Festsetzungen im Bebauungsplan eingehalten werden und so eine

Vertraglichkeit erreicht werden.

Pflanzen und Tiere

Im August 2010 wurde durch unser BUro eine Bestandskartierung der vorhandenen
Biotoptypen durchgefuhrt. GroRe Teile des Plangebietes sind bebaut und somit
versiegelt. Zugehdrige Freiflachen und Teile der Bahnanlagen liegen brach und sind mit
Krautbewuchs bestanden bzw. sie sind mit Geholzen verschiedener Altersstruktur
bewachsen. Zugehorig zur Wohnbebauung gibt es Hausgarten. Es kommen Einzelbaume
und Baumreihen im Gebiet vor. Die Hangflache unterhalb der Strale Am Finkenhagen ist
mit Laubwald bestanden. Ein Ufergeho6lz sdumt die Bigge.

Die Waldflache unterhalb der StraBe Am Finkenhagen wird als Grunflache im
Flachennutzungsplan dargestellt und somit gesichert. Die baumbestandene Griinflache
an der Kreuzkapelle liegt innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf. Die

Ufergehdlze an der Bigge liegen innerhalb der Festsetzung Wasserflache.

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung wurde das Buro Hamann und Schulte
beauftragt einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag2z zu erarbeiten. Es wurden
Untersuchungen zur Gruppe der Voégel und Fledermause durchgefuhrt. Fur die
Artengruppen der Amphibien und Reptilien wurde eine Einschatzung des

Lebensraumpotentials abgegeben. Es wurden fiunf Fledermausarten gefunden,

2 Hamann und Schulte: Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 54 FinkenstraRe / AM Bahnhof,

Gelsenkirchen April 2011
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planungsrelevante Vogelarten wurden nicht gefunden, ebenso keine Amphibien und
Reptilien. Im Rahmen der Baudurchfiuhrung muissen bestimmte Vermeidungs- und
Schutzmalnahmen  (Bauzeitenbeschrankungen) beachtet werden, um die
Verwirklichung des Verbotstatbestandes auszuschlieBen. Hierauf wird im Bebauungsplan

hingewiesen. Die Umweltauswirkungen auf Pflanzen und Tiere sind unerheblich.

Boden

Durch die vielfaltige Vornutzung sind grofe Bereiche versiegelt, teilweise aufgeflllt und
anthropogen uberformt. Natirlich anstehender Boden ist im Bereich des Hanges
unterhalb der Strale Am Finkenhagen vorhanden. Es liegen Altablagerungen im Sinne
des BBodSchG und der BBodSchV vor, diese sind It. Gutachten zur
Gefahrdungsabschatzung? unter geringméachtigen Uberdeckungen flachig verteilt. Dies
ist bei Aushub- oder Umlagerungsarbeiten zu beachten. Aufgrund des nur
orientierenden Charakters der vorliegenden Untersuchungen kann der Grenzverlauf
nicht genau abgegrenzt werden. Bei Ansiedlung empfindlicher Nutzungen
(Lebensmittelbetriebe, Kindergarten) sind detaillierte nutzungsbezogene

Untersuchungen durchzufihren.

Der hohe Anteil an versiegelten und teilversiegelten Flachen wird durch die Neunutzung
nicht wesentlich verandert. Natlrliche Bodenstrukturen stehen nur im Westen an der
Hangkante an und werden durch die Festsetzung Grunflache erhalten.

Die Umweltauswirkungen auf den Boden sind unerheblich.

Wasser

Grundwasser

Bei den Untersuchungen im Rahmen der o.g. orientierenden Gefahrdungsabschatzung
wurden zwei in hydraulischer Verbindung stehende Grundwasserstockwerke
angetroffen. Der Uberlagernde Auelehm ist als Grundwassergeringleiter einzustufen und
nur bei Hochwasser der Bigge von eigentlichem Grundwasser erfillt. Er ist jedoch nicht
Uberall im Gebiet vorhanden, da er abgegraben worden ist oder aber im Bereich des

ehem. Biggeverlaufs nicht vorhanden war.

3 GTB Olpe - Dr. F. Brautigam & Partner (GbR): Orientierende Gefahrdungsabschatzung Olpe, Am Bahnhof;

Bereich: ehem. Firmengelande Fréhling, Olpe September 2010

Seite 7



Umweltbericht zur 12. FNP-Anderung ,,Olpe - FinkenstraRe/Am Bahnhof“, Stadt Olpe

Das hydrogeologische Gutachten zur Versickerungsfahigkeit des Biros GTB Olpe* kommt
zu dem Schluss, dass eine Versickerung der Niederschlagswasser u.a. aufgrund des
geringen Grundwasserflurabstandes nicht realisierbar ist. Die Niederschlagswésser
werden in die Bigge geleitet. Das Vorkommen von vermuteten Problemschichten mit
Schwermetallbelastung ist bei Aushub oder Umlagerung zu beachten.

Die Umweltauswirkungen auf das Grundwasser sind unter Beachtung der o.a. Aussagen
unerheblich.

FlieRgewasser

Bei der Bigge handelt es sich um einen stark ausgebauten Flusslauf mit befestigten
Uferbereichen. Eine dem Gewasser zuzuordnende, natirliche Gewasseraue ist nicht
vorhanden. Im Bereich des ZOB ist die Bigge mit einer Platte Uberbaut. In diesem
Abschnitt mindet die Olpe in die Bigge.

Die Uberbauung der Bigge im Einmindungsbereich der Olpe wird in Teilen
zurickgenommen. Dies ist im Hinblick auf die gewulnschte Durchgéangigkeit von
FlieRgewassern positiv zu werten. Die Belichtung wird verbessert und damit auch die
Gewasserokologie. Das Gewasser wird mit einem neu zu errichtenden Brickenbauwerk
im Norden des Plangebietes gequert. Weitere Verdnderungen am FlieBgewéasser
ergeben sich nicht.

Das Plangebiet liegt geringflugig innerhalb des gesetzlich festgesetzten und natirlichen
Uberschwemmungsgebietes der Bigge (UG, bezogen auf ein 100-jahriges Hochwasser)
aus dem Jahre 1910 (historisch). In der Folgezeit wurde die Bigge ausgebaut.
Neuberechnungen des Landes (Staatliches Umweltamt Siegen) aus Dezember 2010
ergaben, dass ein Uberschwemmungsgebiet weiterhin zwischen den vier Hausern der
BiggestralRe und der Bigge besteht. Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes ist
nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Es ergeben sich durch die FNP-
Anderung keine Auswirkungen auf das Uberschwemmungsgebiet.

Die Umweltauswirkungen auf das FlieRgewasser sind unerheblich.

Klima und Luft
Ist-Zustand, Auswirkung der Planung, Bewertung der Umweltauswirkung

Klima

4 GTB Olpe - Dr. F. Brautigam & Partner (GbR): Hydrogeologisches Gutachten zur Versickerungsfahigkeit;

Bereich: Ehemalige Rheinisch-Westfalische Kupferwerke Olpe, Am Bahnhof , Olpe September 2010
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Das Stadtgebiet von Olpe liegt im atlantisch gepragten Bereich der Mittelgebirge, der
durch ausgeglichenes Klima mit gemaligten Gegensatzen zwischen Sommer- und
Wintertemperaturen gepragt ist. Die mittlere Lufttemperatur pro Jahr liegt zwischen 7°
und 8° C und die mittlere Niederschlagsmenge zwischen 1.100 und 1.200 mm/Jahr. Der
Wind weht vorwiegend aus nord- bis sudwestlichen Richtungen.

Die Funktion des Talraumes als Luftleitbahn ist durch die vorhandene Bebauung
eingeschrankt. Die von den im Westen gelegenen Berghangen abflieRende Frischluft
wird an den Gebauden angestaut und flieit nicht bis zur Bigge ab. Der hohe
Versiegelungsgrad fuhrt zu einer Erhohung der Temperatur. Eine Ausgleichsfunktion
Ubernehmen die mit Vegetation bestandenen Brachflachen.

Durch die Flachennutzungsplanédnderung ergeben sich keine wesentlichen Anderungen.
Luft

Luftbelastungen ergeben sich durch den Stralen- und Schienenverkehr, weiterhin durch
Emissionen durch Heizungsanlagen. Es ist aufgrund der Verkehrsmenge und der
Beschaffenheit des Gebietes davon auszugehen, dass die vorgegebenen Grenzwerte
eingehalten werden.

Es ergeben sich keine wesentlichen Veranderungen fur die Luftqualitat.

Die Umweltauswirkungen auf das Klima und die Luftqualitéat sind unerheblich.

Landschaftsbild

Die mit Wald bestandene Hangkante Am Finkenhagen pragt das Landschaftsbild.
Ebenso ist die Bigge als Flusslauf pragend, trotz der naturfernen Ausgestaltung.

Es ergeben sich durch die FNP-Anderung keine wesentlichen Veranderungen auf das
Landschaftsbild.

Die Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind unerheblich.

Kultur- und sonstige Sachguter

Bei der Kreuzkapelle handelt es sich um ein in die Denkmalliste eingetragenes
Baudenkmal.

Es ergeben sich durch die FNP-Anderung keine wesentlichen Veranderungen.

Die Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind unerheblich.

Wechselwirkungen
Es ergeben sich keine Wechselwirkungen, die zu einer Veranderung der o.b.

Auswirkungen auf die Schutzguter fuhren.
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5.  Auswirkungen bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Bebauungsplanes wird sich der Zustand der leerstehenden
Gewerbeflachen verschlechtern, falls keine Neunutzungen gefunden werden kénnen.
Die Brachflachen werden sich in verstarktem MaRe zu Kleingehdlzen weiterentwickeln.
Der Verkehr im Innenstadtbereich von Olpe kann nicht verlagert werden, die Innenstadt

erfahrt keine Entlastung.

6. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

Im Vergleich zum rechtskraftigen Fliachennutzungsplan sind in der Anderungsfassung die
Grunstrukturen im Hangbereich Am Finkenhagen und die Freiflache rund um die
Kreuzkapelle mit entsprechenden Darstellungen versehen und so rechtlich abgesichert.

Somit ist eine Eingriffsvermeidung erreicht. Weitergehende Malnhahmen zur Verringerung

und zum Ausgleich des Eingriffes werden im Rahmen der Bebauungsplanung erfolgen.

7. Standortalternativen

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes ist bebaut bzw. durch Erschliefung,
Lagerflachen und Stellplatze versiegelt oder teilversiegelt. Der hohe Anteil leer stehender
Gebaude und die Stillegung von Bahnanlagen bedingen eine Neuordnung des
Standortes. Die Ansiedlung von neuer Gewerbenutzung innerhalb der It. rechtskraftigem
FNP ausgewiesenen Flachen ist schwierig, Standorte an der Peripherie mit Anbindung an
die Autobahn sind deutlich attraktiver. Die Ausweisung von grof3flachigem Einzelhandel
in Kombination mit Misch- und Wohngebieten mit N&ahe zur Innenstadt ist daher sinnvoll.
Fur die Realisierung der Westtangente als Ortsumgehung und der damit verbundenen
Entlastung der Innenstadt von Olpe sind keine wesentlich anderen

Fuhrungsmoglichkeiten gegeben.
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8.  Monitoring

Mittels des Planungsrechts wird eine nicht adaquate, zweckfremde Nutzung ausge-
schlossen. Abweichungen vom Plankonzept sind nur Gber ein Plananderungsverfahren
moglich. Die Einhaltung der Vorgaben des Plans selbst wird im qualifizierten
Bebauungsplan und auch im Baugenehmigungsverfahren oder in der sogenannten

Genehmigungsfreistellung gewabhrleistet.

Die Federfiihrung des Monitoring gem. 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung der Bauleitplane) ist beim Bauordnungs- und
Planungsamt der Kreisstadt Olpe angesiedelt. Seitens des Bauordnungs- und
Planungsamtes werden umweltrelevante Informationen der zustandigen Behorden, von
Verbanden, Unternehmen und Privatpersonen sowie eigene Erkenntnisse bezlglich des
Baugebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und
moglich, unter Beteiigung der zustdndigen Behérden Malknahmen und

MaRnahmentrager fir die Umsetzung vorgeschlagen.

Uberwachungsinhalte und — Beteiligte sind:

Bedarf Wirtschaftsforderungsgesellschaft Olpe GmbH,
Kreisstadt Olpe: Planungsabteilung,
Liegenschaften

Bauliche Umsetzung, Nutzung Kreisstadt Olpe: Untere Bauaufsichtsbehérde

Eingriinung, Eingriff/ Ausgleich, Kreisumweltamt/Untere Landschaftsbehorde,

Landschaft, Flore / Fauna: Kreisstadt Olpe: Planungsabteilung,
Umweltschutzbeauftragte, Liegenschaften,
Baubetriebshof

Ver- und Entsorgung: Lister- und Lennekraftwerke GmbH, Stadtwerke
Olpe GmbH, Kreiswasserwerke Olpe,

Ruhrverband, Kreisumweltamt, Bezirksregierung
Arnsberg - Umweltverwaltung, Kreisstadt Olpe:

Abwasserbetrieb

ErschlielRung (Verkehrsaufkommen, Landesbetrieb Stralenbau NRW, Kreis Olpe,

Sicherheit, Larm) Polizei, Kreisstadt Olpe: StralBenverkehrsbehorde,
Tiefbauamt

Immissionsschutz Bezirksregierung Arnsberg - Umweltverwaltung,
Kreisstadt Olpe: Ordnungsamt

Bodenschutz, Altlasten Kreisumweltamt/Untere Bodenschutzbehorde,

Bezirksregierung Arnsberg - Umweltverwaltung,
Kreisstadt Olpe: Ordnungsamt
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Die erste Uberpriifung der Auswirkungen der MalRnahme wird 5 Jahre nach Rechtskraft
der Flachennutzungsplananderung vorgenommen. Die Uberwachungsbeteiligten
werden dann von der Monitoringstelle der Stadt hinsichtlich umweltrelevanter, zum
Zeitpunkt der Planung nicht zu erwartender und erheblicher Auswirkungen der
Malnahme befragt. Dieses Ergebnis sowie eigene Erhebungen und ansonsten bekannt
gewordene umweltrelevante Auswirkungen werden von der Monitoringstelle bewertet
und, soweit erforderlich und moglich, steuernd eingegriffen. Das Ergebnis der ersten
Uberprufung wird dokumentiert.

Die zweite Uberpriifung erfolgt ein Jahr nach weitgehendem Abschluss der Manahme
(bauliche Umsetzung auf 80 % der Flachen), spatestens 10 Jahre nach Rechtskraft der
Flachennutzungsplananderung. Das Uberpriifungsverfahren und evtl. steuernde
MaRnahmen werden wie bei der ersten Uberpriifung abgewickelt. Das Ergebnis wird

abschlieBend dokumentiert.

9. Allgemeine Hinweise auf Schwierigkeiten

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten.

10. Zusammenfassung

Die Notwendigkeit zur 12. Flachennutzungsplananderung ergibt sich aus dem hohen
Gebaudeleerstand im Anderungsbereich zwischen Finkenstrae /Am Finkenhagen, Am
Bratzkopf und der Bigge. Hinzu kommen die Stilllegung der Bahnstrecke nach
Freudenberg und die geplante Westtangente zur Entlastung der Ortsmitte. Das ca. 11
ha groRBe Gebiet liegt zentral, nahe dem Innenstadtbereich, und bietet so eine sinnvolle
Nutzung fir grofiflachigen Einzelhandel, Mischbebauung aber auch zentrumsnahes
Wohnen. Die 12. FNP-Anderung Olpe - FinkenstralRe / Am Bahnhof umfasst ebenso den
Zentralen Omnibusbahnhof und den Bahnhaltepunkt der Stadt Olpe und die geplante
Westtangente.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser,
Klima und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter zu beurteilen, wird der Ist-
Zustand des Schutzgutes ermittelt und die Auswirkungen der Planung beschrieben.
Daraus ergibt sich die Beurteilung der Erheblichkeit. Erhebliche Umweltauswirkungen
ergeben sich unter Beriicksichtigung von Minderungs- und Schutzmaflnahmen, die im

Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden, flr die betrachteten
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Schutzguter nicht. Diese Minderungs- und Schutzmalinahmen beziehen sich auf das
Schutzgut Mensch (Larmschutzmafnhahmen) und das Schutzgut Wasser (Umgang mit
teilweise belasteten Boden im Anderungsbereich). Erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Tiere kdénnen ausgeschlossen werden. Dazu sind MalRgaben im Rahmen
der Baudurchfihrung zu beachten und es erfolgen bereits vor Satzungsbeschluss
Schutzmafnahmen fir die Wasserfledermaus.

Es ist keine Standortalternative gegeben. Der UUberwiegende Teil des
Bebauungsplangebietes ist bebaut bzw. durch Erschliefung, Lagerflachen und
Stellplatze versiegelt oder teilversiegelt. Der hohe Anteil leer stehender Gebaude und die
Stillegung von Bahnanlagen bedingen eine Neuordnung des Standortes. Die
Ausweisung von groRflachigem Einzelhandel in Kombination mit Misch- und
Wohngebieten mit N&he zur Innenstadt ist sinnvoll. Fur die Realisierung der
Westtangente und der damit verbundenen Entlastung der Innenstadt von Olpe sind
keine wesentlich anderen Fuhrungsmoglichkeiten gegeben.

Zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt ist die Durchfiihrung

eines Monitorings erforderlich.

Coesfeld, den 20.08.2012
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