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1. Verfahrensablauf

17.09.2009

Planaufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB sowie Be-
schluss uiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §
3 (1) BauGB und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach 8
4 (1) BauGB (Stadtverordnetenversammlung)

02.07.2010

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

02./03.07.2010

Offentliche  Bekanntmachung _des  Planaufstellungsbe-
schlusses und der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ge-
maR § 3 (1) BauGB

13.07.2010 Offentliche Birgerversammlung im Rathaus Olpe, Ratssaal,
Franziskanerstral3e 6, 57462 Olpe/Biggesee

14.07.2010 — Einzelanh6rung interessierter Burger mit Gelegenheit zu Ge-

16.08.2010 sprachen mit der Planungsabteilung

02.02.2012 Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegrindung nach 8§ 3 (2) BauGB und die
Behordenbeteiligung nach 8§ 4 (2) BauGB (Ausschuss Um-
welt, Planen, Bauen)

07.02.2012 Behordenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

09.02.2012 Offentliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung

20.02.2012 - Offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfs-

23.03.2012 begriindung gemaf § 3 (2) BauGB

Entscheidung Uber eingegangene Stellungnahmen (Stadt-
verordnetenversammlung)

Feststellungsbeschluss gemald § 6 BauGB (Stadtverordne-
tenversammlung )
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Olpe-FinkenstraRe/Am
Bahnhof* befindet sich am westlichen Rand der Innenstadt von Olpe. Es wird im Norden
durch den nordlichen Rand der geplanten Trasse der Westumgehung und im Westen
durch die StralRe ,Am Finkenhagen“ begrenzt. Sudlich bildet die Straf3e ,Am Bratzkopf*
die Begrenzung. Im Osten sind das 6stliche Ufer der Bigge sowie im Bereich des Bahn-
hofs die angrenzenden Flachen bis zur bestehenden Bebauung die Grenze.

Das Plangebiet der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes hat eine Groéf3e von ca.
11,0 ha. Die Grenzen des Plangebietes sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan
ersichtlich.
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1. Raumordnung, Landesplanung, Regionalplan

Die Kreisstadt Olpe ist im Landesentwicklungsplan vom 11.05.1995 den Gebieten mit
uberwiegend landlicher Raumstruktur zugeordnet. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwick-
lungsachse "Dortmund-Olpe-Siegen-GielRen (A 45)" (groRraumige Achse von europai-
scher Bedeutung) mit den Entwicklungsachsen "KoéIn-Olpe (A 4)" (gro3rdumige, Ober-
zentren verbindende Achse), "Olpe-Kreuztal (B 54)" und "Olpe-Meschede-Lippstadt
(B 55)" (Uberregionale Achsen).

Die Kreisstadt Olpe ist Mittelzentrum flr einen Versorgungsbereich von 50.000 bis
100.000 Einwohnern im Mittelbereich (grof3es Mittelzentrum). Das Mittelzentrum Olpe
gehort zum Bereich des Oberzentrums Siegen.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Sie-
gen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - stellt fir das Plangebiet Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dar. Dartber hinaus wird ein Schienenweg fir den Uberregio-
nalen und regionalen Verkehr mit Haltepunkt fir Gberregionalen Verkehr dargestellt. Im
Nordosten wird fir den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung eine Stral3e
fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

Die raumplanerische Anfrage an die Bezirksregierung Arnsberg erfolgte im Anschluss
an den Planaufstellungsbeschluss.

Die Bezirksregierung begrufdt ausdriicklich, dass die Planung auf Grundlage der Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Olpe erfolgt und geht davon aus,
dass der Umstrukturierungsprozess eine vertretbare Planungssicherheit vermittelt.

Der Anderung des Flachennutzungsplanes wird aus landesplanerischer Sicht zuge-
stimmt.

3.2. Freistellung von Bahnbetriebszwecken

Bei einem Teil der Flachen im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
handelt es sich um derzeit noch bahnrechtlich gewidmete Flachen. Da die Entwicklung
der fUr den Bahnbetrieb nicht mehr bendétigten Flachen fir MaRnahmen zur Innenent-
wicklung vorgesehen sind, erfolgten bereits frihzeitig Abstimmungen mit den zustandi-
gen Bahngesellschaften. Uber die beabsichtigte Nutzung besteht Einvernehmen, so
dass von einem positiven Freistellungsbescheid auszugehen ist.

Das Verfahren zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemaf § 23 Allgemeines Ei-
senbahngesetz (AEG) wurde eingeleitet.

Die Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplanande-
rung erfolgt erst nach der Freistellungsentscheidung des Eisenbahnbundesamtes.

4. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet
als Mischbauflache, Gewerbliche Bauflache, Flusslauf sowie Bahnanlage dar. Einzelne
Flachen enthalten Hinweise zu im Stadtgebiet bekannten Altablagerungen und Altstan-
dorten. Der Standort der Kreuzkapelle ist als Kirche bzw. kirchlichen Zwecken dienen-
des Gebaude dargestellt.



Begriindung 12. Anderung Fldchennutzungsplan Seite 6/ 24
Bereich ,Olpe-Finkenstrale/Am Bahnhof*

Die vorgesehene stadtebauliche Neustrukturierung des Bahnhofsumfeldes und die da-
mit verbundene Erweiterung der Innenstadt sind von herausragender Bedeutung fur die
Entwicklung von Olpe als Versorgungsstandort, Einkaufsstadt und Wohnort. Im Hinblick
auf die kiinftigen Nutzungen ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 54 “Olpe-
FinkenstralRe/Am Bahnhof* gedndert.

5. Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung

5.1. Kommunalprofil Olpe: Flache / Bevolkerung / Wirtschaft

Siehe Folgeseiten:
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Flache am 31122010 nach Nutzungsarten

Alle Gemesinden des

Setrachiungsgebist

Mutzungsart Wreises | Reg.-Bez.| Lamdes | gleichen Typs
ha S

Flaches insgesamt 3 588 100 100 100 100 100

Siedlungs- und VWerkehrsflache 1 8839 19,8 14,7 20,1 224 18,8
Zebdude- und Freiflache,

Betricbsfldche 781 2.1 a8.7 1.8 13.3 11.1

Erhclungsflache, Friedhofsflache a1 1.1 0.2 1.5 2.1 13

Verkehrsflache 27 26 7.1 3.2 7. 8.3

Freiflache auierhalb der

Siedlungs- und Verkehrsfliche g 389 a0,z 853 79,3 [ 81,2
Landwirtschaftsllache 1810 222 237 35,8 48.5 511
Waldfliche 4 353 4.2 g9.4 420 25,8 272
Wasserache 1z 35 1,5 1,4 2.0 2,0
Maoor, Heide, Unland 4 0,1 0,1 0.2 0.4 0,3
Abbauland 1 a 0,1 0,2 0.5 0,5
Flachen anderer Mutzung = 0.1 0,1 0.1 0.2 3,1

Flache am 31.12.2010 nach Nutzungsarten
in Prozent
100 %
a0 %
80 %
70O %
60 %
50 %
40 %
30 %
o mm B e
10 %
0%
Clpe, Stadt Freis Qlge Regierungsoezirk  Mordrhein-Westiaen Typ: Klsine
Amisheng Mittelstad
O Gebaude- und Freifldche, O Landwirischafsflache
Batriebsfldche B ‘Waldliche
B ‘verkehrsfidche B Sonstige Flachen
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Flache nach Mutzungsarten 19539 - 2010

oo | 2003 2007 2010
Mutzungsart
ha | 1828=100 ha 1288=100 ha 1962=100
Flache insgesamt B Hag 3 583 100,0 8 588 100.0 B hag 100,0
Siedlungs- und Verkehrsfliche 1 556 1 BET 1020 1 648 1059 16959 1082
Gebiude- und Freifliche,

BetriebsflZche Taz 754 1043 746 101.8 Te1 108.7
Erhclungsflache, Friedhofsflache B0 53 1044 ae 1428 1 150.8
Verkehrsflache TE4 761 il 216 106,58 R27 108.3
Freiflache aulerhalb der

Siedlungs- und Verkehrsflache 7032 7 00 93 6 & 940 987 G Ba9 38,0
Landwirtschaftsfiche 2075 2007 0eE.7 =R N 3.5 1810 @20
Waldflache 4 618 4 358 100,28 4 685 101.0 4 653 100.7
Sonstige Flachen 338 138 100, 7 335 &a2 326 8.5

Siedlungs- und Verkehrsflache 1993 - 2010
1999 =100

"
—_
h

110

105

100 ™

i
dgu T T T T T T T T T T

1oge 2000 2001 200z 2003 2004 2005 2008 2007 2008 2006 2010

e ipe, Stadt e [ ordrhzin-Westfalen Typ: Kleine Mittelstadt
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Bevilkerungs- sowie Siedlungs- und Verkehrsdichte am 31122010

- i i Alle Gemeinden des
Einwchner je km* EWHCh.’;:gS
g=ol Kreises | Reg-Bez | Lamdes | gleichen Typs
Bevalkerungsdichte insgesamt 2959 195,5 457 0 5234 348 8
Siedlungs- und Verkehrsdichte" 14854 3281 22808 2331.8 18575

1) Bewilkerungsdichte bezogen auf de besiedelie Flichs [Sedlungs- und Verkehrsflachs]

Bevalkerungsstand 31.12.1280 - 31422010

Sevilkerungsgruppe 18&0 1285 1ga0 (f=rls 2000 2005 2010
Bevidlkerung insgesamt 22 344 22200 23785 24 605 25162 25 664 25 403
Weiblich 11 672 11 805 12154 12573 12781 13 050 12848
Michideuische" 1330 1240 2033 2370 2413 2337 2233

1) Die Gliederung Jdeutschinichideutsch® ist durch die Reforn des Sfaatsangehdngkeitsrechis vom Jut 1829 ab dem Berichis-
jghr 2000 besinflusst; bis enschliellich 1985 geschatzie Wene,

Bevalkerungsentwicklung 1980 — 2010

1980 =100

///\7

/

105 //.//
100 E

—— e

—

1280 1885

i |z, et

1880 1885

el [ ordrhein-Wastfalan

2000 2008 2010

Typ: Kleine Mittelstadt
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Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort am 2062010

Wirtschaftszweig (WZ 2005

Beschaftigte

Darunter Ausldnder-innen

insgesamt

| mannlich | weiblich

ZUSAMIMEnN I mannlich | weiblich

Insgesamit (einschl. ohne Angabe)

Land- und Forstwirtschaft, Fischere
Produziersndes Gewsrbe

Handel, Gastgewsrbe, Verkehr und Lagerei
Sonstige Dienstleistungen

12 202 & D50 5942

15 10 5
4 315 3514 801
2 134 1174 gaon

G438 2 262 4 176

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort am 3062010 in Prozent

985

440
118
424

6a2

380
Ga
232

03

frac . 4lle Gemeinden des
Wirtschaftszweig (W2 2008) Betrachfungs —
gebiet “reises I Reg.-Eez.I Landes I gleichen Typs
Insgesamit (einschl. chne Angabe) 100 100 100 100 100
Land- und Farstwirtscha®, Fischersi 0.1 0.4 0.3 05 0.2
Froduzierandes Gewsrbe 334 851 35T 287 38,3
Handel, Gastgewsrbe, VWerkshr und Lagsre 18,5 15,8 215 23,0 231
Zonstige Dienstlieistungen 48,4 s 4258 48,9 b T

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte am Arbeitsort
am 30.6.2010 in Prozent
100 %
oD %
2D %
70 %
G0 %
50 %
40 % A
30 % A
20 % A
10 % -
0%
Clpe, Stadt Kres Clps Regierungsbezirk  Mordrhein-WestHalen Typ: Kleine
Arnsberg Mittelsiads
O Land- und Forstwirtschaf, Fischers B Handel, Gasigewerbe, Verkehr und Lagersi
B FProduzierendes Gewerbe O Sonstige Dienstleistungen
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Sozialversicherumgspflichtig Beschiftigte am 30,6 2010 nach Geschlecht
Beschaftigie am Arbeitsort Beschaftigie am Weohnort =] .
Geschlecht g i : g _ Endle.'-,
insgesamt | darunter Einpendler’ | insgesamt | darunter Auspendler’” salde™
Insgesamt 12 902 8 654 8718 4 470 +4 184
Mannlich gaed 478z 5085 2e7 +1 585
Waiblich 542 3872 3623 1653 +2 318

1) lber die Gemeindegrenzen

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte am Arbeitsort am 30.6.2010 nach Beschaftigungsumfang und Alter

| t MEnnlic Weibli
Beschaftigungsumfang mrege=am s o
Altersgruppe insgesanmt .ﬂl..glar'der.' ZUSAMInEN ."-'-..J?.Ia"u:ler- TUSAMIMEN .ﬂu?lar'der.'
-inmen -innen -inmen
Insgesamt 12 202 SB5 6950 Ga2 5942 303
umter 25 Jahre 1 881 182 a8 112 383 50
25 bis unter 45 Jahre & 004 £581 3285 407 2738 174
45 Jahre und mzhr 5017 242 2847 183 2320 TE
Wollzeitbeschiftigte 10 452 834 6 682 G50 3TT0 188
umter 25 Jahre 1731 150 g5s5 108 T7G 42
25 bis unter 45 Jahre 4 BEG 4588 3154 3845 i&02 102
45 Jahre und mzhr 37as 200 25873 156 1182 44
Teilzeitbeschaftigte 2443 147 27T 3z 2172 115
umter 25 Jahre 150 12 43 4 107 g
25 bis unter 45 Jahre 1047 g3 110 g Q37 T2
45 Jahre und mehr 1252 42 124 7 1128 35
Sozialversicherungspflichtig Sozialversicherungspflichtig
beschaftigte Manner am Arbeitsort beschaftigte Frauen am Arbeitsort
OHpe, Stadt Ope, Stadt
70 =, 70 %
&0 % a0 %
80 % 50%
40 % 40 %
30 %% a0 %
20 e 0%
10 % +— 10 % 4
0% 0%
unier 25 2545 45 und mehr unter 25 25-45 45 und rmehr
Alerwvon . bis unter . Jshren Alterwon . Bis unter . Jahren
O30.8.2008 W 30.8.2010 O30.6.2008 m 3082010
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Betriebe, Beschaftigte und Umsatz des Verarbeitenden Gewerbes sowie des Bergbaus und der Gewinnung

von Steinen und Erden®) 2010 nach Wirtschaftszweigen®)

Cilpe, Stadt Freis Olpe
Winschafiszweig Betricbe | Beschif- | Umsatz | Betrisbe | Beschaf- Umsatz
(20.8.) | tigte (30.6.)) (1000 EUR) ) (30.8.) |tigte (30.58.3) (1000 EUR)
Insgesamt 23 2 621 555 T 212 22 639 4458 473
Herst von Mahrungs- und Futtermitiein 2 . . 11 242 215 542
Herstellung won Papier, Papps

urd Waren daraus 1 T 02 137 @38
Herstellung von chemischen

Erzeugnissen - - - 3 115 24 475
Herstellung won Gummi- wund

Funststoffearsn - - - 13 1315 238 828
Herst von Glas, -waren, HKeramik,

Werarb. won Sieinen und Erden - - — i 107 268 457
Metallerzeugung und -bearbeitung G 1164 281 078 13 1832 515 881
Herst von Metallerzeugnissan G 247 45 028 B2 S0a1 1473 456
Herst von Datenverarbetungsgeraten,

glekiran. u. optischen Erzeugnissen - - - 5 532 85 180
Hersi won elektrischen Ausristungen 1 . . 11 2017 243 451
fMaschinenbau 4] 45 118 00 23 4018 1062 428
Herstellung won Kraftwagen und -teilen 1 5 o34 152 343
Herstellung von Mobeln - - - - - -
Reparatur und Installation von

Maschinen und Ausristungsn - - - 3 153 24 475

*| Betriebe von Untemehmen mit im Algemsinen 20 und mehr Beschafigien — ™) Klassifikation der Winschafiszwege (W2 2008)

1586=100

Beschaftigte und Umsatz des Verarbeitenden Gewerbes sowie des Bergbaus
und der Gewinnung von Steinen und Erden®) 1396 — 2010

250

200

150

100

——————— —

R e #* * """“M“Qnmu-.-..ml

]
l:l T T 1 T T T T T T T T T 1
1885 19828 2000 2002 2004 2008 2008 2010
#==Beschaftigte; Olpe, Stadt g Baschattigle; Mordrhein-Wesifalen
i | sty Olpe, Stadt | Imsate: Mordrhein-Westfalen

"} Betriebe von Unternshrmen mit im Algemeinen 20 und mehr Beschaftigien. Bis 2007 nach der Klassifikation der Wirschatts-
mweige, Ausgabe 2003 (WZ 2003), sb 2008 nach der Klassfikation der Wirtschafiszweige, Ausgabe 2008 (W2 2008).
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Beschaftigte und Umsatz des Verarbeitenden Gewerbes sowie des Bergbaus
und der Gewinnung von Steinen und Erden*) 2010 nach Wirtschaftszweigen™)

Herstellung von Mahrungs-
und Futtemitiein

Herst. won Papier, Pappe
und Waren daraus

Herstellung won chemischen
Erzeugnissen

Herstefung won Surmemi-
und Hunsistofwaren

Herszefung von Glas
-waren, Keramik, Werarb.
won Sienen und Erden

Metallerzeugung und
-bearkeiung

I
Hersielung won
Ietallerzeugnissen

—erstellung vom OW-geraten,
elektronischen und
optischen Erzsugnissen

Herstellung won elekimschen B2
Ausristungen

| R e T e |

Maschinenbau

Herstellung von Kraftwapen
und -ieilen

Herstellung von Mabeln

Reparatur und ‘nstallation
won Maschinen und

Ausnistungen

0% 10 % 20 % 20 % 40 % 50 %
B Beschifligte; Clpe, Stadt H Beschiftigte; Mordrhein-WesHalen
B Umsatz: Qlpe, Stadi B Umnsatz; Mordrhein-Westfalen

"} Berebe von Unternshmen mit im Aligemsinen 20 und mehr Beschaftigien - ") Klassfikation der Wirtschafiszweige (WZ 2008]



Begriindung 12. Anderung Fldchennutzungsplan

Seite 14/ 24
Bereich ,Olpe-Finkenstrale/Am Bahnhof*

Uberschuss der Gewerbeanmeldungen (+) bzw. der Gewerbeabmeldungen (-]
der Jahre 2008 - 2010 nach Wirtschaftszweigen®)

Land- und Forsbaarischaft,
Fischers

Weraroeitendes Gewerbe,
=nengie-, Wassenersorgunsg
=nisorgung und Besedigung

won Urmwe tverschmutzungsn

Baugewerbe

Handel: Instandhaliung und
Reparatur won Kiz

Verkzhr und Laperei

Gastgewsrbe

Inforrmaticn und
Kommunkation

Finanz- und Versichemngs-
diensteistiung. Grundsticks-
und Wohrungswesen

~reibendliche, wissen-
schaftichs und
technische Dienstlestung

Sonstige wirt-
schaftliche Dienstlestung

Erziehung. Unterricht,
Gesundheits- und Soziahwesen,
Hunst, Unterhalbung, Erholung
sanstige Censtlestungsn

—20 % + 0% + 20 % + 40 % + 50 % + 80 %

B Kreis Olps ORegierungsbezirk Armnsherg B Mordrhein-Westfalen

"} Klaszsifikation der Wirischafisoweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008)
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Steverpflichtige, steuerbarer Umsatz®) und Umsatzsteusr 1934 — 2003
Merkmal 1284 2000 2007 2008
Urnsatzsteusrpilichbige a5y 1004 1038 1028
Steuerbarer Umsatz (1 000 EUR) 586 054 1107 @ad 1328 250 1 458 085
Steuerbarer Umsaiz flr Lisferungsn
urd Leistungen (1 000 EUR) 858 327 1074 651 1327 071 1 386 852
Urnsatzsteuer vor Abzug der Vorsteuer (1 000 EUR) 113 37d 148 125 2198 a2 233 848
Umnsaizsteusr fir Lisferungsn und
Leistungsn (1 000 EUR) . . 207 125 221 881
Lbziehbare Vorstzuer (1 000 EUR) T8 510 108 118 173 804 184 302
Umsaizsteusrsorauszahlung (1 000 EUR) 34 029 40 03 45 7a8 48 @57

") Sreverpflichbige mit Leferungen und Leistungen von mehr als 12 782 EUR (1884). 16 817 EUR (2000) wund ab 2007 wen mehr als

17 500 EUR {jewe’s chne Umsaizsieusr]

Primareinkommen und verfugbares Einkommen der privaten Haushalte 2009

Einkammesn

Sefrachtungs-

Alle Gemeinden des

gebiet Kreizes | Reg.-Bez.| Landes | gleichen Typs

Frimareinkommen

Insgesamt {Mill. ELIR) a1 3828 81742 406 555 83 828

E'JR je Einwohner 30 544 28 534 22172 2T 23 484
Werfugbares Einkemmen der privaten Haushalte

Insgesamt (Mill. ELIR) g78 3470 73075 382223 81278

E'JR je Einwohner 25 ha2 24771 18 821 18§82 20 387

Rangziffer der Gemeinde in NREW (1 bis 3846) 18 ¥ ¥ x

Verflgbares Einkemmen der privaten Haushalte in EUR je Einwcohner 2004 — 2003

30 000 EUR

25 000 EUR

20 000 EUR

15 000 EUR

10 000 EUR +

5 000 BEUR

0 EUR -

2004 2005

B Clpe, Stadt

2006

W Mordrhein-Westfalen

2007

2008

O Ty Kleine Mittelstad:

2008

ITHNRW, Landesdatenbank, Stand: 25102011
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In der stark mittelstandig gepragten Wirtschaft der Kreisstadt Olpe hat in den 70er und
80er Jahren des 20sten Jahrhunderts ein erheblicher Strukturwandel zugunsten des
Dienstleistungsbereiches stattgefunden. Diese Entwicklung dauert auch heute noch an,
wenn auch in abgeschwéchter Form. Sowohl der hohe Anteil der im Dienstleistungsbe-
reich Beschaftigten als auch die Entwicklung der Einwohnerzahl verdeutlichen, dass
Olpe als Kreisstadt des Kreises Olpe das Mittelzentrum mit zentral6rtlicher Bedeutung
darstellt, welches nicht zuletzt an der Vielzahl 6ffentlicher und kultureller Einrichtungen,
am Schul- sowie am Einzelhandelsangebot erkennbar ist.

5.2. Planungen anderer Trager offentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Behdrden oder sonstiger Trager offentlicher Belange, die
der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind der
Kreisstadt Olpe nicht bekannt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden am Planverfahren beteiligt.

6. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Das Plangebiet war in der Vergangenheit als Gewerbestandort gepragt. Im Zuge der
Umstrukturierung wurden die innerstadtischen Standorte aufgegeben und in entspre-
chend geeignete Industrie- und Gewerbegebiete umgesiedelt.

Bereits 1983 wurde die Bahnstrecke nach Freudenberg stillgelegt. Nach dem Ankauf
der bahneigenen Flachen im Plangebiet durch die Kreisstadt Olpe im Jahr 2003 erfolgte
Anfang 2006 in Teilbereichen der Abbau der Gleise und im stdlichen Plangebiet die
Errichtung eines 6ffentlichen Parkplatzes.

Im Plangebiet befinden sich aufgegebene bzw. teilweise noch aktive gewerbliche Anla-
gen, aufgegebene Anlagen der Bahn und das ehemalige Bahnhofsempfangsgebaude
sowie Offentliche Stral3en und der Zentrale Omnibusbahnhof (ZOB).
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7. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

In Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde 2003 ein
Verkehrs-Entwicklungs-Plan fur die Kreisstadt Olpe erstellt, der zur Entlastung der Lan-
desstraf3e L 512 fur den Kernbereich von Olpe den Neubau einer weiteren Stral3e im
Zuge der neuen Entwicklung im Bahnhofsbereich empfiehlt.

Nach dem Ausbau des Verkehrsknotens Bruchstral3e/ In der Trift/ Erzberger Strafl3e und
dem Bau des 1. Bauabschnittes der Westumgehung ist nunmehr zwischen der Kreis-
stralRe K 36 ,Am Bratzkopf* und der klassifizierten Landesstral3e L 512 ,In der Wiste*®
der Bau des 2. Bauabschnittes der Westumgehung vorgesehen. Dieser wird in der Fl&-
chennutzungsplananderung als Uberértliche und ortliche HauptverkehrsstraRe darge-
stellt.

Darlber hinaus liegt der Flachennutzungsplananderung die politisch beschlossene
Rahmenplanung zu Grunde. Dieses Konzept sieht vor, die historische Struktur der In-
nenstadt konsequent westlich der FranziskanerstralRe in neuzeitlicher Art und Weise
fortzusetzen. Zentrales stadtebauliches Ziel des Konzeptes ist es, den ehemaligen Ge-
werbe- und Bahnstandort mit dem jetzigen innerstadtischen Geschaftsbereich zu ver-
kntpfen und zu einem innerstadtischen Quartier aufzuwerten. Angestrebt ist eine ge-
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mischte Nutzungsstruktur mit zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung
und der Kultur, Einzelhandel, Biro- und Dienstleistung und Wohnnutzung. Neben zu-
satzlichen Bauflachen in zentralen Lagen wird mit der Offnung des Zusammenflusses
von Bigge und Olpe ein neuer offentlicher Raum die Innenstadt aufwerten. Mit der Um-
setzung werden stadtebauliche Qualitaten geschaffen, die mit dazu beitragen werden,
die Zukunftsfahigkeit der Kreisstadt Olpe als Einkaufs- und Wohnstandort zu sichern.

Die gewahlte Lage der Westumgehung schafft eine sinnvolle, vertragliche Innenstadt-
erweiterung und ermdglicht, zentrale Nutzungen ohne Trennung durch die neue Stral3e
an die Innenstadt anzubinden. Aufgrund der beabsichtigten Neustrukturierung des
Bahnhofsumfeldes und der damit einhergehenden Innenstadterweiterung werden im
Plangebiet in Anlehnung an die stadtebauliche Rahmenplanung sowie das Einzelhan-
delskonzept Sonder- und gemischte Bauflachen sowie Wohnbauflachen ausgewiesen.
Gerade vor dem Hintergrund des demographischen Wandels gilt es an zentraler Stelle
der Stadt neue Angebotes zu schaffen, um fur die Bewohnerinnen und Bewohner eine
zukunftsfahige Stadtstruktur bieten zu kénnen. Diesbezuglich sind auf den Bauflachen
unterschiedliche Nutzungen vorgesehen, welche die Attraktivitat der Stadt Olpe steigern
werden.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt neben den o.g. Bauflachen und
Hauptverkehrsstralen noch Griunflachen sowie Wasserflachen dar, die die bisherigen
Nutzungen ersetzen.

8. Standorteignung Einzelhandel

Die GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH wurde 2008 beauftragt, das
Standortgutachten aus dem Jahr 2003 zu ergdnzen und zu aktualisieren. Die Aktualisie-
rung des Einzelhandelskonzeptes soll im weiteren Verfahren vom Rat der Kreisstadt
Olpe beschlossen werden. Nach Aussage des Gutachters ist die Stadt Olpe, die als
Mittelzentrum fungiert, als Einzelhandelsstandort mit einer Uberdurchschnittlichen Zent-
ralitdt zu bewerten. Neben der Versorgung der Bevoélkerung im Stadtgebiet Glbernimmt
die Stadt darUber hinaus Uberortliche Versorgungsfunktionen fir die angrenzenden
Nachbarkommunen. Seit dem Jahr 2003 ist gemaf des Gutachtens eine positive Ein-
zelhandelsentwicklung zu verzeichnen. Die Innenstadt von Olpe stellt hierbei den Nut-
zungsschwerpunkt der Einkaufsstadt dar. Trotz der positiven Entwicklung hat das inner-
stadtische Versorgungszentrum jedoch im Vergleich zu 2003 an Bedeutung verloren, da
der Einzelhandel au3erhalb der Innenstadt in starkerem Mal3e zugenommen hat. Der
Anteil der groR3flachigen Einzelhandelsbetriebe der Stadt Olpe liegt auf leicht unter-
durchschnittlichem Niveau. Diesbezlglich ist zur Steuerung der Einzelhandelsentwick-
lung eine Angebotsplanung an innerstadtischen Standorten sowie ein Ausschluss bzw.
eine Beschrankung der grof3flachigen Einzelhandelsnutzungen in dezentralen Berei-
chen erforderlich.

Mit dem Bereich um das ehemalige Empfangsgebéaude verfligt die Stadt Olpe Uber ei-
nen geeigneten integrierten Entwicklungsstandort, der mit einer nachhaltigen stadtebau-
lichen Weiterentwicklung in Verbindung mit einer Offnung zur bestehenden Innenstadt
das zentrale Versorgungszentrum deutlich starken kann und so die Attraktivitdt und An-
ziehungskraft des Stadtzentrums verbessert.

Das Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Olpe soll zeitgleich mit der Beschlussfassung
des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 54 politisch beschlossen werden.
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Wahrend des Bauleitplanverfahrens ist das Landesentwicklungsprogramm (LEPro) zum
31.12.2011auler Kraft getreten. Eine formelle rechtliche Bindung der Stadt Olpe an die
bisherigen Ziele und Grundsatze des LEPro besteht nicht mehr. Die bisherigen Ziele
und Grundsatze des LEPro waren aber stadtebaulich sinnvolle Vorgaben, so dass es
der Stadt nicht verwehrt ist, ihre Bauleitplanung weiter an den bisherigen gesetzlichen
Regelungen auszurichten. Nachfolgeregelungen zum LEPro wird es erst im Landes-
entwicklungsplan (LEP) geben. Dieser ist derzeit in Bearbeitung.

9. Erlauterungen zu den Plandarstellungen

9.1. Artder baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden Sonderbauflachen ausgewiesen, die sich wesentlich unterschei-
den von den Ubrigen in der BauNVO geregelten Baugebietstypen. Aufgrund dessen ist
die Art der Nutzung bereits im Flachennutzungsplan festzulegen.

Diese Sonderbauflachen sollen der Unterbringung von grof3flachigem Einzelhandel die-
nen.

Um eine sinnvolle Gliederung fur die Innenstadterweiterung zu erreichen, sind neben
den Sonderbauflachen gemischte Bauflachen und in Richtung Westen zur weiteren Ab-
stufung Wohnbauflachen dargestellt.

9.2. Flachen fur Gemeinbedarf

Die denkmalgeschitzte Kapelle an der StralR3e ,Am Bratzkopf‘ sowie die umgebenden
baumbestandenen Flachen werden als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt. Damit
soll die Nutzung fir die Allgemeinheit sowie der Erhalt des Bereiches sichergestellt
werden.

9.3. Verkehrliche ErschlieBung

Diese Flachennutzungsplananderung dient u.a. dazu, die innerstadtische verkehrliche
ErschlieBung zu verbessern.

Aufgrund der Empfehlungen des Verkehrs-Entwicklungs-Plans fir die Kreisstadt Olpe
ist nach dem Ausbau des Verkehrsknotens Bruchstral3e/ In der Trift/ Erzberger Stral3e
und dem Neubau des 1. Bauabschnittes der Westumgehung der 2. Bauabschnitt ge-
plant. Dieser soll von der KreisstralR3e K 36 ,Am Bratzkopf* Giber die ehemaligen gewerb-
lich genutzten Flachen, die ehemaligen Bahnflachen sowie Uber die Bigge bis an die
LandesstraRe L 512 "In der Wuste“ fuhren. Die gewéhlte Lage der Westumgehung
schafft eine sinnvolle Innenstadterweiterung und ermdglicht, zentrale Nutzungen des
Handels, der Verwaltung und Dienstleistung ohne Trennung durch die neue Stral3e an
die Innenstadt anzubinden.

Die fur den 2. Bauabschnitt der Westumgehung erforderlichen Flachen sind in der Fla-
chennutzungsplananderung als tberértliche und o6rtliche HauptverkehrsstralRen darge-
stellt.

9.4. Flache fur Bahnanlagen

Der kunftige Bahnhaltepunkt ist nordlich des bestehenden Empfangsgebaudes vorge-
sehen. Diesbeziiglich wird derzeit parallel und in enger Abstimmung mit der stadtebau-
lichen Planung, der Neubau dieses Bahnhaltepunktes von der Bahn AG geplant. Zur
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sinnvollen eisenbahntechnischen Fuhrung wird die bestehende Gleisanlage begradigt.
Die Lage des neuen Bahnhaltepunktes unmittelbar benachbart zum neuen ZOB ermdg-
licht eine enge Verzahnung zwischen Bahn und Bus.

Im Flachennutzungsplan sind die fur den Bahnbetrieb notwendigen Bereiche als Fla-
chen fur Bahnanlagen dargestellt.

9.5 Grunflachen

Die bislang nicht nutzbaren, gewerblichen und gemischten Bauflachen im Bdschungs-
bereich der Stral’e ,Am Finkenhagen“ sowie der Finkenstral3e sind kinftig als Grinfla-
chen dargestellt. Diese vorhandenen Griunstrukturen gehen im ndrdlichen Verlauf in
vorhandene Waldflachen uber.

9.6 Wasserflachen

Die Uberdeckung der Bigge im Bereich des bestehenden ZOB soll im Zuge der Umges-
taltung des Bahnhofsumfeldes und der Verlegung des ZOB zum Teil entfernt werden,
um dort einen attraktiven innerstadtischen Aufenthaltsort zu schaffen. Diese Flachen
sind in der Flachennutzungsplandnderung als Wasserflachen dargestellt.

9.7. Kennzeichnung von Altablagerungen und Altstandorten

Fur das Plangebiet liegen bereits eine Gefahrdungsabschéatzung sowie weitere Unter-
suchungen des Geotechnischen Buros Dr. F.Brautigam & P.Philippen-Lindt (GbR), OI-
pe, vor.

Die aus diesen Untersuchungen resultierenden Standorte mit Altlasten, Altablagerun-
gen, Bodenveranderungen und Grundwasserbeeintrachtigungen sind in der Flachen-
nutzungsplananderung als Flachen, deren Bbéden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Hinsichtlich der sich im Plangebiet befindlichen Altlasten bzw. Altablagerungen werden
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 54 Olpe-Finkenstralie/Am Bahnhof*
Hinweise aufgenommen. Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren erfolgen dann ent-
sprechende detaillierte Untersuchungen. Deren Inhalte sowie ggf. aus den Untersu-
chungen resultierende MafRnahmen werden mit den zustandigen Fachbehérden abge-
stimmt.

9.8 Aufschiebende Bedingung

Bei einem Teil der Grundstlicke im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
handelt es sich um derzeit noch bahnrechtlich gewidmete Flachen. Da nach der Pla-
nung die fir den Bahnbetrieb nicht mehr bendétigten Flachen fir MalRnahmen zur Innen-
entwicklung vorgesehen sind, erfolgten bereits friihzeitig Abstimmungen mit den zu-
standigen Bahngesellschaften. Uber die beabsichtigte Nutzung besteht Einvernehmen.

Die férmliche Freistellung der Bahnflachen im Bereich des Bahnhofs Olpe von Bahnbe-
triebszwecken nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) wurde fir die Grundsti-
cke Gemarkung Olpe-Stadt, Flur 25 / 10, Nr. 917, 922, 1032, 1033 / 97, 478, 494, 560,
564 und 565 beim Eisenbahn-Bundesamt beantragt.

Die Flursticke 917, 922, 1032, 1033, 97, 478, 494, 560, 564 und 565 sind schon vor
Jahren seitens der Bahn an die Stadt Olpe verau3ert worden. Es handelt sich heute
uberwiegend um Parkplatzflachen und Brachflachen. Fur den Bahnbetrieb haben diese
Grundstiicke keine Bedeutung mehr. Es ist offensichtlich ausgeschlossen, dass diese



Begriindung 12. Anderung Fldchennutzungsplan Seite 21 /24
Bereich ,Olpe-Finkenstrale/Am Bahnhof*

Flachen zukinftig noch fur die fachplanerische Zweckbestimmung der Bahnanlagen in
Anspruch genommen werden. Fir diese Grundstiicksflachen ist von einer Funktionslo-
sigkeit der Fachplanung auszugehen. Das Eisenbahn-Bundesamt hat den Freistel-
lungsbescheid am 01.03.2012 erteilt.

Das Flurstiick 576 betrifft die eigentliche Bahntrasse, auf der bis heute der Bahnverkehr
bis zum ehemaligen Empfangsgebaude des Bahnhofs Olpe erfolgt. Die Bahntrasse
kann in diesem Bereich erst mit der Fertigstellung des neuen Haltepunktes ndrdlich des
geplanten Kreisverkehrs und westlich des neuen Zentralen Omnibusbahnhofs aul3er
Betrieb genommen werden. Dies wird erst nach Abschluss des Planverfahrens gesche-
hen.

Die Plandarstellungen ,,Gemischten Bauflache” und ,Flache fur tGberértliche und 6értliche
Hauptverkehrsstraf3en” innerhalb der schraffierten Flache stehen deshalb unter der auf-
schiebenden Bedingung der Freistellung der Grundstiicke von Bahnbetriebszwecken
nach § 23 AEG.

9.9 Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz
Das innerhalb des Plangebietes liegende eingetragene Denkmal ,Kreuzkapelle® ist
nachrichtlich tbernommen und entsprechend dargestellt.

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt geringfligig innerhalb des gesetzlich festgesetzten und natirlichen
Uberschwemmungsgebietes der Bigge (UG, bezogen auf ein 100-jahriges Hochwasser)
aus dem Jahre 1910 (historisch). In der Folgezeit wurde die Bigge ausgebaut. Neube-
rechnungen des Landes (Bezirksregierung Arnsberg) aus Dezember 2010 ergaben,
dass ein Uberschwemmungsgebiet weiterhin zwischen den vier Hausern der Biggestra-
Re und der Bigge besteht. Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes ist nach-
richtlich in die Planzeichnung Ubernommen.

Die Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitplanen ist gem. 8 78 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Da es sich hier um
eine Anderung innerhalb einer vorhandenen Bebauung handelt, findet allerdings der
§ 78 WHG hier keine Anwendung.

10. MaRnahmen der Uberwachung

Mittels des Planungsrechts wird eine nicht adaquate, zweckfremde Nutzung ausge-
schlossen. Abweichungen vom Plankonzept sind nur Gber ein Plananderungsverfahren
maoglich. Die Einhaltung der Vorgaben des Plans selbst wird im qualifizierten Bebau-
ungsplan und auch im Baugenehmigungsverfahren oder in der sogenannten Genehmi-
gungsfreistellung gewahrleistet.

Die Federfiihrung des Monitoring gem. 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchflihrung der Bauleitplane) ist beim Bauordnungs- und Planungsamt
der Kreisstadt Olpe angesiedelt. Seitens des Bauordnungs- und Planungsamtes werden
umweltrelevante Informationen der zustandigen Behdrden, von Verbanden, Unterneh-
men und Privatpersonen sowie eigene Erkenntnisse bezliglich des Baugebietes ge-
sammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und mdglich, unter Beteili-
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gung der zustandigen Behérden MalRnahmen und MalRBhahmentrager fir die Umsetzung
vorgeschlagen.

Uberwachungsinhalte und — Beteiligte sind:

Bedarf Wirtschaftsforderungsgesellschaft  Olpe  GmbH,
Kreisstadt Olpe: Planungsabteilung, Liegenschaften

Bauliche Umsetzung, Nutzung |Kreisstadt Olpe: Untere Bauaufsichtsbehdrde

Eingrinung, Eingriff/ Ausgleich, | Kreisumweltamt/Untere Landschaftsbehorde, Kreis-

Landschaft, Flore / Fauna: stadt Olpe: Planungsabteilung, Umweltschutzbeauf-
tragte, Liegenschaften, Baubetriebshof
Ver- und Entsorgung: Lister- und Lennekraftwerke GmbH, Stadtwerke Ol-

pe GmbH, Kreiswasserwerke Olpe, Ruhrverband,
Kreisumweltamt, Bezirksregierung Arnsberg — Um-
weltverwaltung, Kreisstadt Olpe: Abwasserbetrieb

ErschlieBung (Verkehrsauf- Landesbetrieb StraBenbau NRW, Kreis Olpe, Poli-

kommen, Sicherheit, Larm) zei, Kreisstadt Olpe: Stra3enverkehrsbehotrde, Tief-
bauamt

Immissionsschutz Bezirksregierung Arnsberg — Umweltverwaltung,
Kreisstadt Olpe: Ordnungsamt

Bodenschutz, Altlasten Kreisumweltamt/Untere Bodenschutzbehtrde, Be-

zirksregierung Arnsberg — Umweltverwaltung, Kreis-
stadt Olpe: Ordnungsamt

Die erste Uberpriifung der Auswirkungen der MalRnahme wird 5 Jahre nach Rechtskraft
der Flachennutzungsplananderung vorgenommen. Die Uberwachungsbeteiligten wer-
den dann von der Monitoringstelle der Stadt hinsichtlich umweltrelevanter, zum Zeit-
punkt der Planung nicht zu erwartender und erheblicher Auswirkungen der Mal3Bhahme
befragt. Dieses Ergebnis sowie eigene Erhebungen und ansonsten bekannt gewordene
umweltrelevante Auswirkungen werden von der Monitoringstelle bewertet und, soweit
erforderlich und mdglich, steuernd eingegriffen. Das Ergebnis der ersten Uberpriifung
wird dokumentiert.

Die zweite Uberprifung erfolgt ein Jahr nach weitgehendem Abschluss der MalRnahme
(bauliche Umsetzung auf 80 % der Flachen), spatestens 10 Jahre nach Rechtskraft der
Flachennutzungsplananderung. Das Uberprifungsverfahren und evtl. steuernde MaR-
nahmen werden wie bei der ersten Uberpriifung abgewickelt. Das Ergebnis wird ab-
schlielRend dokumentiert.

11. Zusammenfassende Erklarung nach 8 6 Abs. 5 BauGB

1. Allgemeines

Nach § 6 Abs. 5 BauGB ist der 12. Anderung des Flachennutzungsplans eine zusam-
menfassende Erklarung beizufligen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Olpe-FinkenstralRe / Am Bahnhof* der Kreisstadt Olpe beriick-
sichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwégung mit den geprtften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde.

Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Rand der Innenstadt von Olpe im
Bereich des Bahnhofs Olpe.
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Das Planungsziel ist die Umwidmung von gewerblichen und gemischten Bauflachen
sowie Flachen fur Bahnanlagen zu Sondergebietsflachen fur groR3flachigen Einzelhan-
del, gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen, uberdrtlichen und ortlichen Hauptver-
kehrsstralRen und Flachen fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kirche bzw. kirchli-
chen Zwecken dienende Einrichtung.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB wurden insgesamt 4 Stellungnahmen vorgebracht.

Drei Stellungnahmen bezogen sich auf die Auswirkungen durch die neue Stral3enfih-
rung und befiirchten eine Zunahme der Larm- und Schadstoffbelastung. Des Weiteren
wird in einer der Stellungnahmen angeregt, auf die Erweiterung des Stadtkerns zu ver-
zichten.

In einer Stellungnahme wird angeregt, im ehemaligen Empfangsgebaude ein Stadtmu-
seum in Verbindung mit einem Kulturzentrum einzurichten.

3. Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Behordenbeteiligung gemal? 8 4 Abs. 1 als auch die spatere, abschlie-
Rende Behordenbeteiligung gemall 84 Abs. 2 BauGB wurden durchgefihrt. Abwa-
gungsrelevante Stellungnahmen sind seitens LWL-Arché&ologie fur Westfalen, des Lan-
desbetriebes Wald und Holz NRW, des Eisenbahnbundesamtes Essen, des Landesbe-
triebs Strallenbau NRW — Niederlassung Sudwestfalen, der Stadt Attendorn, des Ab-
wasserbetriebes der Kreisstadt Olpe sowie des Landrats des Kreises Olpe abgegeben
worden. Inhalte der Stellungnahmen sind Hinweise zum Umgang bei Bodendenkmal-
funden, Ausfiihrungen zum Abstand zum Wald, zur Notwendigkeit der Freistellung von
Bahnanlagen, zur verkehrlichen Erschlie3ung, zu den mdéglichen Auswirkungen auf die
Einzelhandelsentwicklung. Des Weiteren wurden Ausflihrungen zu wasserrechtlichen,
landschaftsrechtlichen, bodenschutzrechtlichen immissionsschutzrechtlichen sowie ab-
wassertechnischen Fragen vorgetragen. Eine Vielzahl der Inhalte bezieht sich auch auf
das parallel durchgefuhrte Bebauungsplanverfahren. Sie werden im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung bericksichtigt.

Die in den Stellungnahmen enthaltenen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

4. Berlicksichtigung der Umweltbelange
Die Ermittlung der einzelnen Umweltbelange erfolgte im Rahmen der Erarbeitung des
Umweltberichtes und durch Befragung der Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des
Planverfahrens. Die einzelnen Belange wurden im Rahmen des Verfahrens der Fla-
chennutzungsplananderung entsprechend berticksichtigt. Die relevanten Gesichtspunk-
te sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

5. Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Durch den 8 1 (3) BauGB ist eine Gemeinde zur Aufstellung von Bauleitplanen ver-
pflichtet, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Dies ist hier der Fall.

Alternative Standorte zu dem geplanten Vorhaben sind nicht gegeben. Die geplante
Einzelhandelsnutzung erfolgt in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelsgutachten an
zentraler und stadtebaulich integrierter Lage. Durch die Umsetzung der Planung ist von
einer Forderung und Starkung der Innenstadt auszugehen. Uberdies wird durch die
Nutzung der Flachen im Innenstadtbereich eine Ansiedlung an peripheren Standorten
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mit zusatzlicher Versiegelung und zusatzlichen Verkehren vermieden. Somit ist eine
stadtebauliche Vertraglichkeit gegeben.

DarlUber hinaus stehen alternativ keine vergleichbaren innerstadtischen Flachen in der
benotigten GrofRenordnung in Olpe zur Verfiigung.

Olpe, 16.04.2012

Der Blrgermeister
. V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter



