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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-

falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vem 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Mai

2011 (GV. NRW. S.271);

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Baugesefzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vam 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011

(BGBI. 1'5.1509);

§ 18 des Gesetzes fber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat
SchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | $.2542);

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993

(BGBI. I S.466);

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 11991 5.58);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
(GV. NRW. $.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. De—
zember 2009 (GV. NRW. S.863)

hat die Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt Olpe in der Sitzung am 08.
02.2012 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10
BauGB (im beschleunigien Verfahren gem. § 13a BauGB) und die &ritlichen Bau—
vorschriften gem. § 86 Baud NW als Satzung beschlossen.

|. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.95 "Olpe — Am Bahnhof/ Obersee”; gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nuizung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO
(I.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1 und Nr.2)

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

06 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

TH 318,5 mNN

GeschoBflichenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Maximale Hohe der Traufe des Daches baulicher Anlagen in
...m iiber NN (absolute Angabe ber Meereshéhe) sowie die
maximale Hohe des Firstes gem. §§ 16 und 18 BauNVQ

Die Traufe ist der Schnittpunkt der Vorderkante AuBenwand
mit der AuBenkante Dachhaut (A), bei Staffelgeschossen Ist
dies, sofern der Riicksprung min. 1,50 m betrégt, der obers—
te AbschluB der darunter liegenden duBeren Wénde (B);

die maximale Hohe des Firsfes (C) oder des anderen Abschlus-
ses des Daches (D) darf bis zu 1,50 m Ober der maximalen
Traufhdhe liegen

9
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Bauweise, dberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflichen
em. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Nicht iiberbaubare Grundstlcksfldchen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3)

Oberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVQ
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3)

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe—
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbesiimmung:
FuB- und Radweg

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

Bahnanlagen

Fldchen oder Anlagen fiir die Ver— und Entsorgung gem. § 9 (1)
Nr.12, Nr.13 und 14 BauGB

Fldchen fir Ver- und Entsorgung

%} Elekirizitdt

Houptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen: Elektrizitdt,
oberirdisch, sowie dargestellter Maststandort

Offentliche und private Griinflachen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

Private Grinfldche

Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende FlGchen
em. § 9 (1) Nr.21 BauGB

it Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche; gem.
9 (1) Nr.21 und (6) BauGB
v

N
GR/FR/LR §
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.4)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"l. Erkldrung der Planzeichen"” verweisenden Erlduterung.

Ari der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO0:

Das Gewerbegebiet wird nach § 1 (4) BauNVO gegliedert. Zu-
Idssig sind aus § 8 (2) BauNVO zum einen nur nicht wesent-
lich storende Gewerbebetriebe aller Art sowie nicht wesent-
lich stérende Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Be-
triebe und zum anderen Geschdfts—, Biro— und Verwaltungs—
gebdude.

Gem. § 1(5) und (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 8 (2) Nr.3
und Nr.4 und § 8 (3) BauNVO genannten Nutzungen nicht zu-
lassig.

2. Einzelhandel ist gem. § 1(5) und (9) BauNVO nicht zulds-
sig.

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsan—
lagen und —leitugen gem. § 9 (1) Nr.13 BauGB

3. Versorgungsleitungen der ausschiieBlich Srtlichen Versor—
gung sind unterirdisch zu flihren; dazugehdrige Anlagen, wie
zum Beispiel Verteilerkdsten ader -stationen fir Strom bzw.
Gas sind oberirdisch oder unterirdisch zuldssig.

Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechien zu belastende Fldchen
em. § Nr.21 BauGB

4. Mit nachfolgendem Symbol gekennzeichnete Fldchen sind mit
einem Geh-, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Ver— und
Entsorgungstrdger belastet.

GR/FR/LR

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86

BAUO NW

gD

z.B. 5°-30°

1. Ddcher
Fiir Gebdude sind nur geneigte Ddcher zuldssig.
Zuldssige Dachneigung fiir die Hauptdachfldchen.

Fiir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer— und
dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre—
chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL
B40-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Luldssige Farben:

schwarz (Ghnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011) oder
schiefer— oder dunkelgrau (&hnlich wie Nr. 7015, 7016 und

7021).

Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der ge-
nannten Farben auszufiihren, nuancierte oder ornamentierte
Ddcher sind unzuldssig.

Die Verwendung gldnzender Materialien ist ebenfalls unzu—
ldssig. Solaranlagen und untergeordnete verglaste Dachfld—
chen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Flachddcher sollten begriint werden.
2. AuBenwdnde

Flr die Fassadenflachen sind nur helle sandfarbene, wei3e,

graue, dunkelblaue bis schwarze, braune oder griine Farbténe

entsprechend den nachfolgend genannten Farben des Registers

RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.

Zuldssige Farben:

hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013, 1014 und 1015),

weiB (Ghnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016),

grou (&hnlich wie Nr. 7013, 7015, 7016, 7021, 7042, 9002 und
9018),

dunkelblau bis schwarz (dhnlich wie Nr. 5011, 5020 und 9005),

braun (&hnlich wie Nr. 3009, 8015, 8019, 8022, 8024, 8025,
8027 und 8028) und

griin (ghnlich wie Nr. 6002, 6003, 6014 und 6015).

Fiir mit Holz hergestellte Flachen sind zudem die natiirliche

Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.

Fir untergeordnete Fassadenfldchen, wie z.B. Sockel, sind ab-

weichende Materialien und Farben zuldssig. Diese sind jedoch

im Farbton an die vorgenannten Farbténe anzupassen.

Planung

Planaufstellungsheschluss und friihzeitige
Offentlichkeits- sowie Behdrdenbeteiligung

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur dffentlichen
Auslegung

Offentliche Auslegung Behdrdenbeteiligung

Satzungsbeschluss

Inkraftireten des Plans

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 15.03.2011

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 09.12.2010
die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigtem Verfahren gem. § 13a
BauGB und am 07.04.2011 die frithzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB sowie die friihzeitige Behorden—
beteiligung gem. 4 (1) BauGB be—

schlossen.

Der Beschluss wurde am 12.05.2011
dffentlich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbetei—
ligung hat stattgefunden: 1. Birger—
versammiung am 23.05.2011, 2. Einzel-
anhdrung vom 24.05.2011 bis 28.06.
2011. Die friihzeitige Behdrdenbetei-

ligung hat stattgefunden.

Olpe, 08.08.2011

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, dass die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddiebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdBigen Bestand der Lie-
genschafiskarte am 19.10.2011 betrifft.

GB beschlossen.

Qlpe, 05.10.2011

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 29.09.
2011 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und die 6ffentliche Ausle—
legung gem. § 3 (2) BauGB sowie die
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) Bau—

Die Behdrden und sonstigen Trdger
dffentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BauGB am Verfahren beteiligt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
6ffentlichen Bekanntmachnung am
11.10.2011 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vam 20.10.2011 bis einschlieBlich
21.11.2011 offentlich ausgelegen. Olpe, 09.01.2012

Der Biirgermeister

Olpe, 09.01.2012 In Vertretung

Dieser Plan wurde von der Stadtver-—
ordnetenversammlung der Kreisstadt
Olpe am 08.02.2012 gem. § 10 (1) Bau—
GB als Satzung beschlossen.

Olpe, 15.02.2012

gez. Miller

Plan in Kraft getreten.

Olpe, 23.02.2012
gez. Schniittgen

Der Beschluss {iber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
23.02.2012 &ffentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist der

Olpe, 19.10.2011
Kreis Olpe

Der Landrat
Im Auftrag
gez. Figge

(Figge)

Kreisvermessungsdirektor

(L9)

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knasbel)
Technischer Beigeordneter

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

gez. Knoebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Biirgermeister Schrififihrer

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaoebel

(Knaebel)
Technischer Baigeordneter

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen oder polierte Steine) ist unzuldssig. Ausnahmswei-
se kdnnen Fussadenelemente aus Glas (z.B. lackierfes oder
satinfertes Glas) zugelassen werden.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen von Gewerbebetrieben sind nur an deren Stdtte
der Leistung zuldssig. Die Statte der Leistung im vorgenann-
ten Sinn ist das festgesetzte Plangebiet.

Werbeanlagen miissen sich in ihrer Gestaltung und thren Ab-—
messungen den baulichen Anlagen unterordnen. Sie diirfen in
ihrer Fliche 20 % einer Wandseite nicht iberschreiten. Als
Wandseite gilt die Fldche zwischen der natiirlichen Geldnde-
oberkante und der Schnittlinie von der AuBenwand mit der
Dachhaut abziiglich der gesamten Fensterfltche.
Werbeanlagen und deren Tréiger (z.B. Sdulen oder Maste) diir-

fen eine Hohe von max. 321,0 m {ber NN (absolute Angabe
iiber Meereshche) nicht berschreiten.

V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
NEN FESTSETZUNGEN

Flursticksgrenze
/36 Flursticksnummer

Flurgrenze

| Vorhandene Gebdude

Kennzeichnung fir Fldchen, die im "Kataster lber Altablage—
rungen und Altstandorte” des Kreises Olpe erfasst sind

o q) Altstandort: Bahngeldnde Olpe

b) Altstandort: Giiterbahnhof Olpe

N
w
7
P
4
A

Nordpfeil

VI. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft,

Im Geltungsbereich dieser Satzung werden die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr.12 (iiber Art und MaB) "Olpe - Stadt”
vom 15.07.1968 durch die Festsetzungen dieser Satzung er-
setzt.

gez. Miller gez, Schnittgen

Biirgermeister Schriftfihrer
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Satzung vom 15.02.2012

Gemarkung: Olpe — Stadt

Flur:

10 und 11
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