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1. Einleitung

Die Stadt Olpe hat beschlossen, stiddstlich der Stral3e Lindenhardt den Bebauungsplan Nr.93
,Olpe — Lindenhardt* aufzustellen und damit Flachen fur eine Nutzung mit Wohnbebauung
bereitzuhalten.

Im Bereich des Plangebiet sudlich des vorhandenen Wohnhauses befinden sich eine ca.
2500 m2 groRRe Gartenflachen. Es bietet sich an, zur Abrundung der vorhandenen Bebauung
diese Gartenflachen nunmehr als ,Allgemeines Wohngebiet* zu nutzen, um ein geschlossenes
Gesamtbild zu erreichen.

Durch die Regelung des Verhaltnisses von Baurecht und Naturschutzrecht gem. § 1a BauGB
und 8 8a BNatSchG und die Regelung des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushalts und zur
Entwicklung der Landschaft - § 4 LG - stellt das vorgenannte Vorhaben einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar.

Als Eingriff in Natur und Landschaft gilt allgemein die Verdnderung der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder die des
Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintréachtigen kénnen (u.a. Bodenversiegelung,
Beseitigung von Bewuchs und der damit verbundene Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere, Veranderung der ganzheitlichen Gestalt der Landschatft). Im Gegenzug kann ein Eingriff
ebenfalls die Gestalt oder die Nutzung von Grundflachen auch im o6kologischen Sinne
verbessern und somit die Grundlage fiir glinstigere Entwicklungschancen schaffen.

Diese Untersuchung dient dem Zweck unter Beachtung der o.g. Grundsatze geeignete
MalRnahmen zu planen, unvermeidbare Eingriffe i.S.d. Gesetzes qualitativ auszugleichen.

Der Grunordnungsplan gibt dariiber hinaus Hinweise zur Pflege und Entwicklung der Biotope,
die notwendig sind, um die gewiinschte Auspragung und Wertigkeit zu erreichen und zu
sichern.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung missen in Form von Darstellungen und Festsetzungen in
den Bebauungsplan ibernommen werden.

2. Verfahren und Methoden der Untersuchung

Der Lageplan wurde aus der eindeutig geometrischen digitalen Flurkarte des Katasteramtes
des Kreises Olpe und einer zusatzlichen Vermessung (Tachymeter-Aufnahme) durch das
Planungsamt der Stadt Olpe erstellt.

Durch Begehung des Plangebietes, die Erhebung abiotischer und biotischer Grundlagen sowie
die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen im Jahre 2005 konnte die Auspragung der
Flache und ihre Funktion fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild festgestellt werden.

Zusatzlich wurden folgende Quellen und thematischen Karten mit ihren Erlauterungsberichten
ausgewertet:

a) Biotopkataster NRW - besonders zu schiitzende Teile von Natur und Landschatft -,

b) Topographische Karte Nr. 4913 Olpe im Mal3stab 1:25.000 (Landesvermessungsamt
NRW, 2001),

C) Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Olpe vom 16.12.2002 in der Fassung der
1. Anderung vom 17.02.2006.

d) Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Siegen
(Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe).
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Zur Einschatzung von Eingriff und Kompensation wird der ,Eingriffsbedingten
Kompensationsverpflichtung” ein ,Prognostizierter 6kologischer Zugewinn* gegeniber gestellt.
Die Bilanzierung erfolgt durch eine Gegenuliberstellung der Biotopbewertungen. Als Grundlage
fir die Berechnungen dient ein methodisches Hilfsmittel unter dem Titel ,Das Oko-Konto*,
welches von der Arbeitsgruppe LOBF/ LafAO sowie der Landschaftswerkstatt Nohl im Auftrag
des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen
1995 erarbeitet wurde.

Diese Methodik erlaubt eine differenzierte und damit genaue Bewertung. Sie wird im Rahmen

von Okologischen Bewertungen fur alle ,Eingriffsbedingten Kompensationsverpflichtungen*
sowie fur alle Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen im Bereich der Stadt Olpe angewandt.

3. Prufung der Eingriffsrelevanz

Im derzeit rechtskraftigen FNP der Stadt Olpe in der Fassung der 1. Anderung vom 17.02.2006
ist das gesamte Plangebiet als Wohnbauflache (W-Flache) ausgewiesen.

Im Bauleitplanverfahren sind gem. § 1a BauGB und § 8a BNatSchG bei der Aufstellung und
Anderung der Bauleitplanung die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu
bertcksichtigen.

Um die Belange der 6ffentlichen Versorgung mit Wohnbauflachen im Einzelfall den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege Gberordnen zu kénnen, missen vermeidbare
Beeintrachtigungen der Grundflachen unterlassen (Vermeidung) oder gemindert werden, sowie
unvermeidbare durch gleichartige MaRRhahmen an Ort und Stelle ausgeglichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder anderenorts (Oko-Konto) gleichwertig oder -artig
(Ersatzmaf3nahmen) kompensiert werden kénnen.

Der Eingriff dieser Planung in Natur und Landschaft ist notwendig, da eine Beibehaltung der
derzeitigen Griunflachen, bedingt durch den Bedarf an Wohnbaubaugrundstiicken nicht
vertretbar ist.

Es wird dafir durch die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen eine ©kologische und das
Landschaftsbild betreffende Aufwertung anderer Flachen erfolgen.

4, Bestandsaufnahme der vorhandenen Biotoptypen

Nach Biotopkataster NRW (Stand 2001) befinden sich im Plangebiet weder besonders
geschutzte Teile von Natur und Landschaft noch Biotope. Die Flache liegt zwar innerhalb der
Umgrenzung des Landschaftsplanes Nr. 1 "Biggetalsperre-Listertalsperre” des Kreises Olpe,
jedoch auflerhalb des Geltungsbereiches. Sie liegt auch nicht innerhalb eines Land-
schaftsschutzgebietes.
Im Bereich des Bebauungsplanes sind die nachfolgend aufgefiihrten und allgemein
beschriebenen Biotoptypen vorherrschend. In Abschnitt 5 werden diese, auf das Plangebiet
bezogen, néher erlautert.
Krautfluren und Staudensdume:

Kraut- und Ruderalfluren (HP)
Acker, Garten, Obstwiesen, Plantagen und angelegte Erholungsflachen:

Rasenflache und Zierpflanzenrabatte (HM5)

Zierstraucher (HM®6)
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5. Berechnungen zu den Auswirkungen der Ziele des Bebauungsplans auf den
Naturhaushalt

Die Flachen, auf denen die Veranderungen der Nutzung als Eingriff gelten, sind in der Tabelle
zur Kompensationsverpflichtung im Einzelnen (nach Biotoptypenliste) aufgefihrt.

Die Lage der Teilflachen im Plangebiet sind in ihrem Bestand und der Planung nach dem
Eingriff in den Karten "Kompensationsverpflichtung“ naher beschrieben. Flachen die in ihrer
Struktur erhalten bleiben oder bereits vor der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93
,Olpe — Lindenhardt* aufgrund des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes nach Art und Maf3 Nr. 12
,Olpe - Stadt* oder nach § 34 BauGB als Wohnbauflachen nutzbar waren, sind dabei
unbertcksichtigt und werden als ,Flachen ohne Veranderung“ dargestellt.

5.1  Ausgleichsflachenberechnung

Die Wertigkeit des Eingriffs und des Ausgleichs wird durch mehrere Faktoren bestimmt, die im
Folgenden erlautert werden.

- Okologischer Grundwert des Biotops (GW):

Der biotoptypenspezifische Grundwert stellt den jeweils maximal moglichen Wert eines
Biotoptyps dar. Er kennzeichnet den zu bewertenden Biotoptyp, unabhangig von dem
konkreten, flachenbezogenen Ausprédgungsgrad und dokumentiert den 6kologisch
optimalen Zustand.

- Erflllungsgrad des Biotops (EG):

Die konkrete Auspragung des Biotoptyps ergibt sich durch die Bestandsaufnahme vor Ort.
Der Erfullungsgrad, d.h. die Bedeutung oder der aktuelle 6kologische Wert einer konkreten
Flache fur den Biotop- und Artenschutz ergibt sich aus den folgenden Kriterien:

- Auspragungsgrad der Pflanzengesellschaft (vegetationskundlicher Wert —-VW),

- Artenschutzbedeutung (AW).

Der vegetationskundliche Wert wird Gber die Vollstandigkeit der Pflanzengesellschaft und
den Grad der Stérung ermittelt.

Die Artenschutzbedeutung als ein weiteres, wertbestimmendes Kriterium innerhalb des
Erflllungsgrades bezeichnet den Wert einer bestimmten Flache fir nach der ,Roten Liste
des Landes NRW* gefahrdete sowie flr sonstige regional bedeutsame Arten. Die
Bestimmung des direkten Artenschutzwertes ist nach verschiedenen Merkmalen (Anzahl
der ,Rote-Liste-Arten* und der bemerkenswerten Arten, Gefahrdungsgrad und
BestandsgrtRRe) vorzunehmen.

- GrolRe der Flache (F):

Neben dem 6kologisch-funktionalen Wert zur Bezeichnung der Qualitat eines Biotops wird
die flachige Ausdehnung als quantitativer Faktor in Form der FlachengroRe berticksichtigt.

- Hohe der Schadigung (f):

Mit dieser Eingriffsbewertung wird die Intensitét der von einem geplanten Vorhaben
ausgehenden Beeintrachtigungen der Biotope abgeschatzt. Beeintrachtigungen kdnnen
sowohl anlage-, bau- als auch betriebsbedingt sein.

- Zeitfaktor fur die Wiederherstellung des Biotops (z):

Biotope, die innerhalb einer Zeitspanne von 30 Jahren wiederherstellbar sind, gelten im
Rahmen der Kompensationsermittlung im Prinzip als ausgleichbar. Dagegen gelten alle
Biotope mit langeren Entwicklungszeitraumen beziehungsweise solche, die nicht
wiederherstellbar sind, als nicht ausgleichbar und sind daher bei der Berechnung mit
Zeitfaktoren zu berucksichtigen.
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- Entwicklungschancen aufgrund externer Einwirkungen auf den Standort (s):

Wie sich die KompensationsmalRnahme am vorgesehenen Standort entwickeln wird, hangt
wesentlich von auflieren Einwirkungen auf den Standort ab. Derartige externe
Entwicklungsbedingungen lassen sich in Form eines Erfullungsgrades, hier Standortfaktor
genannt, beriicksichtigen.

Der durch Multiplikation der Faktoren beziehungsweise Subtraktion von Bestandswerten
erzielte Wert dient als Maf3stab flr den Eingriff oder den Ausgleich. Er wird in Okopunkten (OP/
0O2Z) dargestellt.

5.2 Eingriffsbedingte Kompensationsverpflichtung

Die Festsetzung des Bebauungsplanes schafft die Grundlage einer Bebauung mit
Wohnhausern im Anschluss an die bereits bebaute Grundsticksflache im Bereich des
Plangebietes.

Die Inanspruchnahme der betreffenden Flachen durch zukiinftige Erschlielungs-, Bau- und
Nebenanlagen verursacht spatestens bei der Verwirklichung der Bauvorhaben eine
Veranderung der gewachsenen Bodenstruktur und damit eine Einschrankung des biotischen
Ertragspotentials.

Die zu erwartenden Schadigungen  werden in der ,Eingriffsbedingten
Kompensationsverpflichtung“ bewertet. Die sich ergebende Punktzahl stellt die Basis fur den
Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fur den Eingriff durch die Festsetzungen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Olpe — Lindenhardt* dar.

5.2.1 Flachenubersicht

Die Flachen sind in der als Anlage beigefligten Tabelle und dem Plan ,Eingriffsbedingte
Kompensationsverpflichtung“ dargestellt. Die Biotopstruktur setzt sich wie folgt zusammen:

Flache A A =5269,2 gm

Fur diesen Bereich war bereits im Bebauungsplan nach Art und Maf3 Nr. 12 ,Olpe-
Stadt* Wohnbauflache ausgewiesen, oder vorhandene Grinflachen sowie
Grundstickszufahrten werden erhalten. Die Grinflachen werden im
Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen im Bestand geschitzt, daher
werden auch diesen Bereich in der Ausgleichsbewertung als Flachen ohne
Veranderung aufgefihrt. Somit entfallt fir die Flache A die Ausgleichverpflichtung.

Flache B A =268,6 gm

Die Flache B ist gepragt durch Kraut- und Ruderalflora mit einer geringen
Pflanzenvielfalt. Durch Bodenbearbeitung an der Béschungsflache sind Stérungen
aufgetreten daher kann kein vollstindiger Erfiillungsgrad angesetzt werden.

Die zukulnftige Festsetzung dieser Flache als Wohnbauflache beinhaltet bezogen
auf die Grundflachenzahl von 0,4 eine maximale Versiegelung von 40 %.
AuBerdem st fur Freiflichen die Gestaltung von 20 % der gesamten
Grundstuckflachen nach 6kologischen Gesichtspunkten vorgeschrieben. So erfahrt
der derzeitige 6kologische Wert dieser Flache eine méRige Minderung.

Flache C A =133,0gm

FlachenmalRig ist dies das kleinste beeintrachtigte Biotop. Vorherrschend ist ein
Zierrasen, der als Biotopflache durch regelméRiges mahen in der
Wachstumsperiode standig gestort wird. Die fir eine Rasenflache und
Zierpflanzenrabatte geringe Artenvielfalt lasst einen Erfullungsgrad von 0,8 zu.

Zukunftig soll diese Flache als ErschlieBungsstral3e der Anwohner dienen und wird
als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — private Verkehrsflache ,,
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festgesetzt. Da eine vollstandige Versiegelung erfolgt, betragt die Beeintrachtigung
auch 100 %.

Flache D A=679,5gm

Es handelt sich bei diesem beeintrachtigten Biotoptyp wie bei Flache C um einen
Zierrasen, der in der Wachstumsperiode regelmafig gemaht wird. Die geringe
Artenvielfalt I&sst einen Erfillungsgrad von 0,8 zu. Aufgrund der Forderung nach
naturnaher Gartengestaltung, u.a. auch durch artenreiche Mager- und
Blumenwiesen tritt hier gegeniiber den vorhandenen terrestrische Lebensrdumen
eine geringere Beeintrachtigung ein.

Flache E A =949,7 gm

Bei dieser Flache handelt es sich um eine Gartenflache, die als Biotoptyp
"Ziergestrauch" einzustufen ist. Dieses Biotop ist mit z.T. nicht standortgerechten
Strauchern bestlckt. Durch eine intensive gartnerische Bearbeitung tritt eine
mafige Storung auf, daher liegt der Erflllungsgrad fur dieses Biotop hier bei 0,8.
Zum Beeintrachtigungsfaktor gilt das gleiche wie fir Flache B und D.

5.2.2 Ermittlung des Gesamt-Kompensationsbedarfs

Nach der Berechnung des ,Eingriffsbedingten Kompensationsausgleichs® muss durch
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen eine Gesamtpunktzahl von 2.164 Punkten erreicht werden.

5.3 Prognostizierter 6kologischer Zugewinn

Mittels der KompensationsmafRnahmen soll ein Funktionsausgleich fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild erreicht werden. Schiitzenswerte Biotope innerhalb eines Plangebietes
sollen erhalten werden.

Durch einschlagige Festsetzungen im Bebauungsplan werden Flachen bereitgestellt, die dem
Schutz, der Pflege und der Entwicklung der Landschaft dienen.

Die Maoglichkeiten der sich daraus entwickelnden Biotopstrukturen werden in dem
»Prognostizierten dkologischen Zugewinn“ bewertet. Die sich ergebende Punktzahl stellt die
Kompensation fiir den Eingriff dar. Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 93 in
der ,Olpe — Lindenhardt* 1. Anderung allerdings werden keine Punkte erreicht.

Der Ausgleich erfolgt durch Inanspruchnahme des Okokontos der Stadt Olpe.
5.4 ErsatzmalRnahmen

Zur Kompensation des Eingriffs sind ErsatzmalRhahmen im Wert von 2.164 Punkten
notwendig.
Sie sollen durch Inanspruchnahme des Okokontos der Stadt Olpe erfolgen.

Die Stadt Olpe fuhrt seit 1999 sogenanntes Okokonto. Den Schwerpunkt bilden dabei
AusgleichsmalRhahmen auf Teilen einer ca. 84 ha grol3en Flache im Olper Stadtwald, innerhalb
der Flur 15, Gemarkung Rhode und der Flur 1, Gemarkung Kleusheim. Das Areal ist durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 57 ,Ausgleichsmalihahmen Olper Stadtwald”
bestimmt. Dieser Plan ist seit 2001 rechtskraftig.

Weitere Malinahmen sind zum Beispiel die Teiloffenlegung von Bachlaufen oder die
Neugestaltung des Erholungswaldes ,Am Gallenberg”

Fur den Bebauungsplan Nr. 93 ,Olpe — Lindenhardt* 1. Anderung sind als Ausgleich zur
Kompensation Arbeiten, die im Rahmen der Neugestaltung des Erholungswaldes ,Am
Gallenberg” anfallen vorgesehen. Es soll der Aufwand fur die Sicherung und Erstpflege im
Umfang der notwendigen, noch fehlenden oben genannten Punktzahl verrechnet werden.
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Die AusgleichsmaRRnahme an sich ist im entsprechenden Grinordnungsplan, Manahme Nr. 5
des Okokontos der Stadt Olpe, vom September 1999 naher beschrieben.
6. Landschaftsbezogene ErschlieBung des Gebietes

Zusatzlich zu der unter 5.4. genannten Malnahme ist, um den Eingriff durch die
Wohnbebauung in Natur und Landschaft zu mindern, der zukiinftige Eigenttiimer verpflichtet,
einen Teil seiner nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache naturnah anzulegen. Damit diese
Festsetzung nicht eine direkte Einschrankung der Nutzung des Gelandes bedeutet, werden nur
die nachfolgenden Gestaltungsvorschlége vorgeschrieben und nicht bestimmte Pflanzenarten
festgesetzt.

Auf den Freiflachen sollen folgende Garten, auch in Mischformen, angelegt werden:
- artenreiche Magerwiese,

- Blumenwiese,

- Farn- und Laubgarten,

- Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten,

- Waldgarten,

- Wildkrautergarten und/ oder

- Wildhecken auf den hinteren Bereichen der Grundstuicke.

7. Beurteilung

Die aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 93 "Olpe - Lindenhardt" geschaffenen
Voraussetzungen, die ausgewiesenen Flachen zu bebauen, haben einen Verlust an
Landschaftspotential und -6kologie zur Folge.

Mit den beschriebenen MafRRnahmen ist eine 0©kologische Sicherung und Aufwertung
verschiedener zugeordneter Bereiche erfolgt. Sie sind geeignet, Verluste an
Landschaftspotential, die im Plangebiet unvermeidbar auftreten, auszugleichen.

Unter Berlcksichtigung der HochstmaBe an hier festgesetzten (Uberbaubaren
Grundstucksflachen wird sich der dkologische Wert nach der Umsetzung der Planung noch
verbessern.

Der Verlust an Landschaftspotential wird zusammen mit den angesprochenen
ErsatzmalRnahmen ausgeglichen.

Aufgestellt:
Olpe, im Mai 2011

Der Birgermeister

-Planungsabteilung-
Im Auftrag

(Tack)

Anlagen: Tabelle ,Eingriffsbedingte Kompensationsverpflichtung*
Lageplan ,Eingriffsbedingte Kompensationsverpflichtung®
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