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Aufgrund der/ des

AAMBEL

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezem-—
ber 2009 (GV. NRW. S.950);

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Baugesefzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S.2585);

§ 18 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat
SchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5.2542);

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466);

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 S.58);

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. De-
zember 2009 (GV. NRW. S.863)

hat die Stadfverordnetenversammlung der Kreisstadt Olpe in der Sitzung am 06.
07.2011 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10
BauGB (im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB) und die drtlichen Bau-—
vorschriffen gem. § 86 BauQ NW als Safzung beschlossen.
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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
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Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

z.B.

z.B.

z.B.

FH 383,50

und Abgrenzungen unterschiedlicher Nuizungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs der 5.Anderung des
Bebauungsplans Nr.20 "Kimicker Berg"; gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2)

Maf3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. ! BauGB

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO0

GeschoBflichenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochsfgrenze gem. § 16 BauNVO

Maximale Hohe des Firstes oder des anderen Abschlusses des
Daches von baulichen Anlagen in ...m lber NN (absolute An-
gabe iber Meereshohe) gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Bauweise, uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldchen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3 und Nr.4)

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNV0, maBgebend
ist die Achse der Linie
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1)

Baulinie gem. § 23 Abs.2 BauNVO, maf3gebend ist die Achse der
Linie
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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts-
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anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen mit besonderer Zweckbestimmung; gem.
§9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

(i.V. mit fextlicher Festsetzung Nr.3)

Stellpldtze (ohne Uberdachung)

Garagen und lberdachte Stellpldtze

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9
1) Nr.6 BauGB

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude im Bauge-
biet.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Straf3enbegrenzungslinie

StraB3enverkehrsfldchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestfimmung:
Offentliche Parkfldchen

Verkehrsfldchen besanderer Zweckbestimmung:
Offentlicher FuBweg

Flachen fir die Ver— und Entsorgung gem. § 9 (1) Nr.12 und 14
BauGB

Flachen fir Ver- und Enfsorgung

Elektrizitat

Offentliche und private Griinflichen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

Offentliche Griinfldche

Spielplatz

Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.5)

Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
germ. § 9 (1) Nr.21 BauGB

Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache; gem.
§9 (1) Nr.21 und (6) BauGB
(i.V. mit textlicher Festsefzung Nr.6)

Die fexflichen Fesfsefzungen gelten nur in Verbindung mif der hierauf unfer
"I. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

1

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

1. Die Grenzen der Verkehrs= und Grinflachen sowie Baugrenzen
stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

2. Mllgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann-
ten Nutzungen nicht zuldssig.

Bauweise, tUberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
gemn. § 9 (1) Nr.2 BauGB

3. Stellpldtze, dberdachte Stellpldtze und Garagen einschlie3—
lich integrierter Abstellrdume sind gem. §§ 12 (6) und
23 (5) BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Fldchen nur auf
den mit nachfolgendem Symbol gekennzeichneten Flachen zu-
ldssig.

Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die Vargartenfld-
che ist jedoch immer auf der gesamten Grundsticksbreite in
einer Tiefe von 3,0 m, gemessen von der festgesetzten Gren-
ze der StraBenverkehrsfldche, von Nebenanlagen freizuhalten.

Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enftwick—

lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB

4. Als Beldge flr die befestigten Fldchen wie Einfahrten, Stell-
pldtze, Eingangswege und Terrassen sind nur wasser— und luft-
durchlassige Materialien wie zum Beispiel entsprechendes Pflas—
termaterial, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuge-
lassen.

Sofern Grinde des Bodenschufzes entgegensfehen oder eine
ortsnahe Versickerung auf demselben Grundstiick erméglicht
wird, ist eine Versiegelung erlaubt.

5. Im Bebauungsplangebiet ist auf 20 % der Fldche eines jeden
gekennzeichneten Baugrundsticks eine naturnahe Gartenfldche
anzulegen.

Die Gartenfldachen konnen in folgenden Arten = auch als
Mischformen - angelegt werden:

- artenreiche Magerwiese

- Blumenwiese

- Farn- und Loubgarten

- Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten

- Waldgarien

- Wildkrautergarten oder

- Wildhecken auf den hinteren Bereichen der Grundstiicke

Mit Geh—, Fahr—- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB

6. Mit nachfolgendem Symbol gekennzeichneten Fldchen sind mit
einem Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrdger belastet.

LR

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt., Die Leitun-
gen werden unterirdisch gefihrt.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86

BAUO NW

SD

30°-38°

1. Dacher

Es sind nur Sattelddcher mit gleichem Neigungswinkel der
Dochfldchen zuldssig. Kriippelwalmddcher sind ebenfalls zu-
ldssig.

Zuldssige Dachneigung fir die Hauptdachflachen.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Die Hohe
des Drempels wird von OK Fertigfu3boden der untersten Dach-
geschoBebene bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Doch-
haut gemessen.

Fiir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer- und
dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-
chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL
840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (&hnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),
schiefer— oder dunkelgrau (dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und
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Planung

Planaufstellungsbeschluss und fruhzeitige
Offentlichkeits— sowie Behordenbeteiligung

Dieser Plan ist von der Planungs-
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet warden.

Olpe, 17.11.2010

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeardneter

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 09.12.2010
die Aufstellung des Bebauungsplans
gem. § 2 (1) BauGB und die frihzeiti-
ge Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB sowie die friihzeitige Behor-
denbeteiligung gem. § 4 (1) beschlos—
sen.

Der Beschluss wurde am 14.01.2011
offentlich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung hat stattgefunden: 1. Blirger-
versammlung am 27.01.2011, 2. Einzel-
anhorung vom 28.01.2011 bis 28.02.
201. Die frihzeitige Behordenbetei-
ligung hat staftgefunden.

Olpe, 14.03.2011

Der Blirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Behordenbetfeiligung

Geometrische Eindeutigkeit

Bes

chluss zur offentlichen

Ausleqgung

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrundung haben aufgrund der
offentlichen Bekanntmachnung am
14.04.2011 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 26.04.2011 bis einschlief3lich
27.05.2011 6ffentlich ausgelegen.

Olpe, 01.06.2011

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Die Behorden und sonstigen Trdager
Gffentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BauGB am Verfahren beteiligt worden.

Olpe, 01.06.2011

Der Blirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordnetfer

Es wird bescheinigt, dass die Plan-
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweif
es den kafastermafigen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 21.06.2011 betrifft.

Olpe, 21.06.2011
Kreis Olpe

Der Landrat

Im Auftrag

gez. Figge

(Figge)
Kreisvermessungsdirekfor

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 07.04.
2011 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und die Gffentliche Ausle=
legung gem. § 3 (2) BauGB sowie die
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) Bau-
GB beschlossen.

Olpe, 12.04.2011

Der Blirgermeister
In Vertreftung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten des Plans

7021) oder

dunkelbraun (dhnlich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).
Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der ge-
nannten Farben auszufiihren, nuancierte ader ornamentierte
Pfannen sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die Verwendung gldnzender Materialien ist ebenfalls unzu-
ldssig. Zinkeindeckungen, Solaranlagen und untergeordnete

verglaste Dachflichen sind von dieser Festsetzung ausge-

nommen.

Flachddcher von Garagen sollen begrint werden, Eine Abdek-
kung mit Kies oder Kiespressschichten ist ebenfalls erlaubt.

Dachilberstdnde dirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m

nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten und —einschnitte missen auf die Fassaden-
gliederung Bezug nehmen.
Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten und —ein-
schniftfe darf je Traufseife insgesamt hochstens 60 7% der
Firstlinge betragen. Die Breite der einzelnen Dachaufbauten
darf am dul3eren FuBpunkt 3,00 m nicht lberschreiten. Ne-
bengiebel und Zwerchhduser mit durchgehend sichtbarer
Wandflache dirfen darlber hinaus ein Breite von bis zu
40 7% der Firstldnge haben.

Der Abstand der Dachaufbauten und —einschnitte von den
AuBBenkanten der Giebelwdnde oder anderer Dachaufbauten
und = einschnifte muss mindestens 1,50 m betragen.

Die Ddacher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

2. AuBenwdnde

Zuldssig sind nur Putz, geschldmmtes oder gesfrichenes Mauer-
werk, Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Naturschie-
fer oder Naturstein sind nur zuldssig, wenn sie nicht mehr
als die Halfte der gesamfen Fassadenflache bedecken.

Die Verwendung glasierter oder glédnzender Materialien (z.8.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fir geputzte, gestrichene, geschldmmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Flachen sind nur helle sandfarbene,
weifle sowie hellgraue Farbtone enfsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.

Zuldssige Farben:

hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weil (Ghnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (Ghnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fir mit Holz hergestellte Fldchen sind zudem die natirliche
Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.

Fir untergeordnete Fassadenfldchen, wie z.B. Sockel, sind ab-
weichende Farben zuldssig. Diese sind jedoch im Farbian an
die vorgenannten Farbtone anzupassen.

Die vorgenannten Gestalfungsqrundsdtze zu den Auflenwidnden
gelten flir Haupt- und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win-
tergarten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

3. Fassadengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tiréffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-

ander abzustimmen,.

V. SONSTIGE DARSTELLUNGE
LICHE UBERNAHMEN VO
EN VORSCHRIF

GESETZLICH
NEN FESTSETZUNGEN

Flursticksgrenze

Flurgrenze

/36 Flursticksnummer
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Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Aufteilung der Verkehrsflache:

- Grinfldche, Boschung

- Gehweg

- Parkfldache

L.

- Rinne

Nordpfeil

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 2.Anderung des
Bebauungsplans Nr.20 "Kimicker Berg”; gem. § 9 (7) BauGB

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammlung der Kreisstadf
Olpe am 06.07.2011 gem. § 10 (1) Bau-
GB als Satzung beschlossen.

Olpe, 12.07.2011

gez. Miller gez. Schniitigen

Blrgermeister Schriftfihrer

Der Beschluss liber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
05.08.2011 offentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Plan in Kraft getfreten.

Olpe, 15.08.201

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

V. IN=KRAFT=TRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB

in Kraft.

Im Geltungsbereich der Satzung der 5.Anderung werden die Fest-
setzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.20 "Kimicker
Berg" vom 06.04.1994 durch die Festsefzungen dieser Saftzung
ersefzt,

gez. Miller gez. Schniittgen

Blrgermeister Schriftfihrer

Ubersicht Mal3stab 1. 5000
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