KREISSTADT OLPE

DER BURGERMEISTER
Planungsabteilung

Anlage 3 zu Drucksache 142/2011

BEGRUNDUNG

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 33
,An der Eichhardt®
9. Anderung
(beschleunigtes Verfahren)

vom 01.06.2011

Az.: 621.41:033.N.9




Begriindung 9. Anderung Bebauungsplan Nr. 33 ,An der Eichhardt" Seite 2 /17

Inhaltverzeichnis

PwphPE

No o

8.

9.

Verfahrensablauf

Raumlicher Geltungsbereich

Ubergeordnete Planungen (Raumordnung, Landesplanung, Regionalplan)

Planungen auf ortlicher Ebene

4.1. Flachennutzungsplan

4.2.Planungen anderer Trager offentlicher Belange

Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1. Stadtebauliche Konzeption

7.2. Art der baulichen Nutzung

7.3.Mal3 der baulichen Nutzung

7.4.Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflachen

7.5. AuRRere Gestaltung

7.6.(Offentliche/ Private) Griunflachen

7.7.Flachen fur MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

7.8.Verkehrliche Erschliel3ung

7.9.Ver- und Entsorgung

Artenschutz

Sonstige Umweltbelange

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege
11. Sonstige Fachplanungen

12. Stadtebauliche Daten

13.Kosten

14.Beteiligungsverfahren

14.1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
14.2. Frihzeitige Behordenbeteiligung
14.3. Offentliche Auslegung Planentwurf
14.4. Behordenbeteiligung

14.5. Ergebnis der Abwagung



Begriindung 9. Anderung Bebauungsplan Nr. 33 ,An der Eichhardt" Seite 3/17

1. Verfahrensablauf

09.12.2010

Planaufstellungsbeschluss gemal3 § 2 (1) BauGB sowie
Beschluss lber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach
8 4 (1) BauGB (Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen)

17.01.2011 Frihzeitige Behordenbeteiligung gemafr § 4 (1) BauGB

14.01.2011 Offentliche Bekanntmachung des Planaufstellungs-
beschlusses und der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 (1) BauGB

02.02.2011 Offentliche Birgerversammiung

03.02.2011 - Einzelanhorung interessierter Birger mit Gelegenheit zu

04.03.2011 Gesprachen mit der Planungsabteilung

07.04.2011 Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegrindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behordenbeteiligung nach 8 4 (2) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

15.04.2011 Behordenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB

14.04.2011 Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung

26.04.2011 - Offentliche  Auslegung des Planentwurfs und der

27.05.2011 Entwurfsbegriindung geman § 3 (2) BauGB

Entscheidung Uber eingegangene Stellungnahmen
(Stadtverordnetenversammlung)

Satzungsbeschluss gemafn 8 10 (2) BauGB
(Stadtverordnetenversammlung )
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,An der Eichhardt* liegt
am sudostlichen Rand des Kernstadtbereichs von Olpe und umfasst die Grundstticke
zwischen den Stral3eneinmindungen An der Eichhardt/Schéne Aussicht und Schone
Aussicht/Ginsterweg, sowie ein Grundsttick westlich des Grundstiicks Schéne Aussicht
Haus Nr. 42 am sudlichen Rand des Baugebietes An der Eichhardt.

Das Plangebiet dieser Bebauungsplandnderung hat eine Grol3e von ungefahr 0,46 ha.
Die Grenzen des Plangebietes sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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| Auszug aus der Grundkarte
3. Ubergeordnete Planungen (Raumordnung, Landesplanung, Regionalplan)

Die Planung entspricht den Grundsétzen des § 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG)
vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) und des Bundesraumordnungsprogramms (BROP)
vom 23.04.1975.

Die Stadt Olpe liegt in der Gebietseinheit 14 (Dortmund-Siegen) des BROP aul3erhalb
der Schwerpunktraume und ist nicht selbst Schwerpunkt.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - stellt fur das Plangebiet
Allgemeiner Siedlungsbereich dar.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht
entgegen.
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4. Planungen auf ortlicher Ebene

4.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet als
Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und zum Teil als Wohnbauflache (W-
Flache) dar. Die Darstellung wirde also der geplanten Festsetzung des
Bebauungsplanes entgegenstehen. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im
beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans  abweicht, auch  aufgestellt  werden, bevor  der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist in diesem
Fall im Wege der Berichtigung anzupassen. Diese Mdglichkeit soll im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren angewendet werden. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren ist deshalb nicht notwendig.

4.2. Planungen anderer Trager offentlicher Belange
Planungsabsichten anderer Behorden oder sonstiger Trager offentlicher Belange, die
der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind der Stadt

Olpe nicht bekannt. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden
am Planverfahren beteiligt.

5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
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Das Plangebiet liegt am stdostlichen Rand der Kernstadt Olpe. Gepréagt ist es heute
durch eine offene Bebauung entlang der Wohnstral3en innerhalb des Wohngebietes ,,An
der Eichhardt".

Derzeit ist die Nachbarbebauung des Anderungsbereichs weitgehend mit Ein- bis
Zweifamilienhdusern bebaut.

Die Grundkarte von 1956/57 zeigt, dass das Plangebiet in der Zeit vorwiegend durch
landwirtschaftliche Wiesenflachen und Waldflachen geprégt war. Im Bereich des
gesamten Bebauungsplanes ,An der Eichhardt® waren in friherer Zeit lediglich die
Stral3e An der Eichhardt und die Grubenstral3e in den ndérdlichen Stral3enabschnitten
bebaut.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes sind zunachst die Stral3en westlich der Stral3e
An der Eichhardt neu angelegt und bebaut worden. Die Stra3enziige Schdne Aussicht
und Ginsterweg wurden in der Zeit um 1977 bebaut.

Im gultigen Bebauungsplan Nr. 33 ,An der Eichhardt* vom 08.07.1992 (Neufassung)
sind die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen zwischen der Stral3e An der Eichhardt
und Ginsterweg sowie an der StralRe Schone Aussicht als offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz und Bolzplatz festgesetzt.

Ausschnitt aus dem bisherigen Bebé‘uugsplan

6. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Im Bereich der im stadtischen Eigentum befindlichen Grundstiicke an der Stral3e
Schone Aussicht zwischen der Einmindung An der Eichhardt/Schdéne Aussicht und der
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Einmindung Schoéne Aussicht/Ginsterweg sowie sudwestlich der Bebauung Schone
Aussicht ist beabsichtigt, auf den derzeit zum grof3en Teil brach liegenden und teilweise
als Spielplatz genutzten Flachen eine Wohnbebauung neu zuzulassen. Der Standort ist
hierfur geeignet, weil er sich raumlich und funktional in die Struktur des
Siedlungsgebietes An der Eichhardt einfigt. Dementsprechend wird die Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet, wie fir die angrenzenden Grundsticke des zuvor gultigen
Bebauungsplanes bereits festgesetzt, tbernommen.
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Blick auf dlé !C_;'r"u-hﬂéché und den éb:i'elplatﬂz An der Eichhardt / Schone Aussicht

In den letzten zehn Jahren sind weitgehend alle Baugrundstticke bebaut worden. Somit
stehen kaum noch Grundstiicke fur eine Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern zur
Verfigung. Mit den mdglichen neuen Gebauden soll die Entwicklung der
Wohnbebauung in stadtebaulich geordneter Form unterstitzt werden, um so die
Nachfrage nach innerstadtischen Baugrundstiicken zu befriedigen. Gleichfalls ist eine
wirtschaftliche Nutzung ungenutzter Flachen innerhalb eines innerstadtischen
Siedlungsgebietes gesichert.

Ziel der Planung ist es, den Charakter des Plangebietes vornehmlich als Wohnbereich
in Olpe zu erhalten und weiter zu entwickeln, um somit die Innenstadt zu starken. In
diesem Sinne werden qualifizierte Festsetzungen unter anderem zum Mal} der
baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen
getroffen. Darliber hinaus ist die Festsetzung von Grinflachen vorgesehen.
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7. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1. Stadtebauliche Konzeption

Die Festsetzungen im Plangebiet des gultigen Bebauungsplan Nr. 33 ,An der Eichhardt”
vom 08.07.1992 (Neufassung) in der Fassung der 8. Anderung vom 05.07.2010 sind
vorwiegend gepragt durch die offene Bauweise entlang der StralRen Schone Aussicht,
An der Eichhardt und durch die offene Bauweise in Form von Doppelhdusern bzw.
Hausgruppen im Bereich zwischen Ginsterweg und Schdne Aussicht.

Luftbild von 2007

Bisher ist die angrenzende Bebauung des Plangebietes bis auf wenige Ausnahmen als
Bebauung mit Sattel- oder Walmdach in einer ein- bis zwei- geschossigen Bauweise
errichtet worden. Die GebaudegrofRen und Gestaltungsmerkmale dieses Bereichs
vermitteln den typischen Wohncharakter des Plangebietes. Zur Sicherung des
Gebietscharakters an der StrafRe Schone Aussicht sieht die Planung entsprechend dem
Bestand im Umfeld maximal 2 Wohnungen je Gebaude vor. Eine Ausnahme bildet hier
die mogliche Doppel- oder Einzelhausbebauung an der Einmindung Schone
Aussicht/Ginsterweg.

Die wesentliche Beibehaltung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und die
Anderung von Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sind die Grundlage fir
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eine wirtschaftliche und zugleich der Struktur des Plangebietes angemessene
Bebauung. Die mogliche Uberbaubare Grundstiicksflache soll entsprechend den
heutigen Anforderungen und ebenfalls zur Erhaltung des Gebietscharakters dem
Bestand der Bebauung angepasst werden. Die maximale Geschosszahl sowie die
Dachneigung werden entsprechend dem Bestand und der bisherigen Festsetzung
angepasst. Durch die ll-geschossige Bauweise in Verbindung mit der Festsetzung
unterschiedlicher Traufhéhen wird eine dem Umfeld entsprechend vertréagliche
Hohenentwicklung insbesondere bei dem stark erhohten bzw. abfallenden Gelande
sichergestellt.

Zwischen der Uberbaubaren Flache an der Ecke Schone Aussicht und der StralRe
Ginsterweg ist privater Grunflache mit Pflanzgebot festgesetzt. Es soll ein abgestufter
Ubergang der oberen und unteren Wohnbebauung gesichert werden. Weiterhin sieht
aus Grunden des Schutzes des Landschaftsbildes die Festsetzung eine Bepflanzung
mit Hecken und heimischen Laubgehdlzen vor.

Ortliche Bauvorschriften haben eine gebietstypische Gestaltung zum Ziel und
ermaoglichen eine dem Standort angemessene individuelle Architektur.

7.2. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) erlaubt die geplante Uberwiegende
Wohnnutzung. Anlagen gem. 8§ 4 (3) Nr.2 bis Nr.5 BauNVO sind nicht zul&ssig. Sie
wirden dem vorhandenen stadtebaulichen Charakter des Gebietes nicht entsprechen.

7.3. Mal der baulichen Nutzung

Festsetzung: Il (Vollgeschosse), 2 Wo (Wohnungen)
GRZ (Grundflachenzahl) 0,4
GFZ (Geschossflachenzahl) 0,8
gD (Geneigtes Dach) 26° - 32°
TH (Traufhdéhe) Gber NN

Festsetzung: I, 2 Wo
GRZ 0,4
GFz 0,8
gD 26° - 32° und gD 28° - 32°
TH tber NN

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind der zuvor beschriebenen
stadtebaulichen Situation angepasst. Die Grundflachenzahl wird von der umgebenden
Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet ibernommen.

Durch die ll-geschossige Bauweise in Verbindung mit den zuldssigen Dachneigungen
und Traufhéhe Uber NN wird eine dem Umfeld entsprechend vertragliche
Hohenentwicklung der Gebaude, die sich dem vorhandenen Geldnde anpasst,
sichergestellt.

Wegen der spezifischen stadtebaulichen Situation der Bebauung im Plangebiet ist es
gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB erforderlich, die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in den
Wohngebduden auf zwei zu begrenzen. Es sollen damit unerwinschte
Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes verhindert werden. Mit
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der Angabe der absoluten Zahl der Wohnungen lasst sich vor allem das stadtebauliche
Ziel einer einheitlichen Struktur des Gebietes in Bezug auf die vorhandenen
Wohnformen erreichen.

7.4. Bauweise, Uiberbaubare Grundstlucksflachen
Festsetzung: o (offen)

Fur das gesamte Plangebiet wird entsprechend der umliegenden Bebauung eine offene
Bauweise vorgeschrieben.

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird eine geordnete Bebauung gewahrleistet. Die
Festsetzungen erméglichen so dem Charakter des Gebietes angepasste Baukérper.
Teilweise wird die Uberbaubare Grundstuicksflache gegeniber den alten Festsetzungen
verkleinert, um die typische Gliederung der Bebauung dieses Bereichs und eine dem
Gelandeverlauf angemessene Gebaudetiefe zu sichern.

Grundstiick sudostlich der Bebauung Schéne Aussicht
7.5. AuRere Gestaltung

Gemall 8 9 (4) BauGB und 8§ 86 (4) BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften als
Festsetzungen nach § 86 (1) BauO NRW in den Plan aufgenommen. Die Vorschriften
Uber die aul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren sich an der als ortstiblich
anzusehenden Bebauung. Sie sollen daflr Sorge tragen, Verunstaltungen sowie das
Orts- und StralRenbild stérende Bauformen, Materialien und Farben auszuschliel3en.

Die Festsetzungen sind fur die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Ziel ist
dabei nicht die Vorgabe von Ausfihrungsdetails, sondern mit Hilfe dieser
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Festsetzungen soll ein grober Rahmen vorgegeben werden, innerhalb dessen noch
gentgend Spielraum verbleibt, um individuelle Gestaltungsabsichten realisieren und
eine dem Standort angemessene Architektur ermdglichen zu kénnen.

In der Innenstadt Olpe herrscht - wie Uberhaupt im Sauerland — eine anthrazite und
dunkelbraune Dacheindeckung vor. Dies ist offensichtlich. Ruhige Dachflachen tragen
wesentlich zu einem qualitatvollen stadtebaulichen Erscheinungsbild bei. Eine
Beeintrachtigung durch eine stérende Materialvielfalt wird ausgeschlossen sowie der
drtliche Baustil und die vorhandenen Dachfarben im stadtebaulichen Umfeld werden
Ubernommen.

Der Bestand und das innerstadtische Umfeld des Plangebietes sind gegeniber sonst
Ublichen strengeren Vorgaben Grundlage fir weiter gefasste Vorschriften in Bezug auf
Dachform und —neigung.

Mit den Vorschriften zur Gestaltung der AuRenwande werden fur den Ortskern typische
Materialien festgesetzt und eine Beeintrachtigung durch eine stdérende Vielfalt
ausgeschlossen. Auch hier erfolgt die Farbgestaltung nach RAL-Farben.

7.6. (Offentliche/ Private) Griinflachen

Private Grinflache ist als Ubergang zur (berbaubaren Flache bzw. Gartenflache
zwischen der Bebauung Ginsterweg und Schoéne Aussicht/An der Eichhardt im
nordlichen Plangebietsbereich festgesetzt. Es soll ein abgestufter Ubergang der oberen
und unteren Wohnbebauung gesichert werden.

Weiterhin wird Stral3enbegleitgriin  nachrichtlich eingetragen. Die nachrichtliche
Ubernahme der Aufteilung der StraRBenverkehrsflache ermdglicht eine Anpassung der
Begriinung an zuklnftige Bauvorhaben.

7.7. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Mallnahmen zum Bepflanzen und zur Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen sowie
mit Bindung fur Gewasser sind innerhalb des Plangebietes auf den privaten
Grunflachen festgesetzt. Zum Schutz des Landschaftsbildes sieht die Festsetzung eine
Bepflanzung mit Hecken und heimischen Laubgehdlzen vor.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der nicht Gberbaubaren Flachen werden zudem
fur befestigte Flachen wie Einfahrten, Stellplatze, Eingangswege und Terrassen Gebote
zur Entsiegelung festgesetzt.

7.8. Verkehrliche Erschlie3ung

Die Stadt Olpe verfugt in ihrem Stadtgebiet Uber Anschlisse an die BAB 45,
Anschlussstelle Olpe (Sauerlandlinie) und an die BAB 4, Anschlussstelle Olpe-
Sud/Wenden (Ko6In-Olpe). Die Zubringerfunktion flir das Wohngebiet An der Eichhardt
erfullen die Bundesstralen 54 und 55. Die Anbindung des Plangebietes an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz, d.h. an die B 54, erfolgt Uber die StralRe Olper Hiitte.

Das Plangebiet selbst wird von den Stral3en Ginsterweg und Schone Aussicht, die an
die Gemeindestral3e An der Eichhart angebunden sind, erschlossen.
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Grenzen der StralRenverkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind mit einer
Stral3enbegrenzungslinie festgesetzt.

Blick in de Ginsterweg in Richtung Norden

7.9. Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind vorhanden.
Versorgungseinrichtungen und Leitungs- und Kanaltrassen, die uber das Plangebiet
hinaus Bedeutung haben, befinden sich nicht im Bereich der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 ,An der Eichhardt".

Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich des am 26.09.1990 von der
Bezirksregierung  Arnsberg  genehmigten  Entlastungsnachweises  fur  die
Niederschlagswasserbehandlung im Einzugsgebiet der Klaranlage Olpe sowie der vom
Ruhrverband im Jahr 1998 erstellten, und seitens der Bezirksregierung Arnsberg
genehmigten Schmutzfrachtberechnung.

Da die Herstellung eines getrennten Regenwasserkanals von dem Bebauungs-
plangebiet bis zum na&chsten Vorfluter unwirtschaftlich ware, besteht gemal3 § 51a (3)
LWG NRW die Moglichkeit, das Niederschlagswasser in den stadtischen
Mischwasserkanal im Bereich der StralRe ,An der Eichhardt" einzuleiten, wenn die
Versickerung dieses Niederschlagswassers auf dem Grundstiick nicht mdglich sein
sollte.
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8. Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfuhrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen
der Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Mit den Regelungen der 88 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die
entsprechenden Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - FFH-RL (Art. 12, 13
und 16 FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie - V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in
nationales Recht umgesetzt worden.

Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene
Artenschutzkategorien unterschieden (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):

» besonders geschutzte Arten (nationale Schutzkategorie),
* streng geschutzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (européisch)
* europaische Vogelarten (europaisch)

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ,nur” national geschiitzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt.
Sie werden wie alle nicht geschitzten Arten nur im Rahmen der Eingriffsregelung
behandelt.

Der Prufumfang einer ASP beschrankt sich damit auf die europaisch geschutzten
FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Es wurde durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Um dies beurteilen zu kénnen, ist eine
Ortsbesichtigung erfolgt und sind die verfugbaren Informationen zum betroffenen
Artenspektrum eingeholt worden (Fachinformationssysteme ,Geschitzte Arten in
Nordrhein-Westfalen* und ,@LINFOS*).

Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten
Wirkfaktoren des Vorhabens einbezogen worden. Konkrete Anhaltspunkte fir
geschitzte Arten und ihre geschitzten Lebensstatten haben sich nicht ergeben.
Artenschutzrechtliche Konflikte erscheinen ausgeschlossen.

9. Sonstige Umweltbelange

Seit 01.01.2007 besteht nach 8§ 13a BauGB die Mdoglichkeit, Bebauungsplane der
Innenentwicklung mit einer Grundflache von bis zu 2,0 ha in einem beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Da die vorliegende Bebauungsplanédnderung einer Malinahme
der Innenentwicklung dient und auch die Ubrigen Voraussetzungen erfillt, kann das
beschleunigte Verfahren angewendet werden.

Das beschleunigte Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB enthélt eine
Erweiterung der Regelungen Uber das vereinfachte Verfahren (§ 13 BauGB). Es ist
unter anderem durch eine Freistellung von der formlichen Umweltprifung sowie von der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gekennzeichnet.
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Fur das Plangebiet werden Anderungen bei den Festsetzungen zur Art der Nutzung,
zum Mald und zur Bauweise der Gebaude sowie zu deren Gestaltung getroffen. Die
Schutzguter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevélkerung, Kultur- und
Sachguter erfahren dabei in ihrer Gesamtbilanz nur geringfugige Veranderungen.

Das Plangebiet ist in der heute aktuellen Liste der Altstandorte oder Altablagerungen
nicht aufgefthrt. Insoweit ist weder von einer Belastung noch von einer Gefahrdung
auszugehen.

Die derzeit nicht Uberbaubaren Griinflichen an den Stralen Schéne Aussicht und
Ginsterweg werden heute im Wesentlichen als Brachflache und Spielplatz genutzt.

Einen Okologischen Wert besitzen einige Einzelb&dume insbesondere auf dem Spielplatz
und heimische Baume, Heister und Straucher, die jedoch planungsrechtlich nicht
gesichert sind. Inwieweit die Baume bei einer Neubebauung erhalten bleiben, ist offen.
Erhebliche Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzgiter Landschaft und
biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten. Durch die Ablagerung von Gartenabfallen
und Strauchschnitt wird das vorhandene Biotop standig gestort.

Fur die Schutzguter Mensch und Bevolkerung sowie Sachgiter werden
Voraussetzungen fur eine Aufwertung geschaffen.
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Ablagerung von Strauchschnitt und Gartenabfall

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Bebauungsplangebiet nicht
vorhanden. Bodendenkmaler sind nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Trotzdem
ist hierzu Folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, das hei3t Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdrde und/ oder dem LWL — Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe
(Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen [§ 16 (4) DSchG NW].

11. Sonstige Fachplanungen

Dem Bebauungsplan allgemein liegen neben den einschlagigen gesetzlichen Vorgaben
keine weiteren Gutachten zugrunde.
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12. Stadtebauliche Daten

Flachenlbersicht Vorhanden Geplant
Allgemeines Wohngebiet ca. 657 m?2 3.695 m?
Grinflachen ca. 3.921 m? 437 m2
Verkehrsflache ca. 0 m2 446 m?
Gesamt ca. 4578 m? 4578 m2
13. Kosten

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes erfolgen keine weiteren offentlichen
ErschlieBungsmalinahmen. Kosten fallen deshalb fur die Stadt Olpe nicht an.

14. Beteiligungsverfahren

14.1. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde entsprechend den
JAllgemeinen Grundsatzen fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung® (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 18.11.2004)
durchgefuhrt, und zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhoérung der Birger in einer oOffentlichen
Bldrgerversammlung am  02.02.2011 im Rathaus Olpe, Ratsaal,
Franziskanerstral3e 6, 57462 Olpe/Biggesee,

b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit vom
03.02.2011 bis 04.03.2011.

In der Burgerversammiung als Teil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden
Bedenken gegen die Planung fur die Wohnbebauung insbesondere im Hinblick auf
Stellplatzprobleme, die Gebaudehdhen, die Zahl der Wohneinheiten, die Aufgabe des
Kinderspielplatzes und den Baumbestand vorgetragen. Naheres hierzu kann der
Niederschrift Gber die Blrgerversammlung entnommen werden.

Innerhalb der Einzelanhorung ist eine AuBerung eingegangen. Hier geht es um die
Bebauung der bisherigen Grunflachen und die Begrenzung der Anzahl der
Wohneinheiten. Naheres hierzu kann der Entscheidung tiber AuBerungen innerhalb der
Einzelanhorung als Teil der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung entnommen werden.

14.2. Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

gemall 84 (1) BauGB ist zeitgleich mit der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgt. Es sind keine abwagungsrelevanten Auf3erungen eingegangen.
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14.3. Offentliche Auslegung Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB
ist in der Zeit vom 26.04.2001 bis 27.05.2011 erfolgt. Innerhalb der Auslegungsfrist
konnten Stellungnahmen abgegeben werden. Es sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

14.4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2)
BauGB ist zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs erfolgt. Es sind
keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen.

14.5 Ergebnis der Abwagung

Die Abwéagung der o6ffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung mit
dem geltenden Recht vereinbar ist und zu beriicksichtigende Belange nicht
entgegenstehen.

Olpe, 01.06.2011

Der Blrgermeister
I. V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter
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