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Schéne Aussicht

PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezem-
ber 2010 (GV. NRW. S.688);

§§ 1 bis 4¢ und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vem 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S.2585);

§ 18 des Gesetzes ber Naturschutz und Landschafispflege (BNat
SchG) vem 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542);

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466);

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1 1991 S.58);

Bauordnung fiir dos Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000
(GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. De-
zember 2009 (GV. NRW. S.863)

hat die Stadfverordnefenversammlung der Kreisstadt Olpe in der Sitzung am
06.07.2011 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10
BauGB (im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB) und die &rtlichen Bau-
vorschriffen gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen,

. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan
Nr. 33 "An der Eichhardt" 9. Anderung gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
WA
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 1)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude gem.§ 9 (1)
Nr. 6 BauGB

2 Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude im Bauge-
biet.

Maf3 der baulichen Nutzung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO0

0,8 GeschoBflichenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO

Maximale Hohe der Traufe des Daches baulicher Anlagen in

2 B. TE‘ SZMONO m ...m Uber NN (absolute Angabe Uber Meereshohe) sowie die
uber maximale Héhe des Firstes gem. §§ 16 und 18 BauNVO
Die Traufe ist der Schnittpunkt der Vorderkante Auf3enwand
mit der AuBenkante Dachhaut (A), bei Staffelgeschossen ist
dies, sofern der Ricksprung min. 1,50 m betrdgt, der obers-
te AbschluB3 der darunter liegenden duBBeren Wande (B);
die maximale Héhe des Firstes (C) oder des anderen Abschlus-
ses des Daches (D) darf bis zu 5,00 m iber der maximalen
Traufhohe liegen
C
D
A Bﬁ\w/j
® 0
Bauweise, tberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflachen
Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO, mafigebend ist die Achse der
- Linie
Nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 2 und Nr. 3)
0 Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe-
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BouGB
Straflenbegrenzungslinie
StraBBenverkehrsfldchen
Fldchen fiur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung
von Bodenschétzen gem. § 9 (1) Nr.26 BauGB
I R R .
: Do Aufschittung
b
R
T |
| | Abgrabung

Offentliche und private Griinflachen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

Private Grinflache

MaB3nahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
@D (i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 4)

[ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsefzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"l. Erkldrung der Planzeichen"” verweisenden Erlduterung.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

2. Allgemeines Waohngebiet gem. § 4 BauNVO0:

Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) Nr.2 bis Nr.5 BauNV0
genannten Nutzungen nicht zulassig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen

3. Stellplatze und Garagen einschlief3lich integrierter Abstell-
rgume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO auf den nicht
uberbaubaren Grundstlcksfldchen nur bis zu einer Tiefe von
15,0 m oder bis zur rlckwarfigen Baugrenze, jeweils gemes—
sen von der festgesetzten Grenze der StraBBenverkehrsfldche,
zuldssig.

Flachen oder MaB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB

4. Als Beldge fir die befestigten Flachen wie Einfahrten, Stell-
pldtze, Eingangswege und Terrassen sind nur wasser— und luft-
durchldssige Materialien wie zum Beispiel enfsprechendes Pflas—
termaterial, wassergebundene Decken oder Schofferrasen zuge-
lassen.

Sofern Griinde des Bodenschutzes entgegenstehen oder eine
ortsnoche Versickerung auf demselben Grundstuck ermaglicht
wird, st eine Versiegelung erlaubft.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGh

5. Fir Gebiete, in denen eine Anpflanzung von Gehdlzen und
freiwachsenden Hecken vorgesehen ist, wird folgende Bepflan-
zung vorgeschrieben:

-je 100 gm 1 Baum I.Ordnung, 1 Baum Il.Ordnung, 2 Heister
und 5 Straucher

- Bdume [.0rdnung mit einem Stammunmfang der Sortierung
14/ 16

- Bdume I1.0rdnung mit einem Stammumfang der Sortierung
14/ 16

Die Pfanzenarten sind aus den Pflanzlisten zu entnehmen.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86
BAUO NW

1. Ddcher

gD Fir Wohngebdude sind nur geneigfe Ddcher mit gleichem
Neigungswinkel der Hauptdachflachen zuldssig.

2B 26°-39° Zuldssige Dachneigung flr die Hauptdachflachen.

Zuldssige Hauptfirstrichtung.

Die Firstrichtung kann fiir Nebenddcher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden.

 —

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig. Die Hohe
des Drempels wird von OK Fertigfu3boden der untersten Dach-
geschofBebene bis zur Schnittlinie der AuBBenwand mit der Dach-
haut gemessen,

Fuar die Dacheindeckung dlrfen nur schwarze, schiefer— und
dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-
chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL
840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zulassige Farben:

schwarz (Ghnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),
schiefer— oder dunkelgrau (dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun (dhnﬂich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).
Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der ge-
nannten Farben auszuflhren, nuancierte oder ornamentierte
Pfannen sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die Verwendung gldnzender Materialien ist ebenfalls unzu-
lassig. Zinkeindeckungen, Solaranlagen und untergeordnete
verglaste Dachfldchen sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen.

Flachddcher von Garagen sollen begrint werden. Eine Abdek—
kung mit Kies oder Kiespressschichten ist ebenfalls erlaubft.

Dachiiberstdnde dirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten und —einschnitte miissen auf die Fassaden-
gliederung Bezug nehmen,

Die Gesamtlange der einzelnen Dachaufbauten und —ein—
schnitte darf je Traufseite insgesamt hochstens 60 7% der
Firstldnge betragen. Die Breite der einzelnen Dachaufbauten
dorf am dufB3eren FuBpunkt 3,00 m nicht (berschreiten, Ne—
bengiebel und Zwerchhduser mit durchgehend sichtbarer
Wandflache diirfen dariber hinaus ein Breite von bis zu
40 7 der Firstlénge haben.

Der Abstand der Dachoufbauten und —einschnitte von den
AuBBenkanten der Giebelwdnde oder anderer Dachaufbauten
und - einschnitte muss mindestens 1,50 m betragen.

Die Ddcher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach onzupassen.

2. AuBenwdnde

Zuldssig sind Putz, geschlimmtes oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk. Verkleidungen aus Nafurschiefer, Naturstein
oder Holz sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Hdlfte
der gesamten Fassadenflache bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Flr geputzte, gestrichene, geschlammte, in Sichimauerwerk
oder mit Holz hergestellte Fldchen sind nur helle sandfarbene,
weif3e sowie hellgraue Farbtone entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zulassig.

Zulassige Farben:

nell sandfarben (&hnlich wie Nr. 1013 und 1014),
weiB3 (Ghnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder
nellgrau (dhnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fiir untergeordnete Fassadenflachen wie z.B. Sockel sind abweich-
ende Farben zuldssig, diese sind jedoch im Farbfen an die vor-
genannten Farbtdne anzupassen.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den Aul3enwdnden
gelten fiir Haupt— und Nebengebdude sowie fir Garagen. Win-
tergarten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

5. Fassadengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tiréffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden,

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

Einfriedungen

Einfriedungen an der StraBenfront sind nur bis 1,00 m Hdhe
zuldssig. Standortgerecht Hecken (z.B. Hainbuchenhecke,
WeiBdornhecke) sowie heimische Striucher und Heister
sind von dieser Festsefzung ausgenommen.

5. Aufschittungen und Abgrabungen

Verdnderungen des natirlichen Geldndeverlaufs (Aufschiit—
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sie in Ver-
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natirlichen Geldndeverlauf nicht stérende Verdnderungen zu-
Idssig.

Verdnderungen des natlrlichen Geldndeverlaufs im Zusammen—
hang mit der Erichtung eines geldndebedingten verlorenen Mauer-
werks sind gleichmdBig abfallend oder ansteigend von der Ober-

kante FertigfuBBbodenhdhe des Kellergeschosses ausgehend
bis zur ruckwdartigen Grundsticksgenze zuldssig.

Die miximale Gldndehdhe an der riickwerfigen Grundstiicks—
grenze ist die vorhandene Héhe des Gelindes iiber NN.

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs im Zusammen-
hang mit dem Bau von ErschlieBungssirafBen sind ebenfalls
zuldssig.

V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
NEN FESTSETZUNGEN

Verhandene Grundsticksgrenzen
Flurgrenze
Flurstiicksnummer

_— Vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

Aufteilung der Verkehrsfldche:
- Grunflache, Boschung

- Fahrbahn

- Rinne

Nordpfeil

V. PFLANZLISTE

Pflanzliste fur Grunflachen mit okologischer Funktions—
zuweisung

Bdume [.0rdnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Bdume II.0rdnung

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche Prunus avium
Heister 150/ 175, zweimal verpflanzt

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuf3 Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna

Strducher 60/ 150, zweimal verpflanzt

Efeu Hedera helix
Eibe Taxus baccata
Felsenbirne Amelanchier

Holunder, Schwarzer Sambucus nigra
Hundsrose Rosa Canina
Kornelkirsche Comus mas
Liguster Ligusftrum vulgare
Mehlbeere Sorbus aria
Ohrweide Salix aurita

Schneeball, Gemeiner
Schneeball, Wolliger
Pfaffenhitchen

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Euonymus europaeus

VI, INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft,

Im Geltungsbereich der Satzung der .Anderung werden die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 33 "An der Eichhardt" vom 20.06.
1974 und die seiner bisherigen Anderungen durch die Festset-
zungen dieser Satzung ersetzt.

gez. Miller gez. Schnittgen

Blrgermeister Schriftfihrer

KREISSTADI
OLPE

Planung

Planaufstellungsbeschluss und friuhzeitige
Offentlichkeits— sowie Behordenbeteiligung

Dieser Plan ist von der Planungs-—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 16.11.2010

Der Birgermeister
In Vertreftung

gez. Knoebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 09.12.2010
die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigtem Verfahren gem. § 13a
BauGB und die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 5 (1) BauGB sowie die
frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 14.01.2011
offentlich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offendlichkeitsbetei-
ligung hat stattgefunden: 1. Biirgerver—
sammlung am 02.02.2011, 2. Einzelanho-
rung vom 03.02.2011 bis 04.03.2011. Die frih-
zeitige Behordenbeteiligung hat stattgefunden.

Olpe, 11.03.2011

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordnetfer

Geometrische tindeutigkeit

Beschluss zur offentlichen
Auslegung

Es wird bescheinigt, dass die Plan—
unterloge den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung enfspricht
und die Festlegung der stddftebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, sowelt
es den katastermdf3igen Bestand der Lie-
genschafiskarte am 21.06.2011 betrifft.

Olpe, 21.06.2011

Kreis Olpe
Der Landrat
Im Auftrag

gez. Figge

(Figge)
Kreisvermessungsdirektor

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 07.04.
2011 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und die offenfliche Ausle—
legung gem. § 3 (2) BauGB sowie die
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) Bau-
GB beschlossen.

Olpe, 12.04.2011

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslequng Behordenbeteiligung

Satzungsbeschluss Inkraftireten des Plans

Der Enftwurf des Bebauungsplans und
die Begrindung haben aufgrund der
offentlichen Bekanntmachnung am
14.04.2011 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 26.04.2011 bis einschlief3lich
27.05.2011 offentlich ausgelegen.

Olpe, 01.06.2011

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordnefer

Die Behorden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BauGB am Verfahren beteiligh worden.

Es ist eine erneute dffentliche Behordenbe-
teiligung gem. § 4a (3) BauGB durchgefiihrt
worden.

Olpe, 01.06.2011

Der Blirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammlung der Kreisstadt
Olpe am 06.07.2011 gem. § 10 (1) Bau-
GB als Satzung beschlossen.

Olpe, 12.07.2011

gez. Schnlittgen
Schriftfihrer

gez. Miller

Blrgermeister

Der Beschluss lber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
05.08.2011 offentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Plan in Kraft getreten.

Olpe, 15.08.2011

Der Blirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Bebauungsplan Nr.53

"An der tichhardt”
9.Anderung

®

beschleun

gtes Vertahren

>atzung vom 12.0/7.2011

Gemarkung: Olpe — Stadt
Flur: 36

MaBstab 1. 500
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