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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekannimachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzi gedndert durch Geselz vom 17. Dezem—
ber 2009 (GV. NRW. 5.950);

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009
(BGBL. | 5.2585);

§ 18 des Gesetzes iiber Noturschuiz und Landschaftspflege (BNat
SchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542);

Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | 5.466);

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) In der Fassung der Bekannimachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 5.58);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000
(GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. De—
zember 2009 (GV. NRW. S.863)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Olpe in der Sitzung am 06.
07.2011 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10
BauGB (im beschleunigten Verfahren gem. § 130 BauGB) und die érilichen Bau-
vorschriften gem. § 86 BauO NW als Safzung beschlossen.

|. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nuizungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 86 "Olpe — Ponywiese"; gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. §§ 1 (4) und 16 (5)
BauNva@
(i.V. mit fextlicher Festsetzung Nr.1)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0
(i.V. mit fextlicher Festsetzung Nr.2)

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

0,4 Grundfléchenzahl (GRZ) gem. § 19 BouNVO

GeschoBfldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO

Maximale Héhe des Firstes oder des anderen Abschlusses des
Daches von baulichen Anlagen in ...m iber NN (absolute An-
gabe Gber Meereshdhe) gem. §§ 16 und 18 BauNVO

z.B. FH(ber NN
FH 350,00 m

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksflichen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Offene Bouweise gem. § 22 BauNVv0

Nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.3 bis Nr.7)

[}
Uberbaubare Grundsiiicksflichen gem. § 23 BauNV0, maBgebend
ist die Achse der Linie

(i.V. mit fextlicher Festsetzung Nr.1)

Baulinie gem. § 23 Abs.2 BauNVO0, maBgebend ist die Achse der
Linie
(i.V. mit fextlicher Festsetzung Nr.1)

Verkehrsflichen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe—
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.8)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Strduchern als MaBnahme
zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land=
schaft

(i.V. mit fextlicher Festsetzung Nr.9)

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich
sind gem. § 9 (1) Nr.26

Aufschiittung

Abgrabung
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[Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die fextlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unfer
"l. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

1. Die Grenzen der Verkehrsflachen sowie (hinsichtlich der
Firsthdhen) die Baugrenzen und -linien stellen Abgrenzun-
gen unterschiedlicher Nutzungen dar.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

2. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1(6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann—
ten Nutzungen nicht zuldssig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksflichen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

3. Stellpldtze und Garagen einschlieBlich integrierter Abstell-
riume sind gem. §§ 12 (8) und 23 (5) BauNVO auf den nichi
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nur bis zur hinteren Baugrenze,
gemessen von der festgesetzten Grenze der StraBenverkehrs—
fldche zuldssig.

~

. Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nicht
iiberbaubaren Grundsilicksflichen zuldssig. Die Vorgartenfld-
che ist jedoch auf der gesamien Grundsiiicksbreite in einer
Tiefe von 3,0 m, gemessen von der festgesetzten Grenze der
StraBenverkehrsflache, von Nebenanlagen freizuhalien.
Insgesamt darf eine GroBe von 30,0 cbm nichi Gberschriften
werden.

Fldchen fiir Neb I Stellplétze, Garagen und Gemeinschafis—
anlagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

5. Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind an der straBensei-
tigen Grundstlicksgrenze nur mit einem Abstand von min. 3,0 m,
gemessen von der festgesetzten Grenze der StraBenverkehrs—
fldche, zuldssig.

Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsan—
lagen und —leifugen gem. § 9 (1) Nr.13 BauGB

6. Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu filhren; dazugehd—
rige Anlagen, wie zum Beispiel Verteilerkdsten oder —statio-
nen fiir Strom bzw. Gas, sind oberirdisch oder unterirdisch
zuldssig.

Flachen oder MaBnah zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—

lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB

7. Als Beldge fiir die befestiglen Fléichen wie Einfahrten, Stell-
pldtze, Eingangswege und Terrassen sind nur wasser— und lufi-
durchldssige Materialien wie zum Beispiel enisprechendes Pflas-
termaterial, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuge-
lassen.

Sofern Griinde des Bodenschuizes entgegenstehen oder eine
ortsnahe Versickerung auf demselben Grundstiick ermdglicht
wird, ist eine Versiegelung erlaubt.

Flgchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

8. Im Bebauungsplangebiet ist auf 20 % der Fliche eines jeden
gekennzeichneten Baugrundsticks eine naturnahe Gartenfldche
anzulegen.

Die Gartenfldchen kdnnen in folgenden Arten — auch als
Mischformen - angelegt werden:

- artenreiche Magerwiese

Blumenwiese

— Farn- und Laubgarten

Staudengarten, z.B. Bauern- oder Steingarten

- Waldgorten

Wildkrdutergarten oder

— Wildhecken auf den hinteren Bereichen der Grundstiicke

w©

. Eine Bepflanzung mit Hecken aus heimischen Laubgehdlzen gem.
Pflanzliste ist an den riickwdrtigen Grundsticksgrenzen zu
pflanzen und weiter zu entwickeln.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86
BAUO NW

1. Ddcher

Fiir die Hauptdachfldchen von Gebduden sind nur Sattelddcher

sb mit gleichem Neigungswinkel der Dachfldchen zuldssig. Walm-
und Kriippelwalmddcher sowie Zeltddcher sind unzuldssig.
2B 35°—42° Zul@ssige Dachneigung fir die Hauptdachfidchen.
Zuléissige Hauptfirstrichtungen.
>

Die Firstrichtung kann fiir Nebenddcher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Die Hohe
des Drempels wird von OK FertigfuBBboden der unfersten Dach—
geschoBebene bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dach—
haut gemessen.

Fiir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer— und
dunkelgraue oder dunkelbroune Bedachungsmaterialien entspre-
chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL
840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (&hnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),
schiefer— oder dunkelgrau (&hnlich wie Nr. 7015, 7016 und

7021) oder

dunkelbraun (Ghnlich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).
Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der ge-
nannten Farben auszufiihren, nuancierte oder ornamentierte
Pfannen sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die Verwendung gldnzender Materialien ist ebenfalls unzu—
Idssig. Zinkeindeckungen, Sclaranlagen und untergeordnete
verglaste Dachfldchen sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen.

Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek—
kung mit Kies oder Kiespressschichten ist ebenfalls erlaubt.

Dachiiberstdnde diirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht dberschreiten.

Dachoufbauten und —einschnitte missen auf die Fassaden-
gliederung Bezug nehmen.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten und -ein—
schnitte darf je Traufseite insgesami hochstens 60 % der
Firsildnge betragen. Die Breite der einzelnen Dachaufbauten
dorf am dufBBeren FuBBpunki 3,00 m nicht iiberschreiten. Ne-
bengiebel und Zwerchhduser mit durchgehend sichtbarer
Wandfldche diirfen dariiber hinaus ein Breite von bis zu
40 7% der Firstlange haben.

Der Abstand der Dachaufbauten und —einschnitte von den
Auflenkanten der Giebelwdnde oder anderer Dachaufbauten
und — einschnitte muss mindestens 1,50 m betragen.

Die Ddcher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

~

AuBenwdnde

Zuldssig sind nur Putz, geschlimmtes oder gestrichenes Mauer-
werk, Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Naturschie-
fer oder Nofurstein sind nur zuldssig, wenn sie nicht mehr
als die Hdlfte der gesamten Fassadenfldche bedecken.

Holzhduser mit sichtbar iberstehenden Eckverbindungen (z.B.
bei Arten der Blockbohlenbauweise) sind unzuldssig.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierfe Steine) ist unzuldssig.

Fir geputzte, gestrichene, geschldmmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Fldchen sind nur helle sandfarbene,
weiBe sowie hellgraue Farbtdne entsprechend den nachfolgend
genannien Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.
Zul@ssige Farben:

hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weiB (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (&hnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fiir mit Holz hergestellte Fldchen sind zudem die natiirliche
Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.

Fiir untergeordnete Fassadenfldchen, wie z.B. Sockel, sind ab-
weichende Farben zuldssig. Diese sind jedoch im Farbton an
die vorgenannten Farbtdne anzupassen.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AuBenwdnden
gelten fir Haupt- und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win-
tergdrien sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.
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Planung Planaufstellungsbeschluss und friihzeitige
Offentlichkeits- sowie Behordenbeteiligung

Offentliche Auslegung Behdrdenbeteiligung

Dieser Plan ist von der Planungs-—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat om 24.06.2010
die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigtem Verfahren gem. § 13a
BouGB und die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
sowie die frihzeitige Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.

Olpe, 01.06.2010

Der Biirgermeister

In Vertretung Der Beschluss wurde am 14.01.2011
6ffentlich bekannt gemacht,

gez. Knaebel Die friihzeitige Offentlichkeitsbetei—
ligung hat stattgefunden: 1. Biirger—

(Knaebel) versammlung am 03.02.2011, 2. Einzel—

Technischer Beigeordneter anhdrung vom 04.02.2011 bis 04.03.

2011. Die friilhzeitige Behérdenbetei-
ligung hat stattgefunden.
Olpe, 10.03.2011

Der Biirgermeister
In Veriretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
dffentlichen Bekanntmachnung am
14.04.2011 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 26.04.2011 bis einschlieBlich
27.05.2011 6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trdger
éffentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BouGB am Verfahren beteiligh worden.

Olpe, 01.06.201

Der Blirgermeister

Olpe, 01.06.2011 In Vertretung
Der Biirgermeister gez. Knaebel
In Vertretung
(Knaebel)
gez. Knaebel Technischer Beigeordneter

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Beschluss zur dffentlichen
Auslegung

Geometrische Eindeutigkeit

Satzungsbeschluss Inkroftireten des Plans

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 07.04.
2011 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und die &ffentliche Ausle—
legung gem. § 3 (2) BauGB sowie die
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) Bau-
GB beschlossen.

Es wird bescheinigt, dass die Plan-
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdBigen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 21.06.2011 befrifft.

Olpe, 21.06.2011 Olpe, 12.04.2011

Kreis Olpe Der Biirgermeister
Der Landrat In Vertretung
Im Auftrag
gez. Knaebel
gez. Figge
(Knaebel)
(Figge) Technischer Beigeordneter

Kreisvermessungsdirektor

(13)

Dieser Plan wurde von der Stadtver-—
ordnetenversammlung der Kreisstadt
Olpe am 06.07.2011 gem. § 10 (1) Bau-
GB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss iiber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
05.08.2011 dffentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Plan in Kraft getreten.

Olpe, 12.07.2011

Olpe, 15.08.2011

gez. Miller gez. Schniittgen
Der Bilirgermeister
Biirgermeister Schriftfiihrer In Vertretung
gez. Knaebel
(Knaebel)

Technischer Beigeordneter

3. Fassadengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster— und/ oder Tiréffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.

Die Fassadengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein-
ander abzustimmen.

4. Einfriedungen
Einfriedungen sind an der StraBenfront nur als Holzzdune
(z.B. Staketenzaun) oder standortgerechte Hecke (z.B. Hain-
buchenhecke, WeiBdornhecke) bis 1,0 m Hohe zuldssig.

5. Antennen

Pro Baugrundstiick ist nur eine Antennenanlage zuldssig.

IV. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-
NEN FESTSETZUNGEN

Flurstiicksgrenze
Flurgrenze

Flursticksnummer

| 4o Vorhandene Gebdude

Abzubrechende Gebdude

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Aufteilung der Verkehrsfldche:
- Griinfldche, Boschung

- Gehweg

- Fahrbahn

0‘- - anzupflanzender Baum, Stellplotz

- Rinne

™ " VermaBung der Baulinien

Nordpfeil

V. PFLANZLISTE

Pflanzliste flir Griinfldchen mit dkologischer Funktions—
zuweisung

Bdume 11.0rdnung

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche Prunus avium

Heister 150/ 175, zweimal verpflanzt

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnufl Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna

Strducher 60/ 150, zweimal verpflanzi

Eibe Taxus baccata
Felsenbirne Amelanchier
Holunder, Schwarzer Sambucus nigra
Hundsrose Rosa Canina
Kornelkirsche Comus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Mehlbeere Sorbus aria
Ohrweide Salix aurita

Schneeball, Gemeiner
Schneeball, Wolliger
Pfaffenhiitchen

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Euonymus europaeus

V. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Im Geltungsbereich dieser Satzung werden die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 12 (iiber Art und Ma8) "Olpe - Stadt”
vom 15.7.1968 und die der 1. Anderung durch die Festset—
zungen dieser Safzung ersetzt.

gez. Miiller gez. Schniittgen

Biirgermeister Schriftfihrer

1.5000
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OLPE

ebauungsplan Nr.86
beschleunigtes Verfahren
"Olpe — Ponywiese”

Satzung vom 12.07.2011

Gemarkung: Olpe - Stadt
Flur: 24

MaBstab 1. 500
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