KREISSTADT OLPE

DER BURGERMEISTER
Planungsabteilung

Anlage 6 zu Drucksache 153/2010

BEGRUNDUNG

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 33
,An der Eichhardt®
8. Anderung
(beschleunigtes Verfahren)

vom 31.05.2010

Az.: 621.41:033.N.8




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 ,An der Eichhardt* 8. Anderung Seite 2/ 15

Inhaltverzeichnis

1. Verfahrensablauf
2. Raumlicher Geltungsbereich
3. Ubergeordnete Planungen (Raumordnung, Landesplanung, Gebietsentwicklungs-
plan)
4. Planungen auf ortlicher Ebene
4.1. Flachennutzungsplan
4.2.Planungen anderer Trager offentlicher Belange
Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung
Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
7.1. Stadtebauliche Konzeption
7.2. Art der baulichen Nutzung
7.3.Mal3 der baulichen Nutzung
7.4.Bauweise, uberbaubare Grundsttcksflachen
7.5. AuRRere Gestaltung
7.6.Verkehrliche Erschliel3ung
7.7.Ver- und Entsorgung
8. Umweltbelange
9. Denkmalschutz und Denkmalpflege
10. Sonstige Fachplanungen
11. Stadtebauliche Daten
12.Kosten
13. Beteiligungsverfahren
13.1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
13.2. Frihzeitige Behordenbeteiligung
13.3. Offentliche Auslegung Planentwurf
13.4. Behdrdenbeteiligung
13.5. Erneute offentliche Auslegung Planentwurf
13.6. Erneute Behdrdenbeteiligung
13.7. Ergebnis der Abwagung

No o



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 ,An der Eichhardt* 8. Anderung Seite 3/15

1. Verfahrensablauf

10.09.2009

Planaufstellungsbeschluss gemal3 § 2 (1) BauGB sowie
Beschluss lber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach
8 4 (1) BauGB (Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen)

17.11.2009 Frihzeitige Behordenbeteiligung gemafr § 4 (1) BauGB

20.11.2009 Offentliche Bekanntmachung des Planaufstellungs-
beschlusses und der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 (1) BauGB

16.12.2009 Offentliche Birgerversammiung

17.12.2009 — Einzelanhorung interessierter Birger mit Gelegenheit zu

18.01.2010 Gesprachen mit der Planungsabteilung

04.02.2010 Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegrindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behordenbeteiligung nach 8 4 (2) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

09.02.2010 Behordenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

11.02.2010 Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung

22.02.2010 — Offentliche  Auslegung des Planentwurfs und der

22.03.2010 Entwurfsbegriindung geman § 3 (2) BauGB

22.04.2010 Beschluss Uuber die erneute Offentliche Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung sowie die erneute
Behordenbeteiligung nach 8 4a (3) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

27.04.2010 Erneute Behotrdenbeteiligung gem. 8 4a (3) BauGB

29.04.2010 Offentliche Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen
Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung

10.05.2010 — Erneute offentliche Auslegung des Planentwurfs und der

26.05.2010 Entwurfsbegriindung gem. 8§ 4a (3) BauGB

Entscheidung Uber eingegangene Stellungnahmen
(Stadtverordnetenversammlung)

Satzungsbeschluss gemal 8 10 (2) BauGB
(Stadtverordnetenversammlung )
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,An der Eichhardt* liegt
am sudostlichen Rand des Kernstadtbereichs von Olpe und umfasst die Bebauung
entlang der StralRe An der Eichhardt zwischen dem Ahornweg und der Strafl3e Schone
Aussicht, die Grundsticke westlich und 6stlich des Ulmenweges und die Stral3enflache
des Eschenweges. Das Plangebiet dieser Bebauungsplananderung hat eine Gréf3e von
ungefahr 2,4 ha.

Die Grenzen des Plangebietes sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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3. Ubergeordnete Planungen (Raumordnung, Landesplanung, Gebiets-
entwicklungsplan)

Die Planung entspricht den Grundsatzen des 8 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG)
vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) und des Bundesraumordnungsprogramms (BROP)
vom 23.04.1975.

Die Stadt Olpe liegt in der Gebietseinheit 14 (Dortmund-Siegen) des BROP aul3erhalb
der Schwerpunktraume und ist nicht selbst Schwerpunkt.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - stellt fir das Plangebiet
Allgemeiner Siedlungsbereich dar.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht
entgegen.
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4. Planungen auf ortlicher Ebene

4.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache (W-Flache) dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht
erforderlich.

4.2. Planungen anderer Trager 6ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Behtrden oder sonstiger Trager offentlicher Belange, die
der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind der Stadt
Olpe nicht bekannt. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
am Planverfahren beteiligt.

5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
Das Plangebiet liegt am stdostlichen Rand der Kernstadt Olpe. Gepréagt ist es heute

durch eine offene Bebauung entlang der Wohnstral3en innerhalb des Wohngebietes ,An
der Eichhardt.
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Derzeit ist der Anderungsbereich des Bebauungsplanes weitgehend mit Ein- bis
Zweifamilienhausern bebaut. Eine Ausnahme bilden hier die Hauser Buchenweg Nr. 6,
Ulmenweg Nr. 16 und An der Eichhardt Nr. 17 in denen sich zwischen 4 und 7
Wohnungen befinden.

Die Grundkarte von 1956/57 zeigt, dass das Plangebiet in der Zeit vorwiegend durch
landwirtschaftliche Wiesenflachen gepragt war. Im Bereich des gesamten
Bebauungsplanes An der Eichhardt waren in friherer Zeit lediglich die StralRe An der
Eichhardt und die Grubenstral3e in den nordlichen StraRenabschnitten bebaut.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes sind zunachst die StralRen westlich der Stral3e
An der Eichhardt neu angelegt und bebaut worden. Die Bebauung der Grundstiicke
innerhalb des Plangebietes der 8. Anderung folgte vorwiegend erst in der Zeit zwischen
1995 und 2005.

Im gultigen Bebauungsplan Nr. 33 ,An der Eichhardt* vom 08.07.1992 (Neufassung)
sind die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen zur Strale An der Eichhardt hin als
Grunflache und alle weiteren Flachen innerhalb des Anderungsbereiches als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung betragt
im Allgemeinen Wohngebiet ein und zwei Vollgeschosse bei offener Bauweise.

Blick auf die Bebauung im Eschenweg

6. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Im Bereich der im stadtischen Eigentum befindlichen Grundstiicke an der StralRe An der
Eichhardt zwischen Ahornweg und Schéne Aussicht ist beabsichtigt, auf den derzeit
weitgehend brach liegenden Flachen eine Wohnbebauung neu zuzulassen. Der
Standort ist hierfir geeignet, weil er sich rAumlich und funktional in die Struktur des
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Siedlungsgebietes An der Eichhardt einfigt. Dementsprechend wird die Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet, wie fir die angrenzenden Grundsticke des zuvor gultigen
Bebauungsplanes bereits festgesetzt, tbernommen.

Blick auf die Griinflache An der Eichhardt / Schone Aussicht

In den letzten zehn Jahren sind weitgehend alle Baugrundstticke bebaut worden. Somit
stehen kaum noch Grundstiicke fur eine Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhausern zur
Verfigung. Mit den moglichen neuen Gebauden soll die Entwicklung der
Wohnbebauung in stadtebaulich geordneter Form unterstiitzt werden, um so die
Nachfrage nach innerstadtischen Baugrundstiicken zu befriedigen. Gleichfalls ist eine
wirtschaftliche Nutzung ungenutzter Flachen innerhalb eines innerstadtischen
Siedlungsgebietes gesichert.

Die Uberbaubaren Flachen auf Grundstiicken innerhalb des Anderungsbereichs sollen
den heutigen Bedurfnissen der Anwohner angepasst werden. Stral3enverkehrsflachen
werden zu Gunsten zusatzlicher Vorgartenflachen auf ein notwendiges Mal}
zuriickgenommen.

Ziel der Planung ist es, den Charakter des Plangebietes vornehmlich als Wohnbereich
in Olpe zu erhalten und weiter zu entwickeln, um somit die Innenstadt zu starken. In
diesem Sinne werden qualifizierte Festsetzungen u. a. zum Mal3 der baulichen Nutzung
sowie zu den uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen getroffen.
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7. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1. Stadtebauliche Konzeption

Die Festsetzungen im Plangebiet des gultigen Bebauungsplan Nr. 33 ,An der Eichhardt*
vom 08.07.1992 (Neufassung) in der Fassung der 7. Anderung vom 20.02.2007 sind
vorwiegend gepragt durch die offene Bauweise entlang der StralRen An der Eichhardt,
Eschenweg und Buchenweg.

Bisher ist die Bebauung im Plangebiet bis auf eine Ausnahme ausschlie3lich als
Einzelhausbebauung mit Sattel- oder Walmdach in einer ein- bis zwei- geschossigen
Bauweise errichtet worden. Die GebaudegréRen und Gestaltungsmerkmale dieses
Bereichs vermitteln den typischen Wohncharakter des Plangebietes. Zur Sicherung des
Gebietscharakters westlich der Stral3e An der Eichhardt sieht die Planung entsprechend
dem Bestand im Umfeld maximal 2 Wohnungen je Gebaude vor.

Die wesentliche Beibehaltung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und die
Anderung von Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind die Grundlage fiir
eine wirtschaftliche und zugleich der Struktur des Plangebietes angemessene
Bebauung. Die mogliche Uberbaubare Grundstiicksflache soll entsprechend den
heutigen Anforderungen und ebenfalls zur Erhaltung des Gebietscharakters dem
Bestand der Bebauung angepasst werden. Die maximale Geschosszahl sowie die
Dachneigung werden entsprechend dem Bestand und der bisherigen Festsetzung
unverandert beibehalten. Durch die I-geschossige Bauweise in Verbindung mit der
Festsetzung unterschiedlicher Firsthbhen wird eine dem Umfeld entsprechend
vertragliche Hohenentwicklung insbesondere bei dem stark erhdohten Gelande
sichergestellt.

Vorschriften zur Gestaltung erméglichen eine dem Standort angemessene Architektur.

7.2. Artder baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) erlaubt die geplante Uberwiegende

Wohnnutzung. Anlagen gem. 8 4 (3) Nr.2 bis Nr.5 BauNVO sind nicht zuléassig. Sie
wirden dem vorhandenen stadtebaulichen Charakter des Gebietes nicht entsprechen.

7.3. Mal der baulichen Nutzung

Festsetzung: I
GRZ 0,4
gD 30° - 38°
Festsetzung: I,2Wo
GRZ 0,4
gD 30° - 42°

FHin ..... m Uber NN
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Festsetzung: [l
GRZ 0,4
GFZ 0,8
gD 30° - 38°

Festsetzung: I, 2 Wo
GRZ 0,4
GFz 0,8
gD 0° - 26°

Die Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung sind der zuvor beschriebenen
stadtebaulichen Situation angepasst. Die Grundflachenzahl wird von der umgebenden
Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet Gbernommen.

Durch die |- und Ill-geschossige Bauweise in Verbindung mit den zuldssigen
Dachneigungen wird eine dem Umfeld entsprechend vertragliche Héhenentwicklung der
Gebéaude, die sich dem vorhandenen Gelande anpasst, sichergestellt.

Wegen der spezifischen stadtebaulichen Situation der Bebauung westlich der Stral3e
An der Eichhardt ist gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB erforderlich, die hdchstzulassige Zahl der
Wohnungen in den Wohngebauden auf zwei zu begrenzen. Es sollen damit
unerwinschte Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
verhindert werden. Mit der Angabe der absoluten Zahl der Wohnungen lasst sich vor
allem das stadtebauliche Ziel einer einheitlichen Struktur des Gebietes in Bezug auf die
vorhandenen Wohnformen erreichen.

7.4. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiucksflachen
Festsetzung: o]

Fur das gesamte Plangebiet wird entsprechend der umliegenden Bebauung eine offene
Bauweise vorgeschrieben.

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird eine geordnete Bebauung gewahrleistet. Die
Festsetzungen ermdglichen so dem Charakter des Gebietes angepasste Baukdorper.
Teilweise wird die tUberbaubare Grundstiicksflache gegeniber den alten Festsetzungen
verkleinert, um die typische Gliederung der Bebauung in diesem Bereich zu sichern.

7.5. AuRere Gestaltung

Gemal § 9 (4) BauGB und 8§ 86 (4) BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften als
Festsetzungen nach § 86 (1) BauO NRW in den Plan aufgenommen. Die Vorschriften
Uber die aul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren sich an der als ortstiblich
anzusehenden Bebauung. Sie sollen daflr Sorge tragen, Verunstaltungen sowie das
Orts- und StraRenbild stérende Bauformen, Materialien und Farben auszuschlie3en.

Die Festsetzungen sind fur die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Ziel ist
dabei nicht die Vorgabe von Ausfilhrungsdetails, sondern mit Hilfe dieser
Festsetzungen soll ein grober Rahmen vorgegeben werden, innerhalb dessen noch
genugend Spielraum verbleibt, um individuelle Gestaltungsabsichten realisieren und
eine dem Standort angemessene Architektur erméglichen zu kdnnen.

In der Innenstadt Olpe herrscht - wie uUberhaupt im Sauerland — eine anthrazite und
dunkelbraune Dacheindeckung vor. Dies ist offensichtlich. Ruhige Dachflachen tragen
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wesentlich zu einem qualitatvollen stadtebaulichen Erscheinungsbild bei. Eine
Beeintrachtigung durch eine stérende Materialvielfalt wird ausgeschlossen sowie der
ortliche Baustil und die vorhandenen Dachfarben im stadtebaulichen Umfeld werden
Ubernommen.

Der Bestand und das innerstadtische Umfeld des Plangebietes sind gegeniber sonst
ublichen strengeren Vorgaben Grundlage fir weiter gefasste Vorschriften in Bezug auf
Dachform und —neigung.

Mit den Vorschriften zur Gestaltung der AuRenwande werden fir den Ortskern typische
Materialien festgesetzt und eine Beeintrachtigung durch eine stérende Vielfalt
ausgeschlossen. Auch hier erfolgt die Farbgestaltung nach RAL-Farben. Die
Festsetzung zur Fassadengliederung im Bezug auf Garagentore und -zufahrten soll
eine negative Entwicklung auf der stralRenseitigen Erdgeschossebene vermeiden.

g

Blick in den Buchen in Rihtung Sudosten

7.6. Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet wird im Stden von der Gemeindestrale Eschenweg und im Norden
vom Buchenweg begrenzt. Im Osten stellen die Grundstiicke am Ulmenweg die Grenze
dar und im Westen bilden die Grundstiicke an der Strale An der Eichhardt zwischen
dem Ahornweg und Schone Aussicht die Grenze des Anderungsgebietes.

Die ErschlieBung ist fur die anliegenden Grundstticke von den o0.g. Verkehrsflachen aus
moglich. Alle Grenzen Zu Stral3enverkehrsflachen sind mit  einer
Stral3enbegrenzungslinie festgesetzt.
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Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg“ wird ein
Kinderspielplatz stdlich des Plangebietes erschlossen.

7.7. Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind vorhanden.
Versorgungseinrichtungen und Leitungs- und Kanaltrassen, die Uber das Plangebiet
hinaus Bedeutung haben, befinden sich nicht im Bereich der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 ,An der Eichhardt".

Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich des am 26.09.1990 von der
Bezirksregierung  Arnsberg  genehmigten  Entlastungsnachweises  fur  die
Niederschlagswasserbehandlung im Einzugsgebiet der Klaranlage Olpe sowie der vom
Ruhrverband im Jahr 1998 erstellten, und seitens der Bezirksregierung Arnsberg
genehmigten Schmutzfrachtberechnung.

Da die Herstellung eines getrennten  Regenwasserkanals von dem
Bebauungsplangebiet bis zum néchsten Vorfluter unwirtschaftlich ware, besteht gemaf
8 5la (3) LWG NRW die Mdoglichkeit, das Niederschlagswasser in den stadtischen
Mischwasserkanal im Bereich der Stral3e ,An der Eichhardt" einzuleiten, wenn die
Versickerung dieses Niederschlagswassers auf dem Grundstick nicht mdglich sein
sollte.

8. Umweltbelange

Seit 01.01.2007 besteht nach 8§ 13a BauGB die Mdoglichkeit, Bebauungsplane der
Innenentwicklung mit einer Grundflache von bis zu 2,0 ha in einem beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Da die vorliegende Bebauungsplananderung einer Malnahme
der Innenentwicklung dient und auch die lbrigen Voraussetzungen erfillt, kann das
beschleunigte Verfahren angewendet werden.

Das beschleunigte Bebauungsplanverfahren nach 8§ 13a BauGB enthélt eine
Erweiterung der Regelungen Uber das vereinfachte Verfahren (8§ 13 BauGB). Es ist
unter anderem durch eine Freistellung von der férmlichen Umweltprifung sowie von der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gekennzeichnet.
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s

Blick auf die Freiflache an der traBe,,An derEichhardt“

Fur das Plangebiet werden Anderungen bei den Festsetzungen zur Art der Nutzung,
zum Mald und zur Bauweise der Gebaude sowie zu deren Gestaltung getroffen. Die
Schutzguter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevélkerung, Kultur- und
Sachgiter erfahren dabei in ihrer Gesamtbilanz nur geringfligige Veranderungen.

Das Plangebiet ist in der heute aktuellen Liste der Altstandorte oder Altablagerungen
nicht aufgefuhrt. Insoweit ist weder von einer Belastung noch von einer Gefahrdung
auszugehen.

Die derzeit nicht Gberbaubaren Grinflachen an der Stral3e ,,An der Eichhardt“ werden
heute im Wesentlichen als Brachflache genutzt.

Einen 6kologischen Wert besitzen einige Einzelbaume am Rande der Brachflachen und
heimische Heister und Straucher, die jedoch planungsrechtlich nicht gesichert sind.
Inwieweit die Baume bei einer Neubebauung erhalten bleiben, ist offen.

Erhebliche Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzguter Landschaft und
biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten. Fir die Schutzgiter Mensch und
Bevdlkerung sowie Sachgiter werden Voraussetzungen fur eine Aufwertung
geschaffen.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Bebauungsplangebiet nicht

vorhanden. Bodendenkmaler sind nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Trotzdem
ist hierzu Folgendes zu beachten:
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Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, das heil3t Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdrde und/ oder dem Westfalischen Museum fir Arch&ologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdorden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschatftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen [8§ 16 (4) DSchG NW].

10. Sonstige Fachplanungen
Dem Bebauungsplanentwurf allgemein liegen neben den einschlagigen gesetzlichen

Vorgaben keine weiteren Gutachten zugrunde.

11. Stadtebauliche Daten

Flachenibersicht Vorhanden Geplant
Allgemeines Wohngebiet ca. 13.845 m? 18.340 m2
Grinflachen ca. 2.836 m? 0 m?
Verkehrsflache ca. 7.971m? 6.312 m?2
Gesamt ca. 24.652 m? 24.652 m?
12. Kosten

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes erfolgen keine weiteren offentlichen
ErschlieRungsmalnahmen. Kosten fallen deshalb fir die Stadt Olpe nicht an.

13. Beteiligungsverfahren

13.1. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde entsprechend den
JAllgemeinen Grundsatzen fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung” (Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 18.11.2004)
durchgefuhrt, und zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhoérung der Blrger in einer offentlichen
Biurgerversammlung am 16.12.2009 im Rathaus Olpe, Besprechungszimmer
102, FranziskanerstralRe 6, 57462 Olpe/Biggesee,

b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit vom
17.12.2009 bis 18.01.2010.
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In der Birgerversammlung als Teil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind
Details der geplanten baulichen Nutzung diskutiert worden. N&heres hierzu kann der
Niederschrift Gber die Burgerversammlung entnommen werden.

Innerhalb der Einzelanhdrung ist eine AuRerung von Blirgern eingegangen. Hier geht es
um die mogliche Hohe der geplanten neuen Wohnhéuser. Es wird eine Begrenzung der
Gebaudehohen gefordert. Naheres hierzu kann der Entscheidung tber AuRerungen
innerhalb der Einzelanhorung als Teil der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
entnommen werden.

13.2. Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR §4 (1) BauGB ist zeitgleich mit der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgt. Es liegt eine abwagungsrelevante AuRerung des Abwasserbetriebes der
Kreisstadt Olpe vor. In der AuRerung geht es um die Niederschlagswasserbeseitigung.
Naheres hierzu kann der Entscheidung tiber AuRRerungen innerhalb der frithzeitigen
Behdrdenbeteiligung enthommen werden.

13.3. Offentliche Auslegung Planentwurf

Die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfs und der Begriindung gem. 8 3 (2) BauGB
ist in der Zeit vom 22.02.2010 bis 22.03.2010 erfolgt. Innerhalb der offentlichen
Auslegung konnten Stellungnahmen abgeben werden.

Es ist eine Stellungnahme von Birgern eingegangen. Hier geht es um die Festsetzung
der Dachneigung. Naheres hierzu kann der Entscheidung uber Stellungnahmen
innerhalb der 6ffentlichen Auslegung entnommen werden.

13.4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 (2)
BauGB ist zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs erfolgt.

Es liegen abwagungsrelevante Stellungnahmen des Abwasserbetriebes der Kreisstadt
Olpe und des Landrats des Kreises Olpe vor. In den Stellungnahmen geht es um die
Niederschlagswasserbeseitigung. Naheres hierzu kann der Entscheidung Uber
Stellungnahmen innerhalb der Behdrdenbeteiligung entnommen werden.

13.5 Erneute offentliche Auslegung Planentwurf

Eine erneute offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Begrindung gem.
§ 4a (3) BauGB ist in der Zeit vom 10.05.2010 bis 26.05.2010 erfolgt. Innerhalb der
offentlichen Auslegung konnten Stellungnahmen abgegeben werden. Es sind keine
Stellungnahmen eingegangen.
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13.6 Erneute Behérdenbeteiligung

Eine erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
8 4a (3) BauGB ist zeitgleich mit der erneuten offentlichen Auslegung des Planentwurfs
erfolgt. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

13.7 Ergebnis der Abwagung

Die Abwéagung der o6ffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung mit
dem geltenden Recht vereinbar ist und zu beriicksichtigende Belange nicht
entgegenstehen.

Olpe, 31.05.2010

Der Birgermeister
I. V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter



