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Planung Planaufstellungsbeschluss und friihzeitige

Offentlichkeits— sowie Behérdenbeteiligung

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur offentlichen

Offentliche Auslegung

Behordenbeteiligung

Beschluss zur erneuten 6ffentlichen

Auslegung

Auslegung

Erneute Offentliche Auslegung (2. Auslegung)

Satzungsbeschluss

Inkraftireten des Plans

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwaltung Qlpe
erarbeitet worden.

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 10.03.2009
die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigtem Verfahren gem. § 13a
BauGB und die friihzeitige Offentlichkeits-

Olpe, 03.08.2009 beteiligung gem. § 3 (1) BauGB sowie die
friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 20.11.2009
&ffentlich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offendlichkeitsbetei-
ligung hat statigefunden: 1. Biirgerver—
(Knaebel) sammlung am 16.12.2009, 2. Einzelanhé-
Technischer Beigeordneter rung vom 17.12,2009 bis 18.01.2010. Die frih—
zeitige Behdrdenbeteiligung hat stattgefunden.

Der Biirgermeister
In Vertretung

Qlpe, 19.01.2010

Der Birgermeister
In Vertretung

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, dass die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katasterm@Bigen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 16.02.2010 betrifft.

QOlpe, 25.03.2010

Kreis Olpe
Der Landrat
Im Auftrag

(Figge)
Kreisvermessungsdirektor

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 04.02.
2010 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und die éffentliche Ausle—
legung gem. § 3 (2) BauGB sowie die

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrindung haben aufgrund der
8ffenilichen Bekannimachnung am
11.02.2010 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 22.02.2010 bis einschlieBlich

Die Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BauGB am Verfahren beteiligt worden.

Es ist aine ernaute dffentliche Behdrdenbe-
teiligung gem. § 4a (3) BauGB durchgefiihrt

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 22.04.
2010 dem Entwurf des Bebauungs-
plan zugesiimmt und die erneute dffent—
liche Auslegung sowie die erneute Be-

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) Bau—
GB beschlossen.

QOlpe, 08.02.2010

Der Biirgermeister
In Vertretung

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Olpe, 24.03.2010

Der Birgermeister
In Vertretung

(Knaebel)

22.03.2010 offentlich ausgelegen. worden.

Olpe, 24.03.2010

Der Biirgermeister
In Vertretung

Technischer Beigeordneter (Knaebel)

Technischer Beigeordnetfer

hérdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
beschlossen.

Olpe, 26.04.2010

Der Biirgermeister
In Vertretung

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
6ffentlichen Bekanntmachnung am
29.04.2010 gem. § 4a (3) BauGB in der
Zeit vom 10.05.2010 bis einschlieBlich
26.05.2010 offentlich ausgelegen.

Olpe, 31.05.2010

Der Blirgermeister
In Vertretung

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammiung der Kreisstadt
Olpe am 30.06.2010 gem. § 10 (1) Bau—
GB als Satzung beschlossen.

Olpe, 05.07.2010

Biirgermeister Schriftfihrer

Der Beschluss iber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
12.07.2010 6ffentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Plan in Kraft getreten.

Olpe, 12.07.2010

Der Biirgermeister
In Vertretung

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §5 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekannimachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW, S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni
2008 (GV. NRW. S.514);

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. | 5.2585);

§ 21 des Gesetzes tber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat
SchG 2002) com 25. Mérz 2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt gedn-
dert durch Arl. 5 des Gesetzes vom 10. Mai 2007 (BGEI. | S.666);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. 1 5.466);

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S.58);

Bouordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -

Maximale Héhe des Firstes oder des anderen Abschlusses des

z.B. FH3290m
Uber NN

Daches von baulichen Anlagen in ...m iber NN (absolute An-
gabe iiber Meereshdhe) gem. §§ 16 und 18 BauNV0

Bauweise, Uiberbaubare und nicht iberboubare Grundsticksflachen

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO, maBgebend ist die Achse der

Linie

Nicht berbaubare Grundstiicksfldchen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 3)

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVQ

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe—

stimmung gem. § 9

FuBweg

Nr.11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

BAUO NW

gD

z.B. 30°-38"

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86

Ddcher

Fiir Wohngebdude sind nur geneigte Ddcher mit gleichem
Neigungswinkel der Hauptdachfldchen zuldssig.

Luldssige Dachneigung fir die Hauptdachflachen.

Zuldssige Hauptfirstrichtung.
Die Firstrichtung kann fiir Nebenddcher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig. Die Hihe
des Drempels wird von OK FertigfuBboden der untersten Dach-
geschofBebene bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dach—
haut gemessen.

Fir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer— und
dunkelgroue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre—
chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL
840-HR (seidenmalt) verwendel werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (dhnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),
schiefer— oder dunkelgrau (dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und

BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

em. § 9 (1) Nr.21 BauGB

(GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. De—

7021) oder

Fiir untergeordnete Fassadenfldchen wie z.B. Sockel sind abweich-
ende Farben zuldssig, diese sind jedoch im Farbton on die vor—
genannfen Farbtdne anzupassen.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AuBenwdnden
gelten fir Houpt- und Nebengebdude sowie fir Garagen. Win—
tergdrten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

4. Einfriedungen

Einfriedungen an der Strofenfront sind nur bis 1,00 m Hohe
zuldssig. Standortgerecht Hecken (z.8. Hainbuchenhecke,
WeiBdornhecke) sowie heimische Strducher und Heister
sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFE-

NEN FESTSETZUNGEN

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flurgrenze

Flursticksnummer

zember 2007 (GV. NRW. S.708)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Olpe in der Sitzung am
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10
BauGB und die Grtlichen Bauvorschriften gem. § 86 Bau® NW als Satzung beschlos—

sen.

|. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan
Nr. 33 "An der Eichhardt” 8. Anderung gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; gem. 85 1 (4) und 16 (5)

(1.V. mit fextlicher Festsetzung Nr. 1)

Art der baulichen Nuizung gem. § 9 (1) Nr.! BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvVO
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 2)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude gem.§ 9 (1)

Nr. 6 BauGB

2 Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude im Bauge-

biet.

MaB der baulichen Nutzung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNV0
1B, GeschoBfldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
2.8 I Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze gem. § 16 BauNVO

Al L

Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche; gem.
§9 (1) Nr.21 und (6) BauGB
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.4)

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"l. Erkldrung der Planzeichen” verweisenden Erlduterung.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

1, Die Grenzen der Verkehrsfldchen sowie Baugenzen siellen
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BouGB

2. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) Nr.2 bis Nr.5 BauNVO
genannten Nutzungen nicht zuldssig.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—

lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB

3. Als Beldge fiir die befestigten Fldchen wie Einfahrten, Stell-
pldtze, Eingangswege und Terrassen sind nur wasser- und luft-
durchldssige Materialien wie zum Beispiel entsprechendes Pflas-
fermaterial, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuge-
lassen.

Sofern Griinde des Bodenschutzes entgegenstehen oder eine
ortsnahe Versickerung auf demselben Grundstick ermaglicht
wird, ist eine Versiegelung erlaubt.

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belasiende Flichen
em. § 9 (1) Nr.21 BauGB

4. Mit nachfolgendem Symbol gekennzeichneten Fldchen sind mit

einem privaten Geh— und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

belostet.
gr/fr

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt.

dunkelbraun (&hnﬁch wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8013 und EOZB),
Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig. Zinkein—
deckungen, Selaraniagen und untergeordnete verglaste Dachfldchen
sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer Farbe auszu—

fihren, nuancierte oder ornamentierte Pfannen sind unzuldssig.

Flachddcher von Garagen scllen begriint werden. Eine Abdek—
kung mit Kies oder Kiespressschichten ist ebenfalls zuldssig.

Dachiiberstdnde diirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht idberschreiten.

Dachaufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Dacheinschnitte sind an den strafBenseitigen Gebdude—
teilen unzuldssig.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 80 7% der Traufldnge betrogen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf om duBeren FuBpunkt 3,50 m
nicht Gbersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden muB mind.
1,50 m betragen.

Die Ddcher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

AuBenwinde

Lulgssig sind Putz, geschidmmtes oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk. Verkleidungen aus Naturschiefer, Noturstein
oder Holz sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Hélfte
der gesamien Fassadenfldche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder glinzender Materialien (z.8.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fir geputzie, gestrichene, geschldmmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Flachen sind nur helle sandfarbene,
weille sowie hellgraue Farbtdne entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.

Zuldssige Farben:

hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),
weiB (Ghnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder
hellgrau (&hnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

_ —  — Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

=

Vorhandene Gebdude

Aufteilung der Verkehrsfldche:

- Gehweg
- Fahrbahn

- anzupflanzender Baum, Stellplotz

e - Rinne

Nordpfeil

VI. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB

in Kraft.

Im Geltungsbereich der Satzung der .Anderung werden die Fest-
sefzungen des Bebauungsplans Nr. 33 "An der Eichhardt" vom 20.06.
1974 und die seiner bisherigen Anderungen durch die Festset-
zungen dieser Satzung ersetzt.

Biirgermeister

Schriftfihrer

KREISSTADT

OLPE

ebauungsp

n Nr.33

"An der tichhardt”
8.Anderung

beschleunigtes Verfahren

atzung vom 05.07.2010

Gemarkung: Olpe - Stadf

Flur: 36

MaBstab
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