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1. Verfahrensablauf

18.06.2009 Planaufstellungsbeschluss gemal3 § 2 (1) BauGB sowie
Beschluss lber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach
8 4 (1) BauGB (Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen)

21.08.2009 Frihzeitige Behordenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB

21.08.2009 Offentliche Bekanntmachung des Planaufstellungs-
beschlusses und der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 (1) BauGB

02.09.2009 Offentliche Birgerversammlung im Rathaus Olpe, Ratssaal,
Franziskanerstral3e 6, 57462 Olpe/Biggesee

03.09.2009 — Einzelanhérung interessierter Birger mit Gelegenheit zu

02.10.2009 Gesprachen mit der Planungsabteilung

10.12.2010 Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Planentwurfs
und der Entwurfsbegrindung nach § 3 (2) BauGB und die
Behdrdenbeteiligung nach 8 4 (2) BauGB (Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen)

21.12.2009 Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

21.12.2009 Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs und der Entwurfsbegrindung

04.01.2010 — Offentliche  Auslegung des Planentwurfs und der

05.02.2010 Entwurfsbegriindung geman § 3 (2) BauGB

- Entscheidung Uber eingegangene Stellungnahmen
(Stadtverordnetenversammliung)

- Satzungsbeschluss geman 8§ 10 (2) BauGB
(Stadtverordnetenversammliung )

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44  Oberveischede -
Mesterfeld” liegt im 6stlichen Bereich der Ortschaft Oberveischede im Nord-Westen des
Stadtgebietes von Olpe.

Die Bundesstral’e 55, der Bachlauf der Fahlmecke und die Strale An den Hasseln
bilden die ndrdliche und westliche Grenze. Im Suden begrenzt die Bdschung des
Grinstreifens zum Neubaugebiet Mesterfeld das Plangebiet. Ostlich ist die
Plangebietsgrenze gleich der Grenze des Grundstiickes Oberveischeder Stral3e Nr. 4.
Das Plangebiet dieser Bebauungsplandnderung hat somit eine GroRe von ungefahr
0,16 ha.

Die Grenzen des Plangebietes sind aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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3. Ubergeordnete Planungen (Raumordnung, Landesplanung, Regionalplan)

Die Planung entspricht den Grundsétzen des 8§ 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG)
vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) und des Bundesraumordnungsprogramms (BROP)
vom 23.04.1975.

Die Kreisstadt Olpe liegt in der Gebietseinheit 14 (Dortmund-Siegen) des BROP
aul3erhalb der Schwerpunktraume und ist nicht selbst Schwerpunkt.

Die Kreisstadt Olpe ist im Landesentwicklungsplan vom 11.05.1995 den Gebieten mit
Uberwiegend landlicher Raumstruktur zugeordnet. Sie liegt im Schnittpunkt der
Entwicklungsachse "Dortmund-Olpe-Siegen-Giel3en (A 45)" (grol3rdumige Achse von
europaischer Bedeutung) mit den Entwicklungsachsen "Ko6In-Olpe (A 4)" (grol3rdumige,
Oberzentren verbindende Achse), "Olpe-Kreuztal (B 54)" und "Olpe-Meschede-
Lippstadt (B 55)" (Uberregionale Achsen).

Die Kreisstadt Olpe ist Mittelzentrum flr einen Versorgungsbereich von 50.000 bis
100.000 Einwohnern im Mittelbereich (groR3es Mittelzentrum). Das Mittelzentrum Olpe
gehort zum Bereich des Oberzentrums Siegen.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) - stellt fir das Plangebiet
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dar. Die Ortschaft Oberveischede liegt
unterhalb der Darstellungsschwelle des Regionalplans.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der gemeindlichen Planung nicht
entgegen.

4. Planungen auf drtlicher Ebene

4.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Olpe vom 16.12.2002 stellt das Plangebiet als
Gemischte Bauflache (M-Flache) dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht erforderlich.

4.2. Planungen anderer Trager 6ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Behorden oder sonstiger Trager offentlicher Belange, die
der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind der
Kreisstadt Olpe nicht bekannt. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
wurden am Planverfahren beteiligt.

5. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Das Plangebiet lag bis vor wenigen Jahrzehnten aul3erhalb der geschlossenen
Bebauung zwischen dem eigentlichen Dorfkern Oberveischedes weiter dstlich und den
Siedlungserweiterungen im Bereich des Tecklinghauser Weges. Er war gepréagt vom
Bachlauf der Fahlmecke und angrenzenden Wiesenflachen sowie sudlich angrenzend
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von einer Baumreihe. Mitte der 50er Jahre des vorherigen Jahrhunderts entstand das
Wohnhaus Oberveischeder Stralle Nr. 4, welches 1969, 1990 und 1998 erweitert
wurde.

Ausschnitt aus der DGK 5000 aus dem Jahr 1952/53

Das Plangebiet ist heute durch das Wohnhaus, zugehorige Gartenbereiche und
angrenzende Grunstreifen sowie den westlich verlaufenden Bach Fahlmecke gepragt.
Es wird Uber die Oberveischeder Stral3e und die StralRe An den Hasseln erschlossen.

Im gultigen Bebauungsplan Nr. 44 ,Oberveischede - Mesterfeld* vom 17.12.1996 in der
Fassung der 1. Anderung vom 05.01.2006 sind die Flachen im Ostlichen Bereich als
Dorfgebiet und westlich angrenzend zur StraRe An den Hasseln als Offentliche
Griunflache mit Bindung zur Anpflanzung von freiwachsenden Hecken und Gehdlzen
festgesetzt.

Zudem befindet sich das Plangebiet in der Zone 2 der Gestaltungssatzung der Stadt
Olpe fur den Ortsteil Oberveischede vom 05.01.2006.

6. Allgemeiner Inhalt und Ziele der Planung

Das Plangebiet umfasst das Gebdude Oberveischeder StralRe Nr. 4 und die
dazugehorigen Freiflachen sowie angrenzend eine Offentliche Griinflaiche mit Bindung
zur Anpflanzung von freiwachsenden Hecken und Gehdlzen.

Das Pflanzgebot wurde jedoch nur im Bereich der Boschung umgesetzt. Der Bereich
zwischen der Béschung und dem Bachlauf blieb als Freiflache erhalten und wird vom
Anwohner gepflegt. Gleichzeitig wird dieser auch als ErschlieRung des Grundstickes
von der Stral3e An den Hasseln aus genutzt.
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Blick von der Stral3e An den Hasseln auf den Garten- und Boschungsbereich

Durch eine geédnderte Festsetzung soll ermdglicht werden, dass dieser Bereich nun
vom Anwohner erworben und in den Gartenbereich integriert werden kann. Gleichfalls
sollen durch geanderte Baugrenzen zwei Garagenstandorte in die Uberbaubaren
Flachen eingefugt werden.

Aufgrund der erweiterten Nutzbarkeit der Grundsticke soll zum Zweck des
Okologischen Ausgleiches ein Teil des Uferstreifens entlang des Bachlaufes der
Fahlmecke als solcher gesichert und mit entsprechenden Festsetzungen auch die
weitere Entwicklung gewahrleistet werden.

Ziel der Planung ist, die Festsetzungen dem Bestand anzupassen und damit die
vorhandene dorfliche Struktur dieses Bereiches zu erhalten. Zugleich kann der Bereich
vorgenannten Zielen folgend weiter entwickelt werden, indem dem Anwohner die
Moglichkeit gegeben wird, Freiflachen in seinen Gartenbereich zu integrieren.

In diesem Sinne werden qualifizierte Festsetzungen zu den Uberbaubaren und nicht
uberbaubaren Flachen sowie Griinflachen getroffen.

7. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1. Stadtebauliche Konzeption

Die Festsetzungen im Plangebiet des giltigen Bebauungsplans Nr. 44 ,Oberveischede
- Mesterfeld vom 17.12.1996 in der Fassung der 1. Anderung vom 05.01.2006
12.11.1981 sind bestimmt durch die dorflich gepragte Entwicklung der vergangenen
Jahrzehnte. Zum einen ist ein Dorfgebiet und zum anderen westlich angrenzend eine
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Offentliche Griinflache mit Bindung zur Anpflanzung von freiwachsenden Hecken und
Geholzen festgesetzt.

Ausschnitt aus der bisherigen Plandarstellung des Bebauungsplanes
,Oberveischede - Mesterfeld*

Das Plankonzept sieht die Erweiterung der Dorfgebietsflache bis an die StralRe An den
Hasseln vor. Gleichfalls soll die darin enthaltene Uberbaubare Flache erweitert und
damit an das bestehende Wohnhaus angepasst sowie die vorhandenen Garagen
integriert werden. Die Festsetzungen zur Art und zum Mafl der baulichen Nutzung
werden aus der bisherigen Plandarstellung tbernommen.

Obwohl durch die Erweiterung der Dorfgebietsflache die Offentliche Griinflache mit
Bindung zur Anpflanzung von freiwachsenden Hecken und Geholzen hinsichtlich ihrer
Flache reduziert wird, bleibt der Grinstreifen entlang der Béschung erhalten, so dass
ein Biotopverbund zwischen den angrenzenden Grinbereichen weiterhin mdglich ist.
Fur den 6kologischen Ausgleich werden Teile des Uferstreifens entlang des Bachlaufes
der Fahlmecke mit entsprechenden Festsetzungen belegt.

7.2. Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist Dorfgebietsnutzung zulassig. Aus der stadtebaulichen
Konzeption heraus werden nachfolgende Festsetzungen getroffen:
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Dorfgebiet (MD)
Erganzend ist folgendes festgesetzt:

Gem. 8 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO sind die in 8 5 (2) Nr. 9 sowie (3) BauNVO
genannten Nutzungen (, Tankstellen®, ,Vergnigungsstéatten im Sinne des 8§ 4a (3)
Nr. 2“) nicht zulassig.

Die ausgeschlossenen Nutzungen wirden dem ortlichen dorflichen Charakter
widersprechen.

7.3. Mal der baulichen Nutzung

Festsetzung: Il
GRZ 0,4, GFzZ 0,7

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wurden gem. der
Baunutzungsverordnung aus der zuvor beschriebenen stadtebaulichen Situation
entwickelt. Die Zahl der Vollgeschosse sowie die Grund- und Geschossflachenzahl
werden auf Grundlage der Festsetzungen der Urfassung des Bebauungsplanes Nr. 44
~Oberveischede - Mesterfeld festgesetzt.

7.4. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen
Festsetzung: o]

Fur das Plangebiet wird entsprechend der umliegenden Bebauung eine offene
Bauweise vorgeschrieben. Ferner wird festgesetzt, dass Garagen und Uberdachte
Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den dafur mit
nachfolgendem Symbol gekennzeichneten Flachen zulassig sind:

Gal

Dies erfolgt auf Grundlage der Festsetzungen der Urfassung des Bebauungsplanes
Nr. 44 ,Oberveischede - Mesterfeld”.

Mit der Schaffung von zusétzlichen Nichtiberbaubaren Flachen kénnen diese jedoch
fur Nebenanlagen genutzt werden. Neue bauliche Anlagen durfen aber nur mit einem
Abstand von 3,0 m zur Bochungsoberkante des Fahimeckebaches errichtet werden.
Die Festsetzung von Flachen fir den 6kologischen Ausgleich entlang des Bachlaufes
der Fahlmecke gewabhrleistet, dass diese nicht mehr baulich nutzbar sind und somit
eine entsprechende hochwertige Griin-Entwicklung in diesem Bereich gesichert ist.

7.5. AuRere Gestaltung
Im Bebauungsplan ,Oberveischede - Mesterfeld*, 2. Anderung werden als ortliche

Bauvorschriften gemaf § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW lediglich Firstrichtungen
vorgegeben.
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Weitere Vorgaben zur Gestaltung, so unter anderem die der Dachflachen und der
Fassaden, werden in der Gestaltungssatzung fur den Ortsteil Oberveischede aus dem
Jahr 2006 geregelt. So wird daflir Sorge getragen, Verunstaltungen sowie das Orts- und
Stral3enbild storende Bauformen, Materialien und Farben auszuschliel3en. Damit wird
zu einem geordneten Landschaftsbild beigetragen.

7.6. (Offentliche/ Private) Griinflachen

Offentliche Griinflachen sind nicht mehr Bestandteil der Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes. Dagegen werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
oder sonstigen Bepflanzungen oder mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern als Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

7.7. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Durch die Erweiterung der Dorfgebietsflache wird die Offentliche Grunflaiche mit
Bindung zur Anpflanzung von freiwachsenden Hecken und Gehdlzen hinsichtlich ihrer
Flache reduziert. Jedoch bleibt der Grunstreifen entlang der Béschung erhalten. Ein
Biotopverbund zwischen den angrenzenden Grinbereichen ist daher weiterhin maglich.

Bdschung mit Hecken im Grunstreifen zum Neubaugebiet Mesterfeld

Die Flachen fir den ©kologischen Ausgleich entlang des Bachlaufes der Fahlmecke
werden als Flache zum Anpflanzen von B&umen, Struchern oder sonstigen
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Bepflanzungen oder mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern als
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

In einer textlichen Festsetzung wird ergdnzend vorgegeben, dass die Entwicklung des
Bachlaufes nach der Richtlinie fir naturnahen Ausbau fir Gewasser NRW zu erfolgen
hat. So ist gewadhrleistet, dass der Bachlauf der Fahlmecke dem
Gewasserentwicklungskonzept der Kreisstadt Olpe folgend weiter entwickelt wird.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Nichtiberbaubaren Flachen werden fir
befestigte Flachen wie Einfahrten, Stellplatze, Eingangswege und Terrassen jedoch
Gebote zur Entsiegelung festgesetzt.

7.8. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die Oberveischeder Stral3e, die
Bundesstral3e 55, westlich befindet sich die Stral3e An den Hasseln. Eine Erschliel3ung
ist von beiden Stral3en aus moglich.

7.9. Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind vorhanden.
Versorgungseinrichtungen und Leitungs- und Kanaltrassen, die Uber das Plangebiet
hinaus Bedeutung haben, befinden sich nicht im Bereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44 ,Oberveischede - Mesterfeld“. Das Niederschlagswasser ist
gem. 8§ 51a LWG schadlos zu beseitigen.

8. Umweltbelange

Seit 01.01.2007 besteht nach 8§ 13a BauGB die Moglichkeit, Bebauungsplane der
Innenentwicklung mit einer Grundflache von bis zu 2,0 ha in einem beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Da die vorliegende Bebauungsplanédnderung einer Malinahme
der Innenentwicklung dient und auch die Ubrigen Voraussetzungen erfillt, kann das
beschleunigte Verfahren angewendet werden.

Das beschleunigte Bebauungsplanverfahren nach 8§ 13a BauGB enthélt eine
Erweiterung der Regelungen uber das vereinfachte Verfahren (8§ 13 BauGB). Es ist
unter anderem durch eine Freistellung von der férmlichen Umweltprifung sowie von der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gekennzeichnet.

Einen hoheren dkologischen Wert besitzen der Uferbereich der Bachlauf der Fahimecke
im Plangebiet und im Stden angrenzend die Béschung mit Hecken im Grunstreifen zum
Neubaugebiet Mesterfeld. Der als Offentliche Griinflache mit Bindung zur Anpflanzung
von freiwachsenden Hecken und Geholzen festgesetzte Bereich zwischen der
Boschung und dem Bachlauf bleibt als Freifliche erhalten. Er hat nur einen geringern
okologischen Wert.

Obwohl durch die Erweiterung der Dorfgebietsflache die Offentliche Grunflache mit
Bindung zur Anpflanzung von freiwachsenden Hecken und Gehdlzen hinsichtlich ihrer
Flache reduziert wird, bleibt der Grinstreifen entlang der Boschung erhalten, so dass
ein Biotopverbund zwischen den angrenzenden Grinbereichen weiterhin moglich ist.
Fur den 6kologischen Ausgleich werden Teile des Uferstreifens entlang des Bachlaufes
der Fahlmecke mit entsprechenden Festsetzungen belegt.
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Ebenso werden Festsetzungen zur Entsiegelung getroffen.

Die Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Olpe hat ein Kataster tber Altstandorte
und Altablagerungen im Kreisgebiet erstellt. Diese Kennzeichnung stellt dabei keine
Aussage uber eine tatsachliche Bodenbelastung oder das Gefahrdungspotenzial von
dort abgelagerten Stoffen dar. Das Plangebiet oder Teile davon sind dort nicht
aufgefihrt.

Fur das Plangebiet werden Anderungen bei den Festsetzungen zur Art der Nutzung,
zum Mal} und zur Bauweise der Gebaude sowie zu deren Gestaltung getroffen. Die
Schutzguter Landschaft und biologische Vielfalt, Mensch und Bevélkerung, Kultur- und
Sachgiiter erfahren dabei in ihrer Gesamtbilanz nur geringfligige Veranderungen.
Erhebliche Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzgiter sind nicht zu erwarten.
Fur Sachgiter werden Voraussetzungen fur eine Aufwertung geschaffen.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebéaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Bebauungsplangebiet nicht
vorhanden. Bodendenkmaler sind nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Trotzdem
ist hierzu Folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, das heif3t Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdrde und/ oder der LWL-Archaologie in Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.:
02761/93750, Fax: 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu
sechs Monate in Besitz zu nehmen [§ 16 (4) DSchG NW].

10. Sonstige Fachplanungen
Dem Bebauungsplanentwurf allgemein liegen neben den einschlagigen gesetzlichen

Vorgaben keine weiteren Gutachten zugrunde.

11. Stadtebauliche Daten

Flachenibersicht Vorhanden Geplant

Dorfgebiet ca. 1.150 m? ca. 1.500 mz2
Grunflache (6ffentlich) ca. 450 m?
Flache Bepflanzung/ Erhaltung ca. 100 m?
Gesamt ca. 1.600 m? ca. 1.600 m?
12. Kosten

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes erfolgen keine weiteren offentlichen
ErschlieRungsmalnahmen. Kosten fallen deshalb fiir die Kreisstadt Olpe nicht an.
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13. Beteiligungsverfahren

13.1. Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde entsprechend den
JAllgemeinen Grundsatzen fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung® (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 18.11.2004)
durchgefuhrt, und zwar durch

a) Darlegung der Planung und Anhoérung der Birger in einer oOffentlichen
Birgerversammlung am 02.09.2009 im Landhotel Sangermann, Oberveischeder
Stral3e 13, 57462 Olpe/Biggesee,

b) die Gelegenheit zu Einzelgesprachen mit der Planungsabteilung in der Zeit vom
03.09.2009 bis 02.10.2009.

In der Burgerversammlung sind keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen
worden. Naheres zur Burgerversammlung kann der Niederschrift entnommen werden.
Innerhalb der Einzelanhdrung sind keine Aul3erungen eingegangen.

13.2. Friuhzeitige Behdrdenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8 4 (1) BauGB ist erfolgt. Es liegen abwagungsrelevante Stellungnahmen des
Abwasserbetriebs der Kreisstadt Olpe und des Landrats des Kreises Olpe vor. Hier geht
es um Fragen der Niederschlagswasserbeseitigung und des Abstandes zum
Fahimeckebach. N&heres hierzu kann der Entscheidung uber Stellungnahmen
innerhalb der friihzeitigen Behérdenbeteiligung entnommen werden.

13.3. Offentliche Auslegung Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der Begriindung gem. 8 3 Abs. 2
BauGB ist in der Zeit vom 04.01.2010 bis 05.02.2010 erfolgt. Innerhalb der
Auslegungsfrist konnten Stellungnahmen abgegeben werden. Es sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

13.4. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 2 BauGB ist erfolgt. Es liegt eine abwagungsrelevante Stellungnahme des
Landrats des Kreises Olpe vor. Hier geht es um die Niederschlagswasserbeseitigung.
Néaheres hierzu kann der Entscheidung Uber Stellungnahmen innerhalb der
Behdrdenbeteiligung enthommen werden.
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Olpe, 02.03.2010

Der Blrgermeister
I. V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter



