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Planung

Planaufstellungsbeschluss, Unferrichtung
und Anhdrung der Offentlichkeit sowie
die frihzeitige Behordenbeteiligung

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwalfung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 02.02.2009

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 12.02.2009 die
Anderung des Bebauungsplans Nr.45 im be-
schleunigtem Verfahren gem. § 13 ¢
BauGB, die Unterrichfung und Anhorung
der Offentlichkeit gem. § 13a (3) BauGB
sowie die friuhzeitige Behordenbeteili—
gung gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 19.02.2009
offentlich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung und Anhdrung der

Offentlichkeit hat stattgefunden:
Einzelanhdrung vom 02.03.2009 bis 01.04.

2009. Die frihzeitige Behordenbetei-
ligung hat statfgefunden.

Olpe, 03.04.2009

Der Blirgermeister
In Vertrefung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Beschluss zur offentlichen
Auslegung

Offentliche Auslegung

Geometfrische Eindeufigkeit

Erneute Offentliche Auslegung (2. Auslegung)

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 30.04.
2009 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und die offentliche Ausle-
legung gem. § 3 (2) BauGB sowie die
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) Bau-
GB beschlossen.

Olpe, 04.05.2009

Der Blrgermeister
In Vertretung
gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordnefer

Der Entwurf des Bebauungsplons und
die Begriindung haben aufgrund der
offentlichen Bekanntmachnung am
08.05.2009 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 18.05.2009 bis einschlieB3lich
19.06.2009 offentlich ausgelegen.

Olpe, 19.11.2009

Der Blirgermeister
In Verfretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, dass die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdfBigen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 26.11.2009 betrifft.

Olpe, 26.11.2009

Kreis Olpe
Der Landrat
Im Auftrag

gez. Figge

(Figge)
Kreisvermessungsdirektor

(LS)

Der Enfwurf des Bebauungsplans und
die Begrindung haben aufgrund der
offentlichen Bekanntmachnung am
21.12.2009 gem. § 4a (3) BauGB in der
Zeit vom 04.01.2010 bis einschlieflich
19.01.2010 offentlich ausgelegen.

Olpe, 20.01.2010

Der Blirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Behordenbeteiligung

Satzungsbeschluss

Die Behorden und sonstigen Trdger
6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BauGB am Verfahren beteiligt worden.

Es ist eine erneute dffentliche Behordenbetei-
ligung gem. § 4a (3) BauGB durchgefihrt worden.

Olpe, 20.01.2010

Der Blrgermeistfer
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordnefer

Dieser Plan wurde von der Stadtver—
ordnetenversammlung der Kreisstadt
Olpe am 08.02.2010 gem. § 10 (1) Bau-
GB als Satzung beschlossen.

Olpe, 09.02.2010

gez. Miller

Birgermeister Schriftfihrer

gez. Schniittgen

Beschluss zur erneuten offentlichen
Auslegung

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 10.12.
2009 dem Entwurf des Bebauungs-
plan zugestimmt und die erneute 6ffent-

liche Auslegung sowie die erneute Be-

hordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
beschlossen.

Olpe, 20.01.2010

Der Bilirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Inkrafttreten des Plans

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
17.02.2010 offentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Plan in Kraft getreten.

Olpe, 18.02.2010

Der Blirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter
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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des

§5 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West-

falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994

(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni
2008 (GV. NRW. S.514);

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |

S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009

(BGBI. | 5.2585);

§ 21 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat
SchG 2002) com 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt gedn-

dert durch Art. 5 des Gesetzes vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S.666);

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-

stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990

(BGBI. | 1991 5.58);

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. De-
zember 2007 (GV. NRW. S.708)

hat die Stadfverordnetenversammlung der Kreisstadt Olpe in der Sitzung am 08.02.
2010 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10
BouGB und die orflichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Safzung beschlos—

sen.

0,8

[l TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr.45 "Gewerbegebiet In der Trift" 1. Anderung und Erweiterung
gem. § 9 (7) BauGB

Fldchen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr.5 BouGB

Flachen fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Rettungswache

Maf3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BouGB

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

GeschoBfldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO

Bauweise, iiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Nicht iiberbaubare Grundsticksfldchen
(I.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1)

Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO0, maBgebend
ist die Achse der Linie

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe—

stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie

StraBBenverkehrsflachen

Die fextlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"I. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

. ORTLICHE
BAUO NW

|

0°-25°

Bauweise, tberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

1.

1.

Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Die Grundstucksflache zwischen
StraBenverkehrsflache und der Baugrenze ist jedoch auf der gesamten Grund-
sticksbreite in einer Tiefe von 2,0 m, gemessen von der festgesefzten
Straflenbegrenzungslinie, von Nebenanlagen freizuhalten.

Dacher

Zuldssige Dachneigung fur die Hauptdachfldchen.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Die Hohe
des Drempels wird von OK FertigfuBboden der untersten Dach-
geschoflebene bis zur Schnittlinie der Aulenwand mit der Dach-
haut gemessen.

Fir die Dacheindeckung dirfen nur schwarze, schiefer— und
dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien enfspre-
chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL
840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (Ghnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),
schiefer— oder dunkelgrau (&hnlich wie Nr. 7015, 7016 und

7021) oder

dunkelbraun (dhnﬂich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).
Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der ge-
nannten Farben auszuflhren, nuancierte oder ornamentierte
Pfannen sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die Verwendung gldnzender Materialien ist ebenfalls unzu-
Idssig. Zinkeindeckungen, Solaranlagen und untergeordnete
verglaste Dachfldchen sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen.

Flachddcher von Garagen sollen begriint werden. Eine Abdek-—
kung mit Kies oder Kiespressschichfen ist ebenfalls erloubt.

Dachlberstdnde dirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nichf lberschreiten.

Dachaufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 7% der Firstldnge befragen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf am duBeren Fulpunkt 3,00 m
nicht Ubersteigen. Der Abstand von den Giebelwdnden muss mind.
1,50 m betragen.

Die Ddacher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Houptdach anzupassen.

AuBenwande

Zuldssig sind nur Pufz, geschldmmtes oder gestrichenes Mauer-
werk, Sichtmauerwerk und Holz. Verkleidungen aus Metall, Fassa-
denplatten, Naturschiefer oder Naturstein sind nur zuldssig, wenn
sie nicht mehr als die Halfte der gesamten Fassadenflache bedecken.

Holzhduser mit sichtbar (berstehenden Eckverbindungen (z.B.
bei Arten der Blockbohlenbauweise) sind unzuldssig.

Die Verwendung glasierter oder glénzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Fur geputzte, gestrichene, geschlammte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Flachen sowie fur Verkleidungen
aus Metall und fir Fassaplatten sind nur helle sandfarbene,
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weil3e sowie graue Farbtone entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.
Zulassige Farben:

hell sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weif3 (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

grau (&hnlich wie Nr. 7011, 7016, 7024, 7039, 7040, 7044,
7047, 9002 und 9018).

FUr mit Holz hergestellte Flachen sind zudem die naturliche
Farbgebung belassende Lasuren und Farben zuldssig.

Fiir untergeordnete Fassadenflachen, wie z.B. Sockel, sind ab-
weichende Farben zuldssig. Diese sind jedoch im Farbton an
die vorgenannten Farbtdéne anzupassen.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsatze zu den Aul3enwdnden
gelten fir Haupt— und Nebengebdude sowie flr Garagen. Win-
tergarten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.
Die Stdtte der Leistung im vorgenannten Sinn ist die festgesetzte
Gmeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Rettungswache.

Werbeanlagen mussen sich in ihrer Gestaltung und ihren Ab-
messungen den baulichen Anlagen unterordnen. Sie dlrfen in
ihrer Fliche 20 7% einer Wandseite nicht Uberschreiten. Als
Wandseite gilt die Flache zwischen der natlrlichen Geldnde-
oberkante und der Schnittlinie von der AuBBenwand mit der
Dochhaut abzlglich der gesamfen Fensterfldche.

Werbeanlagen und deren Trdger (z.B. Sdulen oder Maste) diir-

fen eine Hohe von max. 8,00 m Uber Geldndeoberkante nicht
iberschreiten.

Aufschittungen und Abgrabungen

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs (Aufschit-
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sie in Ver—
bindung mit der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natlrlichen Geldndeverlauf nicht storende Verdnderungen zu-
lassig.

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs im Zusammen-
hang mit dem Bau von ErschlieBungsstraf3en sind ebenfalls
zuldssig.
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enze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
45 "Gewerbegebiet In der Trift"; gem. § 9(7) BauGB

Flursticksgrenze

Flurgrenze

Flursticksnummer
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rhandene Gebaude
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V. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekannimachung gem. § 10 (3) BauGB

in

Im
Be
18.

Kraft.

Geltungsbereich dieser Safzung werden die Festsetzungen des
bauungsplans Nr.45 "Gewerbegebiet In der Trift" vom
06.2007 durch die Festsetzungen dieser Satzung ersefzt.

gez. Miller gez. Schnlittgen

Blrgermeister Schriftfihrer

KREISSTADT OLPE

Sebauungsplan Nr.495
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