Planung

Planaufstellungsbeschluss und frihzeitige
Offentlichkeits— sowie Behordenbeteiligung

Dieser Plan ist von der Planungs—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 15.01.2009

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordnetfer

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 12.02.2009
die Aufstellung des Bebauungsplans
gem. § 2 (1) BauGB und die frihzeiti-
ge Offentlichkeitsbetfeiligung gem. § 3
(1) BauGB sowie die frihzeitige Behor-
denbeteiligung gem. § 4 (1) beschlos—
sen.

Der Beschluss wurde am 02.03.2009
offentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung hat stattgefunden: 1. Blrger—
versammlung am 11.03.2009 , 2. Einzel-
anhdrung vom 12.03.2009 bis 14.04.
2009, Die friihzeitige Behordenbetei-
ligung hat stattgefunden.

Olpe, 11.05.2009

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Behordenbeteiligung

Geometrische Eindeutigkeit

Beschluss zur offentlichen
Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
o6ffentlichen Bekanntmachnung am
26.06.2009 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 06.07.2009 bis einschlieBlich
07.08.2009 offentlich ausgelegen.

Olpe, 10.08.2008

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Die Behorden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BauGB am Verfahren beteiligt worden.

Olpe, 10.08.2009

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knoebel)
Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, dass die Plan—
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit
es den katastermdfBigen Bestand der Lie-
genschaftskarte am 27.05.2009 betrifft.

Olpe, 27.05.2009

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 18.06.
2009 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und die offentliche Ausle-
legung gem. § 3 (2) BauGB sowie die
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) Bau-
GB beschlossen.

Olpe, 22.06.2009

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten des Plans

Dieser Plan wurde von der Stadftver—
ordnetenversammlung der Kreisstadt
Olpe am 17.09.2009 gem. § 10 (1) Bau-
GB als Satzung beschlossen.

Olpe, 28.09.20089

Der Beschluss liber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plon sind gem. § 10 (3) BauGB am
14.10.2009 offentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmoachung ist der
Plan in Kraft getreten.

Olpe, 19.10.2009

PRAAMBEL

Aufgrund der/ des §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir dos Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni
2008 (GV. NRW. S.514);

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S.2585);

§ 21 des Gesetzes Uber Naturschuiz und Landschaftspflege (BNat
SchG 2002) com 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt gedn-—
dert durch Art. 5 des Gesetzes vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S.666);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466);

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S.58);

Bauordnung fir das Land Nordrhein—-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fossung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000
(GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. De-
zember 2007 (GV. NRW. S.708)

hat die Stadtverordnefenversammlung der Kreisstadt Olpe in der Sitzung am 17.09.
2009 die planungsrechtlichen Festsefzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10
BauGB und die orflichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Safzung beschlos-
sen.

. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan
Nr.113 "Rhode—Hauptmanns Garten” gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BouGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
WA
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 2)

Ma53 der baulichen Nutzung gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

2 Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude im Bauge-
biet.
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO

Bauweise, uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO, mafB3gebend ist die Achse der
Linie

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
(I.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 3 bis 5)

o Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StraBBenbegrenzungslinie

(I.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 1)

Straf3enverkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

Private Parkplatzfldche

(1.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 5)
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Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung:
Private Erschlieungsstrafle

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB

N B . ) ) S Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flache; gem.
N — §9 (1) Nr.21 und (6) BouGB
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.6)

Offentliche und private Griinflichen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

Gffentliche Griinfldche

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung

(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 7)
Ausgleichspflicht und Zuordnung von AusgleichsmalBnahmen gem.
§§ 1o und 9 (fa) BauGB sowie § 21 BNatSchG
Grundstlicke mit Ausgleichspflicht

(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr. 8 und 9)

|

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Die fexflichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"I. Erkldrung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzungen unferschiedlicher Nutzungen

1. Die Grenzen der Verkehrs- und Grinflachen sowie Art der
baulichen Nutzung stellen Abgrenzungen unterschiedlicher

Nutzungen dar.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

2. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genann-
ten Nutzungen nicht zuldssig.

Bauweise, iberbaubare und nicht lberbaubare Grundsticksfldchen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

3. Stellplatze und Garagen einschlief3lich integrierter Abstell-

rdume sind gem. §§ 12 (6) und 23 (5) BouNVO auf den nicht
uberbaubaren Grundstiicksfldchen nur bis zu einer Tiefe von
22,0 m, gemessen von der festgesetzten Grenze der

StraBBenverkehrsfldche, zuldssig.

4. Garagen und uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen
sind an der strafenseitigen Crundstiicksgrenze nur mit einem

Abstand von min. 3,0m, gemessen von der festgesetzten
Grenze der Straflenverkehrsfldche, zuldssig.

Flachen oder Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB

5. Als Belage fir die befestigten Flachen wie Einfahrten, Stell-
plitze, Eingangswege und Terrassen sind nur wasser— und luft-
durchldssige Materialien wie zum Beispiel entsprechendes Pflas—
fermaterial, wassergebundene Decken oder Schofferrasen zuge-
lassen.

Sofern Griinde des Bodenschutzes entgegenstehen oder eine
ortsnahe Versickerung auf demselben Grundstiick ermdglicht
wird, ist eine Versiegelung erlaubt.

Mit Geh—=, Fahr= und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB

6. Mit nachfolgendem Symbol gekennzeichneten Fldchen sind mit
einem Geh-, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Ver— und
Entsorgungstrdger belastet.

GR/FR/LR

Die Breite dieses Rechts ist im Plan dargestellt. Die Leitun-
gen werden unterirdisch gefihrt.
Oberfldachlich ist eine Regenwasserflutmulde vorgesehen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Frhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

7. Im Bebauungsplangehiet ist auf 20 7% der Fldche eines jeden
gekennzeichneten Baugrundstlcks eine naturnahe Gartenflache
anzulegen.

Die Gartenfldchen konnen in folgenden Arten = auch als
Mischformen — angelegt werden:

— artenreiche Magerwiese

- Blumenwiese

- Farn=und Laubgarten

- Staudengarten, z.B. Bauern— oder Steingarten

- Waldgartfen

— Wildkrdutergarten oder

— Wildhecken auf den hinferen Bereichen der Grundsticke

Ausgleichspflicht und Zuordnung van Ausgleichsmaf3nahmen gem.
§§ 1o und 9 (1a) BauGB sowie § 21 BNatSchG

8. Ausgleichspflicht besteht flr die Verkehrsfldchen sowie fir

alle erstmalig zu bebauenden Grundstiicke des Plangebiets,
die durch nachfolgendes Symbol gekennzeichnet sind.

9. Die in der Begrindung zu diesem Bebauungsplan unter Pkt.
aufgefihrten AusgleichsmalB3nahmen werden allen ausgleichspflichti-
gen Grundsticken als Sammelausgleich zugeordneft.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86
BAUO NW

1. Dacher
SD Fir Wohn- und Geschdftsgebdude sind nur Sattel- und Krippelwalm-
ddcher mit gleichem Neigungswinkel der Hauptdachfldchen zuldssig.
35°—42° Zulassige Dachneigung fur die Hauptdachflachen.

Zuldssige Hauptfirstrichtung.
Die Firstrichtung kann fur Nebendacher abweichend vom
Hauptfirst angeordnet werden.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Die Hdhe
des Drempels wird von OK Fertigfu3boden der untersten Dach-

geschoflebene bis zur Schnittlinie der Auenwand mit der Dach-
haut gemessen.

Fir die Dacheindeckung dlrfen nur schwarze, schiefer— und
dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-
chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL
840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zulassige Farben:

schwarz (dhnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),
schiefer— oder dunkelgrau (dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und
7021) oder

dunkelbraun ('dhn\ich wie Nr. 8011, 8014, 8017, 8019 und 8028).
Die Verwendung gldnzender Materialien ist unzuldssig. Zinkein—

deckungen, Solaranlagen und untergeordnete verglaste Dachfldchen
sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer Farbe auszu-
fiihren, nuancierte oder ornamentierte Pfannen sind unzuldssig.

Flachddcher van Garagen sollen begrint werden. Eine Abdek-
kung mit Kies oder Kiespressschichten ist ebenfalls zuldssig.

Dachlberstdnde durfen an der Troufe und am Ortgang 0,60 m
nicht Uberschreifen.

Dachaufbauten miissen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Die Dachgauben sind nur in Form von Giebel-, Schlepp— oder Drei-
ecksgauben zuldssig.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 7% der Firstldnge betragen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf am duBBeren FuBpunkt 3,50 m

nicht dbersteigen. Der Abstand von den Giebelwdanden muf3 mind.
1,50 m betragen.

Die Dacher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

Dacheinschnitte sind an den straf3enseitigen Gebdude-
teilen unzuldssig.

2. AufB3enwdnde

Zuldssig sind Putz, geschlammtes oder gestrichenes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk. Verkleidungen aus Naturschiefer, Nafurstein
oder Holz sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als die Hdlfte
der gesamten Fassadenfldche bedecken.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
Fliesen, polierte Steine) ist unzuldssig.

Flr geputzte, gestrichene, geschlaimmte, in Sichtmauerwerk
oder mit Holz hergestellte Fldachen sind nur helle sandfarbene,
weifle sowie hellgraue Farbtdne entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.

Zuldssige Farben:

hell sandfarben (ahnlich wie Nr. 1013 und 1014),
weiB (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder
hellgrau (Ghnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Fir untergeordnete Fassadenfldchen wie z.B. Sockel sind abweich-
ende Farben zuldssig, diese sind jedoch im Farbton an die vor-
genannten Farbtone anzupassen.

Die vorgenannten Gestalfungsgrundsdtze zu den AuBBenwdnden
gelten fir Haupt— und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win-
tergdrten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

3. Fassodengliederung

Die Fassaden sollen durch Fenster- und/ oder Tiréffnungen mit
stehendem Format gegliedert werden.

Die Fassodengliederung der einzelnen Geschosse ist aufein—
ander abzustimmen.

4. Einfriedungen

Einfriedungen an der Strafenfront sind nur bis 1,00 m Hohe
zuldssig.

5. Aufschittungen und Abgrabungen

Verdnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs (Aufschit-
tungen und Abgrabungen) sind unzuldssig. Soweit sie in Ver—
bindung mif der Errichtung von Gebduden stehen, sind den
natlrlichen Geldndeverlauf nicht stérende Verdnderungen zu-
ldssig.

6. Antennen

Pro Baugrundstick ist nur eine Antennenanlage zuldssig.
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Vorhandene Grundsticksgrenzen

Flurgrenze

_— Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebdude

Aufteilung der Verkehrsflache:
- anzupflanzender Baum-/zu erhaltender Baum

@ - Grinflache

- Fahrbahn

Nordpfeil

V. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft.

gez. Miller gez. Schniittgen

Birgermeister Schriftfihrer

KREISSTADI
OLPE

Bebauungsplan Nr.1135
"Rhode -
Hauptmanns Garten”

Satzung vom 28.09.2009

Gemarkung: Rhode

MaBstab 1. 500
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