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PRAAMBEL

Aufgrund der/ des

hat die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Olpe in der Sitzung am 17.
09.2009 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10
BauGB und die értlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlos-

Sen.

. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

1,0
z.B.

2,0
z.B.
z.B. Il

. FH = 318,50

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-West-
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni
2008 (GV. NRW. S.514);

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S.2585);

§ 21 des Gesefzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat
SchG 2002) com 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt gedn-
dert durch Art. 5 des Gesetzes vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S.666);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S.58);

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
(GV. NRW. S.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. De-
zember 2007 (GV. NRW. S.708)

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.15 "Olpe - Zentrum I"; gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Kerngebiete gem. § 7 BauNVO
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.2 und Nr.3)

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

GeschoBflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO

Maximale Hohe des Firstes oder des anderen Abschlusses des
Daches von baulichen Anlagen in ...m iiber NN (absolute An-
gabe iiber Meereshche) gem. §§ 16 und 18 BauNVO
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Bauweise, tiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Geschlossene Bauweise gem. § 22 BauNVO0

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.4, Nr.5 und Nr. 6)

Uberbaubare Grundsticksflachen gem. § 23 BauNVO0, maB3gebend
ist die Achse der Linie
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.1)

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe—

stimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StraBBenverkehrsfldchen

Straf3enbegrenzungslinie

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen

Bepflanzungen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
(i.V. mit textlicher Festsetzung Nr.7)

Die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit der hierauf unter
"I. Erklarung der Planzeichen" verweisenden Erlduterung.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

und Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

1.

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

2. Kerngebiet gem. § 7 BauNVO:

Gem. § 1 (7) Nr.1 BauNVO sind die in § 7 (2) Nr.7 BauNV0 ge-
nannten Nutzungen nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

3. Kerngebiet gem. § 7 BauNVO:

Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind die in § 7 (3) BauNVO ge-
nannten Nutzungen nicht zuldssig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

4. Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind an der straf3ensei-

tigen Grundsticksgrenze nur mit einem Abstand von min. 3,0 m,
gemessen von der festgesetzten Grenze der StraBenverkehrs-
flache, zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Tiefgaragen.

Die Grenzen der Verkehrsflachen sowie Baugrenzen stellen

Planung

Planaufstellungsbeschluss und frihzeitige
Offentlichkeits— sowie Behordenbeteiligung

Dieser Plan ist von der Planungs-—
abteilung der Stadtverwaltung Olpe
erarbeitet worden.

Olpe, 17.11.2008

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 04.12.2008
die Aufstellung des Bebauungsplans
im beschleunigtem Verfahren gem.
§ 130 BauGB und die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) Bau-
GB sowie die frihzeitige Behordenbetfei-
ligung gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 05.01.2009
offentlich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung hat stattgefunden: 1. Blirger-
versammlung am 15.01.2009, 2. Einzel-
anhorung vom 16.01.2009 bis 16.02.
2009. Die frihzeitige Behordenbetei-
ligung hat stattgefunden.

Olpe, 11.03.2009

Der Blrgermeister
In Vertrefung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Behordenbeteiligung

Geometfrische Eindeutigkeit

Beschluss zur offentlichen
Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans und
die Begriindung haben aufgrund der
offentlichen Bekanntmachnung am
08.05.2009 gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 18.05.2009 bis einschlief3lich
19.06.2009 offentlich ausgelegen.

Olpe, 02.07.2009

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Die Behorden und sonstigen Trdger
6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BauGB am Verfahren beteiligt worden.

Olpe, 02.07.2009

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, dass die Plan-
unterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung entspricht
und die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit

Der Ausschuss Umwelt, Planen, Bauen
der Kreisstadt Olpe hat am 30.04.
2009 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-
legung gem. § 3 (2) BauGB sowie die

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten des Plans

Dieser Plan wurde von der Stadtver-
ordnetenversammlung der Kreisstadt
Olpe am 17.09.2009 gem. § 10 (1) Bau-
GB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB am
14.10.2009 offentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist der

es den katastermdfBigen Bestand der Lie-
genschaffskarte am 14.05.2009 betrifft.

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) Bau—
GB beschlossen.

Olpe, 14.05.2009 Olpe, 04.05.2009

Kreis Olpe Der Blrgermeister
Der Landrat In Vertretung
Im Auftrag
gez. Knaebel
gez. Figge
(Knaebel)
(Figge) Technischer Beigeordneter

Kreisvermessungsdirektor

5. Nebenanlagen sind auf den nicht dberbaubaren Grundsticks-
flichen zuldssig, jedoch gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO nur
bis zu einer max. Grundflache von 20 7% der jeweiligen nicht
iberbaubaren Grundsticksfldche.

Fldchen oder Maf3inahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB

6. Als Beldge fir die befestigten Fldchen wie Einfahrten, Stell-
plifze, Eingangswege und Terrassen sind nur wasser— und luft-
durchldssige Materialien wie zum Beispiel entsprechendes Pflas—
fermaterial, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuge-
lassen.

Sofern Griinde des Bodenschutzes entgegenstehen oder eine
ortsnahe Versickerung auf demselben Grundstick ermoglicht
wird, ist eine Versiegelung erlaubt.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

7. Fir Gebiete, in denen eine Anpflanzung von Bdumen vorge-

sehen ist, wird folgende Bepflanzung vorgeschrieben:

- je angefangene 100 gm 1 Baum 1.Ordnung,

- Bdume I. Ordnung mit einem Stammunmfang der Sortierung
14/ 16,

—die Bdume sind in einer offenen Pflanzscheibe von je min.
5,0 m? zu pflanzen.

Die Pfanzenarten sind aus den Pflanzlisten zu entnehmen.

Die abgebildeten Baumstandorte sind nachrichtlich lber-

nommen und daher verdnderbar.

1l. ORTLICHE
BAUO NW

U
L

AUVORSCHRIFTEN GEM. § 86

1. Ddcher

Fir die Hauptdachflichen der Gebdude sind nur geneigte Dd-
cher mit gleichem Neigungswinkel der Dachflachen zuldssig.
,g 07-30° Zuldssige Dachneigung fir die Hauptdachfldchen.
Zuldssige Hauptfirstrichtung.
Die Firstrichtung kann fir Nebenddcher abweichend vom
Houptfirst angeordnet werden.

Drempel sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Die Hohe
des Drempels wird von OK Fertigfu3boden der untersten Dach-
geschoBebene bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dach-
haut gemessen.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Die Hohe
des Drempels wird von OK Fertigfu3boden der untersten Dach-
geschof3ebene bis zur Schnittlinie der Aulenwand mit der Dach-
haut gemessen.

Fir die Dacheindeckung diirfen nur schwarze, schiefer- und
dunkelgraue oder dunkelbraune Bedachungsmaterialien entspre-
chend den nachfolgend genannten Farben des Registers RAL
840-HR (seidenmatt) verwendet werden.

Zuldssige Farben:

schwarz (Ghnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011) oder
schiefer— oder dunkelgrau (éhnlich wie Nr. 7015, 7016 und

7021).

Die Dacheindeckung ist durchgehend mit nur einer der ge-
nannten Farben auszufiihren, nuancierte oder ornamentierte
Pfannen sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die Verwendung gldnzender Materialien ist ebenfalls unzu-
ldssig. Zinkeindeckungen, Solaranlagen und untergeordnete
verglaste Dachfldchen sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen.

Flachddcher sollten begriint werden.

Dachiberstdnde dirfen an der Traufe und am Ortgang 0,60 m
nicht lberschreiten.

Dachaufbauten missen auf die Fassadengliederung Bezug nehmen.

Die Gesamtldnge der einzelnen Dachaufbauten darf je Trauf-
seite insgesamt nur 60 % der Firstldnge betragen. Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten darf am Guf3eren FuBpunkt 3,00 m
nicht Ubersteigen. Der Abstand von den AuB3enkanten der Gie—
belwdnden muss mind. 1,50 m betragen.

Die Ddcher der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

Dacheinschnitte sind nur auf der straB3enabgewandten Gebdu-
deseite zuldssig.

2. AuBenwdnde

Luldssig sind nur Putz, geschlammtes oder gestrichenes Mau-
erwerk und Sichtmauerwerk. Verkleidungen aus Holz, Metall,
Naturschiefer oder Naturstein sind ebenfalls zuldssig.

Die Verwendung glasierter oder gldnzender Materialien (z.B.
polierte Steine) ist dabei unzuldssig.

Olpe, 28.09.2009

gez. Miller

Blrgermeister

Plan in Kraft getreten.

Olpe, 19.10.2009
gez. Schniittgen
Der Blrgermeister
Schriftfuhrer In Vertrefung
gez. Knaebel

(Knaebel)
Technischer Beigeordneter

Fir geputzte, gestrichene, geschlimmte oder in Sichtmauer-
werk hergestellte Flachen sind nur helle sandfarbene, wei-
3e sowie hellgraue Farbtone entsprechend den nachfolgend
genannten Farben des Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig.
Zuldssige Farben:

hell sandfarben (Ghnlich wie Nr. 1013 und 1014),

weif3 (Ghnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016) oder

hellgrau (Ghnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Verkleidungen aus Holz, Metall, Naturschiefer oder Natur—
stein sind nur unter Beibehalfung ihrer natirlichen Farb-
eigenschaften zuldssig.

Flr untergeordnete Fassadenfldchen, wie z.B. Sockel, sind ab-
weichende Farben zuldssig. Diese sind jedoch im Farbton an
die vorgenannten Farbtone anzupassen.

Die vorgenannten Gestaltungsgrundsdtze zu den AuBBenwdnden

gelten fir Haupt- und Nebengebdude sowie fiir Garagen. Win-
tergarten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang der Grundstlicksgrenzen nur als
standortgerechte Hecke (z.B. Hainbuchenhecke, Wei3dorn-
hecke) sowie als begriinte Mauer oder als begrinter Zaun
zuldssig.

ELLUNGEN UND NACHRICHT -
MEN VON NACH ANDEREN
SCHRIFTEN GETROFFE-
EN

Flursticksgrenze

il

Flursticksnummer

Vorhandene Gebaude

Flurgrenze

Au
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D N

a)

fteilung der Verkehrsfldache:
Grinfldche, Boschung

Gehweg

Fahrbahn

anzupflanzender Baum, Stellplatz
Rinne

nnzeichnung fir Flachen, die im "Kataster iber Altablage-

XXX e
X XX X rungen und Altstandorte” des Kreises Olpe erfasst sind

Altstandort: ehemalige Gerberei (Fa. Koch)

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der Urfassung und

DI der bisherigen Anderungen des Bebauungsplanes Nr.15 "Olpe -

5§ | 7e

No

ntrum "

rdpfeil

V. PELANZLISTE

Pf

lanzliste fir Grinflachen mit dkologischer Funktions—

zuweisung

Bdume [.0rdnung

Winterlinde
Stadtlinde
Sdulen—Hainbuche

Tilia cordata "Rancho”
Tilia cordata "Greenspire"
Carpinus betulus "Fastigiata”

VI, INKRAFTTRETEN

Diese Satzung iritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
in Kraft,

Im Geltungsbereich der Satzung der 8. Anderung werden die
Festsefzungen der Urfassung des Bebauungsplanes Nr.15 "Olpe -
Zentrum I" vom 12.11.1981 durch die Festsetzungen dieser
Satzung ersetfzt.

gez. Miller gez. Schniittgen

Blirgermeister Schriftfihrer

KREISSTADT
OLPE

splan Nr.15

peschleunigres Vertanren
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Satzung vom 28.09.2009

Gemarkung: Olpe — Stadt
Flur: 9 und 26
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