Kreisstadt Olpe

DER BURGERMEISTER
Planungsabteilung

Anlage 7 zu Drucksache 154/2009

BEGRUNDUNG

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zur Satzung Uber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
,Lutringhausen — Altes Dorf* (Klarstellungssatzung)
und
die Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil ,Lutringhausen — Altes Dorf* (Ergdnzungssatzung)

vom 04.08.2009

Az.: 621.42:014
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1. Planungsanlass und allgemeine Zielsetzung

Der Ortsteil Latringhausen nérdlich der Bundesstrale 54 (Altes Dorf) ist im
Flachennutzungsplan vom 16.12.2002 als Wohnbauflache (W-Flache), Mischbauflache
(M-Flache) und gewerbliche Bauflache (G-Flache) dargestellt. Ein Bebauungsplan
existiert fur den Ortsteil nicht. Bauvorhaben sind hier nach 8§ 34 BauGB (unbeplanter
Innenbereich) zu beurteilen.

Gem. § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrachtigt werden.

Nach § 34 Abs. 4 S. 1 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung

1. die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2. bebaute Bereiche im Auf3enbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt
sind,

3. einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile

einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Die Grenzen werden bestimmt durch vorhandene Siedlungsflachen unter
Bertcksichtigung stadtebaulicher und topographischer Merkmale, als auch durch
Vorgaben weiterer  Aspekte  wie zum Beispiel Biotopschutz und
Uberschwemmungsgebiete.

Klarstellungssatzung (8 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1)

Durch eine Klarstellungssatzung kann die Gemeinde die Grenzen fur die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile oder Teile davon festlegen. Die Satzung hat — was
die Rechtsqualitit der einbezogenen Grundstiicke betrifft — nur deklaratorische
Bedeutung. Fir jedes Grundstick, das in die Satzung einbezogen wird, muss
Innenbereichsqualitdt bestehen. Die Satzung bindet offentliche Planungstrager und
sonstige offentliche Stellen, insbesondere die Baugenehmigungsbehérde.

Auch wenn ein Grundstick wegen der Innenbereichsqualitait in eine
Klarstellungssatzung einbezogen ist, koénnen einer Bebauung anderweitige
Rechtsvorschriften bspw. des Wasserrechts und des Immissionsschutzes
entgegenstehen. Die Klarstellungssatzung trifft hierzu keine Aussage. Alles Weitere ist
im Baugenehmigungsverfahren zu prufen.

Die Kreisstadt Olpe macht von der Moglichkeit nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauGB
Gebrauch, fur Latringhausen (Altes Dorf) die Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils festzulegen.
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Die Zulassigkeitsvoraussetzungen nach 8 34 BauGB sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Erganzungssatzung (8 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3)

Der Ortsteil Litringhausen (Altes Dorf) weist auf3erhalb der im Entwurf der
Klarstellungssatzung festgelegten Grenzen an schon vorhandenen Stralen noch
Grundsticke auf, die ohne Folgekosten bebaubar sind und den
Bebauungszusammenhang sinnvoll erganzen. Durch die vorgesehene Ausweisung
kann nicht nur kostengiinstig Bauland zur Verfiigung gestellt werden, sondern es wird
auch eine wirtschaftlichere Nutzung der vorhandenen ErschlieRungsanlagen erreicht.

Die Kreisstadt Olpe macht von der Méglichkeit nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB
Gebrauch, einzelne Aul3enbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Lutringhausen (Altes Dorf) einzubeziehen.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen nach 8 34 BauGB sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Auf die Erganzungssatzung ist gem. 8 34 Abs. 5 S. 4 BauGB die Eingriffsregelung
anzuwenden. Fur die Grundstiicksflachen ist ein 6kologischer Ausgleich notwendig.

Die Klarstellungssatzung und die Ergdnzungssatzung kénnen gem. § 34 Abs. 4 S. 2
BauGB miteinander verbunden werden.

Verfahrensablauf

Fir eine Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauGB existieren keine
Vorschriften tber eine Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung.

Bei der Aufstellung der Satzungen nach 8 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 und 3 BauGB
(Entwicklungs- und Ergénzungssatzungen) sind die Vorschriften Uber die
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB
entsprechend anzuwenden (8 34 Abs. 6 S. 1 BauGB). Hiernach ist

- der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist zu geben oder wahlweise die Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2
BauGB durchzuftihren,

- den berihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben oder wahlweise die
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Im vorliegenden Satzungsverfahren wird von der jeweils zweiten Alternative Gebrauch
gemacht, da diese eine hdohere Rechtssicherheit gewahrleisten.

Vor Durchfihrung des formlichen Beteiligungsverfahrens wird der Satzungsentwurf in
einer offentlichen Burgerversammlung vorgestellt. Unmittelbar anschlie3end erfolgt die
offentliche Auslegung des Satzungsentwurfs.
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2. Festsetzungen

Fur die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Latringhausen — Altes Dorf*
einbezogenen einzelnen Aul3enbereichsflachen (8 2) gelten folgende Festsetzungen:

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB/ Ausgleichsmal3nahmen gem.
§ 1a Abs. 3 BauGB

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist durch die in der Satzung genannten
MalRnahmen auf den Baugrundstiicken auszugleichen.

3. Naturschutz und Landschaftspflege / AusgleichsmalBhahmen /
Bodenschutz

Im Satzungsgebiet befinden sich keine Naturdenkmaler sowie keine Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete.

Auf die Klarstellungssatzung nach 8 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauGB ist die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden.

Auf die Erganzungssatzung nach 8 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 sind 8 1a und §8 9 Abs. 1a
BauGB und damit die Eingriffsregelung anzuwenden. Die Erganzungssatzung trifft
Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i. V. mit 8 1a Abs. 3 BauGB uber
die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen und bestimmt, dass die Eingriffe auf den
jeweiligen Baugrundstiicken auszugleichen sind.

Im Satzungsbereich befinden sich mehrere Altablagerungen (siehe nachfolgenden
Lageplan). Uber Inhaltsstoffe liegen keine naheren Informationen vor. Insofern ist bei
unveranderter Nutzung kein Handlungsbedarf zur Klarung angezeigt. Sofern zukinftig
Nutzungsanderungen oder Bauvorhaben in diesen Bereichen anstehen, ist von
sensibleren Nutzungen gegentuber dem heutigen Bestand auszugehen. In diesen Féllen
ware im Rahmen der Genehmigungsverfahren nachzuweisen, inwieweit dort die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse eingehalten werden.

Zudem befindet sich im Bereich der Flache 6.249 ein relevanter Altstandort der LUA -
Erhebungsklasse |, der aufgrund seiner Nutzungsgeschichte als altlastenverdachtig
anzusehen ist. Auch hier wirde im Falle einer Nutzungsanderung zu klaren sein, ob die
neue Nutzung ohne Einschréankungen maoglich ist.

In allen Fallen ist auf die besonderen Anforderungen des Abfallwirtschaftsrechts
hinzuweisen, die auch bei verunreinigtem Bodenmaterial zu bericksichtigen sind.

Hinweis: Die Auskinfte aus dem Kataster Uber Altablagerungen und Altstandorte, die
dieser Stellungnahme zugrunde liegen, stellen keinen tagesaktuellen Stand dar, da
laufend neue Ablagerungen entstehen und BetriebsschlieBungen erfolgen, die im
Kataster enthaltenen Datenséatze fir Altstandorte und Altablagerungen aber nur in
Intervallen aktualisiert werden kénnen.
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4. Verkehrssicherheit / Versorgungsleitungen

Im unmittelbaren Einmindungsbereich der DorfstralRe in die Bundesstral3e 54 befindet
sich eine in die Erganzungssatzung einbezogene Grundstlcksflache - genutzt als
Lagerflache der dort anséssigen Firma ThyssenKrupp Bilstein Suspension -. Es muss
auf Dauer sichergestellt sein, dass die gemaR den einschlagigen Richtlinien
erforderlichen Sichtflachen fir die aus der Dorfstral3e in die Bundesstral3e einfahrenden
Kraftfahrer standig freigehalten werden. Mal3gebend ist hier die Anfahrsichtweite
gemal der RAS-K-1 fir eine Geschwindigkeit von 100 Km/h.

Im Satzungsgebiet befinden sich folgende im Abgrenzungsplan dargestellte
Fernleitungen:

1. Ferngasleitung Nr. 7 ,Sudwestfalenleitung”, DN 600, mit Betriebskabel, Blatt 251-
252, Schutzstreifenbreite 8 m

2. Anschlussleitung Nr. 7/70 ,Hoesch Lutringhausen Olpe”, DN 100, Blatt 252 der
Ferngasleitung Nr. 7, Schutzstreifenbreite 8 m

3. Anschlussleitung Nr. 7/71 ,Gaswerk Olpe (WFG)", DN 150, Blatt 252 der
Ferngasleitung Nr. 7, Schutzstreifenbreite 8 m

Betriebstiberwachung: E.ON Ruhrgas AG

Alle MalRnahmen in Leitungsnéhe oder in den Leitungsbereichen mussen unter Vorlage
der entsprechenden Projektplane der PLEdoc GmbH, Postfach 12 02 55, 45312 Essen,
angezeigt werden, damit gepruft werden kann, ob die angezeigten Malinahmen in der
geplanten  Form  durchgefihrt werden kénnen oder Sicherungs- bzw.
Anpassungsmalinahmen an den Versorgungsanlagen erforderlich werden. Im Hinblick
auf die landschaftspflegerischen Mallnahmen ist darauf hinzuweisen, dass
Neuanpflanzungen von Baumen oder tiefwurzelnden Strduchern nur auf3erhalb der
Schutzstreifenbereiche vorgenommen werden dirfen.
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4. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebéaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Bodendenkmalpflegerische Belange werden nicht berihrt.

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.:
02761/93750, Fax: 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschatftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

5. Beteiligungsverfahren - Ergebnis der Abwagung -

5.1 Burgerversammlung

Eine offentliche Burgerversammlung hat am 14.01.2009 im Rathaus Olpe, Ratssaal,
Franziskanerstrafl3e 5, 57462 Olpe/Biggesee, stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur
AuRerung und Erorterung (Anhorung) gegeben. Die Planung ist vom Grundsatz her
positiv aufgenommen worden. Naheres hierzu kann der Niederschrift Gber die
Burgerversammlung entnommen werden.

5.2 Offentliche Auslegung

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden. Im vorliegenden Planverfahren wurde von
der zweiten Alternative Gebrauch gemacht.

Die offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB ist in der Zeit vom 15.01.2009 bis
16.02.2009 erfolgt. Es sind zwei Stellungnahmen von Birgern eingegangen. In den
Stellungnahmen geht es um die Erweiterung der Grenzen der Klarstellungs- und
Ergadnzungssatzung. Néaheres hierzu kann der Entscheidung Uber Stellungnahmen
innerhalb der 6ffentlichen Auslegung entnommen werden.
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5.3 Behordenbeteiligung

Nach 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB kann den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern
Offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.
Im vorliegenden Planverfahren wird von der zweiten Alternative Gebrauch gemacht.

Abwagungsrelevante Stellungnahmen liegen seitens des Landesbetriebs Stralenbau
NRW, des Landrats des Kreises Olpe, der Landwirtschaftskammer NRW und der
PLEdoc GmbH vor. In den Stellungnahmen geht es um die Verkehrssicherheit,
vorhandene landwirtschaftliche Betriebe, wasserrechtliche, bodenschutzrechtliche und
immissionsschutzrechtliche Belange sowie die Lage einer Gasleitung. Naheres hierzu
kann der Entscheidung Uber Stellungnahmen innerhalb der Behdrdenbeteiligung
entnommen werden.

5.4  Erneute 6ffentliche Auslegung Planentwurf

Eine erneute offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Entwurfsbegriindung
gemald 8 4a (3) BauGB ist in der Zeit vom 18.05.2009 bis 04.06.2009 erfolgt. Es ist
eine Stellungnahme nach Fristablauf eingegangen. In der Stellungnahme geht es um
die Grenzen der Klarstellungssatzung. Néheres hierzu kann der Entscheidung Uber
Stellungnahmen innerhalb der erneuten 6ffentlichen Auslegung entnommen werden.

5.5 Erneute Behoérdenbeteiligung

Eine erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemall 8 4a (3) BauGB ist zeitgleich mit der erneuten offentlichen Auslegung des
Planentwurfs erfolgt.

Es liegt eine abwagungsrelevante Stellungnahme des Landrats des Kreises Olpe vor. In
der Stellungnahme geht es um immissionsschutzrechtliche Belange. Naheres hierzu
kann der Entscheidung uber Stellungnahmen innerhalb der Behdrdenbeteiligung
enthommen werden.

5.6 Ergebnis der Abwagung

Die Abwéagung der o6ffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung mit
dem geltenden Recht vereinbar ist und zu beriicksichtigende Belange nicht
entgegenstehen.

6. Abschlie3ender Verfahrensvermerk

Diese Begrundung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB von der Planungsabteilung der Kreisstadt

Olpe erarbeitet worden. Sie wurde durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
vom gebilligt.
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Olpe, 04.08.2009

Der Blrgermeister
I. V.

Bernd Knaebel
Techn. Beigeordneter
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